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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, A TRAVES DE LA UNIDAD DEL
PROGRAMA IMSS-PROSPERA, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “IMSS-
PROSPERA”, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LA DRA. FRINNE AZUARA
YARZABAL, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL DE LA UNIDAD DEL
PROGRAMA IMSS-PROSPERA, Y POR LA OTRA PARTE, LA INMOBILIARIA HIDAKA, S.A.
DE C.V., REPRESENTADA POR SU APODERADO LEGAL EL C. JOSE COJAB SABA, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y CUANDO
ACTUEN DE MANERA CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES” AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

. Declara “IMSS-PROSPERA”:

1. Que es un Organismo Publico Descentralizado de la Administracién Publica Federal con
personalidad juridica y patrimonio propios, que tiene a su cargo la organizacion y
administracion del Seguro Social, que es el instrumento basico de la seguridad social,
establecido como un servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos
4y 5 de la Ley del Seguro Social.

.2. Que su apoderado legal, la Dra. Frinné Azuara Yarzabal, en su caracter de Titular de la
Unidad IMSS-Prospera, acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura
publica Numero 122115, de fecha 12 de enero de 2015, otorgada ante la Q del Dr.
Eduardo Garcia Villegas, titular de la Notaria N°. 15 de la Ciudad de México, entq que
consta la protocolizaciéon de su nombramiento como Titular de la Unidad, facultades®
no le han sido modificadas, restringidas o revocadas en forma alguna.

.3. Que esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios par
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, fraccion IV de la Ley d
Seguro Social.

1.4. EI C. Jorge Alberto Zenteno Hurtado, Jefe del Departamento de Servicios Generales de la
Divisién de Infraestructura de la Coordinaciéon de Finanzas e Infraestructura de la Unidad.
IMSS-Prospera, interviene en la afirma del presente instrumento juridico como .
Administrador del presente contrato, responsable de dar seguimiento y verificar el
cumplimiento de los derechos y obligaciones establecidos en este instrumento juridico.

I.5. Que para el cumplimiento de sus fines requiere del inmueble, con la ubicacién y
condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este contrato. ‘

1.6. Que celebra el presente contrato en los términos de la Ley General de Bienes
Nacionales, Cédigo Civil Federal y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas por
la Secretaria de la Funcion Publica.

.7. Que para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato cuenta con.
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal 42061302 “Arrendamient®, de
Inmuebles y cajones de estacionamiento”. Asimismo la cuenta se encuentra debidame\te
autorizada por el H. Consejo Técnico con fundamento en el articulo 264, fraccion VI de
Ley del Seguro Social.
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La aplicacion de los recursos correspondientes a los ejercicios subsecuentes al de la
firma del presente instrumento juridico se sujetara a la aprobacion del Presupuesto de
Egresos de la Federacion que para cada ejercicio emita la H. Camara de Diputados del
Congreso de la Union.

.8. Que la necesidad de arrendar el inmueble materia del presente contrato, se encuentra
considerada en el Programa de Arrendamiento Inmobiliario 2018, autorizado por su H.
Consejo Técnico, con Acuerdo ACDO.SA2.HCT.291117/302.P.DA en la sesién ordinaria
celebrada el 29 de noviembre de 2017.

1.9. Que con fecha 26 de enero de 2017 “IMSS-PROSPERA” celebré Contrato de
Arrendamiento nimero S7TM0002, respecto del inmueble ubicado en la Calle Havre No.
07, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06600 en la Ciudad de México, dando
continuidad a la ocupacién, manteniéndose las mismas condiciones del objeto del
arrendamiento.

1.10. Que el presente Contrato se suscribe en debida observancia a lo dispuesto en el Acuerdo
por el que se establecen las disposiciones en materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales y sujetandose a lo dispuesto en su articulo 160 en materia de importe de
rentas.

.11. Que el 11 de diciembre de 2017, fue publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el
Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a
que se refiere el parrafo segundo del articulo 146 de la Ley General de Bienes
Nacicnales, por lo que el monto de renta pactado en el presente Contrato, se encuentra
dentro de los montos referidos en su articulo 4. \a\y

1.12. Que conforme a lo dispuesto en la Ley del Sistema Nacional de Informacién Estadistic
Geografica, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 16 de abrng el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) tiene la facultad exclusiva de
elaborar y publicar los indices nacionales de precios; por lo que se llevd a cab

consulta respectiva a la inflacidon acumulada anual 2017, en el portal electronico del
INEGI hitp://www.inegi.org.mx.

1.13. Que para los fines y efectos legales de este contrato, sefiala como domicilio el ubicado en
la Calle Havre No. 07, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06600 en la Ciudad
de México.

Il. Declara “EL ARRENDADOR”:

1. Que la persona moral sefialada en el proemio del presente contrato es propietario del
inmueble ubicado en la Calle Havre nimero 7, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc,
C.P. 06600 en la Ciudad de México, con una superficie rentable de 3,490 m?, tal y como
se acredita en términos del Testimonio Notarial nimero 24,778 de fecha 26 de agosto de
2008, pasada ante la fe del Notario Publico nimero 152 de la Ciudad de México, Lic.
Jorge A.D. Hernandez A.

facultades para la celebracion del presente contrato, tal y como lo acredita con\
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Escritura Publica nimero 27835 de fecha 26 de octubre de 2012, pasada ante la fe del
Notario Pablico nimero 152 de la Ciudad de México, Lic. Jorge A.D. Hernandez A.

I.3. Que Inmobiliaria Hidaka, S.A. de C.V., es una empresa debidamente constituida
conforme a las leyes mexicanas, segin se acredita con el Testimonio de la Escritura
Publica numero 23,031, de fecha 29 de noviembre de 2006, pasada ante la fe del Notario
Publico nimero 152 del Distrito Federal, Lic. Jorge A.D. Hernandez A, inscrita en el
Registro Publico del Comercio, en Folio Mercantil niimero 359432 de fecha 31 de enero
de 2007.

Il.4. Que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero IHI-0611293-Y4 y que de
conformidad con el Cédigo Fiscal de la Federacion, ha presentado en tiempo y forma las
declaraciones por impuestos federales correspondientes a los Ultimos cuatro afios, lo que
declara bajo protesta de decir verdad y que el nimero de Cuenta Predial del inmueble es
011190140001.

I1.L56. Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
contrato, ni para ocuparlo.

I1.6. Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguno de los propietarios, socios de
la empresa Inmobiliaria Hidaka, S.A. de C.V., y ninguno de los apoderados desempefa
empleo, cargo o comision en el servicio publico, ni se encuentran inhabilitados para el
servicio publico.

I.7. Que cuenta por si o por conducto de quien subcontrate para el cumplimiento_del objeto
del presente Contrato con el documento correspondiente, vigente y expedid%f;%osr ‘el
instituto” relativo a la opinion positiva sobre el cumplimiento de sus obligaciones fig
en materia de Seguridad Social, conforme al acuerdo ACDO.SA1.HCT.101214/281.P:

informacién del 03 de abril del afio en curso, el cual exhibe para efectos de la suscripsié
del presente instrumento juridico.

I.8. Que sefiala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar el ubicado en el
inmueble marcado con nimero 580 de la Avenida Prado Sur entre Montes Himalaya y/
Explanada, Colonia Lomas de Chapultepec, 11000, en la Ciudad de México.

I.9. Que acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, establecida por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, los lineamientos emitidos por el Instituto
Mexicano del Seguro Social y de la Unidad “IMSS-PROSPERA”.

lll. Declaran “LAS PARTES”:

lll.1. Que en el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencig, ni
cualquier otro vicio del consentimiento.

lll.2. Que es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en lay=
siguientes: /
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CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDADOR?” conviene en arrendar a “IMSS-PROSPERA” el inmueble ubicado en el
nimero 07 de la Calle Havre, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, C.P. 06600, en la
Ciudad de México.

SEGUNDA.- ACTA CIRCUNSTANCIADA DE RECEPCION DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDADOR?” reconoce haber entregado a “IMSS-PROSPERA” el inmueble sefialado
en la Clausula Primera, en las condiciones fisicas que se especifican en el acta circunstanciada
del inmueble identificado como Anexo 2 del presente Contrato, la cual se encuentra
debidamente firmada por los contratantes y acompanada de los planos arquitecténicos
correspondientes e imagen fotografica actual.

TERCERA.- USO DEL INMUEBLE.

El inmueble objeto de este contrato se destinara para los fines y usos que “IMSS-PROSPERA”
libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para oficinas

administrativas. \
“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna el uso

inmueble arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensaliles.

“EL ARRENDADOR” autoriza a “IMSS-PROSPERA” para permitir a terceros el us
del inmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago
contraprestacion alguna por este concepto, en la inteligencia de que “IMSS-PROSPERA”
pagara a “EL ARRENDADOR?” el importe integro de la renta mensual pactada.

CUARTA.- CONSERVACION DEL INMUEBLE.

“EL ARRENDADOR?” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se
trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de ocho
dias habiles contados a partir de que “IMSS-PROSPERA” notifique por escrito a “EL
ARRENDADOR” dicha circunstancia; si una vez transcurrido dicho plazo “EL
ARRENDADOR” no ha realizado las reparaciones, “IMSS-PROSPERA” quedara autorizado
para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

“EL. ARRENDADOR?” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “IMSS-
PROSPERA” por los defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelacion y
adecuacion realizada por “EL ARRENDADOR?” al inmueble.

“IMSS-PROSPERA” se compromete a realizar las reparaciones de aquellos deteri
minimos que sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

4de 8




INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL | No- de Proveedor

UNIDAD IMSS-PROSPERA No :lez Qg:trato
Coordinacion de Finanzas e Infraestructura S8M0001

QUINTA.- DE LAS MEJORAS, ADAPTACIONES E INSTALACIONES.

“EL ARRENDADOR?” autoriza a “IMSS-PROSPERA” para que lleve a cabo las mejoras y
adaptaciones, asi como para que se instalen los equipos especiales en el inmueble arrendado,
reconociendo que “IMSS-PROSPERA” por dichas causas no incurre en responsabilidad
alguna por los trabajos que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones
y equipos propios del inmueble.

“IMSS-PROSPERA” serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como los bienes muebles
que introduzca en la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante la
vigencia o la conclusion del arrendamiento sin requerir del consentimiento de “EL
ARRENDADOR?”; estas adaptaciones e instalaciones podran quedar a beneficio de “EL
ARRENDADOR?”, si llegase a un acuerdo con “IMSS-PROSPERA” sobre el pago de su
importe, en caso contrario, “IMSS-PROSPERA” podra retirarlas o discrecionalmente dejarlas
ya sea total o parcialmente, a beneficio del inmueble arrendado.

Durante el periodo de vigencia estipulada en el presente Contrato, “IMSS-PROSPERA” podra
realizar las mejoras y adaptaciones necesarias para el debido cumplimiento de los objetivos
para el cual fue creado y conforme a sus facultades.

SEXTA.- SINIESTROS.

“IMSS-PROSPERA” no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al i
arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan décaso
fortuito o de fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los articulos 2436 y 2483, fraccion
del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “IMSS-PROSPERA”, “EL ARRENDADQOR
autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deduci
del importe de las rentas, sin embargo, debera llevarse a cabo el mismo procedimiento que. se
preveé en la clausula cuarta, es decir dar aviso al arrendador para que este lleve a cabo dichas
reparaciones en un término de 8 dias habiles, contados a partir de la fecha en que se |
notifique y en caso contrario, entonces si aplicar el descuento, siempre que a juicio de “IMSS-
PROSPERA” asi convenga a sus intereses. Las partes convienen en que si por cualquiera-d
las circunstancias anteriores, no se pueda seguir utilizando el inmueble, el contrato quedara
rescindido automaticamente.

En caso de sismo, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito
o de fuerza mayor, “EL ARRENDADOR?” esta obligado a entregar a “IMSS-PROSPERA” un
dictamen estructural avalado por peritos autorizados por el Gobierno del Distrito Federal,
actualizado dentro de los 10 dias habiles posteriores al suceso.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA.

“IMSS-PROSPERA” pagara a “EL. ARRENDADOR?” o a quien sus derechos represente, una
renta mensual por la cantidad de $753,692.91 (SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 91/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado,
a partir de la fecha estipulada en la Clausula Décima del presente instrumento, toma Hb\
como referencia el importe acordado durante el ejercicio fiscal 2017, asi como las medidas e
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racionalidad, austeridad y disciplina presupuestaria establecidas el Presupuesto de Egresos de
la Federacion para el ejercicio fiscal 2018, conforme a lo dispuesto en los articulo 144, fraccion
I, 147 y 166 del Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en materia de recursos
materiales y servicios generales.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO.

“IMSS-PROSPERA” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, a
los (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta, una vez que se
cumplimenten los supuestos en las Clausulas Cuarta y Séptima del presente instrumento,
previa presentacién de los recibos correspondientes en las oficinas de “IMSS-PROSPERA”
ubicadas en el nimero 7 de la Calle Havre, Colonia Juarez, Delegacion Cuauhtémoc, C.P.
06600 en la Ciudad de México, a través del esquema electrénico interbancario que “IMSS-
PROSPERA” tiene en operacion; en virtud de lo anterior, “EL ARRENDADOR?” acepta que
“IMSS-PROSPERA?” efectle el pago a través de transferencia electronica a la cuenta namero
65-50205430-6, clave interbancaria 0141806550205430060, de la Institucion Bancaria
Santander, a nombre de Inmobiliaria Hidaka, S.A. de C.V.

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS. TS

normal, asi como de Ios servicios consistentes en luz, agua y teléfono de
arrendada. Se exceptiian aquellos de reparacién y mantenimiento del sistema conira incendio
planta de energia eléctrica asi como cualquier reparacion mayor que sufra el inmug
incluyendo los elevadores y el conmutador, seran cubiertos por “EL ARRENDADQR”.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO.

La vigencia del presente contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre del 2018, forzoso
~ para “EL. ARRENDADOR?” y voluntario para “IMSS-PROSPERA”. |

“IMSS-PROSPERA” por causas de interés general o institucional, podra dar por terminado en
cualquier momento el arrendamiento de cualquiera de los pisos o la totalidad del inmueble
dando aviso por escriio a “EL ARRENDADOR” con por lo menos (30) treinta dias de
anticipacion.

DECIMA PRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO.

“LAS PARTES” convienen en que el presente Contrato de Arrendamiento subsistira atn en el
caso de que “IMSS-PROSPERA” cambie de denominacion o de que las unidades
administrativas ocupantes del inmueble cambien de adscripcion.

DECIMA SEGUNDA.- RESCISION DEL CONTRATO.

“LAS PARTES” acuerdan que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente contrato, dara lugar a su rescision sin responsabilidad para la p
que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién que se realice por escrito con (3
treinta dias de anticipacion. =
AN
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DECIMA TERCERA.- PENA CONVENCIONAL.

“LAS PARTES” convienen que en caso de incumplimien'to, por parte de “EL ARRENDADOR”
al presente instrumento, “IMSS-PROSPERA” aplicara lo establecido en el Cddigo Civil Federal
en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

DECIMA CUARTA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION.

A la terminacién o rescisidn del presente Contrato, “IMSS-PROSPERA” cubrira Unicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que ocurra la desocupacion y firme por
ambas partes, el Acta de Entrega recepcién del inmueble a satisfaccion de los contratantes.

DECIMA QUINTA.- DEVOLUCION DEL INMUEBLE.

“IMSS-PROSPERA” se obliga a devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR?” con el deterioro
natural causado por el uso, en su caso, debera restablecerlo al estado en gque se recibid, de
conformidad con las especificaciones referidas en el Anexos 2 y segun el catalogo de
fotografias plasmadas en el Apéndice b), en el cual se observan las condiciones fisicas en que
se recibe el inmueble.

DECIMA SEXTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES. Xg\

“LAS PARTES” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regjra por las
disposiciones de la Ley Federal de Bienes Nacionales, del Cédigo Civil Federal, delgédigo
Federal de Procedimientos Civiles, de la Ley General de Procedimiento Administrativo
Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Servicios Generales, texto vigente, asi como de las disposiciones que al efec
Secretaria de la Funcién Publica.

DECIMA SEPTIMA.- JURISDICCION E INTERPRETACION.

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, las partes se somete
expresamente a la jurisdiccion de los Tribunales Federales competentes en la Ciudad de “\
México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles, en razén de sus domicilio
presentes o futuros.

DECIMA OCTAVA.- RELACION DE ANEXOS.
Anexo 1.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo 2.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, con los siguientes apéndices:
a) Planos Arquitectonicos
b) Catélogo fotografico

Anexo 3.- Resultado de la Consulta al Médulo de Opinién de Cumplimiento ¥e
Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social. (En el caso de que el monto de
contrato exceda de $300,000.00) ‘
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poder de “IMSS-PROSPERA”.

POR “IMSS-PROSPERA}”

ra. Frif 1hé Azudrd Narzabal C. Jos COjab Saba
poderadoizegal Apoderado Legal de Inmobiliafia Hidaka,
/ e S.Al de C.V.

“Testigo fe asistencia”

C. Jorge Albertd Zenteno Hurtado LicWhirinos Martinez
Jefe del Depgftamento-de Servicios
#Generales
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