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	Documentos que integran el expediente de Nuevos Arrendamientos o Sustitución en apego al numeral 4 Apartado B de las Políticas para la Administración Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (Políticas) y de la CIRCULAR No. PRES/001/2022 29/06/2022 (INDAABIN)

	I. Acta de Comité Delegacional o Grupo inmobiliario, en la cual se Acuerda tomar un inmueble en arrendamiento por no existir superficies propias o bajo otra figura de ocupación, susceptibles de aprovechamiento.
	IMSS

	II. Que haya sido incluida en la Proyección del OOAD y aprobada por el HCT en el Programa de Arrendamiento Inmobiliario IMSS Arrendatario Régimen Ordinario.
	IMSS

	Documentos

	a) Plano topográfico con superficie, medidas y colindancias de la poligonal envolvente, en archivo digital en AutoCAD o copia, en caso de que se requiera la justipreciación tradicional.  Con firma del TOOAD y JSA.
	Arrendador

	b) Planos arquitectónicos actualizados en archivo electrónico en AutoCAD o en su defecto copia fotostática. Con firma del TOOAD y JSA.
	Arrendador

	c) Documento que acredite la seguridad estructural, fundado y motivado conforme a la normatividad Estatal, Municipal o Local de que se trate, signado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, los cuales deberán encontrarse registrados ante la instancia correspondiente y con registro vigente.
	Arrendador

	d) Tabla de SMOI, en el caso de Oficinas Administrativas y Oficinas Administrativas Subdelegacionales, acompañada de la plantilla de trabajadores con categoría, nivel y cargo, justificando el área susceptible de renta del inmueble propuesto. Acuse de registro de Tabla SMOI o justificación a la excepción de Tabla SMOI. Con firma del TOOAD y JSA.
	IMSS

	e) Sembrado o anteproyecto de ocupación de espacios, tratándose de Oficinas Administrativas y Oficinas Administrativas Subdelegacionales; para el caso de Nivel Central, éstos serán elaborados por la DOA. Con firma del TOOAD y JSA.
	IMSS

	f) Ubicación del inmueble y croquis de localización, indicando la cercanía que guarda con respecto a otros centros de trabajo del IMSS.
	IMSS

	g) Justificación del arrendamiento de acuerdo a lo siguiente:
•Inexistencia en comodato u otra figura de ocupación sin costos para el IMSS;
• Inexistencia de espacios en inmuebles propios o arrendados existentes;
• Inexistencia de Inmuebles federales disponibles en la página del INDAABIN;
• Oficio del INDAABIN sobre la disponibilidad de inmuebles; e
• Investigación de mercado y cuadro comparativo que contenga las constancias de al menos tres propuestas inmobiliarias evaluadas en igualdad de circunstancias, que conlleven a determinar que el inmueble seleccionado es la mejor opción por contener las especificaciones técnicas y económicas en beneficio del Instituto, debiendo adjuntar el requerimiento efectuado al promitente arrendador así como su respuesta, la que deberá contener las fichas técnicas en donde se exprese superficie rentable, reporte fotográfico, descripción del equipamiento (de existir), condiciones del inmueble, costo por metro cuadrado, entre otros; en caso de consultas vía electrónica, deberán adjuntar impresión de pantalla y fuente de consulta, que contenga los datos indicados.
	IMSS

	h) Carta de ofrecimiento del propietario donde acepta rentar su inmueble de acuerdo a la normatividad vigente del IMSS, comprometiéndose a entregar la documentación requerida y donde exprese el importe de renta solicitado, manifestando que se ajustará al monto que determine el INDAABIN, indicando que realizará por su cuenta las adaptaciones y mejoras al inmueble para el uso institucional, en su caso.
	Arrendador

	i) Carta en la que el propietario y/o su representante legal, manifieste bajo protesta de decir verdad que el inmueble se encuentra en condiciones óptimas de rentabilidad, conforme a los requisitos exigidos por el IMSS, que no desempeña empleo, cargo o comisión en el servicio público y que no existe conflicto de intereses para la celebración del contrato, o en su caso, que a pesar de desempeñarlo, con la formalización del contrato correspondiente no se actualiza un conflicto de interés, en términos del artículo 49 fracción IX de la Ley General de Responsabilidades Administrativas.
	Arrendador

	j) Título de propiedad.
	Arrendador

	k) Documento con el cual el propietario o su representante acredite su personalidad jurídica para actuar (Poder), incluyendo identificación oficial vigente (IFE/INE, pasaporte, cédula profesional).
	Arrendador

	l) Licencia de Uso de Suelo.
	Arrendador

	m) Álbum fotográfico del interior y exterior del inmueble en impresión clara, ya sea formato blanco y negro o color.
	Arrendador




	n) Opinión del área usuaria sobre la conveniencia de contratar el inmueble propuesto, por cumplir con las especificaciones técnicas para el servicio de que se trate, señalando la distribución de la población a servir, la conveniente integración física de las áreas institucionales en el inmueble, las necesidades de espacio, seguridad, higiene y funcionalidad para el personal y usuarios del inmueble.
	IMSS

	o) Visto bueno del Órgano Normativo correspondiente, manifestando su aprobación respecto del proceso de nuevo arrendamiento o sustitución.
	IMSS

	p) Dictamen costo beneficio en el que se determine la conveniencia de rentar el inmueble propuesto, que debe contener: i) la antigüedad del inmueble; ii) vida útil; y iii) cumplimiento a la normatividad de protección civil y de bomberos, señalando que el inmueble cumple con las condiciones técnicas y de funcionalidad para el servicio requerido.
	IMSS

	q) Dictamen u opinión de la Jefatura de Servicios Jurídicos en el que se determine la situación jurídica del inmueble, resaltando que no existe impedimento legal para su ocupación bajo la modalidad de arrendamiento.
	
IMSS

	r) Oficio del Enlace Inmobiliario, en el que de conformidad al Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales vigente, se especifique el tiempo y monto necesarios que, en su caso, se requieran para realizar las adaptaciones y mejoras al inmueble, incluyendo la instalación de los equipos especiales.
	IMSS

	s) Copia simple del último pago del impuesto predial, agua y energía eléctrica, con el propósito de verificar que se encuentra al corriente en sus pagos.
	Arrendador

	t) Copia simple de la cédula de identificación fiscal del arrendador.
	Arrendador

	u) Copia del comprobante de domicilio del arrendador o representante legal, donde podrá oír y recibir notificaciones, mismo que deberá coincidir con el declarado en el contrato. 
	Arrendador

	v) Manifestación por parte de la autoridad Estatal, Municipal o Local en materia de Protección Civil y de Bomberos.
	Arrendador

	w) Certificado de libertad de gravamen. 

	Arrendador

	x) OOAD y/o Nivel Central
•Nombramiento y Poder del Servidor Público facultado para la firma del contrato.
•Justipreciación de Renta, o en su caso, la excepción a la justipreciación.
•Contrato de Arrendamiento requisitado (sin firmas), revisado, validado, dictaminado o aprobado por el área jurídica.  
•Acuse de registro de emisión de opinión favorable para arrendamiento nuevo.
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