[image: ]Dirección de Administración
Unidad de Administración
Coordinación de Conservación y Servicios Generales
Coordinación Técnica de Administración de Activos
División de Arrendamiento y Comercialización


CTAA/DAC/010/2024

Atenta Nota Informativa

Asunto: 
Datos de la reunión:
Fecha:	Viernes 04 de octubre de 2024
Lugar:		Sala de juntas en planta baja de Hamburgo No. 64
Objetivo:       	Seguimiento a los acuerdos adoptados en la Minuta CTAA/DAC/007/2024, instrumentada el día 18 de septiembre de 2024, para la implementación de acciones para el óptimo funcionamiento del inmueble arrendado, ubicado en la calle de Hamburgo No. 64, Col. Juárez, Alcaldía Cuauhtémoc, C.P. 06600, CDMX, que aloja oficinas de Nivel Central.

Participantes:
Titular de la Coordinación Técnica de Administración de Activos (CTAA)
Titular de la División de Arrendamiento y Comercialización (DAC)
Titular de la División de Inmuebles Centrales (DIC)
Administrador del Conjunto Colonia (Administrador)
Personal de Inmobiliaria Mi-Calli, S.A. de C.V., arrendadora del inmueble (Arrendadora)

Antecedentes:

El contrato de arrendamiento del inmueble en cita, Acta de Entrega-Recepción, oficios 09 53 43 14D2/4767, 09 53 43 14D2/5589, 09 52 84 14D0/5562, 09 52 84 14D2/6265, 09 52 84 14D2/8624, 09 52 84 14D2/8918, 09 52 84 14D2/11606 y 09 52 84 14D2/12191 de fechas 11 y 26 de abril, 9 de mayo, 26 de junio, 1 de julio, 19 y 29 de agosto de 2024, y Minutas de las reuniones celebradas los días 2, 9, 16, 23 de mayo, 04, 11 y 18 de septiembre de 2024, en las que después de relatar las circunstancias que se han presentado en el inmueble, se acuerda lo siguiente:

	No. Prog.
	Descripción
	Fecha de cumplimiento
	Responsable

	1
	Las bajadas pluviales se canalizaron a pie de banqueta, sin embargo, debido al desnivel de la misma, el agua se regresa por la rampa de acceso vehicular y vuelve a dirigirse al cárcamo, por lo que se requiere hacer una conexión de by-pass para bombearla a la banqueta en caso de que el cárcamo se pueda desbordar, y drenar el tubo de la bajada por el agua que se queda estancada por las pendientes invertidas que se dejaron.

· La DIC manifiesta que la arrendadora instaló las bajadas pluviales directo a la calle, sin embargo, estas se consideran que no funcionaron, en virtud de que está muy cerca del acceso del estacionamiento y la pendiente hace que regrese el agua hacia el inmueble, ocasionando encharcamientos en el estacionamiento.
· La arrendadora trabaja en una baja pluvial del lado de la calle de Hamburgo enviara el sembrado de los trabajos a realizar para que pueda ser analizado por el área competente del IMSS y emitir su visto bueno.
· El sembrado de la bajada pluvial del lado de Hamburgo fue aprobado, por lo que la arrendadora deberá concluir los trabajos.
	Atendido
	Arrendadora

	2
	Se fabricó un sardinel o dique para proteger los elevadores, pero hace inaccesible el inmueble para personas con discapacidad toda vez que el único acceso es por el sótano, por lo que se necesita de una rampa o solucionar el problema de inundaciones.

· La arrendadora pintara la rampa que adecuó para que sea funcional para las personas con discapacidad, se verificará con protección civil que cumpla con norma.
	Atendido
	Arrendadora

	3
	Derivado de los encharcamientos en el estacionamiento el agua ingresó al cubo del elevador, dejando fuera de funcionamiento uno, la empresa Mitsubishi manifestó que son piezas que ya no entran en la garantía del equipo por lo que enviarán el presupuesto a la arrendadora para su autorización

· La arrendadora manifiesta que ya se encuentran en funcionamiento los dos elevadores del inmueble.
· Solicitará la capacitación para el personal del IMSS a la empresa Mitsubishi, sobre el funcionamiento.
	Atendido
	Arrendadora

	4
	La CTAA hace del conocimiento que el personal que ocupa el inmueble ha manifestado la concentración de males olores en los sanitarios.

· La arrendadora comenta que ya fueron instalados extractores adicionales en cada baño, se estará monitoreando su funcionalidad, evitando los malos olores.
· La DIC considerará la instalación de tapetes aromatizantes.
	Atendido
	Arrendadora

	5
	Instalación de detectores de humo.

· La DIC manifiesta que se encuentra en proceso de instalación.
	Hasta su cumplimiento
	División de Inmuebles Centrales (DIC)

	6
	Funcionamiento de la planta de emergencia, y el respaldo de la totalidad de contactos y luminarias del inmueble.

· La Arrendadora manifiesta que se realizará la conclusión de los trabajos para que el humo de la chimenea no ingrese al inmueble.

	Atendido
	Arrendadora 
DIC

	7
	Balizado y colocación de protección en las columnas del estacionamiento.
· La Arrendadora manifiesta haber realizado los trabajos solicitados.
· Falta pintar las franjas negras en los muros
	23/09/2024
	Arrendadora

	8
	Se propone fecha para la prueba del Sistema contra incendios (Hidrantes) y toma Siamesa, para verificar su funcionamiento, y que asista la Brigada contra incendios.
Se realizó prueba de funcionamiento el martes 21 de mayo.

· Derivado de los trabajos de mantenimiento al hidrante se propondrá nueva fecha de prueba, para verificar su funcionamiento y que no despresurice.
	Se acordará fecha

	Coordinación Técnica de Protección Civil (CTPC), DIC y Arrendadora

	9
	Falta de pintura en distintos espacios. 

· La Arrendadora manifiesta que se continúa aplicando pintura en las superficies que la requieran.

	30/09/2024

	Arrendadora

	10
	La DIC entregó el reporte con observaciones y detalles de los trabajos de adecuación para ser atendidas por la Arrendadora.

· La arrendadora manifiesta que serán atendidas todas las observaciones reportadas, para mantener en óptimas condiciones el inmueble.
 
	
Hasta su 
conclusión
	División de Arrendamiento y Comercialización (DAC)
Arrendadora

	11
	Se informará la fecha de inicio de recorrido de la Unidad Verificadora de Instalación Eléctrica. 

· La Arrendadora se compromete a entregar los resultados de la Unidad Verificadora.

	30/09/2024
	Arrendadora

	12
	Se están realizando las gestiones para la adquisición de un Sistema contra incendio (Gas Novec).

· El Administrador del Conjunto Colonia manifiesta que verificará las fechas de licitación. 
· Se continúa en el mismo estatus.

	En proceso
	DIC

	13
	Instalación del sistema de Aire Acondicionado. 
· La Arrendadora manifiesta que se tienen pendientes de instalar 7 equipos en los pisos 1 y 2. 
· Se checará la posibilidad de instalar equipos en las salas de juntas de la Coordinación Laboral y Protección civil, y divisionales.
· La arrendadora manifiesta que ajustará la condensación de los equipos para evitar que reportan escurrimiento en varios de los aires instalados.

	31 de julio de 
2024
	Arrendadora

	14
	Portón de acceso vehicular
· La DIC enviará el diseño del tipo portón o cortina que se requiere para el acceso al estacionamiento, para mejorar la seguridad y su funcionamiento.
· Se moverá a nivel de calle.
· La arrendadora manifiesta que considera instalar una protección en el acceso al estacionamiento para evitar la entrada de agua de lluvia.

	Hasta su cumplimiento
	Arrendadora

	15
	El Administrador del Conjunto Colonia manifiesta que la DIC realizará la colocación de puerta metálica de salida de emergencia, en lugar de la que actualmente se encuentra instalada; enviará oficio de solicitud de autorización.

· La DIC manifiesta que aún está en proceso.
	Se formalizará la solicitud hacía el arrendador
	DIC

	16
	Fue reportado por la empresa Mitsubishi que aun continua la entrada de agua en el cubo del elevador. 

· La arrendadora manifiesta que considera que es por el luber, que se encuentra en la parte de arriba del cubo, realizarán trabajos para cubrirlo.
	
	




La Arrendadora manifiesta su disposición para seguir atendiendo las incidencias que se continúen presentando, para el debido funcionamiento de las instalaciones del inmueble en el momento que le sean reportadas.













Leída que fue la presente minuta y enteradas de su contenido quienes participaron, lo firman de conformidad el mismo día de su inicio.

             Acuerdan

                                 Por el Instituto				                      Por la arrendadora
	


Lic. Martha Guadalupe Pineda Ríos
Titular de la Coordinación Técnica 
de Administración de Activos
	


C. Ezequiel Nacach Ambe
Representante Legal de 
Inmobiliaria Mi-Calli, S.A. de C.V.


	

Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos
Titular de la División de Arrendamiento y Comercialización 
	

Arq. Abraham Chayo
Jefe del Departamento de Construcción y Planeación 



li

	M. en C. Roberto Fernando Haddad Silva
Administrador del Conjunto Colonia
	Arq. Mario Hernández Cortés




Esta es la última hoja de la Minuta de trabajo realizada en la Ciudad de México, el día 18 de septiembre de 2024, para acordar acciones puntuales para optimizar las instalaciones y el servicio del inmueble ubicado en la calle de Hamburgo No. 64, Col. Juárez, Alcaldía Cuauhtémoc, C.P. 06600, CDMX, que aloja oficinas de Nivel Central;  constante de cinco fojas útiles.
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