CONTRATO DE COMODATO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE Y POR SUS PROPIOS DERECHOS EL C. ING. ARTURO MENDEL GRUENEBAUM, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL COMODANTE”, Y POR OTRA PARTE EL INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. DR. LEOPOLDO SANTILLAN ARREYGUE EN SU CARACTER DE TITULAR DEL ORGANO DE OPERACIÓN ADMINISTRATIVA ESTATAL EN COAHUILA Y APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA COMO “EL COMODATARIO”, LOS CUALES SE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:


DECLARACIONES

I. Declara “EL COMODANTE”, por sus propios derechos:

a) Que es una persona física con actividad arrendamiento, con plena capacidad para contratar y obligarse, con Registro Federal de Contribuyentes MEGA-490603-A40

b) Que es único y legítimo propietario y en su está bajo su dominio jurídico el INMUEBLE que a continuación se describe: 

Nave Industrial ubicada en Periférico Luis Echeverria Álvarez # 1815, Col. Avícola del Municipio de Saltillo, Coahuila C.P. 25294

c) Tener como domicilio convencional, para efectos del presente contrato, el ubicado Boulevard Valdez Sánchez Km. 8.5 en la Ciudad de Arteaga Coahuila 

II. Declara “EL COMODATARIO”:

d) Que es un organismo descentralizado con personalidad jurídica y patrimonio propios, que tiene a su cargo la organización y administración del Seguro Social que es el Instrumento básico de la seguridad social establecido como un servicio público de carácter nacional, en los términos de los articulo 4 y 5 de la Ley del Seguro social 

e)  Que, está facultado para realizar todo tipo acto jurídico necesario para el cumplimiento de sus fines, de conformidad con el artículo 251, fracción IV, de la Ley del Seguro Social. 

f) Su Apoderado legal, el DR. LEOPOLDO SANTILLAN ARREYGUE en su carácter de titular del Órgano de Operación Administrativa Desconcentrada en Coahuila, tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento jurídico en representación de INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL.  

g) Que para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicación y condiciones apropiadas como lo es el que es objeto de este contrato.

h)  Cuenta con el siguiente con Registro Federal de Contribuyentes IMS4212231I45.

i) Que su domicilio convencional, para efectos del presente contrato, el ubicado Boulevard Venustiano Carranza numero 2809 esquina con Periférico Luis Echeverria, Colonia LASALLE, C.P. 25240

Que conoce las características y condiciones del INMUEBLE objeto de este contrato y es su deseo celebrar el presente contrato de comodato.

III. Ambas partes declaran:

a) Que están conformes en la celebración de este contrato de comodato a título gratuito.
b) Que se reconocen mutuamente la personalidad con que concurren a la firma de este acuerdo de voluntades.

Conformes las partes con las declaraciones anteriores convienen obligarse al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.  OBJETO.-“EL COMODANTE” concede el uso de del INMUEBLE objeto de este contrato el cual este plenamente identificado en la DECLARACION I. inciso b) , la cual se tiene como insertada a la letra en la presente cláusula. Este contrato de comodato se otorga a “EL COMODATARIO” a título gratuito, obligándose éste a su vez a recibirlo y restituirlo al término de la vigencia del presente instrumento. 

SEGUNDA. PLAZO.- La vigencia de este contrato comenzará a partir del 30 DE MARZO DE 2023 y terminará el día 30 DE ABRIL DE 2023, el presente contrato tendrá carácter de irrevocable, por lo que el plazo será forzoso para ambas partes. 

TERCERA. GASTOS Y DERECHOS.- Los gastos y derechos que se tengan que pagar tales como licencias de uso de suelo, licencias de construcción, seguros y demás que sean necesarios para el uso y conservación del bien inmueble cedido en comodato, serán por cuenta de “EL COMODATARIO”. Así mismo, queda asentado que el mantenimiento y reparación de las instalaciones eléctricas, hidráulicas, sanitarias y demás accesorios con que cuenta el inmueble o sean construidos en el futuro serán por cuenta del “EL COMODATARIO”.

CUARTA. USO DEL INMUEBLE.- “EL COMODATARIO”, se responsabiliza desde la firma del presente instrumento, a que el uso que se le dé a la parte comodatada del INMUEBLE ya descrito, sea de acto lícito de acuerdo con las Leyes de la República Mexicana.

QUINTA. CONSERVACION DEL INMUEBLE.- “EL COMODATARIO” hará los gastos necesarios para el mantenimiento y conservación de la PARTE del INMUEBLE, así como las reparaciones necesarias y los servicios contratados o que se contraten para el buen funcionamiento del bien dado en comodato, conservándolo así en estado satisfactorio. Así mismo, “EL COMODATARIO” se obliga a poner toda diligencia en la conservación de la cosa, y asume la responsabilidad del deterioro que sufra por su culpa, disponiendo igualmente, sobre la pérdida de la cosa si le da empleo diverso al que por su naturaleza le corresponde, no obstante, si el deterioro deviene por el solo efecto del uso para el que fue prestada y sin culpa de "EL COMODATARIO", no existe la mencionada responsabilidad. Queda asentado que "EL COMODATARIO" asume cualquier responsabilidad civil, penal fiscal, laboral, ambiental, de riesgos profesionales, de seguridad social, moral, económica o de daños a terceros, causados por cualquier miembro o trabajador del instituto, visitante o vecinos del mismo, liberando expresamente a “EL COMODANTE” de cualquier responsabilidad por el uso que se le dé al bien inmueble ya descrito.

SEXTA. MEJORAS.- "EL COMODATARIO" podrá hacer las mejoras, edificaciones y modificaciones que estime convenientes. Al término del presente contrato de comodato, quedarán en beneficio del inmueble y por tanto de “EL COMODANTE”, aquellas edificaciones y modificaciones que no sean desmontables.

SEPTIMA. AUTORIZACION PARA FIRMAR A NOMBRE DE “EL COMODANTE”.- “EL COMODANTE” queda obligado en caso de ser necesario a firmar todos los documentos, poderes y licencias que sean necesarios para obtener ante las autoridades las licencias y permisos que se requieran para la realización de las obras, sin embargo, en este acto le concede a “EL COMODATARIO” la autorización para firmar a nombre de “EL COMODANTE” dichos documentos.

OCTAVA. DEVOLUCION DE LA PARTE COMODATADA.- Ambas partes acuerdan que al término del plazo del presente contrato de comodato El “comodatario” deberá de devolver el bien objeto del presente acuerdo de voluntades, o en su defecto por acuerdo de ambas partes se formalizará un contrato de arrendamiento respectivo sobre el bien ya descrito. 

NOVENA. PRESTACION LABORAL.- Ambas partes acuerdan que el presente contrato no tiene la característica de prestación laboral.

DÉCIMA. EXTINCION DE DOMINIO.- “EL COMODATARIO” se compromete y se obliga a no utilizar el bien objeto del presente Contrato de Comodato para la comisión de ningún delito, ya sea como instrumentos, objetos o productos del mismo, en los términos que señala la Ley Federal de Extinción de Dominio Reglamentaria del Artículo 22 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos. Queda estrictamente prohibido utilizar la PARTE del INMUEBLE para destinarlo a ocultar o mezclar bienes producto de algún delito, entendiéndose por ocultar, para los efectos de este contrato, la acción de esconder, disimular o transformar bienes que son producto del delito y por mezcla de bienes, la suma o aplicación de dos o más bienes.

En este sentido, “EL COMODATARIO” libera a “EL COMODANTE” de cualquier obligación o responsabilidad que pudiera incurrir en los términos del artículo 7, 8, fracción III, y demás relativos de la citada Ley Federal de Extinción de Dominio, en la eventualidad de que este utilizara la PARTE del INMUEBLE objeto del presente contrato como instrumento, objeto o producto de algún delito.

“EL COMODATARIO” será el único responsable ante cualquier tipo de autoridad de los actos o actividades que se lleven a cabo en el interior o en el ámbito de la PARTE del INMUEBLE y por lo tanto se obliga a sacar en paz y a salvo a “EL COMODANTE”, y en su caso restituir a éste, por todas las consecuencias que el incumplimiento de esta cláusula pudiera causarle.

Para el caso de que “EL COMODATARIO” infrinja el contenido de esta Cláusula y “EL COMODANTE” se vea afectado en su patrimonio, sobre todo en la PARTE del INMUEBLE objeto de este contrato, por sentencia que declare la extinción de dominio, además de tener la obligación de cumplir con todas y cada una de las obligaciones a su cargo, “EL COMODATARIO” tendrá también la obligación de pagar a “EL COMODANTE” el valor comercial del INMUEBLE, el cual será determinado por perito en la materia.

DÉCIMA PRIMERA.- DEFINITIVIDAD.- LAS PARTES convienen que este contrato contiene su voluntad expresa en cuanto en el mismo se especifica, por consiguiente, cualquier otro convenio, contrato o arreglo de forma verbal o escrita que se haya elaborado con anterioridad queda sin efecto. Cualquier modificación que se realice al presente instrumento deberá ser por escrito y deberá ir firmado por AMBAS PARTES.

DÉCIMA SEGUNDA.- AUSENCIA DE VICIOS DEL CONSENTIMIENTO.- Ambas partes declaran que los términos pactados son justos y legítimos, por lo que en el presente contrato no existe dolo, error, lesión, enriquecimiento ilegitimo o cualquier otro vicio del consentimiento que lo pudiera afectar. 

DECIMA TERCERA.- El fallecimiento del  “EL COMODANTE” durante la vigencia del presente contrato, no será causa de la cancelación del mismo, por lo que plazo del presente contrato de comodato, continuará vigente en todos sus términos hasta la finalización del plazo establecido, por lo que sus legítimos sucesores o representantes legales deberán de respetar todas y cada una de las cláusulas de este contrato, por lo que se renuncia expresamente a lo establecido en el Artículo 2515 del Código Civil Federal

DÉCIMA CUARTA. JURISDICCIÓN Y LEY APLICABLE.- Para todo lo no cubierto por este contrato, las partes se someten expresamente a las disposiciones aplicables en el Código Civil Federal en los artículos 2497 al 2515 y sus correlativos Del Código Civil del Estado de Coahuila de Zaragoza, ya que en esa Entidad Federativa se encuentra el bien objeto del presente acuerdo de voluntades, en caso de controversia las partes convienen en someterse a las leyes y tribunales competentes en la ciudad de Saltillo, Coahuila para todo lo relativo a la interpretación y cumplimiento de este contrato renunciando al fuero que pudiera corresponderles por motivo de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otro motivo.

DÉCIMA QUINTA.- INDEPENDENCIA DEL CLAUSULADO.- En el caso de que una o más de las estipulaciones contenidas en el presente contrato se llegaren a declarar como inválidas por mandamiento de autoridad judicial, las demás clausulas aquí contenidas, continuaran con plena validez y efecto jurídico entre LAS PARTES.

DÉCIMA SEXTA.- ALCANCE DE LOS TITULOS DE LAS CLAUSULAS.- LAS PARTES establecen que lo establecido en el presente contrato expresa todo lo acordado por LAS PARTES y que los títulos de cada clausula únicamente fueron establecidos para facilitar la lectura del contrato, por lo que se debe estar a lo expresamente acordado por las partes en el clausulado respectivo.
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Leído que fue por las partes y habiendo quedado enteradas del contenido y los alcances legales de todas y cada una de las CLAUSULAS de este contrato, lo firman por duplicado ante dos testigos en la Ciudad de Saltillo,      Coahuila el día 30 de marzo del año 2023.


“EL COMODANTE”






	C. ING. ARTURO MENDEL GRUENEBAUM






“EL COMODATARIO”





	INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
REPRESENTADO POR 
DR. LEOPOLDO SANTILLAN ARREYGUE
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