No. Secuencial: A-18480

Diclamen de justipreciacién de renta del inmueblo ahicado
en fa Avenida San Jeronimo estuina San Hamdn, esguinn
Rio Chico, Colonin Unirlad Independencia,

Doleagacion
Measjdalena Contreras, México, Distito Federad

SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANC DEL SEGURO
SOCIAL.
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¥ SECRETAALA DE
COMTRALTRLS ¥ GESAARCELO
ADMUIKISTRANIVO

02-1274 DF

No. Secuencial: 418480

ASUNTO: DICTAMEN DE JUSTIPRECIACION
DE RENTA.

SOLICITANTE: [INSTITUTO MEXICAND DE?
SEGURO SOCIAL.

México, D.F., a 21 de octubre del 2002.

ANTECEDENTES

Mediante oficios nimeros 095343 6600/0148 vy 09 53 43 6600/01562 de fechas
23 y 27 de agosto del 2002 respectivamente, recibidos en esta Comision el dia
26 del mismo mes y afio, el Ing. José Luis Mercado Pascgal, Jele de Ia Division de
Administracion Patrimonial del Instituto Mexjcano del Seguro Social, solicita la
justipreciacion de renta del inmueble ﬁsg:ﬁésCribe a cd@tinuz—aci(}n.
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No. Secuencial: A-18480
DATOS GENERALES DEL INMUFBLE
UBICACION:
AVENIDA: San Jeronimo esquina San Raman. esquinz Rio
Chico
COLONIA: Unidad Independencia.
CIUDAD: México.
DELEGACION: Magdalena Contreras.
CODIGO POSTAL: 01010.
ENTIDAD FEDERATIVA: Distrito Federal.
USO DEL SUELO: E — Educacion y Comunicaciones Radio Hed,

USO Y.DESCRIPCION DEL INMUERBLE: es un inmueble donde se thican |as
instalaciones del Centro Interamericano de Estudios de Seguridad Socini
(CIESS), integrado por ocho diferentes edificaciones con la siguienie distribucian:

Caseta de vigilancia con baiio, cuarto de basura y cuarto de la subasiacion
eléctrica, todos en un solo nivel.

Hotel de 24 habitaciones para matrimonios en dos gr;rE:.-mfas:
\\‘ :
\ . 3
PLANTA BAJA.- con doce cuartos, cada uno,con hanlr\) \)A closet, pasilo de
distribucion, escaleras de acceso a la pzmﬂr “Fires jardine
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PLANTA ALTA.- con doce cuartos, cada uno con bafio v closet, pasillo de
distribucion y escaleras de acceso.

Hotel de 36 habitaciones para solteros en tres plantas:

PLANTA BAJA - Con estancia general o salones de eventos, pasillos, escaleras,
dos restaurantes o comedores con bafios para hombres y muwros Lna
cafetereria, cocina con cuartos de guardavajilla, lavado, coccion, almacén vy
bodega, asi también se tiene un cuarto de maquinas con otro adjunio parn
subestacion eléctrica con un jardin interior.

PRIMER Y SEGUNDO NIVEL.- con 18 cuartos cada planta, cada cuarlo con
bano y closet, pasillos de distribucion y escaleras.

Entre los hoteles se ubica la lavanderia de un solo nivel, conformado por los
cuartos, una para planchado, otro para lavado y un tercero para oficinas del
sindicato.

Residencias duplex, una para el director y otra para el subdirector i
Centro, independientes con dos plantas,

PLANTA BAJA.- con recibidor, estancia con chimenea, sala, comedor, estudio,
medio bafio, escaleras de acceso a la planta alta, cocina, cuarto de lavadao, patio
y cuarto de servicio con bafio.

PLANTA ALTA.- lres recamaras con bafo y closet, estudio, pasilio de
distribucion y escaleras.

N

Edificio de dos niveles para mantenimiento y conqervfgmhn

PLANTA BAJA. - Para taller y almacenes de conservamnr~ A«\ tiba y general de!

C. l £.S.S. con escaleras de acceso a o!antw/ i /
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PLANTA ALTA.- Con escaleras de acceso, recepcion v tres privados, bafo

general y bano privado del jefe de mantenimiento, asi como vestidores con
regaderas y sanitarios para hombres y mujeres.

Edificio de gobierno con dos y una planta y dos alas:
Ala izquierda de un nivel con pasillo y diversos salones para oficinas,

Ala central con una y dos plantas; planta baia con recepcion, sanitarios pal
hombres y mujeres, pasillo central de acceso al auditorio, biblioteca y diverso
cubiculos para oficinas; planta alta con escaleras de acceso, recibidory oficinas
del director del centro, salas de computo, aulas para usos diversos.

Ala derecha donde se ubica el auditorio, que cuenta con vestibulo, sala de

fumadores, sanitarios para hombres y mujeres, escaleras de acceso a la saln
con estrado y area de butacas en un nivel intermedio.

Edificio del Comite con dos plantas:

PLANTA BAJA.- con pasillo central, dos alas de oficinas con cubiculos, un
cuerpo intermedio para escaleras, sanitarios para hombres y mujeres, sala de
conferencia, y sala magna redonda a doble altura con pa%!!lo de
intercomunicacion.

PLANTA ALTA.- con cuerpo intermedio para escaleras de acceso, sanilarios
para hombres y mujeres, sala de conferencias y pasilio de comunicacion con las
oficinas frontales con diversos cubiculos.

El inmueble ademas cuenta con un pasillo techado que ¢ { nunica a2 las oficinas
con los hoieles desde la plaza civica, la cual esla a des

h ai con escalinatas
perimetrales, asi también cuenta con un_es ag)@,mammnm 5 rwbxerto y grandes
jardines entre las edificaciones.
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FUNDAMENTO LEGAL
Este dictamen de justipreciacion de renta se funda en la disposicion legal
siguiente:
‘“ a).- Articulo 63, fraccion V, de la Ley General de Bienes Nacicnales; 15, fraccion
M, 16 y 22, fraccion Il, del Reglamento de la Comision de Avaltios de Bienes
Nacionales.

CONSIDERACIONES PREVIAS

De conformidad con los Criterios y Metodologias de Valuacion autorizados para
la Comision de Avallos de Bienes Nacionales, el valor de la renta justipreciada
corresponde al resultado de ia investigacién del mercado de arrendamiento de
inmuebles, comparables en superficie, edad, estructura, funcionalfidar,
acabados, instalaciones, conservacion, tipo de edificacion y de acuerdo a st
clasificacion al del estudio, en zonas inmediatas o mediatas.

RESULTADOS DE LA JUSTIPRECIACION:

CONCEPTO ESPACIO AREA RENTA R
RENTABLE UNITARIA CTOTAL
Oficinas calidad media cubierta 756117 m° | $ 60.00/m” | $ 453676 206
higee ¢ M cubierta | 3,803.63 1 | §8000MnT | §31149040 |
Areas verdes, andadores y | descubierta 13,213.86 m? $ 1600 $ 21142476
viaglidad interna o L - !
" i
o \ § 076,502 36 |
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CONCLUSIONES

El monto de la renta mensual minima a cobrar por el inmueble descrito, es Ia
cantidad de: $976,582.36 (NOVECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS 36/100 M.N.), que no incluye el | V. A,

Conforme a lo previsto por el articulo 17 del Reglamento de la Comision de
Avaltos de Bienes Nacionales, el presente dictamen tendra una vigencia de un
afo contado a partir de'la fecha de su emisién.

El presente dictamen se emite de conformidad con lo que sefialan los articulos
13, parrafo ultimo y 14 del Reglamento de la Comision de Avallios de Rienes
Nacionales.

Los datos contenidos en el presente dictamen son el resultado de los estudios
realizados por esta Comision, y los documentos de soporte se encuentran en los
archivos de la misma.
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T 1A FIRMA DEL CLIENTE DA CONFORMIDAD DE QUE
+L0S PATOS: ACREPIMDOS EN;
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SON CORR CI’US

QUEDA CONVENIDD QUE SCDIIABANK INVERLAT, S.A,,
. O SERA.RESPONSABLE POR RINGUN MOTIVO, bE

1108 ERRORES QUE SE PUDIERAN COMETER LA
. SITUACION DE10S TONDOS, ‘CUANDD LA
} mmRMACéON QUE FROPORCIONE EL COMPRADOR

ALLA 5100 ERRONEA, NI POR LA FALTA DE PAGO DE

< “NUESTRDS (ORRESPbNSMES 0 AGENTES A 105

INTERESADOS, EN CASO DE NO EFECTUARSE FL PAGO
DE ESTA ORDEN, SCOTIABANK INVERLAT, S.A.,

- QUEDARA OBLIGADO UNICAMENTE A REEMBOLSAR SU

IMPORTE, UNA VEZ DEDUCIDOS LOS GASTOS O
COMISIONES COBRADOS POR LOS CORRESPONSALES
0 AGENTES.

{MPRESO POR: MMES00101557, MOORE DE MEXICO, S A. DE C.V,, CERRADA DE GALEANA 26, FRACC. ”'De’ﬂPIA’ LALOMA, TLALNEPANTLA, ESTADD DE MEXICO C.P 54060,
TEL.53970999. FECRADE INCLUSTON DE LA AUTORIZACION €N INTERNET {SAT). D6 DE MARZO DE 002, FECHA DE IMPRESION T4/JUNIO/2002 VIGENCIA
14/JUNI0/2002 A 13/1UNIO/2004.
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NOTA: "LA REPRODUCCION NO AUTCRIZADA D ESTE COMPROBANTE CONSTITUYE UN DELITO EN LOS TERMINOS DF LAS DISPOSICIONES FISCALES” -
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ANTES DE INICIAR EL LLENADO, LEA\AS INSTRUCCIONES {cantidades
sin centavos, alineadas a la derecha, sin caracteres distintos a los numeros).

APELLIDO PATERNO, MATERNO Y NOMBRE(S) O DENOMINAGION O RAZON SOCIAL

MES

PERIODO
ANO

MES

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLAGION

ANO

La]

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

L2002 | La1 ]

lm2002.~-l

SECRETARIA
SIGLAS 799901

ES—I;CODAM ]

DESCONCENTRADO
U ORGANISMO DESCENTRALIZADO A
QUIEN CORRESPONDE EL COBRO

DEPENDENCIA, ORGANO

.

I COMISION DE AVALUOS DE BIENES NACIONALES !

DRESCRIPGION DEL_GONCEPTQ

~GANTIDAD APAGAR...........
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( 1) Tratdndose de accesorios que no correspondan a IVA, se deberan anotar én DESCRIPCION DEL
CONCEPTO serialando la clgve respecliva, misma que aparece al reverso

TV FEGHAD T2 /(\&\&\. l .’QFC‘“ o . l"‘ e “l
‘ OBSERVARIONES ‘ = =
e o SR ¢ \) L ‘
-72-1? / 799902; l S 105600 |
AVALUONO. 02-1298 DF e UESTO AL VALOR AGREGADO 30006} l o ]584—({’ 2

SECUENCIAL ~ G-3 3605HBMA:

AN

i

H

v A T € W VL LN B

PAYRYE:
PARTE ACTUALIZADA DE IMPUEBTO AL

VALORAGREGADO. (Se anotara fa dlferenma =
entre el IVA y el mismo ya acluallzado de .. [100025
conformidad con el CFF){ 1

RECARGOS SOBRE IMPUESTO H00009
AL VALORAGREGADO (1)

CANTIDAD A PAGAR 800000

< NUMERO DE TRANSFERENCIA

ELECTRONICA DE FONDOS

205001 [

121440 |

]

.

A (e ’ - = . . DECLARO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE 1.OS DATOS
REGISTRO FEDERAL CONTENIDOS EN ESTA DECLARACION SON CIERTOS
5 DE CONTRIBUYENTES | MEPL5912232H7 1 O R I N o A e e w5
11] .
| . | B .. -
=t CLAVE UNICADE i
@} reciSTRO DE POBLACION MEPL591223HDFRSS15
8 mrioo |
2 mems | MERCADO
Qow . o
o APELLIDO ;
o
& MATERNO L PASCAL
Sromee) | josE LUIS |
FIRMA DEL CONTRIBUYENTE O REPRESENTANTE LEGAL
INSTRUCCIONES 3. PERIODO Se anotara el periodo que corresponda utilizando dos numeros arabigos para «!
. . mes y cuatro para el afo. Ejemplo: Enero a Diciembre del afio 2000 01 2000 12 2000
1. Estadeclaracion sera llenada a maquina. Unicamente se haran anotaciones dentro de los

campos color rosd para ello establecidos.

= 2. Anotarén su clave del RFC cuando se encuentren inscritos en el mismo. Las personas
‘IS!CB§ que cuenten con la Clave Unica de Registru de Poblacion (CURP). 1a motaran a 18 4,

posiciones en el espacio correspondiente.

se debera anotar el mes y afio ¢

01 2000

ol pago en ambas

Cuando setrate de productos o al )wuvr‘ch amientos que no se lenga la obligacion de pagay pericdicamente
posiciones. Ejemplo: Enero del afio 20000 01 2000

Se anotara el CONCEPTO y la CLAVE respectiva conforme al listado que aparece al reversa

En caso rle que ol conceplo requerido no aparezea en esta relarian, debera acudir ala dopendnncia quiy
presta el seivicio, a fin de que le proporcicne |8 clave correspondiente

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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