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PERMISC D%E; USO TEMPORAL REVOCABLE QUE OTORGA EL INSTITUTC MEXICARO DEL
SEGURO SOCIAL, REPRESENTADO POR EL LIC. FLAVIO CARLOS ROSADO, COMO DELEGA

ESTATAL EN QUINTANA ROO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUTD”[X
A FAVOR DE CADU INMOBILIARIA S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL &
MANUEL ARAIZA LUEVANO, EN SU CALIDAD DE APODERADO LEGAL, QUIEN EN LO SUCES!

SE LE DENCMINARA “EL PERMISIONARIO” DE CONFORMIDAD CON LOS S!GGiEN}“gﬁ
ANTECEDENT=S, DECLARACIONES Y CONDICIONES:

Con fecha 10 de Julio de 2018 “EL INSTITUTO” otorgé el Permiso de Uso Temporal Revocat

namere 24-011/20148, con vigencia 81 de junio de 2018 al 31 de diciembre de 20148 con el objets
comerciaizacién de Venta de Casas Residenciales.

ANTECEDENTES A

it. Con fecha 28 de noviembre de 2018 "EL PERMISIONARIG solictd la renovacién del Permlsc @L..w_

tsg Tamparal Ravoeahle niamers 24-011/2018.

HL“EL PERMISIONARIO" pagd a cuota de recuperacion por los gastos administrativos de recepcidn y

estudio del presente Permiso por la cantidad de $3,358.00 (Tres Mil Trescientos Cincuenta y Ocho
Pesos 00/100 MUN.Y

DECLARACIONES

1. Declara "EL INSTITUTC” por conducio de su Apoderado Legal que:
L

i

.

Es un Organsmo Descentralizado de la Administracién FPdblica Federal, que cuenta con
personalidad juridica v patrimonio propios, que tiene a su cargo la organizacion y adminisiracion del
Segure Social, que es &l instrumanto basico de la seguridad sooial, establecide como un servicio
publico de tardcter nacional, en términos de los articulos 4 v & de la Ley del Seguro Social,

De conformidad con el articulo 251, fraccion IV de la Ley del Seguro Social, tiene entre sug!
atribuciones realizar toda clase de actos juridicos necesarios para cumplir con sus fines.

El H. Consejo Técnice de  “EL  INSTITUTO", medianie  Acuerdo m}merc{g_
ACDO.SAZ HCT 311 1B/I285. P DA, dictade en la sesion celebrada el 31 de octubre de 2018,

aprobé el Programa de Otorgamienio de Permiscs de Uso Temporal Revocable vy Contratos de;
Subarrendamiento para el afio 2019

. Su representante, ef Lic. Flavio Carlos Rosado, en su caracter de Titular de ta Delegacion, tiene

ias facultacdes necesarias para suscribir este instrumento juridice, de conformidad con lo dispuests.
en el articulo Z88 A de la Ley del S8egurc Social, asi como los articulos 2, fraccion V, 3, fraccidn i,

inciso a), &, fraccior 1y 68 del Reglamento [nterior del instituto Mexicano del Seguro Social, ¥. S
acredita su personzaidad con la Escritura Poblica ndmero 77806 de fechz 24 de abril de 2014, f W
nasada antz la fe del Licenciado Benito Ivén Guerra Silla, Notario Publico nomerc 7, en la Cludad/

de México. en la yue consta su nombramiento y facultades, que a la fecha no le han sido
modificadas, Imitadas, ni revocadas.

Los C.C. Dr. Migue! Angei Carrién Ramirez y Lic, Francisco Javier Bautista de! Angel en su’
caracter de Director y Administrador, respectivamente de la Unidad de Medicina Familiar No.
13 de Cancin, participan como Administradores del presente Permiso de Uso Temporal Revocable,

y lienen a su cargo ia obligacion de supervisar el cumplimianto de las Condiciones establegidas en
gste instrumente jurdico.
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Es legitimo propietario del inmueble ubicado en Avenida Prolongacion Tulum, Supermanzana
82, Manzana 7, Lote 01, C.P. 77509; Cancin, Quintana Roo, v estad de acuedo en otorgar el

presente Permiso de Uso Temporal Revacable para prestar &l servicio de cornercializacion de
Venta de Casas Residenciales.

Conforme a los numerales 4.6 y 4.7 de las Politicas para el Olorgamiento de Parmisos de Uso

Temporal Revocable v Contratos de Subarrendamienio se emitié la resclucion del Permiso ndmero
24-011-2019,

Sefiala como domicilio para oir y recibir nda clase de degumentos y nolificaciones relacionadas con
el presente Permiso de Uso Temporal Revocable, el ubicado en Avenida Chapultepec No. 2
Oriente, Colonia Centro, Codige Postal 77000; Chetumal, Quintana Roo.

2. Declara “EL PERMISIONARID” por conducto de su Representante Legal que:

!x

.

Vil

. Bajo protesia de decir verdad, manifiesta encontrarse al corriente de sus obligaciones patronale, 7

CADU INMOBILIARIA §5.A. DE C.V. a5 una sociedad constituida conforme a las leves mexicanas,
tal y como lo acredita con la Escritura Pablica ndmero 11,986 de fecha 04 de sepliembre de 2001,
pasada ante la fe del Licenciada Ernestina Leon Rodriguez, Notaric Publico niimero 29, de la
Ciudad de Aguascaiientes, Aguascalientes, inscrita en el Registro Publico dst Comercie, con
Folio Mercantil numere 18 a fojas de la 159 a 176 volumen CODLXXXVIH libro nimero 3
denominado Registro de Comercio de fecha 11 de septiembre de 2001,

. Su Representante Legal, &l C P Manuel Aralza Luevane, acredita su personslidad con 12 Escritura

Piblica nimerc 14,217 de fecha 29 de junio de 2011, pasada ante la fe del Licenciadd Marco
Antonio Traconiz Varguez, Notaric Pablico nimero 14, de la Ciudad de Cancun, Mﬁnicip%o de
Benito Juarez, Estado de Quintana Reo, manifesiando bajo protesta de decir vérdad que las
facultades gque le fueron conferidas a la fecha no le han sido revoecadas, %‘zm_i.t;at:ias;mr&dificadas G

restringidas an forma alguna, las cuales son suficientes para comparecer 3 Ia fi?r“'ffia del presente
Farmisg. 4

Cuenta con los siguienies registros:
o Registro Federal de Contribuyentes
® Registre Patronal nomero. B

Ly

- CIN-010904-D31.

Cuenta con las licencias, permisos v autorizaciones necasarios para la éét%vécﬁadiqaé desarroliara,
debidamente expedidos por ia autoridad competente, y que se encueniran vigentes a la fecha de
firma de esie Permiso de Uso Temporal Revocable.

Bajo protesia de decir verdad, manifiesta encontrarse al corriente de sus obligaciones fiscales.

Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ninguno de sus accionistas, propietarios o
trabajadores desempean un empiec, cargo o comisién en &l servicio publics, 4 se encuentran
inhabilitados para ello, asi cemo gue no existe ninguna relacién de parentesco consanguines, civil o

por afinidad hasta el cuarto grado, entre dichos accionistas, propietarios o trabajedores
servidor publico de “EL INSTITUTO”,

n algdn

i

i § : f ident denti difusion
iminado: Registro patronal informacitn confidencial de personas morales ideniificadas e x?entsﬁcables, cuya

fs;:? g?ectef sgu esfepra juridica. Lo antericr, de conformidad con fos articulos 108, 112 freccion 1} v 118 de la Ley Federal
de Transparencia y Acceso & la Informacién Plblica.
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Vill. Soficiia a "EL INSTITUTO" el uso de una superficie de 1.00 metro cuadrado en el inmueblg
Unidad de Medicina Famillar No. 13 ubicadc en la Avenida Prolongacién Tulun,

supermanzam B89, Manzana 7, Lote 01, C.P. 77509, Cancin, Quintan Roo, para prestar""" /
servicio de comercializacién de Venta de Casas Residenciales. \Z

IX. Sefiala como domicilic para ofr y recibir toda clase de documentos y notificaciones relacionadas cofi
el presante Permiso de Use Tempora! Revocable, el ubicado en Av. Bonampak esqg. Av, Nlchzzgé &
Manrana (1, Lotes 04 vy 05, Supermanzana 08, Primer Piso, Locales 6-8; Cancun, Qu;nﬁmaig""

Roo, corrat electrdnico  cajavop@eaducancun.com pard la recepcidn del Comprobante ?;Sﬁ:ai
Digital por internet o Factura Electrénica (CFOD.

CONDIGIONES N

PRIMERA. OBJETO.

“EFHNSTITUTC” otorga a “EL PERMISIONARIO”, ¢ presente Permiso de Uso Tempora! Revocabie por /
una superficie de 1.00 metro cuadrado, en el inmuable Unidad de Medicina Familiar No. 13, ubicado
en la Avenida Prolongacion Tulum, Supermanzaﬁa 89, Manzana 7, Lote 01, C.P. 77509; Cancin,
Quintan Roo, para prestar el servicio de comercializggién de Venta de Casas Hesidenciales.

SEGUNDA. DETERMINACION Y PAGO DE LAS CUDTAS DE RECUPERACION.

Por el uso cel aspacio a que se refiere el pregsente Permiso de Uso Temporal Revocable, "EL
PERMISIONARIQ” se obliga a cubtir a “EL INSTITUTO” una cuaia por et uso de la superficie por la

cantidad de $17,808.00 (Diecisiete Mil Ochocientos Ocho Pesgs 00/100 M.N.), misma que debera
liquidar en dos pagos de $8,304.00 (Ocho Mil Novgcientos Cuatep Pesos 00/100 M.N.) cada uno; el
primer pago deverd ser cublerto dentro de los primeres diez dias habiles del mes de enero del 2018 y e
sequndo pago '©s primeros diez dias hébiles del mes de junic de 2018, s
Para realizar ¢! pago, “EL PERMISIONARIO” dehgrz acudir a la Delegacion sita en la Avegn‘fda
Héroes de {lhc;xpuitggec No. 2 Criente, Cpl. Centrg; Chetumal, Qg%ntana Roo, €n un horario de 9:00
a 14:00 horas de lunes a viernes, por &l Compzabente Fiscal Digital por Internet {CFD) r@spectwe =

cual contiene, entre otros dafos la referapcla bancaria que ldemx§ cara su depdsitc o transferencia
elecironica.

Ly

“EL PER?&ESICN;&R 0" debera realizar el pago en la cuenta banéazza No. 0010158000-0 de Scotl akzgnk

SOCSAL cuesmta CLABE No. 64418%{}10158()5}&1}{}2 {para transferencias electronicas), preser\taﬁﬁiziﬁ: £l
CFDI expedido. ;

Una vez realizado el pago, “EL PERMISIONARLIO” deberd entregar en el domicilio senalado en @tﬁ
numeral Vil de las Declaraciones de “EL INSTITUTO”, el ariginal de la ficha de depdsito © la impresidni

de ia pantalla “de la transaccidn electrdnica con la gue acredia su pago, dentro de los @rminos
sefialades en fz presente Condicidn.

En ningun case y por ningun moetivo, “EL PERMISIONARIO” podrd retener las conltrapresiaciones
establecidas en ¢! instrumento juridico.

: hn e ERLLAKD LAIE A
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TERCERA. POSESION DEL ESPACIO.

“EL INSTITUTO" reconoce que “EL PERMISIONARIO” cuenta con fa posesion de ia superficie descrita
en la Condicién Primera del presente insfrumento juridico. "EL PERMISIONARIO” no adguiere por
virtud de este Permiso de Uso Temporal Revocable, derecho rea! alguno sobre el espacic otorgado en
uso, motive por el cual se obliga a cumplir esfrictamente con las leyes, reglamentos v disposiciones

aplicables, asi como con las disposiciones que emita “EL INSTITUTO” en fechas postericres ai
storgarsients del presente instrumento.

CUARTA, REUBICACION DEL ESPACIO.

“EL. INSTITUTO” podrd reubicar ef espacio otorgado a “EL PERMISIONARIO”, sin responsabilidad
para “EL INSTITUTO”, en caso fortuito o fuerza mayor, o por necesidades de la operacién de la unigad
administrativa. De manera adicional, “EL PERMISIONARIO” podra solicitar al administiador del Permise

de Uso Temporal Revocable, la reubicacion del espacio permitide, cugndo ello tenga per objelo mejorar
&l uso del misme.

En todo caso, “EL PERMISIONARIO" se obliga a llevar a cabo la reubicacion del espacio oforgado, de
acuerdo a los plazos y condiciones que previamente y por escrito le notifique "EL INSTITUTO",

Toda reubicacitn derivada de caso fortulto o fuerza mayor, ¢ por necesidadas de lg operacion de la
unidad administrativa, no gewraré el pago de gastos administrativos a parge de “EL
PERMISIONARIO”, sin embargo, si el cambio de ubicacién es solicitade por “EL PERMISIONARIO”,

éste si generard el pago de la cuota de recuperacién correspondiente a los gastos admmls‘(fatwos/de
recepcidn y estudio,

QUINTA. USO.

/

“EL PERMISIONARIOY no podrd tolal o parcialmente dar a la superficie permisionada un u;éo d;?@zen‘{@
i

al aulorizado en el presente instrumento legal, ni medificar bajo ninguna circunstancia fia act vidad
comarcial autorizada por "EL INSTITUTO™.

SEXTA. ADAPTACIONES.

Las obras de adaptacidon yvio instalacién de egquipos que en su caso se requiera llevarbc b\g}z‘en el area
permisionada, seran ejecutadas por cuenta v costo de “EL PERMISIONARIOY, previa autoNzacion por

gscrito de “EL INSTITUTO" sin que ésfas sean fomadas a cuenta ds las cuefas establecidas en el
presente instrumento,

kel casc de que durante 1a vigencia del ps‘@se;";te FPermiso de Usa Temporal Revocabig@, a juicio de "EL
PERMISIONARIO” no hubiese amortizade la inversion realizada en el espacio objstn ded presente ¢
Permiso por causas atibuibles a éste. “EL PERMISIONARIO” renuncia expresamente a sjercer .o
cualquier tipo de accidn, o a reclamar dereche alguno en contra o con carge a “EL INSTITUTO™. 4

SEPTIMA. MANTENIMIENTO.

“EL PERMISIONARIO” se obliga a conservar y mantener en buen estado el espacio p@@fmtéé{mas:é@ ag’
como las instalaciones respectivas en condiciones de seguridad, orden e higi eNg necesarncs, de
conformidad con la actividad comercial autorizada, efectuando todas las reparadiones que seaf

necesarias para maniener el espacio y su operacion de forma adecuada. “EL iNSTHU"E 0" g
derecho de vigilar el cumplimiento de esta Condicion,

grva el
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OCTAVA, ABSTENCIONES, /,,
. , . . . . . { ;\; "
"ElL PERMISIONARIO"” deberd abslenerse de practicar actividades gue obstaculicen o interrumpan i
servicios para €l cual destina "EL INSTITUTO" los Inmuebles, defarioren la imagen instilucional, Q\q
pongan en riesgo las instalaciones, derechohabientas o a la poblacion en general.

“EL PERMISIONARIO” debera abstenerse de dar un uso adicional al espacio permisionade, a logl it
utensilios de trabajo o cualquier otro Instrumento que reguiera para el desarrollo de su activid q+h
comercial, va gea para difundir, volantsar, colocar propaganda, publicitar, promocicnar productos ﬁ;’z{b ;
servicios de un lercero, distintos al objeto autorizado en &l presente Permmiso.

HOVENA. IMAGEN.

RS R —

“EL PERMISICNARIO" queda obligade a cumplir con los aspectos tdenicos, de imagen, de calidad v |
calidez que “E_ INSTITUTO” determine, refiriéndose éstas al disefico v presentacidn de la superficie
parmisionada, 2l cual deberd cumplis con la Norma Oficlal Mexicana vigente v {a imagen gue “EL
INSTITUTS” desse implemantar, para lo cual dispondrd de noventa dias contados a partir de Ia
auterizacién de “EL INSTITUTO” para Hlevar a cabe cualquisr remodelacion o cambic de mddule. En

tErminos generales “EL PERMISIONARIO” acepta adecuarse al modelo de imagen de “EL
INSTITUTO™.

DECIMA. LICENCIAS.

“EL PERMISIONARIOV se oblige a mantaner vigenies lag llcencias y permiscs que s& requieran para el

desarrollo de |8 actividad comargial que le ha sido aulorizada, lberando a "EL INSTITUTOY de cuaiquier
responsabiidad por incumplir &stos precepios.

DECIMA PRIMERA. CAPACITACION DEL PERSONAL DE “EL PERMISIONARIO™.

“EL PERMISICNARIO” se obliga a prestar capacitacion constante a su personal a efecto de qz;sa{?*se
conduzea con propiedad vy observe la normatividad institucional dentro de las instalaciones de ‘f&g
INSTITUTO". Asimismo, debera otorgarle una credencial con fotografia que lo identifigue, con firmal

apoderado legai vy distintive de “EL PERMISIONARIO", para efectos de su accese a las instalacion
SEL INSTITUTO”.

~,

“EL INSTITUTO” podra negar el acceso permanentemente a sus instalaciones al personal que’contrate
“EL PERMISIONARIO" e inclusive solicitar que desalojen el lugar, cuando éstos presenten mals
conducta o realicen acciones que molesten at personal de “EL INSTITUTO”, derschohabientes, piblico «
en general o impida ta cperactdn normal de las actividades de la unidad administrativa.

DECIMA SEGUNDA. SUPERVISION,

“EL INSTITUTO?, en cualguier momento, duranie la vigendia del presents Permiso de Uso Temporg
rRevocable podra supervisar y verificar la debida utilizacién del espacio permisionado, asi come el

cumplimiento de todas y cada una de las Condiciones v obligaciones establecidas en e! presenie
Permiso.
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DECIMA TERCERA. CESION DE DERECHOS.

El presente Permiso de Uso Temporal Revacable, no crea z favor de “EL PERMISICONARIQY, derechos
reafes ni accion posesoria alguna sobre el espacio otorgado por “EL INSTITUTO”. En consecuencia,
“EL PERMISIONARIO” nc podra ceder, amrendar, subpermisionar o gravar total o parcialmente, los
derechos y obligaciones derivados del presente instrumento a favor de terceros.

DECIMA CUARTA. RELACION LABORAL.

YEL INSTITUTO” no adquiere ninguna obligacién de cardcter laboral con “EL PERMISIONARIO”, ni
para con i0s trabajadores que &l mismo contrate para la realizacién del objeto del presentie Permiso de
Uso Temporat Revocable, por o que no s considerara a2 “EL INSTITUTO” como patrén sustituto, ni
solidario y “EL PERMISIONARIO" expresamente lo exime de cualguier responsabiidad de caracter
labaral, de seguridad social, fiscal, o de ofra especie que en su caso pudiese llegar & generarse,

DECIMA QUINTA. POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

“EL PERMISIONARIO? debera contar en tode momento con una Péliza de Seguro de Responsabilidad
Civil 0 de dafios a terceros, emitida ante compafia debidamente auterizada para ello, risma gue deberd
enfregar dentre de los 15 dias nalurales posteriores al iniclo de 1a vigencia del presente permiso, en &l
domicilic sefialado en el numeral Vill de Declaraciones de “EL INSTITUTO". Dicha pdliza sarvira para
garantizar gue “EL PERMISIONARIO” cubra los dafios que por negligencia, dolo o impericia, causen
sus empleados a los servidores publices, bienes muebles ¢ inmuebles de “EL INBTITUTO” en el
desarrolio de sus actividades. “EL PERMISIONARIO” se obliga a pagar dos tantos del deducible-que
resulle de la valuacidn del siniestro por los perfios valuadores asignados por la empresa asegure}dera, o
la cantidad que dicha valuacién del dafo arroie en caso de que el monto fuera inferior a la cobertura
minima pactada. “EL PERMISIONARIO” serz liberado de |a responsabilidad que en §osié¢;’mino§ de este
instrumento jurkdico asuma, una vez realizado &l pags. :

DECIMA SEXTA. GARANTIA.

“EL PERMISIONARIO” con el objete de garantizar el cumplimiento de las obligaciones agtablecidas en
el presente Permiso de Uso Temporal Revocable, asi como en la Normalividad api \ai’é‘ﬁ?, deberd
actualizar y entregar en el domicilio sefalado en la Declaracidn numero Vil de “E/Lﬂ"m&?’%,ﬂ Uta”, e
depésito de garantia de cumplimiento equivalente a 2.5 meses de la cuota de reguberacioh, dentra de
los 15 dias naturales posteriores al inicio de vigencia del Permisa.

Una vez concluida la relacion entre “EL PERMISIONARIO” y “EL INSTITUTO", ¢l deposito de garants’%ﬂm_i
no sera reembolsable a “EL PERMISIONARIO” sino se compensara en tiempo, ar

DECIMA SEPTIMA. LIBERACION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.

L2 pdliza de garaniia de cumplimiento del presente Permiso de Uso Temporal Revacable, se liberara de
forma inmediata una vez que “EL INSTITUTO” le ctorgue aviarizacion por escrite, para que éste pueda
solicitar a la afianzadora correspondiente la cancelacion de la fianza, auterizacion que se entregard a
“EL PERMISIONARIQ” siempre que demuestre haber cumplido con fa totalidad de.las obligacicnes
adquiridas por virtud det presente instrumento juridico; para lo cual debera presentar midiante escrito la
solicitud de liberacién de la fianza en la Division de Arrendamiento v Comercializagion, i

llevarg a cabo el procedimiento para su liberacién y entrega. P
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DECIMA OCTAVA. EJECUCION DE LA GARANTIA DE CUMPLINMIENTO.

“EL INSTITUTO” llevarsd a cabo la ejecucion de la garantia de cumplimiento del presente Permise% ]
Uso Temporal Revocable en los casos siguientes: ol
al Se tevogue esle permiso,

b} Duranie su vigencia se delecten deficiencias, fallas o calidad inferior en cuanto 3@}’?’8;
obigacionsgs ¢ condicionas establecidas en el presente permiso, A

cl Cuando en el supuesic de que se realicen modificaciones al Permiso, “El
PEEMISIONARIOY no entregue en el plazo pactado el endoso o la nueva garantia zgi}_
ampare el cumplimiento de la modificacion.

o) Por cualguier otro incumplimiento de las obligaciones confraidas en &l presents Permisc.

La aplicacién de la garantia de cumplimiente se hard efectiva por el monto total de la obligasion
garantizada,

H
H

DECIMA NOVENA. DESLINDE DE RESPONSABILIDAD POR ROBO, DESTRUCCION, DETERIORO/
O SINIESTRO.

“EL INSTITUTO” no se hace rasponsable del robo, destruccion parcial o total deteriors o siniestros de

cuglguier tipo que pudiera ocurrir en mobiliario, mercancia, maquinaria, equipo o agcesorios propiedad
de “EL PERMISIONARIO™.

VIGESHAA. CONFIDENCIALIDAD.

“EL INSTITUTQ” y “EL PERMISIONARIO” se obligan a mantener estricta confidencialidad respecto de
ia informacion que sea de su conccimiento, con motive del desarrolio de las actividades propias def)

presente Permiso de Uso Temporal Revocable, por lo que se obligan a utilizarla Onicamente para e»i
cumglimienio diel mismo.

En consecuencia, queda prizi'f ido, revslar, copiar, reproducir, expfa%ar comersiglizar, alterar, du;}!car

divulgar o difundir a terceros, la informacion sin autorizacién previa ¥ por escrito del titular de la mi smas Y
de la ofra parte. FN

\\

La informacidon v actividades que se presenten, obtengan y produzea en virtud del campi:mteﬂic e
presents instrumenio, serd dasificads atendiendo a los principios de confidencialidad y res&wa
astablecides en la Ley Federai de Transparencia y Acceso a la Informacidn Publica y la Ley Federal de
Froteccion de Datos Personales en Posesidn de los Parficulares v su Reglamento,

VIGESIMA PRIMERA. PENA CONVENCIONAL.,

Se aplicara como pena convencional por el retrase en &l pago de la cuota de recuperacion el 2.5%
mensual del manto del adeudo, el cual sera aplicable por meses enteros con independencia del nimero
de dias qus demore el pago, y acumulable por un maximo de dos meses, Transcurrido el plazo sefialado
sin que se& hubiera realizado el pago de la cuota de recuperacion y la pena convencional respactiva, se,

promovera la ravocacion del Permiso sefalada en la Condicidn Vigésims Séptima, conservando “EL
INSTITUTO” la garantia otorgada sefialada en la Condicién Décima Sexta. La revocacidn del Permiso

no exime al permisionario del pago de las cuotas adeudadas ni de & aplicacion v pago delas penas
convencionales,
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VIGESIMA SEGUNDA. VIGENCIA,

La vigencia del presente Permiso de Uso Temporal Revocable, seré g parir del 01 de enerc al 31 de
diciembre de 2018, forzosa para “EL. PERMISIONARIO” v voluntariz para “EL INSTITUTO”.

VIGESIMA TERCERA. RENOVACION,

“EL PERMISIONARIO” solicitarg la renovacién del Permiso a “EL INSTITUTO” con 60 dias habiles de
anticipacion a la terminacién del presente Permiso de Uso Temporal Revocable, v “EL INSTITUTO”

debera notificar la respuesta a “"EL PERMISIONARIO” dentro de los 45 dias habiles posteriorss a la
recepcidn de la solicitud,

En el supuesto que no sea aulorizada la renovacidn © no sea solicitada por “EL PERMISIONARIO”,
éste se obliga a entregar los espacios en las mismas condiciones en que le fue enlregado, dejando
invariablemente a favor de “EL INSTITUTO” aquellas mejoras o adecuaciones que hibiere efectuado.
L2 entrega se realizard en los términos previstos en la Condicién Vigésima Oclava de este Permiso.

VIGESIMA CUARTA. NULIDAD.

Cualquier operacién o acte juridico que se realice en contravencidn a la normatividad vigente vy al
presente instrumento juridico, serd nulo de plenc derecho vy “EL PERMISIONARIO” gserderga/os
derechos que deriven dei presente Permisc de Uso Temporal Revocable,

VIGESIMA QUINTA. CAUSAS DE EXTINCION,

Ei Permiso de Uso Temporal Revocable se extinguira por cualquiera de las causas siguentes;

a} Vencimiento def plazo por €l que s& hava oforgado.

k) Desaparicion del ohjete.

¢} Cuando se afects el interés institucional, .

d} Cuande no se solicile la rengvacion ante el Instituto en ¢ plazo establecido.

e} Imposibilidad de “EL INSTITUTO" para continuar con &l objelo del permxsa por ‘causas da
fuerza mavyor, caso fortuito vio de interés odblico.

T} Por necesidad de “EL INSTITUTO” de disponer de los espacios permls;cmacio& para las
operaciones propias de su objeto, siempre v cuando ne sea pasibie su reublcasion.

gt Cuando “EL PERMISIONARIO” no acepte ser reubicado por causas instifuc {}nales

h} #orrevocacion del Permiso,

i} Las que se especifiguen en &l procic instrumenic en concordanca con &l Obj &tc y alcance del
mismo.

i) Cualquier ofra que a juicic de “EL INSTITUTO" haga imposible o inconvenierte si ‘
continuacion, atendiendo la naturaleza v alcances del objeto de que se trate, :

De presentarse alguna de las causales citadas con antelacion, al procediniento de extirzion del Pemien/

debera ser nofificade a “EL PERMISIONARIO” por lo menos con 30 dfas hahue,» a la fecha de
aplicacién,
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VIGESIMA SEXTA. CAUSAS DE REVOCACGION,

El presente Permise de Uso Temporal Revecable, sg revocard sin responsabilidad para
INSTITUTO", por alguna de las siguienies causas:

a) Incumplimianto de "EL PERMISIONARIO” a2l objelo del instrumento oforgado por parle de “EE
INSTITUTO". -
b} Renuncia por escriio, hecha ante la instancia ctorgante, ia cual deberd presentar con 30 dias
habiles de anticipacion a la fecha en que surta efectos en la que pretenda dar por terminada 4
relacidn

¢} No apegarse al Codigo de Conducta parg el personal de las empresas en el desempefio de sug -
actividades.

d} Viclar les disposiciones legales, reglamentarias vy administrativas que rijan la activided para g
cual se suscribid el instrumento de gue se trate, las normas de seguridad gus rigen en "El
INSTITUTOY, o cualguier otra {Essgesmlén aplicable en la materia )

e) Por dedlaracidn judicial de suspensidn de pagos, concurso mercan’t%%, huelga u otra causa |
andloga {personas moralesh.

f) Realizar adecuaciones u obras en el espacio permisionado, sin previa autorizacion de “EL
INSTITUTO".

g Ceder, arrendar, subpermisionar o gravar los derechos de uso concedidos en el instrumento
respectivo,

ny Cuando “EL PERMISIONARIO” no obtenga, ni mantenga las licencias, permisos o
autorizaciones que se requieran para el desarrollo de la actividad econdmica gue desempena,

i) Por mcump imiento g las digposiciones del instrumanie de que ss trate, leyes, reglamentes. y E
disposicionss adminisirativas aplicables,

¥ Suspension del objete del permiso correspondiente, por mas de 30 digs naturales cansecutw&s
sin causa jusiificads.

k) Cuanda “EL PERMISIONARIO” no ocupe la superficie otorgada en un lapso no mayor a la n‘%’a%ad
gl pericdo de vigencia del permiso el espacio otorgado.

by Cuslquisr ofra que s juicio de “EL INSTITUTO" hags imposible o inconvaeniente su continuacidng
atendiendo la naturaleza y alcances del objeto de que se trate. T

VIGESIMA SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE REVOCACION, N
En cualguiera de los supuestos sefialados en el numeral respective “EL INSTITUTO", en su éaso,
dictara un acusrdo de inicio del procedimiento de revocacion, el que debera estar fundado y motivado,
indicando el nombre de “EL PERMISIONARIOY 2 contra de quien se inkia.

Al acuerde a que se refiere el parrafo anterior, se detallarén de manera fundada y motivada las causas
gue sustentan el inicie del procedimients correspondiente, el que se desahogara conforme a o siguiente:

a. “EL INSTITUTO" al dia habil siguisnte a aguél en que se acuerde el inicio del procedimiento de
revocacicn, le notificara a"EL PERMISIONARIO™ que dispone de 15 dias habiles para hacer valer
su derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del plazo concedido de manera fundada y

molivada sus excepcionas vy defensas, pudiende acompafiar los documentos en gue funde su
derecho.

b. Las notificaciones personales se haran en el domicilio del interesado o en el dltimo domicilic que la
persona a quien sé deba nofificar haya seflalade ante los drganos administialives, en el
procadimienio administrative de que se frate. En todoe caso, el notificador debers
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domicilic del interesado y debera entregar copia del acto que se notifique y sefialar la fecha y hora
en que la notificacidn se efectua,

recabando el nombre v firma de 2 persona con quien se entienda la diligencia. S ésta 5= niega, se
haré constar en el acta de notificacidn, sin gue elio afecte su validez.

. Las notificaciones personales, se entenderan con la persona gue deba ser nolificada o su

apoderado legal, a falla de ambos, € notificadaor dejard citatorio con sualquier persona que se
encuentre en el domicitio, para que el interesado espere g una hora fila del dig haqil siguiente. Siel
domicilio se encontrare cerrado, € ciiaionio se dejard con el vecing mas inmediata,

. Siia persona a gqulen hava de nolificarse no atendiere al citstonio, la notificacidn 52 entenderd con

cualquier persona que se encusntre en el domicilio en que se realice la diligendia v, de negarse
ésta a recibirla 0 en su caso de encontrarse cerradao el gomicilio, se raalizard porinstructivo que se
fiiara en un lugar visible del domicilio.

De las diligencias en que conste la notificacion, el notificader tomara razén por escrite v deberdn
cantener por lo menos:

Ef nombre de la persona a la que se dirige
Las disposiciones legales en que se sustents;

Ellugar, fecha y firma del interesade o su apoderado legal,
Las prusbas y alegatos que estime convenientes;
El apercibimientio de que en caso de no responder en tiempo v forma, se le tenda por cdmeg%:ad@
en sentide afirmativo, asi camo por precluido su derecho para hacerlo posteriormente;
El nombre, cargo v firma autdgrafa del servidor publico competente, que la emite, ¥

E} sefalamientio de que el respective expedients queda a disposicidn de “EL PERM!SE@NARIO”
para su consulta, sefialands domicilio y horane de consulta,

7

Una vez gue “"EL PERMISIONARIC” presents su escrito de respuesta, “EL INS' ‘g‘i?UTi&” contard
con & dias habiles para otorgar respuesta fundada v motivada, en el que r@sﬁveraq demanera

clara sl le asisle el derecho al interesads, de ser procedents su manifestafic on se tendri-como
concluida ef acto administrativo.

En caso que “EL INSTITUTO” determine que no acredita la justificacién de la gausa que motivé
el inicio de procedimiente de revocacion, otorgard 15 dias habiles a “EL PERM&‘%EONARIC}” para
formular alegatos y aportar las pruebas que estime gjustadas a derecho.

Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO" procedera al andlisis de los argumentos
hechos valer por “EL PERMISIONARIO”, desahogando las pruebas admitidas v, en su caso,
considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion correspdndiente.

La resolucion deheréd contener o siguiente:

a) Mombra del permisicnario;
b} El andlisis de las cuestiones planteadas por “EL PERMISIONARIC”, en su ¢aso, .
¢) La valoracion de las pruebas aporadas: .

d) Los fundamentos v molives que susienten la resoiucion;

g) La declaracion sobre la procedencia de la revocacion del Permiso;
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f}  Los terminos, en su caso, para llevar a cabo la recuperacién del espacio de gue se trate, v
gi Elnombre, cargo y firma autdgrafa del servidor pGblico competente que la emite.

4) La resolucion sera notificada a “EL PERMISIONARIO” dentro de los 5 dias habiles 3§guien€§%§f
su emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de revision previstedd. .
en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo. :

i

VIGESIMA OCTAVA. ENTREGA DEL ESPACIO OTORGADO. /

Previo a la entrega-recepcion del inmueble, deberd celebrarse convenio de finiguilo. “EL INSTITUTD! %
debera observir lo siguiente:

a) "EL PERMISIONARIO” deberd entregar el espacic o superficie permisionado a “E}i
INSTITUTO” mediante acta de entrega-recepcion al t&rminc del permisoe de uso o contrale §

espacio institucional en las acordadas durante la administracidn del permiso, lo cual se hard
medianie acta.

by Dar aviso por escrito a “EL PERMISIONARIO” de la extincidn, revocacidn © term%maciéz
anticipada del permiso de uso temporal, con al menos 30 dias habiles previos a la desocupacits
del espacio permisionade, dependiendo & tipp de instrumento legal v/o gire del mismo,
astablediando la fecha de entrega de la superficie inmobiliaria.

¢} Realizar previo a la fecha de recepcién del espacio permisionade o subarrendado, una visita al
mismo, ‘conjuntamente con “EL PERMISIONARICO” o bien, con su apoderadoe legal v las dreas
que parficiparon an ia formalizecion del permiso, a fin de revisar de acuerde al acla de entrega-
recepcion del inmueble, las condiciones de entrega, v de ’

di resuitar procedente, levaniar un inventaric de los trabajos que resulte necesario afect s ol
permisionario para gue “EL INSTITUTO” reciba la superficie inmobiliaria en las condiciones
fisicas, a su entera satisfaccion, considerando el deterioro natural causado por el transcurse dsl |
tiempo gue durd el permiso, acoerdadas durante ia adminisiracion dei permiso,

e} EL PERMISIONARIO” deberd retirar de |a superficie inmobiliaria logotipos, emblemas y leyen ég
que haya instalado; de resultar dafos o deterioros, su reparacion correrd por cuenta del mis:g{s;};\,

y En cast de que “EL PERMISIONARIO” no cumpla con lo establecido en los pum{éﬁ gue .
anteceden, se debera integrar un expediente con folografias detasliando los ‘gra/bajgg de
restaurecidn a cargo de “EL PERMISIONARIO” y “EL INSTITUTO” aplicard ef procedimiento

establetido de ejecucion de garantia de cumplimiento, remitiéndolo para elio al area juridics
corresppndiente.

VIGESIMA NOVENA. ADMINISTRACION Y VERIFICACION.

Sera responsabilidad de los servidores publicos de “EL INSTITUTQ” designados para tal efecto
administrar y verificar el cumplimiento del presente instrumento juridico.

En el caso de que se lleve a cabo un relevo institucional temporal © permanente de dicho servidor,/ '
publico de “EL INSTITUTO" tendra caracier de Administrador del Contrato la persona que o sustituya
&n &l cargo 0 aguél que sea designado para tal efecto.
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TRIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE.

Fara io no prevista en las presentes Condiciones, se estara en lo dispuesto en la Ley General de Bienes
Nacionales, el Codigo Civil Federal, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el Cadigo Federal
de Procedimientos Civiles, v los Lineamienics Generales de la Coordinacién Técnica de Administracion
de Activos para la Administracidn y Optimizacion del Patrimonio Inmchiliario Institucional, aprobadoes por
el H. Consejo Tecnico de "EL INSTITUTO”, asi como en las Politicas que la Coordingcion Técnica de

Adminisiracidén de Activos aplicard en materia de Oplimizacion de Activos Arrendamiento inmobiliario v
Comergializacion,

TRIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION.

Para la inlerpretacién vy cumplimienta de las obligadiones que se contienen en este instrumento legal,
“EL PERMISIONARIO” acepta expresamente someterse a la jurisdiccidon de los Tribunales Federales
de la Ciudad de Chetumal Quintana Roo, renunciando expresamente a cualquier otro fuerc que pudiera
corresponderia en razdn de su domicibo actual o futurs o por cualguier olra causa.

El presente Permiso de Uso Temporal Revocable se exiende por cuadruplicado en la Ciludad de
Chetumal, Quintana Roo, el dia 31 de enerc de 2019, guedando un eiempiar en poder de “EL
P HM;;S;EQ!%&R!Q" y los restantes en poder de “EL INSTITUTO™,
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