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PERMISO DE:USC TEMPORAL REVOCABLE QUE OTORGA EL INSTITUTO MEXICANG DEL
SEGURO SOCIAL, REPRESENTADOC POR EL LIC. FLAVIO CARLOS ROSADO, COMO DELEGADE
ESTATAL EN QUINTANA ROO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUTG %
A FAVOR DE ICADURMA S.A. DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.P. MAF
'DRIGUEZ DURON, EN SU CALIDAD DE APODERADO LEGAL, QUIEN EN I
£ LE DENOMINARA “EL PERMISIONARIQ", DE CONFORMIDAD CON LOE
TECEDENTES, DECLARACIONES Y CONDICIONES:

ANTECEDENTES

. Con fecha 10 de abril de 2018 “EL INSTITUTO” otorgs el Permisa de Uso Temporal Revocabia
numerc 24-008/2018, con vigencia 01 de enero de 2018 al 31 de diciembre de 2018 con el objeluj
de comercializacion de Vanta de Casas Residenclales. '

. Con fecha 16 de enerp de 2018 "EL PERMISIONARIO" solicitd i renovacidn del Penmise é@}l o]

Temporal Rewvocable nimero 24-0038/2618.

HL“EL PERNISIONARIOY pagt la cucta de recuperacidn por los gastos administrativos de recepcion y

estudio del presente Permiso la cantidad de $3,358.00 (Tres Mit Trescientos Cincuenta y Ocho
Pesos /100 M.N).

DECLARACIONES

1. Declara “Eif NSTITUTO” por conducio de su Apoderado Legal que:

. Es un Oiganismo Desceniralizade de la Administracién Plblica Federal, gue cuenta oon
personalidad juridica y patrimonio propios, gue tiene a su cargo la organizacion y administracion del
Seguro Sogial, que es el instrumento bésico de la seguridad soctal, establecido como un servicio
publico detaracter nacional, en términos de fos articulos 4 y 5 de fa Ley del Seguro Social.

Il. De conforinidad con el articulo 251, fraccion 1V de la Ley del Seguro Social, tiene entre sus
atribuciones realizar toda class de actos juridicos necesarios para cumplir con sus fines.

m e H Censejo  Técnico de  “EL INSTITUTO”, mediante  Acuerdo  numero
ACDO SAZHCT . 311018/295.P.DA, dictade en ia sesidn celabrada al 31 de octubre de 2018,

aprobd el Programa de Clorgamiento de Permisos de Uso Temporal Revecable y Conlralos de
gubarrendam'enic para el afic 2018,

V. Su ;’e;;;es@;’;t&m%e el Lic. Flavio Carlos Rosadeo, en su cardcler de Titular de a E}ﬁiegamon tiene
las facultatles necesarias para suscribir este instrumento juridice, de canformidad con lo dispuesto

en el articiio 268 A de la Ley del Segure Social, asi como los articules 2, fraccion V, 3, fraccidn i,
inciso a), B, fraccion | v 69 del Reglamenio interior del Instiluic Mexicano del Segurc Social, v
acredita sl persconalidad con iz Escritura Publica rimerc 77908 de fecha 24 de abril de 2014,
pasada ante la fe del Licenciado Benito Ivan Guerra Silla, Notario Pubfico nimero 7 , en la Ciudad

de México, en la que consta su nombramiento y facultades, que a ia fecha no le han sido
modificadss, limitadas, ni revocadas.

V. Los C.C. Dra. Ana Ligia Ordaz Rasgado y Lic. Manuel Jes(s Avila Granados en su caracter de
Director y Administrador, respectivamente de la Unidad de Medicina Familiar No. 11 de Playa
del Carmen, paz’ticipan como Administradores del presente Permiso de Usc Temparal Revocabie Y
tienen a su cargo la obligacion de su;s@rvssaf gl cumplimiente de las Condicionas es '
eato bt ento juridico. - Hels AQRUICIOTIES €5
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Parmiso de Uso Ternp oral Revocsbio
Perriso Mo, 24/ 008/201

Es legitimo propietario del inmueble ubicads en Calle 6 Norte S/N entre Averida 30 Norte y
Avenida 35 Norte, Manzana 48, Lote 1, Codigo Postal 77710, Colonia Centro; Playa del
Carmen, Quintana Roo, y estd de acuerdo en olorgar &l presente Permiso de Uso Temporal
Revocabie para prestar €l servicio de comercializacién de Venta de Casas Residenciales.

Ceonforme a los numerales 4.6 vy 4.7 de lag Politicas para el Diorgamientc de Fermisos de Uso

Temporal Revocable v Cantratos de Subarrendamiento se emitid la rasclucion del Permiso nimerc
24-008/2019,

Befiala como domicilio para oir y recibir toda clase de documentos y notificacicnes relacionadas con
el presente Permiso de Uso Temporal Revocable, el ubicade en Avenida Chepultepec No. 2
Oriente, Colonia Centro, Cédigo Postal 77000; Chetumal, Quintana Roo.

2. Declara “EL PERMISIONARIO" por conducto de su Representante Legal que:

.iiw

LB

CADURMA 5.A. DE C.V. es una sociedad caonstituida conforme a las leyes mexicanas, tal y como o
acredita con la Escritura Pldblica nimero 40,373 de fecha 26 de enero de 2010, pasada ante ja fe
del Licenciado Luis Miguel Camara Patron, Nolario Publico numere 30, de la Ciudad de Cancun,
Quintana Roo, inscrita en el Registro PUblico del Comercio, can Folio Mercaniil ndriere 218512,

. Su Representante Legal, el C.P. Mario Alberto Rodriguez Duren, acredita su personalidad con la

Escriturg Plblica nimere 40,373 de fecha 26 de enero de 2010, pasada ante la fe del Licenciado
Luis Miguel Camara Patron, Notario Pablico nGmere 30, de la Ciudad de Cancan, Quintana Roo,
manifestando bajo protesta de decir verdad que las facultades que le fueron conferidas a la fecha no
le han sido revocadas, limitadas, modificadas o restringidas en forma alguna, las cuales son
suficienies para comparecer a la firma del presente Permiso.

Cuenta con los siguientas registros:

. Registro Federal de Contribuyentes nimero: CAD-100126-3P4.
. Registro Patronal ndmero

Cueria con Ias licencias, permisos v aulodzaciones necesarios para la aclividad f;‘;'ue desarroiiars,
debidamente expsdidos por ia auloridad compeiﬁente y gue se gncueniran vgent&s a la fecha de
firma de este Permisc de Uso Temporal Revocable

Bajo protesta de decir verdad, manifiesta encontrarse al corriente de sus obligaci onés fiscale

. Bajo protesta de decir verdad, manifiesta enconfrarse al corriente de sus sb%igacioné%s patronales,

. Bajo protesta de deci verdad, manifiesta que ningu%o de sus a{:(:»ionstasEEE propistarios o

irabajadores desempefian un emplen, cargo o comision en &l servicio publico, ri se encuentran
inhabilitades para ello, asi como que no existe ninguna relacién de parentesco consanguines, civil o

por afinidad hasta el cuarte grado, entre dichos accionistas, propietarios ¢ %rabajaeziﬁr@s con alglin
servidor publico de “EL INSTITUTO".

Solicita a “EL INSTITUTO"” & uso de una superficie de 1.00 metro cuadrado Eée‘m el iInmuebls,
Unidad de Medicina Familiar No. 11 ubicade en la Calle 8 Norte S/N entre Aveni 1,3 Morte ¥

Eliminado: registro patronal infurmacion corfidencial de persones morales | denﬁ%‘%@adas 2 idemﬁca fes, cuya &E&’usréﬁ

puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articuios 108, 113 fraccién 1l v 118 de la Ley Federal
da Transparencia v Azceso ala informacion Hiblica
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Permiso de Uso Temporal Q@vocabie
Permiso No. 24/ 008/2013

Carmen, Quintana Roo, para prestar el servicio de comercializacién Venta de Casas
Residencigles.

iX. Sefalz como domicilio para olr y recibir toda clase de dosumentos y nofificaciones relacionadas cag s
el presente Permiso de Uso Temporal Revocabie, el ubicado en Av. Bonampak esq. Av. Nichupt
Manzana 01, Lote 01, Supermanzana 64, Primer Piso, Local 6-8; Cancin, Quintana Rﬂ
correo electronico gajavepicaducancun.com para la recepeion del Comprobante Fiscal Digital pif
Internet o Factura Electrénica (CFDY.

i
£
/;

CONDICIONES

PRIMERA. OBJETO.

"El INSTITUTG” oforga a "EL PERMISIONARIOY, el presents Permiso de Uso Temporal Revocable paf

una superficie de 1 metro cuadrado, en e inmueble Unidad de Medicina Famillar No. 11, ubicado en
la Calle & Norte S/N entre Avenida 30 Norle v Avenida 35 Norle, Manzana 48, Lote 1, Cédigo Postal
77710, Colonia Centro; Playa del Carmen, Quintana Roo, para prestar el servicio de comercializacidn
de Venta de Casas Residenciales.

SEGUNDA. DETERMINACION Y PAGO DE LAS CUQTAS DE RECUPERACION,

Por el uso de| espacio a gue se refiere ol presente Permisc de Uso Temporal Revocable, "EL
PERMISIGHARIO” se obliga a cubrir a "EL INSTITUTOY una cuota por el use de la supsrficie por la
canlidad de $20,448.00 (Veinte Mil Custrocientos Cuarenta y Ocho Pesos 00/100 M.N.), misma gue
debera liguidar en dos pagos de $10,224.00 (Diez Mil Doscientos Veinticuatro Pesos 00/100 M.N.)
cada uno; el primer page debera ser cublerto dentro de los primeros diez dias habiles del mes de enerc
del 2019 v el segundo page los primeros diez dias habiles del mes de junio de 2018,

Para realizar ¢\ page, “EL PERMISIONARIO” deberad acudir a la Delegacion sita en la Avenida
Héroes de Chapuitepec No. 2 Oriente Centro; Chetumal, Qumtar&a Roog, en un horario de 9:40 a

14:00 horas de lunes a viernas, por el Comprebante Fiscal Digital por Internet (CFDI) respectivo. el cual
contiene, antre ofros datos Ia referencia bancaria que identificara su depdsito o transferencia electrénica.

“EL PERMISICNARIOY deberd realizar el pago en la cuenta bancaria No. 0010158000-0 de Scotiabank
inverial, Sucureal Torre Mavor, Ciudad de México, a nombre del INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO

SOCIAL, cuenta CLABE No. 044180001C15800002 {para transferencias electrénicas), presentando el
CFD expedide,

Una vez rsalizado e pago, “El. PERMISIONARIO” deberd entregar en el domicllio sefalado en el
numeral Vi de lag Deciaraciones de "EL INSTITUTO", el original de la ficha de depésito o fa impresion
de la pantalia de la transaccidén electrénica con la gue acredita su page, dentro de ks términos
sefialados en lg presente Condisién

En ningtin casc y por ningun motivo, “EL PER?&‘!lSIONAR?O” nodrd r@tenef las contraprestaciones
establecidas er el instrumerite juridics. --
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TERCERA. POSESION DEL ESPACIO,

“EL INSTITUTO" reconoce que “EL PERMISIONARIO” cuenta con la posesion de la superficie descrita
en ia Condicion Primera del presente instrumento jurldico. "EL PERMISIONARIO” no adguiere por
virtud de este Permiso de Uso Tempora! Revocable, derecho rea! alguno scbre el espacio otorgado en
uso, motivo por ¢ cual se obliga & cumplir estrictameante con las leyes, reglamentos v disposiciones
aplicables, asi como con las disposiciones que emita “EL INSTITUTO” en fechas posteriores al
otorgamiento del presents instrumesnio,

CUARTA. REUBICACION DEL ESPACIO.

“EL INSTITUTO™ podra reubicar €l espacio olorgatdo a “EL PERMISIONARIOY, sinl responsabilidad
para “EL INSTITUTO”, en caso fortuito o fuerza mayor, o por necesidades de la operacion de la unidad
adminisirativa, De manera adicional, “EL PERMISIONARIOY podrd soliciiar al administiador dal Permiso

de Uso Temporal Revocabie, la reubicacidn del espacio permitido, cuando ello tenga por objeto mejorar
el uso del mismo.

En todo caso, “EL PERMISIONARIO” se obliga a llevar a cabo la reubicacion del espacic otorgado, de
gouerdo a los plazos y condiciones que previamenie y por escrito le notifique “EL INSTITUTO”.

Toda reubicacion derivada de caso fortuitc o fusrza mayoer, o por necesidades de ls operacion de la
unidad  administrativa, no generard el pago de gasios administretivos s icarge de “EL
PERMISIONARIC”, sin embargo, si el cambio ds ubicacion es solicitade por “EL PERMISIONARIO",

éste si generard el pago de la cuota de recuperacion correspondiente & los gastos agministrativos de
recepcidn y estudio

QUINTA. USO.

“EL PERMIBIONARIO” no podrd total o parcialmente dar a la superficie permisionada un use diferente

al autorizado en e presente instrumento legal, ni modificar bajo ninguna circunstancia ta actividad
comerdial autorizada por "EL INSTITUTO”,

SEXTA, ADAPTACIONES,

ias obras de adaptaeién yio instalacion de aquipos que en su caso se requiera llevar c’i cabo an &l araa
permisionada, Seran ejacuf;adas por cuenta y costo de “EL PERMISIONARIO”, previg autorizacion por

gscrito de "EL INSTITUTO” sin gue éstas sean tomadas a cuenta de las cuotas ea»tab!easdas en sl
presenia instrumento,

En el caso de que durante 1a vigencia del gresemie Fermiso de Usc Temporal Revocable, a juicio de “EL
PERMISIONARIO” no hubiese amortizado ia inversion realizada en sl eg;}acro objsto del presents
Permise por causas atribuibles a2 éste, “EL PERMISIONARIO” renuncia sxpresamente a ejercer
cualquier tipo de accidn, o a reclamar derecho alguns en contra o con cargo a “EL INSTITUTO™.

SEPTIMA. MANTENIMIENTO.

“EL PERMISIONARIO” se obliga a conservar y mantener en buen estado el aspacio gsrmxsmnazjo asl
como las instalaciones respectivas en condiciones de seguricad, orden e higieng necesarios, de
conformidad con la actividad comercial autorizada, efectuando todas las reparaciones que sean

necesarias para mantener el espacic ¥ su operacion de forma adecuada. “EL ENSTE“%‘U% 0"‘ sTva €l
derecho de vigilar ¢l cumplimiento de esta Condicion. '
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Permiso No. 24/ Q082019

OCTAVA. ABSTENCIONES.

“EL PERMISICNARIO” deberd abstenerse de practicar actividades que obstaculicen o interrumpan Iggl)
servicios para el cual destina “EL INSTITUTO” los inmuebles, deterioren la imagen institucional, o guerglis
pongan en riesgo ias instalaciones, derechchabientes o a la poblacién en general.

"EL PERMISIONARIO” deberd abstenerse de dar un uso adicional al espacio permisionado, Ié log
ulensilios de babajo o cualguier otro instrumento que requiera para el desarrollo de su actividad®”

comercial, ya sea para difundir, volentear, colocar propaganda, publicitar, promocionar producips yf'
servicios de untercern, distintos al objeto avtorizado en el presente Permiso.

e
:

[

HOVENA. IMAGEHN,

“EL. PERMISIONARIO” gueda obligado a cumplir con los aspectos téenicos, de imagen, de calidad vy
calider que *EL INSTITUTO” determine, refiriéndose éstas al disefio v pressntacion de la superficis
permisionada, @l cual deberd cumplir con i@ Norma Oficial Mexicana vigente y g imagen que “EL
INSTITUTO" deses implementar, para lo cual dispondra de noventa dias contados & partir de la
autarizacion de "EL INSTITUTO para llevar a cabo cualguier remodelacién o cambio de mddule. En

términos generales “EL PERMISIONARIO" acepta adecuarse al modelo de imagen de "EL
INSTITUTO™,

DECIMA. LICENCIAS,

“EL PERMISIONARIO” se obliga a mantener vigentes las licencias y permisos que se requisran para el
dasarrollo de la actividad comarcial que le ha sido autorizada, liberando a “EL INSTITUTO® de cualquier
rasponsabilidad por incumplir estos preceptos.

DECIMA PRIMERA. CAPACITACION DEL PERSONAL DE “EL PERMISIONARIO".

“El. PERMISIONARIO" se obliga a prestar capacitacidon constante a su personal a efecto de que se
conduzea con propiedad v observe la normatividad institucional dentro de las instalaciones de “EL
INSTITUTO”. Asimismo, debera otorgarle una credencial con fotografia que lo identifigue, con firma del

apoderado legal y distintivo de “EL PERMISIONARIQC”, para efectos de su acceso a las instalaciones de
“EL INSTITUTO”.

EL INSTITUTO” podra negar of acceso permanentemente & sus instalaciones al personal que contrale
“EL PERMISIONARIO” e inclusive solicitar que desalojen el jugar, cuando éstos presenten mala
conducta ¢ realicen acciones gue molesten al personal de “EL INSTITUTOQ”, derechohabientes, plblico
&n general 0 impida la operacion normal de las actividades de la unidad administrativa.

DECIMA SEGLNDA. SUPERVISION.

EL INSTITUTOY, en cualguier momento, durante la vigencia del presente Parmiso de Uso Temporal
Revocable podra supervisar v verificar fa debida ulilizacién del espacio permisionado, asi como el

cumplimiento ¢e todas y cada una de las Condiciones v obligaciones esiablecidas en el presente
Parmisa.
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DECIMA TERCERA. CESION DE DERECHOS.

£l presenie Fermiso de Uso Temporal Revocable, no ¢rea a favor de “EL PERMISIONARIO”, derechos
reales ni aocion posesoria alguna sobre el espacio otorgado por “EL INSTITUTO”, En consecusncia,
“EL PERMISIONARIO" no podra ceder, arrendar, subpermisionar o gravar iotal o parcialmente, los
derechos v cbligaciones derivados del presente instrumenio a faveor de terceros.

DECIMA CUARTA. RELACION LABORAL.

YEL INSTITUTO™ no adguiere ninguna obligacidn de cardcter laboral con “EL PERMISIONARIOY, ni
para con ios trabajadores que &l mismo contrale para la realizacion del ohjeto del presents Permiso de
Uso Temporal Revocable, por lo que no se considerard a “EL INSTITUTO" como patrdn suslitute, ni
solidario v “EL PERMISIONARIO" expresamente lo exime de cualquier responsabilidad de caracter
laboral, de seguridad social, fiscal, o de ofra especie gue e su caso pudiese llegar & generarsa.

DECIMA QUINTA. POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL.

“Ef. PERMISIONARIOY deberad contar en tode momanto con una Poliza de Sequro de Responsabilidad
Cwvil o de dafios a terceros, emitida anie compahia debidamente autarizada para elto, misma que deberg
enfregar dentro de los 15 dias naturales posteriores al inicio de ja vigencia del presente permiso, en &l
domicilio sefizlade en el numeral Vill de Declaraciones de “EL INSTITUTO”. Dicha péliza servira para
garantizer que “EL PERMISIONARIO” cubra los daflos que por neghligencia, dolo o impericia, causen
sus empleados a los servidores publicos, bienes muebles o inmuebles de "EL INSTITUTQ” en el
desarrclio de sus actividades. “EL PERMISIONARIOY se obliga a pagar dos lantos del deducible qus
resulte de la valuacion del sinlestro por los peritos valuadores asignados por la empresa asaqguradora, ©
la cantidad que dicha valuacion del dafio arroje en casc de que el monio fuera inferior a 12 coberturg
minima pactada. "EL PERMISIONARIO” sera liberado de la responsabilidad que en los términos de esle
mstrumento juridico asuma, una vez realizado &l pago.

DECIMA SEXTA. GARANTIA,

“EL PERMISIONARIO” con el obiete de garantizar &l cumplimiante de las obligaciones establecidas en
el presente Permiso de Usc Temporal Revocable, asi como en la Normatividad aplicable, dehers
actualizar v enftregar en el domicilic sefizlado en la Declaracidn numero VI de “EL INSTITUTO", el
deposito de garantia de cumplimiento equivalente a 2.5 meses de la cuota de recuperacidn, dentra de
los 15 dias naturales posteriores al inicio de vigencia del Permiso.

Una vez concluida la refacion entre “EL PERMISIONARIC” v "EL INSTITUTO", el depdsito de garantia
no serd reembolsable a “EL PERMISIONARIOY sino se compensard en tiampo.

DECIMA SEPTIMA. LIBERACION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO,

L.a poliza de garantia de cumplimiento de! presente Permiso de Uso Temporal Revocable, se liberard de
forma inmediate una vez que “EL INSTITUTO” le olorgue autorizacién por escrito, para que éste pueda
solicitar a la afianzadora correspondiente la cancelacion de la fianza, autorizacién que se entregara a
“EL PERMISIONARIC” siempre que demuestre haber cumplido con la totalidad de las obiligaciones
adquiridas por virtud del presente instrumento juridico; para lo cual debera presentar madiante escrito 1a

solicitud de liberacion de fa fianza en la Dwisidn de Arrendamiente v Comercializacion sma que
flevara a cabo el procedimiento para su liberacidn v entrega '
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DECIMA OCTAVA, EJECUCION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.

Uso Temporal Revocable en loe casos siguientes

a) Se tevoque este permiso. C

b} Durante su vigencia se delecten deficiencias, fallas ¢ calidad inferior en cuanto a/! %é5 :
cbitgaciones o condiciones establecidas en el presants permiso.

c} Cuando en e supueste de que se realicen modificaciones al Permiso,

PERMISIONARIO” no entregue en al plazo pactado el endoso o la nueva garantia que
ampare & cumplimiento de la modificacidn,

o) Por cuslguier ofro incumplimiento de las obligaciones contraidas en el presente Permiso.

!,
La aplicacion de la garantia de cumplimiento se hard efectiva por el monto total de la obligaaééﬁi
garantizada.

DECIMA NOVENA. DESLINDE DE RESPONSABILIDAD POR ROBO, DESTRUCCION, DETERIORO
O SINIESTRO.

SEL INSTITUTO” no se hace responsable del robe, destruccidn parcial o fotal deterioro o siniestros de

cualauier tipo gue pudiera ocurrir en mobiliario, mercancia, maguinaria, equipo © accesorios propiedad
de “EL PERMIGIONARIO”.

VIGESIMA. CONFIDENCIALIDAD.

“EL INSTITUTO” v “EL PERMISIONARIC” se obligan a mantener estricta confidencialidad respecio de
la informacidn jue sea de su conocimiento, con motive del desarrollo de las actividades propias del

presents Parmiso <de Uso Temporal Revocable, por lo que se abligan a ulilizarla Onicamente para &l
cumplimienio del mismo,

En consacuencia, queda prohibido, revelar, copiar, reproducir, explotar, comernializar, alterar, duplicar,

divulgar o difundir a terceros, a informacion sin aulorizacion previa v por escrito del titular de la misma v
de la olra parte.

l.a informacion 'y actividades que se presenten, obtengan y produzea en virtud del cumplimiento dei
presente instrumento, sera clasificadas atendiendo a los grincip‘os de confidencialidad vy reserva,

astablecidos en la Ley Federal de Transparancia y Acceso a Iz Informacién Flblica y la Ley Federal de
Proteccibn de Diatos Personales en Posasion de los Partxcuia{es y su Reglamento,

VIGESIMA PRIVMERA. PENA CONVENCIONAL.

Se aplicara como pena convencional por el retraso en el pago de la cuota de recuperacion el 2.5%
mensual del monto del adeudo, el cual serd aplicable por meses enteros con independencia del niimero
da dias que demore &l pago, y acumuiable por un midximo de dos meses, Transcurrido ef plazo sefalado
sin uue se hubliera realizado el pago de la cuota de recuperacidn y la pena convencional respectiva, se
promovera fa revocacion del Permiso sefialada en la Condicion Vigésima Seéptima, conservando “EL
INSTITUTO" la garantia otorgada sefalada en la Condicién Décima Sexta. La revocacidn del Permiso

no exime 8l pemiisionario del pago de las cunles adeudadas ni de g ap' az.: On v pago de-Es penas
convencignales,
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VIGESIMA SEGUNDA. VIGENCIA.

La vigencia del presente Permiso de Usg Temporal Revocable, sera a panlir del 61 do enero al 31 de
diciembre de 2019, forzosa para YEL PERMISIONARIOY v voluniaria para “EL INSTITUTQO".

VIGESIMA TERCERA. RENOVACION,

“EL PERMISIONARIO" solicitara la renovacion del Permiso a "EL INSTITUTO” con 60 dias habiles de
anficipacion a la terminacion del presente Permiso de Usc Temporal Revocable, y “EL INSTITUTO”
deberd notificar 1a respuesta a “EL PERMISIONARIO” dentro de los 45 dias hébiles posteriores a la
recepcion de la solicitud,

En el supuesto que no sea autorizada la renovacion o no sea solicilada por "EL PERMISIONARIO",
éste se obliga 8 entregar los espacios en lag mismas condiciones en que le fue entregado, dejando
invariablemente a favor de *EL INSTITUTO” aguellas mejoras o adecuaciones que hublere efectuado.
La entrega se realizard en los Brminos previsios en la Condicidn Vigésima Octava de este Permiso.

VIGESIMA CUARTA. NULIDAD.

Cualguier operacién o actoe juridico gue se realice en confravencion a la normatividad vigente v al
presente instrumento juridico, sera nulo de pleno derecho vy “EL PERMISIONARIO” perdera ios
derechos que deriven del presente Permiso de Use Temporal Revocable

VIGESIMA QUINTA, CAUSAS DE EXTINCION.

El Permiso de Uso Temporal Revocable se extinguiré por cualquiera de las causas siguentes:

a) Vencimiento del plazo por el que se haya otorgado.

by Desaparicidn del objelo.

¢) Cuando se afectz el interés institucionat.

d} Cuande o se solicits [a renovacidn ante el Inslittdo an el plazo establecido.

e} Imposibilidad de “EL INSTITUTO” para continuar con el objeto del permfsz por causas de
fuerza mayor, caso fortuito yfo de interés publico,

f} Por necesidag de “EL INSTITUTO" de disponer de los espacios permi smanados para las
operaciones propias de su objeto, siempre y cuando no sea posible sy reubicasién.

g} Cuando “EL PERMISIONARIO” no acepte ser reubicado por causas instituci onales.

h) Por revocacion del Permiso. ;

i} Las que se especifiquen en el propic instrumento en concardancia con el Db;‘iéét@ y alcance del
misma.

[} Cuslguier otra gue a juitic de “EL INSTITUTO” haga imposible o inconveriente su
continuacitn, atendiendo la naturaleza y alcances de! objeto de que se trate,

De presentarse alguna de las causales citadas con antelacion, el procedimiento de extircidn del Permise

deberé ser notificado a “EL PERMISIONARIO” por lo menos con 30 dias habi Ie* a la fecha de
aplicacian,
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VIGESIMA SEXTA. CAUSAS DE REVOCACION,

El presente Fermiso de Uso Temporal Revosable, se revocara sin responsadilidad para “EL
INSTITUTO”, por alguna de las siguientes causas:

a) incumpkmiento de “EL PERMISIONARIO” al obieto del instrumento otorgado por parte de “%Eﬁgé
INSTITUTO”.

b) Renuncia por escrito, hecha ante la instancia otorgante, la cual deberd presentar con 30 dé/
habiles de anticipacidn a la fecha en gue surta efectos en la que pretenda dar por terminada
reladon,

¢) No apegarse al Cédigo de Conducta para &l personal de las empresas en ef desempefio de su
actividaties. /

d) Violar les disposiciones legales, reglameniarias v administrativas gue rian la actividad paraéa;
cual se suscribid el instrumento de que se trate, las normas de seguridad que rigen en '/ L] ;
INSTITUTO", o cusiquier otra disposicidn aplicable en la matedia. 7777

e) Por declaracién judicial de suspension de pagos, concurso mercantil, huelga u olra causa
analoga (personas morales),

f} Realizar adecuaciones u obras en el espacio permisionado, sin previa autorizacion de “EL
INSTITUTO".

g} Ceder, arrendar, subpermisionar o gravar los derechos de uso concedidos en el instrumento
respectivo.

h) Cuando  “EL. PERMISIONARIOY no obienga, ni mantenga las licencias, permises o
autorizaciones que se requieran para e desarrclio de la actividad econdmica que desempefia,

i) Par incumplimiento a las disposiciones del instrumento de que se trate, leyes, reglamentos y
disposiciones adminisirativas aplicables,

il Suspension del obieto del permiso correspondients, por mas de 30 dias naturales consecutivos
sin causa justificada.

ky Cuando “EL PERMISIONARIO” no ocupe ia superficie otorgada en un lapso no mayor a la mitad
del periado de vigencia del permiso el espacio olorgado.

I} Cuslguier ofra que a juicio de “EL INSTITUTO™ haga tmposible o inconveniente su continuacién,
atendiendo la naturaleza y alcances de! objelc de que se trate.

VIGESIMA SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE REVOCACION,

En cualquiera de los supuestos sefalados en el numeral respectivo “EL INSTITUTO”, en su caso,
dictard un acugrdo de inicio del procedimiento de revocacion, el que deberd estar fundado vy motivade,
indicando el nombre de *EL PERMISIONARIO” en contra de quien se inicia

Al acuerdo a que se refiere of parrafo anlerior, se detallaran de manera fundada y motivada las causas
que sustentartsl inicio de! procedimiento correspondiente, el que se desahogarg conforme a lo siguiente:

a. "EL INSTITUTO™ al dia habil siguiente a aquél en que se acuerde el inicio del procadimiento de
revocacidn, le notificara a“EL PERMISIONARIO” que dispone de 15 dias habiles para hacer valer
su deregio de audiencia, deblando exponer dentra del plazo concedido de manera fundada v

motivada sus excepciones v defensas, pudiendo acompafiar los documentos en que funde su
derecho.

b. Las notificaciones personales se hafan an el domicilio del inferesads o en el Uitimo domicilio que ia
pérsona a quien se z:i@:ba notificar hay& sefialado ante !s}s orgams admmzstra ' an el
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domicilic del interesadeo y debera entregar copia del aclo que se notfifique v sefialar la fecha y hora
an que la notificacion se efectua, recabando el nombre y firma de la persona con sulen s8 entienda

la difigencia. 5i ésta se niega, se haré constar en el acta de notificacidn, sin que ello afecte su
validez,

. Las nofificaciones personales, se entenderdn con la persena que deba ser nofificada ¢ su

apoderada legal; a falla de ambos, &l notificador dejard citatorio con cualquisn persona que se
encuenire en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia hanit siguiente. Si el
domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se defard con el vacing mas immadialo.

. Sila persona a quien haya de notificarse no atendiere el citatorio, la nofificacion se entendera con

cualquisr persona que se ancuentdre en el domicilio en que se realice la diligendia v, de negarse
ésta a recibirla ¢ en su caso de encontrarse cerrado el domicilio, se realizara por instructive que se
fiiara en un lugar visivle del domicilio,

[ las diligencias en que conste la nofificacion, el notificador tomaré razdn por escrito v deberan
contensr por o menos:

£l nombre de |a persona 2 la que se dirige

Las disposiciones legales en que se sustente;

El lugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal;

Las pruebas y alegatos que estime convenientes;

El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo ¥ forma, se le tendid por contestado
en sentido afirmativo, ast comao por pracluido su derecho para hacerlo posteriorments;

El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor pablico competenie, que la emite, i

Bl sefialamiento de que el respective expedients queda & dispositidn de “EL PERMISIONARIO?,
para su consiita, sefalando domicilio vy horario de consuita.

Una vez que “EL PERMISIONARIO” presente su escrito de respuesm; YEL INSTITUTOY contara
con 5 dias habiles para otorgar respuesta fundada y molivada, en el gque resclvera de manera

clara si le asiste ! derecho al interesado, de ser procedente su manifestaci or s& tendra como
concluido el acto administrativo.

En caso gque “EL INSTITUTO” determing que no acredita ia justificacion de la {‘igusa gue motivd
el inicic de procedindents de revogacion, olorgaréd 15 dias habiles a “EL PERMI‘% ONARIO” para
formular alegatos v aporiar las pruebas que estime gjustadas a derecho,

Concluido el términe que anteceds, “EL INSTITUTO” procedera al andlisis dé"'ios argumenlios
hechos valer por "EL PERMISIONARIO", desahiogando las pruebas admilidas y, en su caso,
considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion oe{fesp@fzdmfz%e

La resolucién deberd contener 1o siguiente;

a) Nombre del permisionario:

) Bl analisis de las cuestiones planteadas por “EL PERMISIONARIO”, en su §as0;
¢} Lavaloracién de las pruebas aportadas:

d} Los fundamentos y motives que sustenten ia resclucion:

e} La declaracion sobre la procedencia de la revocacién del Permiso:

f)  Los tirminos, en su caso, para llevar a cabo la recuperacion det espacio de gue s

gy Einombre, cargo yf%‘ma aut@graf& del semdgerﬁq‘t;i o competente que |z erhitel
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4y la raso!uc;‘éz“z 3eré nai’ﬁcad:a a “EL PER?&?%S%ONARSQ” dentre de los & dias hébﬂ@% s‘guienie.--_;_ -

enia Ley ?ederai de Procedam snto Adminisirativo,

VIGESIMA OCTAVA. ENTREGA DEL ESPACIO OTORGADOC.

Previo a la entrega-recepcion del inmueble, debera celebrarse convenio de finiguito. “EL §¥§STIT;PI @’
debera observar lo siguiente;

a2} “"EL PERMISIONARIO” deberd entregar &l espacic © ss.g}erfnme permisionado  a “%i.
INSTITUTO" mediante acta de entrega-recepcion al término del permiso de uso o contratn BIE

espacio institucional en las acordadas durante la administracion del permiso, o cual se hard
mediante acta,

bl Dar aviso por escritc a “EL PERMISIONARIO™ de la extincidn, revocacion o terminacior
anficipada del permize de uso temporal, con al menos 30 dias habiles previos a la desccupacion

del espacic permisionado, dependiendo el tipc de instrumento legal v/o giro del mismo,
estableciendo 1z facha de entrega de la superficie inmobitaria.

c) Realizar previo a la fecha de recepcidn del espacio permisicnado o subarrendado, una visita al
mismo, conjuntamente con “EL PERMISIONARIO” o bien, con su apoderade legal v las arsas
que paniciparon en la formalizacién del permiso, a fin de revisar de acuerdo ai acia de entrega-
recapcion del inmueble, las condiciones de entrega, v de resultar procedente, levantar un
inventario de los trabajos que resulle necesario sfectie el permisionario para que "EL
INSTITUTO” reciba la superficie inmobliiaria en las condiciones fisicas, 3 su entera satisfaccion,

considerando el deterors natural causado por el franscurse asl tiempo gue durd el permise,
aoordadas durante ta administracion del psrmiso.

d) “EL PERMISIONARIO” debera retirar de la superficie inmobiliaria logotipos, emblemas vy

leyendas que haya instalado; de resultar dafios o deterioros, su reparacidn correra por cuenta del
MSMOo.

e) En casp de que “EL PERMISIONARIO” no cumpia con lo establecido en los puntos que
anteceden, se deberd integrar un expediente con fotografias detaliando los trabajos de
restaurccidn a carge de “EL PERMISIONARIOT v “EL INSTITUTO” aplicard el procedimiento

establecido de ejecucién de garantia de cumplimiento, remitiéndolo para ello al grea juridica
correspindients.

VIGESIMA NOVENA. ADMINISTRACION Y VERIFICACION.

Sera responsabilidad de los servidores publicos de "EL INSTITUTO” designados para tal efecto,
administrar y verificar el cumplimiento del presente instrumento juridico.

En el casc de que se lleve a cabo un releve institucional temporal © permanente de dicho servidor
publico de “EL INSTITUTO" tendra cardcler de Administrador del Contrato la persona que lo sustituya
en el cargo o aquél que sea designado para tal efecto.
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TRIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE.

Para lo no previsto en las presentes Condiciones, se estard en lo dispuesto en la Ley General de Bienas
Nacionales, el Codigo Civil Federal, Is Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el Codigo Federal
de Procedimientos Civiles, v los Lineamiantos Generales de la Coordinacion Técnica ce Administracidn
de Activos para la Administracion y Optimizacion del Patrimonio Inmobiliario Institucional, aprobados por
el M. Consejo Técnico de “EL INSTITUTG”, asl como en las Politicas que 1z Coordinacién Técnica de

Administracion de Activos aplicara en materia de Optimizacidn de Activos Arrendamiento Inmobiliario v
Comercializacion.

TRIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION.

Para ia interpretacion y cumplimiento de las obligaciones que s contienen en este instrumente legal,
“EL PERMISIONARIOY acepia sxprasamente somelerse & la junsdiccion de los Tribunales Federales
de la Cludad de Chetumal Quintana Rogo, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderie en razdn de su domicilio actusl o futuro o por cualquier otra causa.

= pmsente Fermiso de Usc Temporal Revocable se extiende por cuadruplicade en la Ciudad de
C wtumal, Quintana Roo, el dia 31 de enero de 2019, quedando un eemplar en poder de “EL
MESEO&%AR@” y los restantes en poder de *EL INSTITUTO”,

L PORYEL INSTITUTO” POR “EL PERMISIONARIO"
z‘; F-’ lavio Carlos Ros.adb """"" C ?fﬁ Mam Alberte %odﬂgu&z Diron
%M‘F itular de ta Delegacién R@pre&eni&%ﬁt& Legdlde

CADURMA 5 A DE CT"

~L.C. Bérbara Xochitl Lopez Cajlillo ing. Jav;er %m%ﬂﬁuat Ush
Titular de la Jgfaiura de Servicios Encargado del Despacho del ﬂepar‘tament@ de
Administrativos Construccion y Planeacion lﬁmo




