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Convenio Modificatorio No. 1 (Uno)
al Contrato No. S4M0002

CONVENIO MODIFICATORIO NUMERO 1 (UNQO) AL CONTRATO N°. S4M0002 PARA EL
ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, A TRAVES DE LA UNIDAD DEL PROGRAMA [IMSS-
BIENESTAR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUTO",
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL DR. MANUEL CERVANTES OCAMPO, TITULAR DE
LA UNIDAD DEL PROGRAMA IMSS-BIENESTAR EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE
LEGAL, Y POR LA OTRA PARTE, LA INMOBILIARIA HIDAKA, S.A. DE C.V.,, REPRESENTADA
POR SU APODERADO LEGAL LA C. LUZ LILIANA LUCIO ESCALERA, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y CUANDO ACTUEN DE MANERA
CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES", AL TENOR DE LOS ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 08 de enero de 2024, “LAS PARTES” suscribieron el Contrato N°. S4M0002,
en lo sucesivo "EL CONTRATQ", para la prestacién del servicio de Arrendamiento
Inmobiliario respecto del inmueble ubicado en el nimero 07 de la Calle Havre, Colonia
Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600, en la Ciudad de México el cual comprende
una superficie rentable de 3490 m? y 06 cajones de estacionamiento, en lo sucesivo
“EL INMUEBLE".

2. En las Clausula Séptima de “EL CONTRATO", “EL INSTITUTO" se obligd a pagar a “EL
ARRENDADOR" o a quien sus derechos represente, una renta mensual por la cantidad
de $827,758.00 (Ochocientos veintisiete mil setecientos cincuenta y ocho pesos 00/100
M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado, tomando como referencia el monto que
sefala el Dictamen de Justipreciacion de Renta Electrénico nimero Genérico EA-
1004945-B y Secuencial numero 11481 emitido por el Instituto de Administracién y
Avallos de Bienes Nacionales.

3. Elsegundo parrafo de |la Clausula Séptima en cita, “LAS PARTES"” acordaron que una
vez emitido el dictamen de justipreciacion de renta tradicional por parte del Instituto
de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales (INDAABIN), y de este se
desprendiera un monto de renta distinto al arrojado en el dictamen de justipreciacion
electrénico en virtud del cual se celebré "EL CONTRATQO”, se llevaria a cabo la
modificacion respectiva mediante la celebracion de convenio modificatorio, siemprey
cuando no exceda de los montos auterizados por el H. Consejo Tecnico mediante
Acuerdo ACDO.SA2.HCT.250723/193. P.DA en la sesién ordinaria celebrada el 25 de julio
de 2023.

4. Mediante dictamen de justipreciaciéon de renta tradicional emitido por el Instituto de
Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales, con el nimero Genérico A-05859-ZNC
y Secuencial nidmero 03-24-82, se obtuvo gque el monto de renta mensual maximo a
pagar del inmueble arrendado es de $1,421,000.00 (Un millén cuatrocientos veintiun
mil pesos 00/100 M.N.) Se anexa dicho documento como Anexo 1 (Uno).

5. Mediante Memorandum Interno No. 59-54-81-61-0722/712 del 05 de junio de 2024, el
Departamento de Servicios Generales solicita al Departamento de Recursos
Materiales, se realicen las acciones administrativas a efecto de elaborar un convenio
modificatorio a “EL CONTRATQ", en virtud del acuerdo con “EL ARRENDADOR"
respecto al incremento del 6% mensual que corresponde a la cantidad de $877,423.48
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Convenio Modificatorio No. 1 (Uno)
al Contrato No. S4M0002

(Ochocientos setenta y siete mil cuatrocientos veintitrés pesos 48/100 M.N.), a aplicarse
a partir del mes de junio de 2024. Se anexa dicho documento como Anexo 2 (Dos).

DECLARACIONES

Ambas partes declaran, a través de sus Representantes Legales, que:

Estdn de acuerdo en celebrar el presente Convenio, con fundamento en el articulo
1792 del Cédigo Civil Federal, el Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en
Materia de Recursos Materiales y Servicios Cenerales, y las Politicas para la
Administracién Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social, Apartado B:
Arrendamiento Inmobiliario.

Modificar la Clausula Séptima de “EL CONTRATQ" derivado del resultado obtenido
mediante dictamen de justipreciacién de renta tradicional emitido por el Instituto de
Administracion y Avalldos de Bienes Nacionales, con el numero Genérico AQO5859ZNC
y Secuencial numero 032482, incrementandose en un 6% el importe estipulado en
“EL CONTRATO".

Reconocen la personalidad que ostentan en "EL CONTRATO" y manifiestan que sus
facultades no les han sido modificadas, canceladas ni revocadas de forma alguna,
para los efectos que se deriven del presente instrumento legal.

Para cubrir las erogaciones gue se deriven del presente Convenio, “EL INSTITUTO",
cuenta con recursos disponibles suficientes, no comprometidos de conformidad con
el certificado de disponibilidad presupuestal previo folio 0000009590-2024, el cual se
anexa al presente convenio como Anexo 3 (Tres).

“LAS PARTES" acordaron en la Clausula Séptima de "EL CONTRATQ" la viabilidad de
llevar a cabo la modificacion a dicho instrumento durante la vigencia del mismo.

CLAUSULAS

PRIMERA.- “LAS PARTES” en este acto convienen en modificar el monto de renta mensual
previsto en la Clausula Séptima de "EL CONTRATQ" y se elimina segundo parrafo de la
clausula en referencia, para quedar en los términos siguientes:

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA.

“EL INSTITUTO” pagard a “EL ARRENDADOR” o a quien sus derechos represente,
una renta mensual por la cantidad de $877,423.48 (OCHOCIENTOS SETENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES PESOS 48/100 M.N.) mds el Impuesto al
Valor Agregado, tomando como referencia el monto que seriala el Dictamen de
Justipreciacion de Renta Tradicional nimero A-05859-ZNC y Secuencial nimero 03-
24-82, emitidos por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.

SEGUNDA.- “LAS PARTES"” acuerdan que, la modificaciéon al monto de renta mensual a
pagar a “EL ARRENDADOR", comenzara a partir del mes junio y hasta el 31 de diciembre
de 2024, a mes vencido conforme a lo estipulado en la Cldusula Octava de “EL CONTRATO".
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CUARTA.- “LAS PARTES" convienen expresarnente gue, salvo lo previsto en el presente
Convenio, no sufre modificacién, alteracién o novacion en forma alguna el Contrato N°.
S4M0002 celebrado el 08 de enero de 2024.

QUINTA.- Para la interpretacion y cumplimiento de este instrumento juridico, asi como
para todo aquello gue no esté expresamente estipulado en el mismo, “LAS PARTES” se
someten a la jurisdiccion de los Tribunales Federales competentes de la Ciudad de México,
renunciando a cualquier otro fuero presente o futuro que por razén de su domicilio les
pudiera corresponder.

Previa lectura y debidamente enteradas “LAS PARTES"” del contenido, alcance y fuerza
legal del presente convenio, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad
y que su consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, mala fe, ni otros vicios
de la voluntad, lo firman y ratifican en todas sus partes, por cuadruplicado, en la Ciudad de
México, el dia 10 de junio de 2024, quedando un ejemplar en poder de “EL PROVEEDOR"
y los restantes en poder de “EL INSTITUTO".

POR “EL | ITUTO” POR “EL ARRENDADOR"

( 'mdz-'..
DR. MANUE ANTES OCAMPO LIC. LUZ LILIANA LUCIO ESCALERA
O LEGAL REPRESENTANTE LEGAL

E RTAMENTO DE SERVICIOS

GENERALES

Las firmas que anteceden corresponden al Contrate de Arrenddrnierto Inmobiliario celetrado entre “EL INSTITUTO”,
a través de la Unidad IMSS-Bienestar y “EL ARRENDADOR" ¢! 10 de junic de 2024.
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ANEXO 1

Dictamen de Justipreciacion de Renta ";‘(
Tradicional
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HACIENDA | INDAABIN

SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Cidad de México, a 01 de Marzo 2024

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social
ACTIVO(S) QUE SE JUSTIPRECIA(N): Edificic de oficinas (inchye 6 cajones de estacionamiente).
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Compaiiia de Inversiones El Havre S A
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad privada
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Havie
NUMERO EXTERIOR: 7 NUMERO INTERIOR: N/A

COLONIA O EJIDO: Judrez

ALCALDIA O

MUNICIPIO: CUauhtémoc

CIUDAD O POBLACION: Cindad de México ENTIDAD FEDERATIVA: Crdad de México

CODIGO POSTAL: 06600

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO:
PROPOSITO:

FINALIDAD:

FECHA EFECTIVA DEL VALOR:

Arrendamiento
Estimar Monto de Renta Mensual

Determinar =l monto de renta mensual méxima s pagar de los aclivos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Piblica Federal.

29/01/2024

SUPERFICIE TERRENO:
USO DEL SUELO:

AREA CONSTRUIDA:

AREA RENTABLE:
ESTACIONAMIENTOS:
CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTE EN LA ZONA:

372.0000000 m*

HM 5/20/A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccion, 20% minimo de area libre, 20% minimo de
area libre y densidadt & = 1 Viv C/33.0 m2, de terreno). Superficie Maxima de Constroccion: 1,534 30 m2
Nitmero méximo de viviendas permitidas: 12. De acuerdo con el Centificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, con niznero de folio 48874-151GUMA20D, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano v
Vivienda, del Gobierno de fa Ciudad de México, con fecha de expedicion 07 de octubre de 2020,
proporcionado por ¢l promovente ¥ que obra en la base informativa

3490.000000 m*

3,490.0000000 m*

6 cajon{es).

Mixta Habitacional, comercial, oficinas v de servicios de primer orden, conforme a lo observado en visita al
activo.

Edificios modemos de departamentos y oficinas, calidad buena y mediana, hasta 20 niveles; locales comerciales
de calidad buena, de 1 v 2 niveles; casas habitacidn con uso comercial de calidad buena, de 2 y 3 niveles,
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL. 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

Escritura No. 26,277, de fecha 30 de junio de 2010, ante ia fe del Lic. Jorge A. D. Hernandez Avias, Titnfar de
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: ;) oic Piblica No. 152 del Distrto Federal (actuakmente Ciudad de México).

ORIENTACION | DISTANCIA COLINDANCIAS
Al onente 15.50 Con la calle Havre, via publica de su ubicacion.
Al Sur 24.00 Con terrenos vendidos del Sefior Licenciado Don Rafaet Ramos.
Al Poniente 1530 Con propiedad que es o fue de la Fundacion Rafael Donds
Al Norte 24.00 Con propiedad que es o fue del Sefior Don Rodolfo Gaona

DESCRIPCION Y U'SO DEL ACTIVO:  Se trata de un terreno urbane intermnedio, con um frente a vialidad, de forma regular, sobre el cual se desplanta
un edificio con 11 niveles (sétano, planta baja y 9 niveles). asi como azotea. Cuenta con la sigwente dstribucion
arquitectonica:

Planta baja: Acceso principal al edificio se encnentra recepcion, pasillo de distribucion, un elevador, cubo de
escaleras, sanitarios para mujeres y hombres, area de almacenamiento, taller de conservacion, alnacen de
recursos materiales, escalera de emergencia, bodega, planta de emergencia, tres bodegas, area de recoleccion
de basura, biblioteca y ductos de instalaciones.

Sotano: Pasillo de distribucién, un elevador, cubo de escaleras, almacen de recusros materiales, dos cuartos de
guardado de material y archivo muerto v ductos de instalaciones.

Niveles lo., 20. y 6o. : Pasillo de distribucion, un elevador, cubo de escaleras, una oficina privada con sala de
juntas v bafio, once oficinas, cuatro modulos para oficina, rea de sanitarios, cuarto de comunicaciones,
escalera de emergencia v ductos de instalaciones

Nivel 30.: Pasillo de distribucion. ym elevador, cubo de escaleras, sala de aspera, area secretanial, oficing de
direccion general con sala de descanso, cocineta, sanitario y bodega, cuarto de site, cuatro oficinas, sanitarios
para hombres y mujeres, escalera de emergencia ¥ ductos de instalaciones

Nivel 40.: Pasillo de distribucids, un elevador, cubo de escaleras, diez oficinas, masahdefmmcs cuatro
modulos para oficina, cocinetn. cnarto de telecomunicaciones, sanitarios para mujeres y hombres, escalera de
emergencia y ductos de mstalaciones,

Nivel 5o0.: Pasilo de distribucién, un elevador, cnbo de escaleras, sala de juntas. siete oficinas, dos modulos
para oficina, cocineta, cuarto de fefecamunicaciones, sanitarios para mujeres y hombres, escalera de
emergencia y ductos de instalaciones.

Nivel 70.: Pasillo de distribucion. un elevador, cubo de escaleras, diez oficinas, dos modulos para oficia,
cocineta, cuarto de telecomunicaciones, cuarto de rack, sanitarios para mmjeres v hombres, escalera de
emergencia y ductos de instalaciones.

Nivel 8o.: Pasillo de distnbucion, un elevador, cubo de escaleras, tna oficina con: sala de espera con Area
secretarial, sala de juntas, sanitario, cocineta y cuarto de telecomunicaciones, una oficina con bodega, seis
oficinas, dos modulos para oficma. cocineta, sanitarios para mujeres y hombres, escalera de emergencia y
ductos de mstalaciones,

Nivel 90.: Pasillo de distribucisn, m elevador, cubo de escaleras, cinco oficinas, cuatro médulos para oficina,
un sanitario, cuarto de site, tres terrazas, escalera de emergencia y ductos de mstalaciones.

INSTITUTO DE AOMINISTRACION Y AVALUIOS DE BIENES NACIONALES o e
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'HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

" ; ! ]

MACROLOCALIZACION

ACCESO PRINCIPAL AL INMUEBLE VESTIBULO DE ACCESO AL EDIFICIO
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO;  A-05859-ZNC

BODEGA EN PLANTA BAJA SANITARIOS EN PLANTA BAJA

VISTA INTERIOR DE SANITARIO BODEGA EN SOTANO
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC
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OFICINAS EN PLANTA BAJA BIBLIOTECA EN PLANTA BAJA

A x
ESCALERA DE PLANTA BAJA A SOTANO

ARFA DE ELEVADOR DE PLANTA BAJA

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUQS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coycacan, C.P, 04100, Ciudad de México,
Para comprobar la autenlicidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Intemet: www.gab.mx/indaabin

Dictamen Valuatorio Pag. 5 de 16



/HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD: 2024102
SECUENCIAL; 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

OFICINAS EN PRIMER NIVEL

OFICINAS EN PRIMER NIVEL VESTIBULO SEGUNDO NIVEL
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO: A-05859-ZNC

COCINETA EN SEGUNDO NIVEL

VISTA DE ESCALERA OFICINAS EN TERCER NIVEL
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

OFICINA PRIVADA EN QUINTO NIVEL OFICINAS EN QUINTO NIVEL
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL: 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

OFICINA CON SALA DE JUNTAS Y BANO SALA DE JUNTAS

ESCALERA DE EMERGENCIA TERRAZA
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SOLICITUD: 2024102
SECUENCIAL . 03-24-82
GENERICO:  A-03859-ZNC

Conforme a la base documental proporcionada y derivado de que el activo cuenta con uso de suelo HM
3/207A (Habitacional Mixto, 5 niveles maximo de construccion, 20% minimo de drea bbre, 20% minmo de ares
Bbre y densidad- A = 1 Viw C/33.0 m2. de tesreno). SwﬂﬁﬂeMmd:Comncuén: 1,534.30 m2.
Nitmero méxmo de viviendas permitidas: 12. De acuerdo con el Certificado Unico de Zonificacion de Uso del
Suelo Digital, con nimero de fobio 48874-151GUMA20D, emitido por la Secretaria de Desarrolio Urbano v

LEGALMENTE FERMISIRLE Vivienda, del Gobiemo de la Cindad de Mésxico, con ficha de expedicién 07 de octubre de 2020,
correspondiente a la condicién y p ion de vso, se idera que no existen restricciones o regalacionss de
ningim tipo que impidan el desarrollo de activos similares al que se reprasenta en este estudio y cumple con la
normativa de uso autorizado de [a zona; se considera por tanto, legalmente permisible.

Con base a lo observado del entorno tipoldgico constructivo y caracteristicas intrinsecas de la propiedad; no s2

FEICAMENIE POSIEE.: aprecia mingin elemento o factor que lmite el establecimiento y desarrolio del activo que se analiza; por tanto,
se considera que es fisicamente posible.
% Dado el tipo de inversion representativa, en virtud de la necesidad de activos similares en razon al mercado
TEN : s i< : 3 P o3
FINANCIERAMENTE VIABLE inmobiliario de la zona, se estima que es potencialmente adecuada para generar un beneficio econémico; por lo
que se considera, no existe mitante y es financieramente viable.
MAYOR PRODUCTIVIDAD DE Dadas las caracteristicas de la propiedad en andlisis, sn localizacion en comrespondencia al entorno de la
ACUERDO A SU USO: localidad, las condiciones de la oferta y demanda en el mercado inmobiliario de la zona; se considera que la
mayor productividad obtenida del activo es la que actualmente se representa bajo su uso habitacional mixto.
El activo en cuestion ha cumplido los criterios bajo el principio de mayor y mejor uso; por lo tanto, teniendo en
CONCLUSION: cuenta la viabilidad furidica, fisica y fmanciera de la propiedad objeto de analisis se concluye que, de acuerdo a
’ s las condiciones actales de la propiedad. la mspeccion v la mvestigacion realizada, el mayor y mejor uso de esa
propicdad es el nso actual
INSTITUTO DE ADMINISTRACION ¥ AVALUIOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag 10 de 16
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SOLICITUD:  2024-102
SECUENCIAL! 03-24-82
GENERICO:  A-05859-ZNC

SUPUESTOS:

La propiedad legal no se verfic ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolia con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos y metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El confacto para realizar la visita de inspeccion fisica se realizd a través del C. Manlio Fabio Gonzdler Garcés, Jefe de Departamentc de
Senvicios Generales del Instituto Mexicano del Seguro Social, quien instruyo a la Lic. Andrea Bautista Prado, Supervisora de Proyectos del
Institato Mexicano del Sezuro Social, para que me recibisré en el activo y en compadiia de fa Lic. Andrea Bautista Prado y el C. Manlio Fabio
Gonzalez Garcés identificaron y mostraron fisicamente &l activo motivo del presente servicio valnatotio.

La visita de mspeccion del edificio se realizo el dia 29 de encro de 2024, ese dia se pudo constatar las condiciones del edificio y son las que se
reflejan en este esmdio, no es responsabilidad del perito las siuaciones que se hayan presentado posteriores a esa fecha, por lo que no se
asume ninguna responsabilidad posterior a la fecha de la visita,

Por haber sido &l promovente el que identificé y mostrd el activo para I realizacion del presente servicio veluatorio, es el tnico responsable de
54 correcta ideatificacién. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
y;odocmach&nl:gplquemmhmoﬁe&dyﬁmﬁnbﬁudﬂx&mvm.mdmmm.dpamm&bm
nacionales, al representante legal asi como al personal técnico involicrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier
responsabilidad al respecto. :

La superficie de terreno, asi como el area de construccion y rentable se considera de acuerdo a la solicitud de servicio nmmero 2024-102, de
fecha 10 de enero de 2024,

£l mimero de cajones de estacionamiento se consid de acuerdo a la solicitud de servicio nimero 2024-102, de fecha 10 de enero de 2024,

CONDICIONES HIPOTETICAS:
No se consideran condiciones hipotéticas.
CONDICIONES LIMITANTES:

Es responsabilidad del promovente la celebracién del contrato de arrendamiento respecto del activo citado en el presente dictamen dentro de
los limites de la reata mitavia mensual por metro cuadrado sefialados en el acuerdo de referencia, asi como celebrar el respectivo contrato en
fos términos de la SMOI aplicable.

Considerande e} ACUERDO por el que se fija &l importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere ef articulo 146 de
{a Ley General de Bienes Nacionales, publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacion el 9 de octubre de 2023, menciona lo siguiente:

Articulo 2 - Tratindose de contratos de arrendamiento nuevos o continuacion, cuyo objeto son innwebles sin cajones de estacionamiento, que
se ubiquen en cualquier zona del territorio nacional, a que se refieren las fracciones Iy 1T del mumeral 141 de las Disposiciones, el importe de la
rentaqmlasdcpmd:nchs.hOﬁhadehPresMhdchRqﬁb&ayhsmﬁdndﬂpadmmm&mm.mpodérabasarei
monto de $354.00 (Trescientos cincuenta y cuatro pesos 00/100 MIN.) por metro cnadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor
Agregado.

Para las mismas clases dehmnebksﬂmsddmhs,psoqﬁecmﬁmcmcnj&ﬁdﬂemmo,simwﬂycm:bsecunp!accmd
aimero de cajones establecido en la nommatividad local en materia de constrccion, ¢l importe de la renta que se pacte no podra rebasar e
monto de $394.00 (Trescientos noventa y cuatro pesos 00/100 MN.) por metro cuadrado de drea yentable, antes del Impuesto al Valer
Agregado

Para contratos de amendamiento mmeves, o confisuacién, cuyo objeto son los inmuebles indicados en los dos parrafos aateriores, las
depmdeacias,hOﬁc’madclaPmsidmciad:hR:pﬁbﬁcﬂyhseaﬁdudampo&énpmmmmiﬂademmdﬂuhsmusmpeﬁmej
alos ya mencionados, ain y cuando el monto indicado en el dictamen de justipreciacion de renta sea mayor.
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Mediante sobicitud de servicio mimero 2024-102, con fecha de pago registrado el 23 de znero de 2024 y oficio nimero 39-34-81-61-109, de
fecha 10 de enero de 2024, recibidos en este Instituto de Administracién v Avaltios de Bienes Nacionales, el C. Manlio Fabio Gonzilez
Garcés, Jefe de Departamento de Servicios Generales, del Instituto Mexicano del Seguro Social, solicita la elaboracion del servicio vahmtorio
de justipreciacion de rentas del activo que se describe.

METODOLOGIA de los servicios vahmatorios regulados por el Instinrto de Administracién y Avahios de Bienes Nacionales para dictaminar el
monto de las rentas de los activos: bienes innmebles, muebles y negocios. Poblicada en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de junio de 2017
Base documental propordionada por el promovente para la realizacién del presente servicio valatorio:

- Copia simple de oficio nimero 59-34-81-61-109, de fecha 10 de enero de 2024, signado por el C. Manlio Fabio Gouzalez Garcés, Jefe de
Departamento de Servicios Generales del Instituto Mexicano del Seguro Social

- Copia simple de Testimonio de la Escritura No. 26,277, Libro 394, de fecha 30 de junio de 2010, ante la fe del Lic. Jorge A D. Hemandez
Arias, Timlar de la Notaria Piblica No. 150 del Distrito Federal (actualmente Cindad de Meéxico).

- Copia simple de Boleta Catastral con mimero de cuenta 01119014000-1 de fecha 11 de diciembre de 2022, emitida por la Secretana de
Administracién y Fmanzas del Gobierno de la Ciudad de México.

- Copia simple de Tabla SMOI Unidad del Programa IMSS-BIENESTAR

- Copia simple de Certificado Unico de Zonficacion de Uso del Suelo Digital, con mimero de folio 48874-151GUMA20D, emitido por la
Secretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, del Gobiermo de la Cmdad de Meéxico, con fecha de expedicion 07 de octubre de 2020,

- Copia smple de Georeferenciacion de la Unmidad del Programa IMSS-Bienestar (IMSS) ubicado en Havre No. 7, Colonia Judrez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06600; Ciudad de Mexico.

- Copia simple de planc de linderos y cofindancias TO1
- Copia simple de plancs arquitectonicos en PDF de: Sotano, Pianta baja y del primerc al noveno nivel.

- Copia simple de hoja de ayuda para el pago en ventanilla bancaria de Derschos Praductos y Aprovechamientos
Ea o presente servicio Vahatorio se elaboraron los siguientes enfoques vahuatorios:

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADC: Se hizo el recorrido en la zona de ubicacion del activo sujeto para analizar relacion de oferta
y demanda, operaciones recientes de renta o alquier. De este analisis s utilizaron las nmestras mas representativas.

Tanto el activo sujeto de estudio como Jos activos comparables existentes en «l mercado abierto se analizaron de acuerdo a sus caractensticas
mirinsecas y extrin para de inar cuales infh en su valor y que amentan realizar un proceso de homologacion con la aplicacion de los
respectivos factores

Resultado de ello, con la homologacion aplicada v sustentada, en este enfoque se estimé un monto unitario de renta para el activo sujeto. El
enfoque de mercado refleja el principio de sustitucion v el de oferta v demanda.

ENFOQUE DE COSTOS: No aplica el efoque de costos dado que no se coentan con los elementos suficientes para estimar dicho enfoque.
El enfoque de costos refleja el principio de sustitucion.

ENFOQUE DE INGRESOS: No aplica, ¢l enfoque de ingresos refleja ¢l principio de anticipacién.
Obtenidos los indicadares de valor por cada uno de los enfoques valuatonios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno

de ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada. Resultado de este andlisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio con o
Monto de Renta Mensual Méximo a pagar para el activo en estadio.
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y 3, fraccién IV del Reglamento del Instituto de Administracién ¥

Articulo 143, fraccion XII y 145 de la Ley General de Bienes Nacionales,
Awvahios de Bienes Nacionales.

"Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles a que se refiere el panafo segundo del articulo 146 de
la Ley General de Bienes Nacionales", publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 09 de octubre de 2023.

"Acuerdo por el que se modifica el diverso por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales,
publicado el 16 de fulio de 2010.", publicado en el Diario Oficial de la Federacin el dia 5 de abril de 2016.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valuatorio tendrd una vigencia de un

afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sediala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme

a las cuales se llevardn a cabo los servicios valatorios regulados por el Instimto de Administracidn y Avalios de Bienes Nacionales, el

Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avahios y Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
istan circt ias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales signientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valuatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valnatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 13, fracciones 11 y 111, del Reglamento de! Institato de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales y las Normas Décima Octava, fraccion; I, [II, [V v Décima Novena, del Acuerdo por ¢l que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevardn a cabo los servicios vahatorios regulados por el Instiuto de Administracion y
Avahios de Bienes Nacionales, asi como el oficio circutar DGAO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avalios y Obras de fecha &
de Mayo de 2018.

| MENSUALS
1,421,197.80

§ 1,421,197 80

EL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUSIVO (en nimercs redondos): $1.421,000.00

Edhficio e oficius (uchye 6 calones dc astachmmsentc)

IElMomaMkmhlmdmm;pagmwdeiacﬁvodcsuiomdpﬁmcdocmﬂoas&ndca l

[ 1.421.000.00 | [N MILLON CUATROCIENTOS VEINTIUN MIL PESOS 00/100 ML.N. |

EL MONTO DE RENTA MENSUAL NO INCLUYEELLV.A.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES
AlC2yE/plEWaT4VeRUgyeyeMQrZy/ Ne6 WzymESEEaHqGutEqsGqZml § VopT TWIGEK cAQpmyrXeopwlAOmaC1Pq
JOPHXHKF4ZeTX-v9D8a3xqSCE+nldmw6BS imdXWolnkEWowIPasMy-r89wiaMexCaZISRE8yn Wi SSyxvpkIMerwD3 1pWhge 352G 1 x8K gml SubUcxQFkGi
NO. REGISTRO: INDAABIN-0106
NOMBRE DEL PERITO: Arq. Edith Amalia Romero Sasiré
ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
spOHIEwEIUVXaBWKIGKNQ24VIPT08m2 TDNut5eESZAN YpBHndoBkOqams24eibvoGWnWaoQDATGIDEDSeU 3muQiXbHa
nKaW4ezGzok TC/LAYSB2zQBAdWPKAQx4EOCewmEoPeOogVaS Ix WMNC /T, pwxbecfRyDspRoFLNDjyu7 g8 WixIRycRF ey YF2PS4HGUb 7t SmlI—dvijli0s

Francisco Fuentes Villalén

COMISIONADO 2
UbarwEx98 Yuy TDftkgmax 1 6voPmN7xD 1k 2000 QONL vk SGK AofX qsILtgk 1IVVIZ74/SIgYR2B3aVUx7iNGoy8Vel
HMXd4pXmo208J6ornaTnlU6fT eaXZvuHGF 566bybqGePihk 8 Wilys/ExITu? yzanQTuz8 OdxgT4GMYPuUeiVPhNXSHWUHqoL AhgDs WHNAwIgJ00S YrYjioV

- T ™ 2
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Marco Antomo Yega Koides

##CargoDirector
CCOFEBEvhGvphStdWyx6OmedMNTOCH BtGWCE YnonzRxfdOMG T8 X+ITHIEZDoiS cFI7g4TOu+1ar®x YWx 1s86Rpo
EHgHMUGQzI0XvBOPvMpL6wmofOmGER Jcd vApt/SV Y prFgAS CIDv 7 eOstTxM2 NoZ 099+ TZCaq94zip PhS KtgMIsNvx WhrooM6afSNNz6 1 gE 2p TLe
Pablo Israel Escalona Almerava
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Certifico bajo protesta de decn verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valnatorio son verdaderas y correctas,

Los anabsis, las opiniones y conchisiones vertidas son kmitadas sélo por los supuestos reportados y por las condiciones lmitantes y son mu
personal e mparcial anslicis profesional. opmiones y conclusiones.

No tengo interés presente o fitturo en la propiedad objeto de este Dictamen Vahatorio y tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes mvohicradas

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier ofro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distimios al INDAABIN.

He sido mnparcial con respecio a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatono y con las partes involocradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no estd supeditado a desarrollar o reportar resultados predetermunados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valiatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Vahatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezea la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado
estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuents drectamente relacionado con el uso previsto de este servicio valatorio,

Mis analisis, opiniones y conchisiones v este Dictamen Vahatorio foeron desarrollados y han sido preparados, de conformidad con los
Estandares [nternacionales de Vahacion

He hecho personalmente, la mspeceion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Vahatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a fa persona que firma esta certificacion.

Certifico bajo protesta de decir verdad gue he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Vahiacidn, establecido en las normas Trigésimo Tercera y Trigesimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevardn a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracidn y Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en e
Dianio Oficial de la Federacion el 23 de Jubo de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES
AlKC2yEpIRWaT4VelvUeyeycMQrZy Ne6 WzymESErEaHqGutEqsGqZmL 5 1 /opI7WIG6K c AQpmyr XeojwlAOmaC1Pq
JOPHXHKF4Ze TX+y9D8a3xqSCE tnldmw6BSjmdXWolnkEWowPaSMy+r80wiaMgxCaZISRFBynWx58yxvpkIMgtwD3 1pWDgejsZG 1x 8 KqmISubUcxQFrGi
NO. REGISTRO: INDAABIN-0106
NOMBRE DEL PERITO: Arq. Edith Amalia Romero Sastré
ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R _DGAO IBO65TR50492EAAPTII 2074 W3 Thn®e20F eh%2029%5202024%2010:07:12%20GMT-0600%20(hora%a20es
t9ac3%al ndar®a20central) 308 5(3 54c0eadd5afd 379:F7 294 To67 154 21 pescalona

Sello digital .
FLivaSwizdDuAdwFLENu+O6gpFMPDIDpolrwormUULBIDrYi3F9 7R vad UDFBTZQ00PaNNoefxd ginm Ve KWLT
olGriial Kx3d2HWax D1 AfxgDNEXaHUvhmIFb2DnQ0I8 Y AwaBisi¥hl 7PjgXREPHOAL A 2RrInsXFAKKQR Y CBSJAw
S2L D e BIsCwiVaA cHixnEtNuS C/EQCSulUE 54 TECvuNs PP sCY QBT PR Waab Z Clfr0E20B 1 qRviO 3lso=

Fecha de autorizacién
29/022024 1007 & m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e firma del fancionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de lar
esolicion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto ¥ sexto y 17-D, terzero v décimo pérrafos del Cédige Fis
cal de fa Federacion, la integridad v antoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto enlaRegla 2.9.3. de la Resolucion Fiscal par
4 2022, publicads en ol Diario Oficial de la Federacion ¢l 27 de diciembre di 2021, que dice: Para los efectos de los articulos 17-Ty 38, tercer a quinto parraf
o5 del CFF, caando los actos administrativos que consten en documentos finmados con la e-firma o seflo digital de los fimcionarios competentes, se notifiquen
personahnents o 1 traves del buzén tbutario, los contribuyentes podrin comprobar su integridad y autonia conforme 2 lo siguiente. Opcion | Tratindose ded
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ocumentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo QR). podran verificarse mediante &l uso de un software que pennita leer su codigo de barras
hidmiensional, o bien, Opcion 2 lngresar a través de Interet en el Portal del SAT mediante Ja opcion “Otros tramites servicios”, seleccionar of ment desplege
ble "Autenticidad de documentos oficiales v personal del SAT" v del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: 1, Verifica la integridad v a
utoria de documentos firmados electionicamente notificados de forma personal o, 1L Verifica I integridad v autoria de docurnentos notificados de forma elect
Gmica. Al utilizar cualquera de los procedimientos mencionados, para efectos de verificar la integridad y autoria de documentos mpresos o digitales fimados el
ectrénicamente, se mostrard en pantaliz la siguiente mformacion: a) Clave en el REC del contribuyente, nombre, denominacidn o razon social de la persona a la
que vat dirigido el documento. b) Documento original con efirma o sello digital del astor.
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GOB}ERNO DE &Eﬂ Unidad del Programa

MEXICO IMSS IMSS-Bienestar

seessan - -Goordinacion de Finanzas e Infraestructura

Para: Mtro. Lézaro lbarraMolina " pog sg 54.81.61.0722/712
Jefe del Departamentode | "¢ 05U LT D A%
Recursos Materiales o

De: Departamento de Servicios Generales Fecha: junio 05, 2024

Asunto:
Elaboracién de convenio modificatorio al contrato S4M0002 del
arrendamiento para la Unidad del Programa IMSS-Bienestar

Me refiero al contrato S4M0002 para el arrendamiento del inmueble ubicado en |a calle
havre No. 7 col. Juarez, alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600 en la CDMX, para la Unidad del
Programa, en el cual se establece en la clausula SEPTIMA lo siguiente:

“SEPTIMA. - IMPORTE DE LA RENTA.

“EL INSTITUTO"” pagaré a “EL ARRENDADOR" o a quien sus derechos represente, una renta mensual por la
cantidad de $827,758.00 (OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
00/100 M.N.) més el Impuesto al Valor Agregado, a partir de la fecha estipulada en la Cléusula Décima del presente
instrumento, tomando como referencia el monto que sefiala el Dictamen del presente instrumento, tomando como
referencia el monto que sefiala el Dictamen de Justipreciacion de Renta Electrénico nimero Genérico EA-1004945
v Secuencial niimero 9956 emitido por el Instituto de Administracién y Avalldos de Bienes Nacionales.

“EL INSTITUTO" manifiesta que el dictamen de justipreciacidn de renta electrdnico descrito en el numeral .11 del
apartado de Antecedentes, se obtuvo de forma temporal en tanto se contaba con las condiciones para la solicitud
de dictamen de justipreciacion de renta tradicional en términos de lo dispuesto en el articulo 3 del Acuerdo, asi
como a las fechas para la emisidn de dicho documento por parte del Instituto de Administracidn y Avaliios de Bienes
Nacionales (INDAABIN); por lo que una vez que se obtenga el dictamen de justipreciacidn tradicional y el
monto de la renta sea distinto al arrojado en el dictamen de justipreciacion electronico, “LAS PARTES”
acuerdan llevar a cabo la modificacicn respectiva mediante la celebracidn del convenio modificatorio en el
que se establezca el monto de renta mensual determinado por el INDAABIN, mismo que comenzari a
aplicarse en el mismo mes de su emision. Lo anterior, siempre y cuando no exceda de los montos autorizados
por el H. Consejo Técnico mediante Acuerdo ACDO.SA2.HCT.250723/193. P.DA en la sesién ordinaria celebrada
el 25 de julio de 2023.”

Enfasis afiadido.

De acuerdo con lo anterior, se sefialé que se realizaria el ajuste del monto de |la renta
una vez que se obtuviera el Dictamen de Justipreciacion Tradicional el cual fue emitido
por el Instituto de Administracion y Avaltdos de Bienes Nacionales (INDAABIN) el 1° de
marzo del presente, con nimero genérico A-05859-ZNC y secuencial 03-24-82,
sefialando dentro del mismo un monto de renta mensual maximo a pagar por la
cantidad de $1,421,000.00 (un millén cuatrocientos veintiin mil pesos 00/100 M.N), el
cual corresponde a un incremento del 71.66% sobre el monto actual, adicional a lo
anterior el monto sefialado por el INDAABIN es superior al autorizado por el H. Consejo
Técnico del IMSS a través del Acuerdo ACDO.SA2.HCT.250723/193. P. DA, en la sesién
ordinaria celebrada el 25 de julio de 2023.

2C24

4 Felipe Carrillo
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Por lo cual se acordd con el arrendador un incremento del 6% mensual, lo que
corresponde a la cantidad de $877,423.48 (ochocientos setenta y siete mil cuatrocientos
veintitrés pesos 48/100 M.N.) por mes, aplicandose a partir del mes de junio del presente.

En virtud de lo anterior, se solicita se realice el convenio modificatorio al contrato
S4M0002, de conformidad con lo anterior:

Dice:
“SEPTIMA - IMPORTE DE RENTA

EL INSTITUTO” pagara a "EL ARRENDADOR” o0 a quien sus derechos represente, una renta mensual por la cantidad de
$827,758.00 (OCHOCIENTOS VEINTISIETE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 00/100 M.N.) mas el
Impuesto al Valor Agregado, a partir de la fecha estipulada en la Cldusula Décima del presente instrumento, tomando como
referencia el monto que sefala el Dictamen del presente instrumento, tomando como referencia el monto que sefiala el
Dictamen de Justipreciacidn de Renta Electrdnico nimero Genérico EA-1004945 y Secuencial nimero 9956 emitido por
el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales....”

Debe decir:

“SEPTIMA - IMPORTE DE RENTA

EL INSTITUTO” pagaré a “EL ARRENDADOR?” o a quien sus derechos represente, una renta mensual por la cantidad de
$877,423.48 (OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS VEINTITRES PESOS 48/100 M.N.) mas el
Impuesto al Valor Agregado, a partir de la fecha estipulada en la Cléusula Décima de/ presente instrumento, tomando como
referencia el monto que sefiala el Dictamen del presente instrumento, tomando como referencia el monto que senala el
Dictamen de Justipreciacion Tradicional nimero Genérico A-05859-ZNC ¥ Secuencial nimero 03-24-82 emitido por el
Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales....”

Le envio un cordial saludo.

Atentamente

P

et
MarHo Fabio Gonzalez Garcés

CEp: "Dr. ManL_Je\ Cervantes Ocampo. - Titular de Iz Unidad del Programa IMSS-Bienestar
Mtro. Luis Fernando Tagliabue Rodriguez. - Coordinador de Fina nzas e Infraestructura

*Copias internas IMSS por el SICGC

ABP -

“avie Ne 7. Col. Juarez, Alcaldiz Cuaubtémos, C.R, 06608, COMY. Canm: rtadcr (5%) 10288350
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

DIRECCION DE FINANZAS
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA
DELEGACION Distrito Federal Nivel Central
DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO

FOLIO: g 024 D Dictamen de Inversién

m Dictaman de Gasto

Bependencia Solicitante: [ 0 Distrito Federal Nivel Central —
[ 590001 OficinasCentralesIMSSBienestar
["o7o000 UnindaddelProgramalSSBienesta |
Cancepta: [ Incrementa renta anual In‘rnuebh
| |
L |
Fecna Elaboracion: [ Y3/06/2024 T
Tatal Comprometido (en pasos). $ 403,283.74
Cuema; 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacin; 599001 Cantro de Costos; 070000
Partida Presupuestaria SHOP: 32201 Arrendamianto da adificics v locales
ORSROMETID ENSUAL iy ey ow il — |
Im ENE FEB | WAR | ABR | WAY | Jun [ su | Aso | ser | oot [ Nov | pbic |
{ 00! 0.0 0.0 0.0] 0.0[ 230,0 38.3 383 38.3 383 19,9/ 00|
LHSHONIELE [an ey 4o Twehi))
L 0.0 0.0 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0, 00! 0.0 0.0] 18.5] 0.0,

El presente documento de existencla de respaldo presupuestaric se emite en términos de lo sefalado en el numeral 7.5.9.4 de la Norma
Presupusstaria del Instituto Mexicano del Seguro Solal (IMSS), y de o establecido en al articulo 8%, 144 y 148 del Reglamento Interior del
IMSS, es responsabilidad del drea solicilante el destino y aplicacion de los recursos. Tamblén se informa que este documento Unicamente
tendré validez para &l ejercicio fiscal en curso, y gue con base en la revision que se efectud en el Sistema Financiere PREI-Millenlum,

anel Madulo de Control de Gompromisos, en la combinacién unidad de informacién y centro de costos, los montos sefialades guedan
comprometidos para dar inicio 3 las gestiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marco normativo vigente.

o

[
[ oA [ mes [ a8o |

FAN DICTAMINADO DEFINITIVO
DICTAMEN DEFINITIVO |
CONTRATC No, |
|
|
IMPORTE DEFINITIVO (EN PESQS): $ .09 ‘
|
L b ) J

Clave: §170-009-001
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