HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2026-1629
SECUENCIAL: 02-26-231
GENERICO:  G-45848-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 29 de Junio 2026

PROMOVENTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
POSIBLES USUARIOS: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Terreno urbano con construccion. Hospital Rural No. 32, IMSS Bienestar.
PROPIETARIO DEL ACTIVO: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Avenida Enrique Cérdenas Gonzdlez Gonzdlez
NUMERO EXTERIOR: 14 NUMERO INTERIOR: §/N
COLONIA O EJIDO: Ciudad Tula Centro CODIGO POSTAL: 87900
CIUDAD O POBLACION: Tula ENTIDAD FEDERATIVA: Tamaulipas
ALCALDIA O .
MUNICIPIO: 2
COORDENADAS . .
GEOGRAFICAS: Latitud: 22 991800 Longitud: -99.719035
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Dictaminar el Valor Comercial.

< s Determinar el valor comercial maximo de adquisicion de los activos que sean del interés de las Entidades de la
ENALIAL: Administracion Pablica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 24/04/2026

DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO: 6.646.0000000 m?
2 g Equipamiento, segin Programa Municipal de Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano de Tula,
O DELCSNITS. Tamaulipas, de fecha octubre de 2009.
ARFEA CONSTRUIDA: 3199.180000 m?
AREA VENDIBLE: 3.199.1800000 m*
ESTACIONAMIENTOS: 0 cajon(es).
CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional mixto, ( comercio v servicios) v Habitacional media densidad.
;IS'E)I]II)\E\%(I)'IE\ SE?EEE:}?:.\ Casas habitacion de uno v dos niveles, locales comerciales, terrenos en brefia.
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LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: Segiin copia simple de Escritura No. 108, Volumen seis, de fecha 14 de febrero de 1975.

ORIENTACIGN ORTANCIA (W] COUNDANCIAS
HERTE 8140 |CONALAMEDACHICA
Wk 8540 |CONALAMEDAGRANOE
BTE 0 |CONCELACARRER
OESTE 8540 |CONANTONID CARRER

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Hospital Rural No. 32, del Instituto Mexicano del Seguro Social.
Lote de terreno de forma #rregular, sensiblemente plano, sobre el cual se desplanta una clinica hospitalaria

"Hospital Rural No. 32, del IMSS".

ubicado en Av. Enrique Cardenas Gonzalez No. 14, Colonia Ciudad e Tula Cetro Cuenta con la signiente,
DISTRIBUCION: Acceso, Oficina de conservacion, Oficina zonal, Oficina de Sistemas, Residencias Medicas,
Planta de Emergencia. Aula. Cuerpo de Gobierno, Laboratorio, Sala de Espera. Consulta Externa,
Consultorios, Consulta Externa, Rayos X, Archivo Clinico, Farmacia, Urgencias, Sala de Espera Urgencias,
Epidemiologia, Labor, CEYE, (Central y Equipos). Quirdfano, Recuperacion de Quirdfano, expulsion,
Pediatria, Hospitalizacion, Casa de Maquinas, Almacén, Cocina —Comedor, Neonatos.
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FOTOGRAFIAS Y CROQUIS:

CROQUIS MACRO LOCALIZACION CROQUIS MICRO LOCALIZACION
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PATIOS DEL HOSPITAL
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VISTA AREA DE URGENCIAS

S
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VISTA SALA DE ESPERA CONSULTA EXTERNA

VISTA DEL AREA DE LABOR

-

VISTA AREA DE FARMACIA

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin

Dictamen Valuatorio Pag. 4 de 10



R Tl
Ly 3

e ECRETARIA DE HACIEHDA ¥ CREDITO PONBLICD ADHIHISTRACION
g VALUOS DE MITNES HACIONALES

HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2026-1629
SECUENCIAL: 02-26-231
GENERICO:  G-45848-ZNB

VISTA AREA DE RECUPERACION Y ENCAMADOS

MAYOR Y MEJOR USO

Eluso actual del activo es como terreno urbano y construccion Equipamiento v servicios completos, bien
inmueble que dispone de construccion de oficinas del Instituto Mexicano del Seguro Social, cumpliendo con los
principios de mayor v mejor uso, siendo "Legalmente Permisible”.

LEGALMENTE PERMISIBLE:

Existen caracteristicas fisicas (construccion) que permiten el uso del inmmeble, el terreno es de forma irregular,

FISICAMENTE POSIBLE: sensiblemente plano, construcciones disefiadas para uso especifico, el mayor v mejor uso para el presente
activo corresponde al uso actual, toda vez que cumple con los principios del mayor v mejor uso: "Fisicamente
posible”.

FINANCIERAMENTE VIABLE: El total de las caracteristicas del inmueble asi como su uso actual, equipamiento completo y servicios completos,
hace que sea financieramente viable.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE Al haber superado las pruebas anteriores, v después de haber realizado el estudio de mercado, analisis de la
ACUERDO A SUUSO: zonificacion de uso de suelo, apoyado con el Programa nunicipal de ordenamiento territorial v desarrollo
urbano de Tula Tamaulipas 2018, el valor va acorde al uso del inmueble asi como para el proyecto.

El sitio en cuestion ha cumplido los cuatro criterios para el mayor v mejor uso. El sitio es legalmente permitido.
Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad juridica, fisica y financiera de la propiedad objeto podemos
concluir que, de acuerdo a las condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion v la investigacion realizada, el
mayor v mejor uso de este bien inmueble es para el que actualmente tiene , tipo administrativa v de servicios de
sahud.

CONCLUSION:
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los terminos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterior tecnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS:

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
WValuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

La edad del inmueble se considera en base a la informacion documental proporcionada por el promovente v en su caso se estima en base alo
apreciado fisicamente.

Para la construcciones se estd tomando una edad de 52 afios.

CONDICIONES LIMITANTES:

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este servicio serd invdlido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion y/o
documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuiado, liberando al INDAABIN, al Perito Valuador de Bienes
Nacionales, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto.
La persona encargada de indentificar v mostrar el activo en estudio fiue Raul Galvez Guerrero, Residente de Conservacion, persona asignada
por el promovente.

Se permitié acceso al inmueble por lo que los acabados v distribucion del mismo son los observados al momento de la visita al inmueble.

Segin oficio mimero 09 534314D0/3544, de fecha 18 de marzo del 2026, firmado por la Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios, Titular de la
Coordinacion Técnica, donde se observa la superficie del terreno v de construccion del activo en estudio, menciona 6.646.00 m2 de terreno v
3.199.18.00 m2 de construccion.

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/3544 de fecha 18 de marzo de 2026. La entidad solicitante fundamenta el uso de "Adquisicion” en lo
dispuesto por los articulos 3. 5 y Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el que
se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v Grupos
Marginados, publicado el 21 de enero de 19777, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion.", publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el propdsito exclusivo de este avaliio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.

El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion” o "reincorporacion”
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (incluyendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS). Este dictamen carecera de validez si es utilizado para fines distintos a los procesos administrativos y
contables derivados de la extincion del Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume
responsabilidad por el uso de este documento para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades invohicradas en dicho
Decreto.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2026-1629. con fecha de pago del 07 de abril del 2026, recibido en este Instituto de Administracién y Avaluos de
Bienes Nacionales, la C. LIC. MARTHA GUADALUPE PINEDA RIOS, TITULAR DE LA COORDINACION TECNICA del INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, solicita la elaboracion del servicie valuatorio del active que se describe.

La realizacion del presente dictamen valnatorio es con base a la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Institute de Administracion v
Awalios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v agropecuarios), bienes
muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal} v negocios. Publicada el 6 de Junio de 2017 en el Diario Oficial de la Federacion.

El presente servicio valiatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada por el
promovente, que se enuncia a continuacion:

1.-Copia de oficio mimero 02 534314D0/3544. de fecha 18 de marzo del 2026. firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la
Coordinacion Técnica.

2.-Copia de Plano, Clave de plane A-01 . elaborado por el Ing. Juan Carlos Aguilar Gamez, de fecha diciembre del 2025.
3.-Copia simple de Escritura No. 108, Volumen seis, de fecha 14 de febrero de 1975.

4 -Copia simple de Dictamen Estructural de fecha 25 de noviembre del 2025, elaborado v firmado por el Ing. Denny Acufia Cruz.
5 -Orden de trabajo donde se solicita 1a elaboracion de dictamen valatorio uso de adquisicién de fecha 19 de marzo del 2026.

En el presente servicio valuatorio se analizaron los siguientes enfoques valuatorios:

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
Eaxisten actualmente tres enfoques de valuacion cominmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcion del
bien a valuar v el tipo de valor requerido. la aplicacion de todos o algunoes de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Ese utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes en
el mercado abierto; se basa en la investigacion de 1a demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler
v que, mediante una homologacion de los datos obtenidos. permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el empleo de
este método se basa en que un inversionista no pagard mds por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad
comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

ENFOQUE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que, como sustituto de
ella, se podria construir o adquirir ofra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utilidad equivalente. Tratindose de un bien
inmueble el estimado del Valiador se basa en el costo de reproduccion o reemplazo de la construccion v sus accesorios menos la depreciacion total
(acumulada), mas el valor del terreno. al que se le agrega comunmente un estimado de la utilidad empresarial o las ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

El enfoque de costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los componentes que conforman el bien.
De acuerdo a las caracteristica del inmueble v al procedimiente Técnico, este enfoque si se dearrolla.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se esta
valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso neto) v un
tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este procese puede considerar una capitalizacién directa
(en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio). o bien una capitalizacion de flujos de
caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El enfoque de ingresos refleja el
principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS.

Este enfoque de Ingresos No Aplica debido a las caracteristicas del inmueble v su actividad v debido a que no se cuenta con la informacion necesaria
para verificarlo.

VALOR COMERCIAL: (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha del
avahio entre un comprador y un vendedor actuando por voluntad propia, en una transaccién sin intermediarios, con un plaze razonable de exposicion,
donde ambas partes actiian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador v el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres pardmetros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de capitalizacion de
rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparative de mercado.

Es el resultado del andlisis de hasta tres pardmetros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de capitalizacion de
rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparative de mercado.

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: Se deberan de clasificar los distintos tipos de construccion existentes, cuantificados en sus areas para poder
estimar los valores de reposicién o reproduccion nuevos para cada tipo v que al nultiplicarlos por las dreas correspondientes nos den el walor de las
construcciones. Cuando por solicitud del promovente se requiera el dictamen de valor real se estimard el valor neto de reposicion para cada tipo que al
multiplicarlo por las dreas correspondientes dard el valor solicitado. Si es una unidad en condominio, se hard lo mismo con las dreas comunes y se
multiplicarsn por el indiviso correspondiente para obtener el valor respectivo de la unidad analizada.
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VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es ¢l coste actual de un bien valiado considerandolo come muevo, con sus gastos de ingenieria e instalacion. en
condiciones de operacién, a precios de contado. Este costo considera entonces todos los costos necesarios para sustituir o reponer un bien similar al
que se estd valuando, en estado nuevo y condiciones similares. Puede ser estimado como Costo de Reemplazo o bien como Costo de Reproduccion.

VALOR NETO DE REPOSICION: Valor fisico que tiene un hien a la fecha del avahio v se determina a partir del costo de reposicién nuevo,
disminuyvéndole los efectos debidos a la vida consumida respecto de su vida wtil total al estado de conservacion, al grado de obsolescencia y a otros
elementos de depreciacion.

COSTO DE REEMPLAZO: Es la cantidad necesaria, expresada en términos monetarios, para sustituir un bien por ofro nuevo que proporcione un
servicio similar, considerando las caracteristicas que la técnica hubiera introducido dentro de los modelos considerados equivalentes.

VALOR DE LAS OBRAS LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: Al igual
que las construcciones, existen las privativas de la unidad v en los casos de condominio, las comunes. El célculo es similar que el de las construcciones,
s6lo que por lo general tienen vidas utiles mds cortas.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada por el
promovente, que se enuncia a continuacion:

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valuatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de ellos
de acuerdo a la certidumbre de la nformacion utilizada. Resultade de este andlisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio con el Valor Comercial del
activo que se vahia, a través del Enfoque de Costos.
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FUNDAMENTO LEGAL

FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales; asi como 4, fraccion I, inciso e) v 11, fraccion I del Reglamento Interior
del Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de enero de 2026.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, del presente Dictamen Valatorio tendrd una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios vy Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valiatorio. éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se expide y suscribe de conformidad con lo sefialado en el articulo 13, fracciones II y III, del Reglamento
Interior del Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de enero de
2026; las Normas Décima Octava, fracciones II, IIT v IV, v Décima Novena del Acuerdo por €l que se establecen las normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valiatorios regulados por el Instituto; asi como en atencion a los parametros de revision establecidos en

el Oficio Circular No. DGAQ/002/2026, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras con fecha 16 de febrero de 2026.

REPORTE DE VALOR
: VALOR UNITARIO VALOR

CONCEPTO AREA (vendible) m? S/m2 COMERCIAL §

Terreno 6.646.0000 2.900.00 19,273,400.00

Construcciones 3.199.1800 12,208.96 39,058,644 31

Instalaciones especiales, obra exterior, obras complementarias. Lote 3.247.463.16 3.247.463.16
Total $61.579,527.48
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $61,580,000.00

CONCLUSION

|E1 Valor maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 61.580.000.00 | |SESENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS QCHENTA MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

FpKDO1IbUagbMtmMREjbpVEMspsY2PJ65Sec VSQbOBPuHIT Huod UvUUBIEH Ve Almdpj20Y hbet ZrUr JZHvvb 8xt

sXHgEnaxpjueEZCuzVSgB6QAhY TMTejpF 6 1dCHN Y dTKizmeOfaTpoh3whgiFryNk0flI923 2i5mEulb648HTiSavcE6wyiGPszitOF aPhehuSxclenli24cffiGEEGCOx
NO. REGISTRO: INDAABIN-0239

NOMBEBRE DEL PERITO: Ing. Gonzalo Rodrigunez Covarrubias

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
IV+25bUvo3 CIBwAzwb Ti6qWOhv4 TW 1 BHShiBxzyhmIN7g YK bZgi Y 927G YLwF qF yNe9zqvis StMZQAHqQs/DnodRk

INXSZSvAW-+hZtZBMhCN94 SploM6fCvajF eNDsdJJATiyOF S/C 7014 eRofM9ntosUtg+ZIWR Thpth Y 6 Q4Z Ghjdmofi2ZwzGMpSHosgNHp0S Y SMOzY GIPyGiD
MARCOS IBANEZ PEREZ

COMISIONADO 2
t]doIHx22 AmTRAZBLhn 7L dZxD5153civka3+NW6-+pfi+5SC/OEalSmQehRmsNOjwkDifAyZ 1eL MIdV qJnxbves
HkM+5hqe 7dDHAX JIBREAZKHEBIComDQpTQILHNqajD THI6ptCsXs8 5pnyXaZim40SPIBOMEMvgieorzqEBROxvG XBbqWvm A 5x1 gexq/KoOr26MPu/ TF

Francisco Fuentes Villalon

azolvQmh/44Kw3BOn0FkXFO3F 08w2iMbD{R SHR hyngZbu2 8 Sr5kFGK 2s8aZf0t2r | xHIRWSISnNTui VmdrCb8MZT
KinVPBDTTud53SKE8lo9Rw08i6MHT 7jUyvgThL c+sqmayzal 1 GweBJs6joQtZ TXwNjphwzR6CoYHsRIANTs2z90ul 503 SpZi8mqXiTdUEusiAVHSIQROE0vIOM

Juana Pérez Merida
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HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2026-1629
SECUENCIAL: 02-26-231
GENERICO:  G-45848-ZNB

CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones vy conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
WValuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

FpKDO1JbUagbMtmMREjbp VEMspsY2PJ6SSecVSQbOBPuHTMucd4 UvUUSIzHVke Alm4pj2 0YhbetZrUr JZHvvb 8xt
sXHqEnaxpjueEZCuzVSqB6QARITMTejpF61dCHNY d7TKizmeOfa7poh3whgiFryNk0f119z3 2i5mEulb648HTi5aycEbwviGPszitOF aPhehuSxcJenLt24cHjGEEGC0x
NO. REGISTR.O: INDAABIN-0239

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Gonzalo Rodriguez Covarrubias

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]121638|26343|PEMJIB00624523 [Fri%20Jun%2026%202026%2011:21:15%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar?s20central)|3085|95f132754763412a8384c17e1344e5e8 |jpmerida

Sello digital

FLIvq8wlzdI6iF M6 TAIBF 9mHtQzwHmI3 YIDCG0+3/V T oel 1yudnHcMkpNyltqW e Kw0ymICBZQr TRPBiSPsPGIMALw
JGCswK TFMmp/OQi4PipA956Qi49P#8C+qCalR30Ubg61PnDz2rgREMEW s ImNULWL/U0UsGIp0gLoTDWYiBdVnx
RpQ6HCTMMouF GM2XupDhS5kuTlstf9 TieHPEW 0Wpbub CsSc+M3bD 70FkEAXSTF4OuN6UnF VINONDY0OZKHY
8YU=

Fecha de autorizacién

26/06/2026 1121 am.

El presente avahio constituye un acto administrativo emitido por autoridad competente v se suscribe mediante firma electronica avanzada de conformidad con
el marco juridico vigente, por lo que produce los mismos efectos juridicos v tiene validez a partir de su emision en términos de lo dispuesto por los articulos 1.
3. 7 v 9 de la Ley de Firma Electronica Avanzada, en relacion con el uso de medios electronicos en los actos administrativos.
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