HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2026-1628
SECUENCIAL: 02-26-370
GENERICO:  G-46263-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL . i

DICTAMEN VALUATORIO: Cindad de México, a 01 de Octubre 2026
PROMOVENTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
POSIBLES USUARIOS: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

HOSPITAL RURAL BIENESTAR No.03. San Carlos, Tamaulipas (Terreno,

R Construccion, Instalaciones Especiales v Obras Complementarias).

PROPIETARIO DEL ACTIVO: INSTITUTO MEXICANQ DEL SEGURQO SOCIAL
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Carretera Barretal-San Carlos
NUMERO EXTERIOR: s/n NUMERO INTERIOR: Lote 1, Manzana 2.
COLONIA O EJIDO: San Carlos CODIGO POSTAL: §7730
CIUDAD O POBLACION: San Carlos ENTIDAD FEDERATIVA: Tamaulipas
ALCALDIA O T
MUNICIPIO: ~" ~%7°%
ALCANCES DEL DICTAMEN

TUSO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Dictaminar el Valor Comercial.
Determinar el valor maximo de adquisicion, con base al valor comercial; del terreno, las Construcciones,
FINALIDAD: Instalaciones Especiales vy Obras Complementarias que sean del interés de las Entidades de la Administracion
Publica.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 18/07/2026
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 10.993.9200000 m?
Para el Mpio de San Carlos, Tamaulipas, de acuerdo al Programa Estatal para el Desarrollo Urbano
USO DEL SUELO: Sustentable de Tamaulipas, en el plano de Zonificacion Secundaria del municipio de San Carlos, se observa que
el uso de suelo es para Equipamiento.
AREA CONSTRUIDA: 3520480000 m?
ARFA VENDIBLE: 3,520 4800000 m?
ESTACIONAMIENTOS: 0 cajon(es).
CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional mixto, { comercio y servicios)
TIPO DE CONSTRUCCION P o ios. tall . o
DOMINANTE EN LA ZONA: equefios comercios, talleres, terrenos en brefia

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 1 de 10
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2026-1628
SECUENCIAL: 02-26-370
GENERICO:  G-46263-ZNB

) Copia simple de Titulo de propiedad No. 000000074338, del 21 de abril del 2005, que respalda solar urbano,
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: identificado como Lote No. 1, de la Zona 2 del poblado San Carlos, Estado de Tamaulipas, con supetficie de
10,993 92 m2, a favor de Clinica del Seguro Social

ORIENTACION | DISTANCIA COLINDANCIAS
NORESTE 1277 CON PARCELA 24
SURESTE 95.8 CON S0OLAR 2
SUROESTE 89.75 CON CARRETERA ESTATAL A SAN CARLOS TAMAULIPAS
NOROESTE 1117 CON PARCELA 24

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Hospital Rural No. 3, del Institato Mexicano del Seguro Social.
Ubicado en Carretera Barretal-San Carlos, (Lote 1, Manzana 2), Colonia, San Catlos, Municipio de San
Catlos Tamaulipas,

DISTRIBUCION:

Acceso principal, Sala de espera, Farmacia, Aula, Archivo clinico, 4 consultorios, Medicina familiar,
Odontologia, Medicina preventiva, Ginecologia, Cirugia, Sanitarios, Pacientes, Rayos x, Laboratorio, Gobierno,
Acceso Urgencias, Sala de espera, Consultorio primer contacto, Quirdfano, Toco cirugia, CEYE,
Hospitalizacion, Pediatria, Cocina, Comedor, Patio, Lavanderia, Planta de emergencia, Caldereta, Taller,
Almacén, Cisternas, Albergue.

IMAGEN DATOS DEL ACTIVO

RN FEERTT Y I o |

FOTOGRAFIAS Y CROQUIS:

Macrolocalizacion Microlocalizacion
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C.BARRETAL-SAN CARLOS, DE ACCESO VISTA DE FRENTE

VISTA AEREA DE EXPULSION VISTA AREA DE CEYE
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VISTA AEREA DE CURACIONES Y URGENCIAS

VISTA DEL AREA TOCOCIRUGIA VISTA DEL AREA DE NEONATOS

VISTA AREA DE RECUPERACION Y ENCAMADOS
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MAYOR Y MEJOR USO

Eluso actual del activo es como terreno urbano v construccion Equipamiento v servicios completos, se trata de
un bien inmueble hospital v oficinas, hospital del Instituto Mexicano del Seguro Social, cumpliendo con los
principios de mayor v mejor uso, siendo "Legalmente Permisible”.

LEGALMENTE PERMISIBLE:

Existen caracteristicas fisicas (construccion) que permiten el uso del inmmeble, el terreno es de forma irregular,

FISICAMENTE POSIBLE: sensiblemente plano, construcciones disefiadas para uso especifico, el mayor v mejor uso para el presente
activo corresponde al uso actual, toda vez que cumple con los principios del mayor v mejor uso: "Fisicamente
posible".

FINANCIERAMENTE VIABLE: Eltotal de las caracteristicas del inmueble asi como su uso actual, Equipamiento completo v servicios
completos, hace que sea financieramente viable.

Al haber superado las pruebas anteriores, v después de haber realizado el estudio de mercado de terrenos,
analisis de la zonificacion de uso de suelo, apoyado con el Programa Estatal para el Desarrollo Urbano
Sustentable de Tamaulipas, en el plano de Zonificacion Secundaria se observa que el sujeto tiene el uso de
suelo para equipamiento, el valor va acorde al uso del inmueble asi como para el proyecto.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE
ACUERDO A SUUSO:

El sitio en cuestion ha cumplido los cuatro criterios para el mayor v mejor uso. El sitio es legalmente permitido.
Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad juridica, fisica v financiera de la propiedad objeto podemos

CONCLUSION: : 5 : : i S
concluir que, de acuerdo a las condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion v la investigacion realizada, el
mayor y mejor uso de este bien inmueble es para el que actualmente tiene . tipo administrativa v de servicios de
salud.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL

SERVICIO VALUATORIO
SUPUESTOS:
La propiedad legal no se verificd ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

La propiedad legal no se verificd ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas. normas, criterios técnicos y metodologias autorizadas por el INDAABIN.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

La edad del inmueble se considera en base a la informacion documental proporcionada por el promovente v en su caso se estima en base alo
apreciado fisicamente.

Para la construcciones se esta tomando una edad de 20 afios.

CONDICIONES LIMITANTES:

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este servicio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion vlo
documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al Perito Valuador de Bienes
Nacionales, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto.

La persona encargada de identificar v mostrar el activo en estudio fue el Ing. Héctor Morales Acevedo, Residente de Conservacion, persona
asignada por el promovente.

Se permitié acceso al inmueble por lo que los acabados v distribucion del mismo son los observados al momento de la visita al inmueble.

Segin oficio nimero 09 534314D0/3543, de fecha 18 de marzo del 2026, firmado por la Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios, Titular de la
Coordinacion Técnica, donde se observa la superficie del terreno v de construccion del activo en estudio, menciona 10.993.92 m2 de terreno v
3.520.48 m2 de construccion.

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/3543 de fecha 18 de marzo de 2026. La entidad solicitante fundamenta el uso de "Adquisicion” en lo
dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el que
se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v Grupos
Marginados, publicado el 21 de enero de 1977”7, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion.", publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el propodsito exclusivo de este avahio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.

El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacién
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion” o "reincorporacion”
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (incluvendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva y
totalmente en el ente promovente (IMSS). Este dictamen carecera de validez si es utilizado para fines distintos a los procesos administrativos y
contables derivados de la extincion del Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume
responsabilidad por el uso de este documento para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involucradas en dicho
Decreto.

Relacionado con el equipo médico v maquinaria del cual se proporciond el inventario; en este trabajo valuatorio no se esta considerando el
equipo médico especializado, que se observa enlistado en el documento proporcionado, denominado Inventario de Equipos, Maquinaria e
Instalaciones - Hospital San Carlos, seccion 3- instalaciones Especializadas

De la misma forma dentro de la copia proporcionada con el inventario de Instalaciones Especiales, se observa que existe un concepto,
denominado Subestacion Eléctrica de 200 Amp., que esta duplicado en los mimeros consecutivos 2 v 6, motivo por el cual se esta eliminando
uno de estos.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2026-1628, con fecha de pago del 21 de abril del 2026, recibido en este Institute de Administracion y Avaluos de
Bienes Nacionales, la C. Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de Coordinacion Técnica del INSTITUTO MEXICANC DEL SEGURO
SOCIAL, solicita la elaboracion del servicio valuatorio del activo que se describe.

La realizacion del presente dictamen valnatorio es con base a la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v
Awahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v agropecuarios), bienes
muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal} v negocios. Publicada el 6 de Junio de 2017 en el Diario Oficial de la Federacion.

El presente servicio valiatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada por el
promovente, que se enuncia a continuacion:

1.-Copia de oficio mimero 09 534314D0/3543, de fecha 18 de marzo del 2026, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la
Coordinacién Técnica del Instituto Mexicano del Seguro Social

2.-Copia simple de Titulo de propiedad No. 000000074338, del 21 de abril del 2005, que respalda solar urbano. identificado como Lote No. 1, de la
Manzana 2, de la Zona 2, del poblado San Carlos, Municipio de San Carlos, Estado de Tamaulipas, con superficie de 10,993.92 m2, a favor de Clinica
del Seguro Social

3.-Copia simple de Dictamen Estructural de fecha 25 de noviembre del 2025, elaborade v firmado por el Ing. Denny Acufia Cruz.

4.-Copia de Plano arquitectonice, Clave de plano A-01 , elaboradoe por el Ing. Juan Carlos Aguilar Gamez, de fecha diciembre del 2025.

5.-Plano topogrifico, clave de Plano TOP-0.desarrollado por el Ing - Juan Carlos Aguilar Gidmez sin firma v con fecha de diciembre del 2025,

6.- Copia simple del inventario de equipos, maquinaria e instalaciones-Hospital San Carlos, donde se observa Datos Generales del Inmueble, el
inventario de Equipos Médicos v Maquinaria, asi como Instalaciones Especializadas, sin fecha de elaboracion v firmado por el Ing. Héctor Luis
Morales Acevedo, con puesto N41 Residente de Conservacion HR-03,

7.- Copia de correo electronico, de fecha 18 de agosto del 2026, donde de parte del promovente hace la aclaracién que no se considerara dentro del
servicio valuatorio, la totalidad de los equipos médicos enunciados en la lista enviada al INDAABIN, asi como, de las instalaciones especializadas, va
que se trata de maquinaria y/o instalaciones no adheridas al inmueble objeto del avalus.

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
Eaxisten actualmente tres enfoques de valuacién comminmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcion del
bien a valuar v el tipo de valor requerido. la aplicacién de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Ese utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes en
el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler
v que, mediante una homologacion de los datos obtenides. permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el empleo de
este método se basa en que un inversionista no pagard mds por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad
comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

En el presente avahio se analizé el enfoque comparativo de mercado con lo cual se obtuvo el indicador de valor de mercade.

ENFOQUE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que, como sustituto de
ella, se podria construir o adquirir ofra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utilidad equivalente. Tratindose de un bien
inmueble el estimado del Valuador se basa en el costo de reproduccion o reemplazo de la construccion v sus accesorios menos la depreciacion total
(acumulada), mas el valor del terreno, al que se le agrega cominmente un estimado de la utilidad empresarial o las ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

El enfoque de costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los componentes que conforman el bien.

De acuerdo a las caracteristica del inmueble v al procedimiente Técnico, este enfoque si se desarrolla.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se estd
valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso neto) v un
tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este procese puede considerar una capitalizacién directa
(en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio). o bien una capitalizacion de flujos de
caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El enfoque de ingresos refleja el
principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS.

Este enfoque de Ingresos No Aplica debido a las caracteristicas del inmueble y su actividad v debido a que no se cuenta con la informacion necesaria
para verificarlo.

VALOR COMERCIAL: (Valor Juste de Mercado): Es el Precio mds probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha del
avahio entre un comprador v un vendedor actuando por voluntad propia, en una transaccidn sin intermediarios, con un plazo razonable de exposicion,
donde ambas partes actian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador v el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres pardmetros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicién (enfoque de costos), valor de capitalizacién de
rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparative de mercado.

Es el resultado del andlisis de hasta tres pardmetros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de capitalizacion de
rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparative de mercado.

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: Se deberan de clasificar los distintos tipos de construccién existentes, cuantificados en sus areas para poder
estimar los valores de reposicion o reproduccién nuevos para cada tipo v que al multiplicarlos por las dreas correspondientes nos den el walor de las
construcciones. Cuando por solicitud del promovente se requiera el dictamen de valor real se estimard el valor neto de reposicion para cada tipo que al
multiplicarlo por las dreas correspondientes dara el valor solicitade. Si es una unidad en condominio, se hard lo mismo con las dreas comunes y se
multiplicaran por el indiviso correspondiente para obtener el valor respectivo de la unidad analizada.
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VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es ¢l costo actual de un bien valuado considerandolo come nuevo, con sus gastos de ingenieria e instalacion, en
condiciones de operacion. a precios de contado. Este costo considera entonces todos los costos necesarios para sustituir o repener un bien similar al
que se estd valuando, en estado nuevo v condiciones similares. Puede ser estimado como Costo de Reemplazo o bien como Costo de Reproduccion.

VALOR NETO DE REPOSICION: Valor fisico que tiene un bien a la fecha del avahio v se determina a partir del costo de reposicién nuevo,
disminuyéndole los efectos debidos a la vida consumida respecto de su vida til total al estado de conservacion, al grado de obsolescencia v a otros
elementos de depreciacion.

COSTO DE REEMPLAZO: Es la cantidad necesaria, expresada en términos monetarios, para sustituir un bien por otre nueve que proporcione un
servicio similar, considerando las caracteristicas que la técnica hubiera introducide dentro de los modelos considerados equivalentes.

VALOR DE LAS OBRAS LAS INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS: Al igual
que las construcciones, existen las privativas de la unidad v en los casos de condominio, las comunes. El célculo es similar que el de las construcciones,
s0lo que por lo general tienen vidas utlles mds cortas.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada por el
promovente, que se enuncia a continuacion:

Obtenidos los indicadores de valor por cada unoe de los enfoques valuatorios aplicados, se analizaron las fortalezas y debilidades de cada uno de ellos
de acuerdo a la certidumbre de la informacién utilizada. Resultado de este andlisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio con el Valor Comercial del
activo que se vahia, a través del Enfoque de Costos.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales; asi como 4, fraccion I, inciso €) v 11, fraccion I del Reglamento Interior
del Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de enero de 2026.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, del presente Dictamen Vahatorio tendrd una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a traves de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valuatorio, €ste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valatorio se suscribe de conformidad con lo que sefiala el articulo 13, del Reglamento Interior del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de enero de 2026; el oficio
DGAO/276/2026 de fecha 16 de febrero de 2026, por el que se delegan facultades a las Direcciones de Avalios de Zona del Instituto; asi

como el oficio circular P/018/2026, emitido por la Presidencia de este Organo Desconcentrado el 20 de febrero de 2026.

REPORTE DE VALOR
VALOR UNITARIO VALOR
2

CONCEPTO Area (vendible) m Sim? COMERCIAL §

Terreno 10,993.92 940.08 10,335,164 31

Construcciones 3.520.48 14,795.97 52.,088.916.47

Instalaciones especiales, obra exterior, obras complementarias_ (Firmes) Lote 7.253,585.10 7.253,585.10
Total $69.677.665 88
El valor comercial conclusivo (en mimeros redondos) 5 69.678.000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a- |

|S 69.678.000.00 | |SESE]\'TA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

TYGtVhlarsBoRmHOmEW 9o AIXhEkEWR 3 0gligbR6QI78glpGEAW 3 8aSotNChHdeyXal T5mudgR SgsaNUXjbBWI4uY 8

FE ckAIgGDp28Zil 7TGWIHE 1 JL Nlxwn Sbu] jGMr2 8Uit+dsayCK WhkLvzS qOL Ry 7I8+F ik in 2DEHL LIQIA g3 W dlPu8N3eq4Bt YIBBXfdcHe NF sk XBOTEZ X sIN Mg
NO. REGISTRO: INDAABIN-0239

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Gonzalo Rodriguez Covarrubias

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
9S/f1D5AFImILA1 (fWmAMHIT Wk ShQtGnS dBOzeelod99+Qo Y UWdirdgnouwxPhdhOjbHYHPS TW G Wyv1 8PSgeRm ue;
WAjv/aGEFmASILAMYWTUGrw-+Weto WetlbN liyayDpAmAtTo/SBwHRVQOL629c9B T+9CF VA3 XsAKvDADXyrji6f 74hZQ1gF 6/NZM/VNaTUiSmoAF Chl
JUAN HERNANDEZ AGUIRRE

COMISIONADO 2
5Z1XZnssR3A1RItSEMATAMK VRC YhXUvRzQg] TFRbXOYpJ0UvTUQREATA2CM39746Y 7H9/8fGkvenlc6ip k WBOcxe
CE+tpdsE34ZnASDZQ1 YetZiN4P3 Ap9SHRID6PL Q7CdpCtS TNiOR 7GF g1 iTkipF SwzMG2 hdzy79m9/0 YiMyfHyphoRknSoCOTHBILIAQBVQIpOEXegcZ Tyt
RAUL RODRIGUEZ TORRES

VINDQwDTRADxA+IWNLxH8q ¥y TUnBkS 5w2CUBptZvIBgnl YHL gl sGE Ztmr+ TmUJmwULOxog{NL TvLF g+UAeVwimRt
rs6NN6siBT g4 VWhC/xW/kdUwQ 1TUMOWM9;2c 9L +d1.23 81aSzBPZszt0ol6 BpGITpslyp4EL Xc6F Y dwK AFBIHq2HGS GitoWvYK Sh0CegCSTR6 TuC Y YHZ

Juana Pérez Merida
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HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2026-1628
SECUENCIAL: 02-26-370
GENERICO:  G-46263-ZNB

CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones y conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

JTYGtVhiarsBoRhuHM=EW 90 ATXBSKkEWR3OgligbR.6 QJ78glpGEAW38aSotNCodevXal TSzud4gR SgsalNUXjbBWI4uY 8

FE ckAIgGDp28Zil 7TGWIHE 1 JL NlkxwnSblu]jGMr2 8Uit+dsayCK WhkLvzS qOL Ry 7I8+F xtkin 2EHL LIQIA g3 W dlPu8 N3eq4Bt YIRBXfdcHe NF s XBOTEZ X sINM¢
NO. REGISTR.O: INDAABIN-0239

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Gonzalo Rodriguez Covarrubias

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]121637|26343|PEMJI800624523|Thu%200ct%2001%202026%2010:50:06%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar%20central)|3085|abc2eb6ad00f443 7 3adbecfc684c02487|jpmerida

Sello digital

FLIvg8wIzdI8 GkmUIex28VImHtQzwHmI3 YIDCG0+3/VgyCkjrd IHOUp8Xo/cU/BrsUGDC/+1eV 1L 5wIfISez/cf2ui YP/twt
vETFMmp/OQj4PjpA956Qi49Pr8C+qCalR30Ubgb 1PnDz2rgREMKWs ImNULWL/UORSFFpTLieWP+dHMEOQgAGZ
ALe7JXmt386iVGdbWEB/HZKFF X jiDqvS9gDNPiAgZ 220Q0GxiA o2 GPITHXPHZ R 8 KvIwm+v9JelF ABVWSDLAO=

Fecha de autorizacién
01/10/2026 10:50 a. m.
El presente avalio constituye un acto administrativo emitido por autoridad competente v se suscribe mediante firma electronica avanzada de conformidad con

el marco juridico vigente, por lo que produce los mismos efectos juridicos y tiene validez a partir de su emision en términos de lo dispuesto por los articulos 1,
3. 7 v 9 de la Ley de Firma Electronica Avanzada. en relacion con el uso de medios electronicos en los actos administrativos.
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