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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte el Instituto Mexicano
del Seguro Social en calidad de Arrendatario, a quien en lo sucesivo se le denominara “El
Instituto”, representado en este acto por el C. José Antonio Olivarez Godinez, en su caracter
de Apoderado Legal y por la otra parte el C. Oscar Anguiano Pérez, a quien en lo sucesivo se
le denominara “"El Arrendador”, y a quienes en forma conjunta se les denominara “Las
partes”, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 14 de enero de 2019, “Las partes” celebraron Contrato de Arrendamiento

numero S9IM0003, respecto del inmueble ubicado en calle Cozumel numero 43,
Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, en la Ciudad de Mexico, con una
superficie rentable de 3,351.34 m’ y 75 cajones de estacionamiento, pactando una
renta mensual de $1'235,000.00 (un millén doscientos treinta y cinco mil pesos
00/100 m.n.) mas IVA, en apego al Dictamen de Justipreciacion de Renta numero
Cenérico A-03755-ZNC y numero Secuencial 03-17-2497, de fecha 5 de abril de
2018, emitido por el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

I. Declara "El Instituto” que:

(R

Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la Organizacion y Administracion del Seguro Social,

que es el instrumento basico de la Sequridad Social, establecido comao un/

servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de |a
Ley del Seguro Social. |

Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para &l

cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articule 251, Fraccidn IV, de la

Ley del Seguro Social

Su apoderado legal, el C. José Antonio Olivarez Godinez, en su caracter de Titular™

de la Direccion de Administracion, tiene las facultades necesarias para suscribir
el presente instrumento juridico en representacion de “El Instituto®, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 268 A de la Ley del Seguro Social, asi
como los articulos 2 fraccion V, 3 fraccion |l, inciso a) y & fraccion |, del
Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social y acredita su
personalidad con el Testimoniao de la Escritura Publica numero 19,033 de fecha 5
de agosto de 2019, otorgada ante la fe del Lic. Eduardo Francisco Garcia Villegas
Sanchez Cordero, Titular de la Notaria Publica numero 248 de la Ciudad de
Mexico, las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcion del
presente Contrato, y cuenta con Folio numero 97-7-06082019-182325 del Registro
Publico de Organismos Descentralizados (REPODE).

Se testan datos referentes a firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya |

difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién | y

118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. 4{
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I.4. Para el cumplimiento de sus fines requiere del inmueble, con la ubicacion vy
condiciones apropladas como lo es el inmueble objeto de este Contrato,

I.5. Celebra el presente Contrato en los términos de |la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) v su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Codigo Civil Federal, el
Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables
emitidas por la Secretaria de la Funcién Publica y la Secretaria de Hacienda y
Creédito Publico.

I.6, Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302
“Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previc numerc 0000003145-2020 de fecha 6 de
enero de 2020 (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico con fundamento en el articulo 264, Fraccion VI, de la Ley del Seguro
Social.

|'’7. La Coordinacion Técnica de Administracion de Activos y la Division de
Arrendamiento y Comercializacion, fungirdn durante la vigencia del presente
instrumento juridico como administradoras del Contrato.

1.8. Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de
4 Iinmuebles para el ano 2020, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado
por su H. Consejo Técnico, con Acuerdo numero ACDO.SA2.HCT301019/317.P.DA

de fecha 30 de octubre de 2019,

Az L9 Como se indicod en el capitulo de Antecedentes, con fecha 14 de enero de 2019,
./ [\ “El Instituto” celebré Contrate de Arrendamiento numero S9MO003, respecto del
. 'U | inmueble materia del presente Contrato, dando continuidad a la ocupacian,

| manteniendose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.

+ / 110. Para los fines y efectos legales de este Contrato, senala como domicilio el
' ubicado en Avenida Paseo de la Reforma numero 476, segqundo piso, Colonia
Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, Codigo Postal 06600, en la Ciudad de México.

e || Declara “El Arrendador” que:

.1 Mediante testimonio de la escritura numero 36,244, volumen B74, de fecha 20 de
septiembre de 2007, pasada ante |la fe del Licenciado Patricio Garza Bandala,

B( Notario Publico numero 18 del Distrito Federal, ahora Ciudad de México, adauirio
N, por compra a el inmueble ubicado en calle
Cozumel numero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémeoc, en la Ciudad de
Mexico, con superficie rentable de 3,351.34my superficie de terrenc de 590.91m".

Se testan datos referentes a Denominacién Social de tercero, firma de testigo, de una persona fisica identificada
o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113
fraccion |y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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ubicado en los lotes numeros 287 A y 283, los cuales fueron fusionados y se
ubican en la calle de Durango con los numeros 287 y 283 A, y el 41 de la tercera
calle de Cozumel, en la Colonia Roma Norte.

Se aclara que en el inmueble se constituyo un régimen de condominio
mediante escritura numero 17,974 de fecha 23 de noviembre de 1995, ante la
licenciada Sara Cuevas Villalebos, Titular de la Notaria numero 97 de la Ciudad
de México, cuyo Primer testimonio quedd inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de la Ciudad de México, en el Folio Real matriz 1027830, v que
mediante la compraventa relacionada en el parrafo anterior, el arrendador
adquirid el inmueble salvo por la unidad privativa identificada como el local A" y
2 nueve cajones de estacionamiento que a la fecha son propiedad de un tercero.

Por lo que hace al local "B", el arrendador lo tiene dado a otro tercero en
arrendamiento, en el que opera una tienda de conveniencia “OXXO", Por lo
anterior, es objeto de este Contrato de arrendamiento el inmueble descrito, salvo
por los dos locales antes mencionados y 9 nueve cajones de estacionamiento.

1.2. El inmueble ubicado en calle Cozumel numero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Cuauhtemoc, en la Ciudad de México, cuenta con una superficie rentable de
3351.34m’y 75 cajones de estacionamiento.

1.3, El C. Oscar Anguiano Pérez en su caracter de propietario del inmueble, es una
persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con |a
capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y para obligarse en
los términos del mismo, y se identifica con Credencial para Votar, expedida a su
favor por el Instituto Nacional Electoral.

4. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero |[EEENEGEGEG
expedido por el Servicio de Administracion Tributaria.

i

I1L5. E! inmueble materia del arrendamiento, al haber adoptado el regimen de
propiedad en condominio, tiene los siguientes numeros de cuenta prediali
02705206131-7, 02705206132-5, 02705206133-3, 02705206134-1, 02705206135-8,
02705206136-6, 02705206137-4, 02705206003-8, 02705206004-6, DZ?DSEDEGDS—E.I L\'
02705206006-1, 02705206007-9, 02705206008-7, 02705206009-5, 02705206010-5,\ | 7
02705206011-1, 02705206012-9, 02705206013-7, 02705206014-5, 02705206015-2, ™
02705206016-0, 02705206116-8, 02705206117-6, 02705206118-4, 02705206119-2, J
02705206120-0, 02705206121-8, 02705206122-6, 02705206123-4, 02705206124-2,
02705206125-9, 02705206126-7, 02705206127-5, 02705206128-3, 02705206129-1,
02705206130-9, 02705206101-0, 02705206102-8, 02705206103-6, 02705206104-4,
02705206105-1, 02705206106-9, 02705206107-7, 02705206108-5, 02705206109-3,
02705206110-1, 02705206111-9, 02705206112-7, 02705206113-5, 02705206114-3,
02705206115-0, 02705206086-3, 02705206087-1, 02705206088-9, 02705206089-7,
02705206090-5, 02705206091-3, 02705206092-1, 02705206093-9, 02705206094-7,
02705206095-4, 02705206096-2, 02705206097-0, 02705206098-8, 02705206099-
6, 02705206100-2, 02705206071-5, 02705206072-3, 02705206073-1, 02705206074-
9, 02705206075-6, 02705206076-4, 02705206077-2, 02705206078-0,

Se testan datos referentes a RFC y firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya _(,;:— —
difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién |y 118 -
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. 3
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02705206079-8, D2705206080-6, 02705206081-4, 02705206082-2, 02705206083-0,
02705206084-8, 02705206085-5, 02705206067-3, 02705206068-1, 02705206069-9,
D2705206070-1, 02705206056-6, D2705206057-4, 02705206058-2, 02705206059-0,
02705206060-8, 02705206061-6, 02705206062-4, 02705206063-2, 02705206064-0,
02705206065-7, 02705206066-5, 02705206031-9, 02705206032-7, 02705206033-5,
02705206034-3, 02705206035-0, 02705206036-8, 02705206037-6, 02705206038-4,
02705206039-2, 02705206017-8, 02705206018-6, 02705206019-4, 027052060202,
02705206021-0, 02705206022-8, 02705206023-6, 02705206024-4, 02705206025-1,
D2705206026-9, 02705206027-7, 02705200028-5, 02705206029-3, 02705206030-1,
02705206050-9, 02705206051-7, 02705206052-5, 02705206053-3, 02705206054-1 v
02705206055-8; encontrandose al corriente en el pago de los mismos.

Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracion
Tributaria, donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido
positivo, con numero de folio de fecha 13 de enerc de 2020, (Anexo
Dos) asi como el Resultado de la Consulta al Modulo de Opinion de
Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Saocial, con
numero de folio de fecha 7 de enero de 2020, de
conformidad con el articulo 32 D del Codigo Fiscal de la Federacion, y del
Acuerdo ACDO.SALHCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexo
Tres).

Cuenta con la opinion emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores, con numero de oficio
CGRF/GSRyCF/GCPCyG/0000006534/2020, de fecha & de enero de 2020; [Anexo
Cuatro) del que se advierte que como resultado de la busqueda en los sistemas
de dicho Instituto, no se encontro antecedente del Registro Federal de
Contribuyentes del nombre o razon social Oscar Anguiano Pérez; esto, en
cumplimiento al Acuerdo por el gue se emiten las Reglas para la obtencion de |a
constancia de situacion fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de
descuentos, publicadeo en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de junio de 2017.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente Contrato, ni para ocuparlo.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefa empleo, cargo o
comision en la Administracion Publica o en los Poderes Legislative v Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucion otorga autonamia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato,

Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por
la Secretaria de la Funcion Publica, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi
como a los Lineamientos y Politicas que la Coordinacion Técnica de
Administracion de Activos de “El Instituto” aplicara en materia de arrendamiento
inmobiliario, las cuales pueden ser consultadas en las siguientes ligas:
http:/reposipot.imss.gob.mx/arrendamiento/Normatividad%20CTAA%202019/Lin

firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada
de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso
a la Informacion Publica.

= _'_F.:' Se testan datos referentes a folio de opinién de obligaciones fiscales, folio de opiniéon de Seguridad Social y ;! .-::;5I -
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eamientos%20CTAA%202018,pdf y
http://reposipot.imss.gob.mx/permisos/Politicas_Modelos_PUTR_2019/Pol%C3%A
Dticas%20CTAA%202018,pdf

.11, Senala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado en

lil. Declaran “Las partes" que:

Y.  El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la
ley, a la moral o a las buenas costumbres, y gue para su celebracion no media
coaccion alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe,
lesion o cualguier otro vicio del consentimiento gue pudiera afectar en todo o en
parte la validez del mismao,

.2, Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacién del inmueble:

“El Arrendador” concede en arrendamiento a "El Institute” el inmueble ublcade en calle
Cozumel numero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtemoc, en la Ciudad de Mexico,
el cual comprende una superficie rentable de 3,351.34m? y 75 cajones de estacionamiento.

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble:

"El Arrendador” reconoce haber entregado a “El Instituto” el inmueble especificado en la
Clausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en
estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del
inmueble como Anexo Cinco, debidamente firmada por personas designadas por “Las
Partes”, acompanada de los planos arquitectdnicos y el catdlogo de fotografias en donde, «
se observan las condiciones fisicas en gue se recibe el inmueble.

Tercera.- Uso del inmueble: L.
El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que "El Instituto™
libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Oficinas
Administrativas.

“El Arrendador" se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del
inmueble arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables,
previo aviso a “El Instituto”,

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacion

Se testan datos referentes a domicilio y firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya
difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién |y 118 de la \

Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. F -
1 ~
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alguna por este concepto, en la inteligencia de que “El Instituto" pagara a “El Arrendador”
el importe integro de la renta mensual pactada.

Cuarta.- Conservacion del inmueble:

“El Arrendador” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando
se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de
diez dias naturales, despues de recibido el aviso por escrito de “El Instituto”, éste quedara
autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
independiente de la aplicacion de la pena convencional que genere.

“El Arrendador” se obliga a responder de los danos y perjuicios gue sufra “El Instituto" por
los defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelacion y adecuacion
realizada por “El Arrendador” al inmueble. “El Instituto” se compromete a realizar las
reparaciones de aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que
ocupen el inmueble.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones

minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado,

reconociendo que “El Instituto” por dichas causas no incurrira en responsabilidad alguna

por las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y
. equipos propios del inmueble, Para la realizacién de cualquier otra obra, “El Instituto”
/! solicitara por escrito la autorizacion de “El Arrendador”,

“El Instituto” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especlales

que haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles gue

/" \introduzca en la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante |a

v vigencia o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “El

| Arrendador”, estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “El Arrendador”,

{ "I\ 4l llegase a un acuerdo con “El Instituto" sobre el pago de su importe; en caso contrario “El

. Instituto” podra retirarlas o, discrecionalmente dejarlas, ya sea total o parcialmente a
beneficio del inmueble arrendado,

Sexta.- Siniestros:

“El Instituto" no sera responsable de los danos y perjuicios causados al inmueble
arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes gue provengan de
caso fortuito o de fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483,
fraccion VI, del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “El Arrendador” lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del
importe de las rentas, siempre que a juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se
pueda sequir utilizando el inmueble, se dara por terminado anticipadamente el Contrato.

t)l\ . Se testan datos referentes a firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya
J difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién | y ’
- 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
fortuito o de fuerza mayor, "El Arrendador” se obliga a entregar a "El Instituto” un
dictamen estructural avalade por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de
Estructuras, con autorizacion vigente por el Gobierno de la Ciudad de México, actualizado
dentro de los 10 dias habiles posteriores al suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

“El Instituto” pagara a "El Arrendador” o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $1'235,000.00 {(un millon doscientos treinta y cinco mil pesos
00/100 m.n.) mas IVA, a partir del 0] de enero al 31 de diciembre de 2020, tomando como
referencia el monto que senala el Dictamen de Justipreciacion de Renta numero
Secuencial 03-17-2497, numero Genérico A-03755-ZNC de fecha 5 de abril de 2018, emitido
por el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales.

Octava.- Forma de pago:

“El Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro

de los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta,
previa presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “El
Instituto”, ubicadas en la planta baja del edificio sito en calle Gobernador Tiburcio Montiel
numero 15, Colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de Meéxico,
acompanados del resultado de la consulta al modulo de opinion de cumplimento de
obligaciones fiscales en materia de seguridad social; documento vigente expedido por el -
Servicio de Administracion Tributaria, en donde consta el cumplimiento de obligaciones |
fiscales en sentido positivo, asi como la opinién positiva emitida por el Instituto del Fondo |
MNacional de |la Vivienda para los Trabajadores. ™

Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electronica, a traves del esquema
electronico que “El Instituto” tiene en operacion, para lo cual “El Arrendador” proporciona
la cuenta CLABE numero

Departamento Fiduciario, a
nombre de Fideicomiso No. 851-00953; resaltando que para el tramite del pago del mes de
diciembre, debera presentar la factura o CFD| antes del cierre del ejercicio presupuestal
correspondiente, con objeto de que sea considerado para su pago.

“El Arrendador” durante el mes de diciembre de 2020, gestionara ante el area financiera
correspondiente, la documentacion requerida para realizar los pagos de los meses de
noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal efecto.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por cuenta de "El Instituto” el pago de los gastos originados por su operacion normal,
asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada.
Se exceptuan aquellos de reparaciéon y mantenimientos preventivos y correctivos del
sistema contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el

Se testan datos referentes a CLABE, Banco y firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y -
cuya difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fracciéon |y 118
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica. o
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que cuente el inmueble, asi como cualquier reparacion mayor que sufra el inmueble, los
cuales seran cubiertos por “El Arrendador” incluyendo el Impuesto Predial.

“El Instituto” se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los conceptos
que no se sefalan en el parrafo que antecede, tales como instalacion hidrosanitaria,
acabados interiores, limpieza general, iluminacion y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 0] de enero al 31 de diciembre de 2020, forzoso
para “El Arrendador” y voluntario para “El Instituto”.

*El Instituto” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se
demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algun dano o perjuicio, podra dar por terminado el Contrato en cualquier
momento, dando aviso por escrito a “El Arrendador® con (30) treinta dias naturales de
anticipacion, senalando fecha y hora para para la entrega del inmueble y formalizando la
entrega con un Acta circunstanciada suscrita por “Las Partes”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato;

“Las partes" convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en el
. caso de que “El Instituto” cambie de denominacion o de que las unidades adminlistrativas
i \Hucupantes del inmueble, cambien de adscripcién.

; }n caso de que por necesidades del servicio "El Instituto”, determine reducir la superficie
\ entada, debera realizar el convenio modificatorio en el que se establezca la superficie real
/| que se ocupara, considerando el costo por metro cuadrado, que para este contrato es de
: \“L $368.50 (trescientos sesenta y ocho pesos 50/100 m.n.) mas IVA.
-l

s Sl
./ Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “El Arrendador”
contenidas en el presente Contrato, podra dar lugar a la rescision del mismo a juicio de “El
Instituto”, el cual en su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescision
correspondiente, debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de “El
Arrendador”®, asi como los datos inherentes al inmueble y al propio Contrato.

“El Instituto” solicitara un informe por escrito a “El Arrendador”, sefialando las causas de su
resunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de

usuarios del inmueble arrendado o de visitas de inspeccion, otorgandole para ello un
plazo de 15 dias habiles.

Al termino del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “El

Arrendador”, “El Instituto® procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como el

contenido de las documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo

respectivo, para dar por iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato de
rendamiento, el cual debera notificar a "El Arrendador”.

L Se testan datos referentes a firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya .
& difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién | y
S & 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran
las causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo
siguiente:

a. "El Instituto”, dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el
inicio del Procedimiento de Rescision del contrato, notificara éste a “El Arrendador”,
indicandole que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia,
debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su
caso, aportar las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de "El Arrendador” senalado en el presente
contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado y
debera entregar original del oficio que se notifique y senalar la fecha y hora en que la
notificacion se efectua, recabando el nombre y firma de la persona con quien se
entienda la diligencia, Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara
constar en el acta de notificacion, sin que ello afecte su validez.

c. Las notificaciones personales se entenderan con "El Arrendador" o su apoderado
legal; a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona que se
encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil
siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas
inmediato.

d. Si “El Arrendador" no atendiere el citatario, la notificacion se entendera con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y, de negarse _-~-
ésta a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, Ia notificacion se realizara por
instructivo, el cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

LY

e. De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razén por, \
escrito, la cual debera contener por lo menos: L
i. Elnombre de la persona a la que se dirige. . J'Ii
ii. Las disposiciones legales en que se sustente. Ji |
iii. Ellugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal. \E | /
iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le\,

e

tendrd por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluide su
derecho para hacerlo posteriormente,

v. El nombre, cargo v firma autografa del servidor publico competente que la
emite, y

vi. El sefialamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de “El
Arrendador” para su consulta, senalando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “El Arrendador” presente su escrito de respuesta y las pruebas en su
caso, “El Instituto” contara con 5 dias habiles para acordar su admision y senalar plazo
para su desahogo, lo cual notificarad a “El Arrendador”.

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran
las actuaciones a disposicion de “El Arrendador” por el término de 5 dias habiles para

e
- |
Se testan datos referentes a firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya —
difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién | y
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que en su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “El Instituto” al
dictar la resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “"El Instituto” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por "El Arrendador”, desahogando las pruebas admitidas y, en
su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resoluciaon
correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual debera contener lo
siguiente:

Nombre de "El Arrendador”,

El analisis de las cuestiones planteadas por "El Arrendador”, en su caso.

La valoracion de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

La declaracion sobre |la procedencia de la Rescision del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente, la reparacion de los danos y perjuicios causados a "El Instituto”
por “El Arrendador”.

7. El nombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que la
emite.

O N

i. La resolucion sera notificada a "El Arrendador” dentro de los 5 dias habiles siguientes
a su emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de
revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “El Arrendador” quien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de la Ciudad de México.

LY
.~5Dé:ima Tercera.- Pena convencional:

'.I
"Las partes” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “El Arrendador” al
presente instrumento juridico, “El Institute” aplicara lo establecido en el Cédigo Civil

_Federa! en los articulos 1839, 1840 y 1844 v demas articulos que resulten aplicables.

“Las partes" acuerdan gue de presentarse el supuesto establecido en la Clausula Cuarta
del presente contrato, en el sentido de que no obstante de que "El Arrendador” cuenta
con un plazo de diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias
para conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado, asi
como de no realizar aquellas reparaciones urgentes e indispensables, de no realizarlas,
salvo los casos en los que exista justificacion por su atraso, derivado de caso fortuito o
fuerza mayor o que los trabajos requieran horarios especiales para evitar suspender los
servicios prioritarios que realizan las areas instaladas en el inmueble, previa autarizacion
de “El Instituto”, este aplicara un 2.5% al importe de la renta mensual sin incluir el | V.A. por
cada dia de atraso por concepto de pena convencional, quedando autorizado “El Instituto”
para aplicarlas y deducir su monto del importe de la o (las) renta(s) del mes(es)
posterior(es| a su generacion, asi como los gastos que se efectlen por la reparacion.

difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién | y
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Cuando por causa del incumplimiento por parte de “El Arrendador” se tenga que aplicar la
pena convenclonal por mas de una ocasion, “El Instituto® podra iniciar el procedimiento
de rescision del contrato, aplicindose lo descrito en la Clausula Décima Segunda.-
Procedimiento de Rescision del Contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescision:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “El Instituto” cubrira unicamente el importe
de la renta que correspaonda hasta el dia en que se efectue |a desocupacion,

Décima Quinta.- Devolucién del inmueble:

“El Instituto” se obliga a devolver el inmueble a "El Arrendador” con el deterioro natural
causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se recibio, de
conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catalogo de fotografias en donde
se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble.

La devolucion del inmueble objeto del presente contrato la realizarda "El Instituto®,
mediante acta administrativa de entrega recepcion que se firme al efecto por “Las partes”,
y en la que conste la conformidad de “El Arrendador”,

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“Las partes”" convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las .~
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria *
(LFPRH) v su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cadigo Civil Federal, Codigo
Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi
como de las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la Funcion Publica. '

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion: Y

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “Las partes” se sameteﬁk .".
expresamente a los Tribunales Federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero’,
gue pudiera corresponderles, en razon de su domicilio presente o futuro. E

Décima Octava.- Relacion de Anexos:

Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracion Tributaria,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Modulo de Opinion de Cumplimiento de
Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social.

Anexo Cuatro.- Opinién positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda ¢
para los Trabajadores.

Se testan datos referentes a firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya
difusién puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién |y ra=_J
118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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Anexo Cinco.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planas
arguitectonicos y catalogo de fotografias.

Previa lectura y debidamente enteradas “Las partes” del contenido, alcance y fuerza legal
del presente Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad y que
su consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, lesion, viclencia, mala fe o
cualgquier otro vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en todas sus partes, por
cuadruplicado, en la Ciudad de México, el dia quince de enero de dos mil veinte,

guedando un ejemplar en poder de “"El Arrendador" y los restantes en poder de “El
Instituto”. ;

“El Instituto” “Et #rrér;dadn_{"

F L B ;
i

_j~ José&Artonio Olivarez Godinez
Apoderado Legal

—— e —

Oscar Anguiano Pérez
Propietario

*Administradores del Contrato”

T

. : . 17
Fernando Angel Alcantara Pérez Adriana Carelina Becerra Laparra
Titular de la Coordinacién Técnica de Titular de la Divisién de
Administraciéon de Activos Arrendamiento y Comercializacion
"Testigo” ) “Testigo”
ol

Victor Vélez_t:;ma:u

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato numero SOMO0451 y numero de

proveedor 141037, celebrado entre el C. Oscar Anguiano Pérez ¥ el Instituto Mexicano del
Seguro Social.

Se testan datos referentes a nombre y firma de testigo, de una persona fisica identificada o identificable y cuya
difusiéon puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién |y 118 de
la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.
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Servicio de Administracion Tributaria

Opinian del cumplmiento de obligaciones fiscales

Follo

Clave de R.F.C

Mambre, Denominacidén o Razén social

CISCAR ANGLUIANG PEREZ

Estimado contribuyents

lEEpussia dB opeion

En sl@ncion a su consulta sobre &l Cumplimenio de Dbligacionas. &e le informa lo siguiente

En los coniroles slactronicos inatiucionales del Sarvicio de Adminatracion Tribularia. s& obsarve que en 8l momento &N que 38 realizs

svision. se encuenira al comente con 25 cbligaciones relacionadas con la (nscripcion al Registre Federal de Coniribuyenias, |a preseniacion de
declaracionas y No se registran créditos Tiscaes firmas @ su cargo, por o antenor s& emila opnidn Positva

L8 presanie opinkdn s& reakza unicamentia verificando que se (angan presantadas las declaraciones. sin Gue sea una constancia del cormeclo
entaro de los impuesios declarados, para lo cual ol SAT se reserva sus faculindes de verificacion previsias en e Codigo Fiscal de &a |

Hawsiin practicada el dia 12 de engro de 2020 a las 0848 horas

Motas

La opinion del cumplimiento, se genara alendiendo a i silupcitn fscal dal contrbuyents en o0& siguientes sentidos POSITIVA. - Coenda =i

oniribuyents asla inscrito v al comienta &n el cumplmiento de las obligacionas que s& consideran &n jos numerales 1 & 10 de la regl
In Resolucidn Mscelanes Fiscal para 2020, NEGATIVA. - Cuando al contribuyante no esté al cormienta en el cumplimiento da las obligacions
fue 58 cansideran en los numarales 1 a 10 de la regla 2 1.38. de la Resclucion Mizcelanoa Fiscal

uantn & confnbuyents asid nscrito en el RFC pem no lens obligacones fiscales

— e

Ladena Original

Saello Digital

0 SN OBLIGACIONES

ars estimulos o subsidios, la opinidn gue se genaere indicando que es Inscrilo SIN QBLIGACIONES [iscales, se lomara como
al monto del subsidio no rehass de 40 UMAS slevado al afo. en casd contrang s8 considera como resullado Negalivo

e —

Se testan datos referentes a folio, RFC, cadena original, sello digital, codigo QR, por considerarse
informacion confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusiéon puede
afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién |y 118 de la
Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

Aw. Hidaigo 77, col. Guarrero, ¢ 06300
Ciudad de México. Alencion lelefonica 01 55
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Se testan datos referentes a folio, RFC, cadena original, sello digital, código QR, por considerarse 
información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede 
afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la 
Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.


Servicio de Administracion Tributaria

Nolas
] - La presanie opinn s& emile considerando o establecido en | regla 2.1.39. da |a Resohicion Mscalanea Fscal para 2020

4 - Tratandose de esiimulos o subsidios. hene una vigencia de 3 mesas contada & partr del dia &n gus 38 emite segun 10 estabilecdo en ta regia
2130 y 30 dias naturales a partir de su emision para tramites diferantes al sefdalado. da acuardo B 1a regla 2 1 39 de la Resolucion Miscelanas

=il para 2020
5 - Lo opinidn gue sa genare indicando que es Inscrito SIN DBLIGACIONES fiscaies. se considara Opnidn Negativa par slecios de contintncion
de adiuisiciones amendamenios, Sanicios U obra publica
fi - La presania opinion s& amite de confonmidad con o establecido en el articulo J2-D dal Codigo Fiscal do la Federacion, regla 2 1.39 da |a
Resolucion Miscelinea Fiscal para 2020 y no constituye respugsia favorable respacio a conlribuyentes que se ubican en los supuasios dol
articulo 69 del Codigo Fiscal de la Federacion

Esle sarvicio s graluta, en el SAT nuesira mision es senvirle

Sus datos personales son incorporados y prolegidos en los sslemas del SAT, do conformidad con o linoamienios dé proteccion de Datos
Personales ¥ con |las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proleccion de dalos. a lin de sjeicer los laculladas
canferidas a la autoridad fiscal

Zi desea modificar o corregir Sus datos personales. puede acudlr & & Administracion Dasconoentrads de Surnvicios al Contnbuyenis de su
preferencia y/o a traves del Portal del SAT

e T — i
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Cadena Original

Sello Digital

Contacto:
) Av. Hidalga 7T, col. Guerraro, c.p. 06300
wa BAT Cludad do México Alencion lelefonica 01 55
627 22 728, desde Eslados Unidos y
Canada 01 B77 44 88 728 '
— Se testan datos referentes a cadena original, sello digital, cédigo QR, por considerarse informacion confidencial FPagina 2 de :

de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de
conformidad con los articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.


vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a cadena original, sello digital, código QR, por considerarse información confidencial 
de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de
 conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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Se testan datos referentes a folio, RFC, registro patronal, cadena original, sello digital, nUmero de serie, cédigo QR, por
considerarse informacién confidencial de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusiéon puede afectar la
esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion |y 118 de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica.


vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a folio, RFC, registro patronal, cadena original, sello digital, número de serie, código QR, por 
considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la 
esfera privada de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública.
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Se testan datos referentes a RFC, cédigo de barras, cédigo QR, por considerarse informacion confidencial / I/
de una persona fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma de Fa VA
conformidad con los articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a RFC,  código de barras, código QR, por considerarse información confidencial 
de una persona física identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma de 
conformidad con los artículos 113, fracción I y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.


DIRECCION DE ADMINISTRACION

. . " Unidad de Administracién
GOBIERNO DE @ Coordinacién de Conservacion y Servicios Generales
M E ){ l C 0 i Coordinacién Técnica de Administracion de Activos
Division de Arrendamiento vy Comercializacion

“Acta Administrativa de Entrega-Recepcién para hacer constar el estado que guarda el inmueble
ubicado en calle Cozumel nimero 43, colonia Hunuﬂnrtﬂ.ﬁlcaldhnmuhtérmc.mhﬂudaddu

---------------------------------------------------------------------------

En J.A_:mmo_m_ﬂnmn_. siendolas segpss Pisx = horas del dia _pis s gxF
delmesde _piemesr  de 18 i se rednen en el inmueble
ubicado en i o

por parte del Instituto Mexicano del Seguro Social e su caracter
arrendatario, MMMMM
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exhibiendo identificaciones Institucionales con matriculas 371391233 y _3|109%052 2
respectivamente, y por la otra parte g (. Oscae Do en su
calidad de _Adfenupapeit. 0% lauwwéss . | exhibiendo identificacion consistente en

: ; de Igual

farma se presentan los CC. 2 0 —

Jegd TiAE2 , ambos como testigos de asistencia,

quienes se'identifican con _{espesicales  Iustiqucionates wer  IMES son mentesog
DF  arpitvidy 211091844 4 949npq43 2\ respectivamente, - - - - - - -

- - - La presente Acta se instrumenta conforme a lo establecido en el articulo 67 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.----«-rmrmccmcc e e

- - -Objeto: Hacer constar el estado que guarda el inmueble donde se apersonan, con motive del
contrato de arrendamiento a formalizarse entre las partes para el gjercicio 2020, - ==« < ===« -« - -
- = - Acto seguido, ambas partes proceden a realizar un recorrido por el citado inmueble,
BNCONranto (0 SIQUIBNIE, ~ + < < - s = caa s s snliasobsmm s smasrsrse tasss snerss as dins snme
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MEXICO a& Coordinacién Técnica de Administracion de Activos

Divisién de Arrendamientn y Comercializacion

-*'E“mﬂﬁhm —— — wmmd.‘llmm
manifiesta: &_q\\%_

_&x‘\m_
"'--\\
e
- -- En uso de la voz, por parte del arrendador,

manifiesta: K
\

—~—

=
e

- - - Lelda la presente Acta, al no existir otras circunstancias o hechos que asentar, conformes con
su contenido y alcance, y de acuerdo a la memoria fotografica conformada como parte integrante
de la misma, se da por conclulda su Instrumentacion, procediendo las personas que en ella
intervienen a firmarla al calce de esta pagina y rubricando todas y cada una de sus fojas, a las

IeEcE Uspac del dia de la
Por “El Instituto”

Vicrog M ﬁ?w it Feac

~ Testigos de Asistencia

W ad
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ANEXO-REPORTE FOTOGRAFICO
Cozumel numero 43, Colonia Roma Norte, Alcaldia Cuauhtémoc, CDMX.
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ANEXO-REPORTE FOTOCGRAFRCOD
Cozumel niumero &3, Colonia Roma Norte, Aicaldia Cuauhtémoc, CDMX.
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ANEXO-REPORTE FOTOGRAFICO
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