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INSTITUTO MEXIC:\NG DEL SEGUROC SOCIAL

DELEGACION REGIONAL VERACRUZ SUR

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO INMOBILIARIO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL INSTITUT
MEXICANO DEL SEGURQ SOCIAL, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUT
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. DR. MIGUEL ANGEL LLERA BZLLO, EN SU CARACTER
DE DELEGADO REGIONAL DEL IMSS EN VERACRUZ SUR Y POR LA OTRA LA C. ARACELY CRODA
HERNANDEZ, REPRESENTADA POR SU APODERADO LEGAL EL C. BONFILIO CRODA OCHOA A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR" AL TENOR DE LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

1.2

17

DECLARA “EL ARRENDADOR (A)"
i1

JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
DEPARTAMENTO DE CONSTRUCCION Y PLANEACION INMOBILIARIA
0

D=CLARACIONES
DECLARA “ELINSTITUTO" QUE:

ES UN ORGANISMO PUBLICO DESCENTRALIZADO CON PERSONALIDAD JURIDICA Y
PATRIMONIO PROPIO, QUE TIENE A SU CARGO LA ORGANIZACION Y ADMINISTRACION DEL
SEGURC SOCIAL COMO UN SERVICIO PUBLICO DE CARACTER NACIONAL, EN LOS TERMINOS
DE LOS ARTICULOS 4 Y 5 DE LA LEY D=L SEGURO SOCIAL.

SU REPRESENTANTE LEGAL, EL C. DR, MIGUEL ANGEL LLERA BELLO, ACREDITA SU
PERSONALIDAD CON EL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 81,301 DE FECHA 7 DE MARZO DE
2007, PASADA ANTE LA FE DEL LIC, JOSE IGNACIO SENTIES LABORDE, NOTARIC PUBLICO
No. 104 CON EJZRCICIO EN LA CIUDAD DE MEXICO, D.F. POR LO QUE TIENE FACULTADES
LEGALES SUFICIENTES PARA OBLIGAR A EL INSTITUTO EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES
DEL PRESENTE INSTRUMENTO, DECLARANDO BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD, QUE LAS
MISMAS NO LE HAN SIDO MODIFICADAS, REVOCADAS O LIMITADAS EN FORMA ALGUNA.

ESTA FACULTADO PARA REALIZAR TODO TiPO DE ACTOS JUR[D!COS N=CESARIOS PARA EL
CUMPLIMIENTO DE SUS FINES, DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 251 FRACCION IV DE
LA LEY DEL SEGURO SOCIAL.

PARA EL CUMPLIMIENTO DE SUS FINES REQUIERE DEL INMUEBLE, CON LA UBICACION Y
CONDICIONZS APROPIADAS COMO LO ES EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO.

QUE CELEBRA EL PRESENTE CONTRATO EN LOS TERMINOS DE LA LEY GENERAL DE
BIENES NACIONALES, CODIGO CIVIL FEDERAL Y DEMAS DISPOSICIONES JURIDICAS
APLICABLES EMITIDAS POR LA SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA.

PARA CUBRIR LAS EROGACIONES DERIVADAS DEL PRESENTE CONTRATO CUENTA CON
DISPONIBILIDAD DE RECURSOS EN LA PARTIDA PRESUPUESTAL 42 05 1302 "ALQUILER DE
INMUEBLES Y CAJONES DE ESTACIONAMIENTO", DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL
CONSEJO TECNICO CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 264, FRACCION VI, DE LA LEY DEL
SEGURO SOCIAL,

PARA LOS FINES Y EFECTOS LEGALES DE ESTE CONTRATO, SENALA COMO DOMICILIO, EL
UBICADO EN PONIENTE 7 No. 1350, C.P. 94300, COL. CENTRO EN ORiZABA, VERACRUZ.

S0

QUE ES PROPIETARIA DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO, UBICADO EN
ESQUINA CALLE 19 Y CALLE PRIVADA iNo. 908, CORDOBA, VERACRUZ, CON UNA
SUPERFICIE DE TERRENO DE 1,323.78 #12, TAL Y COMO LO ACREDITA CON LA ESCRITURA
PUBLICA No. 9666 DE FECHA 1 DE JULIO DE 1998 DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 6 DE LA
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CIUDAD DE CORDOBA, VERACRUZ A CARGO DEL LIC. JOSE JAVIER LIMON LUENGAS E
INSCRITA EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COMERCIO DE CORDOBA,
VER., CON EL FOLIO No. 4331 A FOJAS 43 A 45 DEL TOMO LXX DE LA SECCION PRIMERA, DE
FECHA 11 Dz SEPTIEMBRE DE 1998,

2 QUE CUENTA CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES NUMERO CO0B-431204.8A1 Y
QUE EL NUMERO DE CUENTA PREDIAL DEL INMUEBLE ES 05 045 001 04 052 018 00 000 1

I3 QUE NO EXISTE IMPEDIMENTO LEGAL ALGUNO PARA ARRENDAR “EL INMUEBLE" OBJETC
DEL PRESENTE CONTRATO, NI PARA QCUPARLO, DECLARANDO BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD QUE SE ENCUENTRA LIBRE DE GRAYAMEN OBLIGANDCSE A NO GRAVAR EL MISMO
DURANTE L& VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO, ASI MISMO EL ARRENDADOR
MANIFIESTA QUE EL INSTITUTO NO TIENE PAGO PENDIENTE POR CONCEPTO DE
ARRENDAMIENTO QUE EFECTUARLE POR CONTRATOS CELEBRADOS EN EJERCICIOS
FISCALES ANTERIORES AL 2010, SIN EMBARGO DE EXISTIR ESTOS, EL ARRENDADOR A LA
FIRMA DEL PRESENTE CONTRATO SE DA POR TOTALMENTE PAGADO DE CUALQUIER
ADEUDO QUE TUVIERA A SU FAVOR Y EN CONSECUENCIA SE OBLIGA A LIBERAR AL
INSTITUTO DE CUALQUIER ACCION LEGAL QUE TUVIERA INTERPUESTA EN CONTRA DEL
INSTITUTO POR DICHO CONCEPTO.

Il4 QUE MANIFIESTA BAJO PROTESTA DE DZCIR VERDAD QUE NO DESEMPENA EMPLEQ,
CARGO O COMISION EN EL SERVICIO PUBLICO, NI SE ENCUENTRA INHABILITADO PARA EL
SERVICIO PUBLICO.

15 QUE SENALA COMO DOMICILIO PARA TODOS LOS EFECTOS A QUE HAYA LUGAR EL UBICADO
EN

y

I.6  QUE NINGUNO DE LOS COPROPIETARIOS, O EN SU CASO, LOS SOCIOS C ACCIONISTAS DE
LA PERSONA MORAL Y/O FISICA DESEMPENAN EMPLEO, CARGO O COMISION EN EL
SERVICIO PUBLICO, NI SE ENCUENTRAN INHABILITADOS PARA EL SERVICIC PUBLICO.

17 QUE SU APODERADO ACREDITA SU PERSONALIDAD CON EL TESTIMONIO DE LA ESCRITURA
PUBLICA No. 11085 DE FECHA 24 DE AGOSTO DE 1999, OTORGADA ANTE LA NOTARIA
PUBLICA No SE!S. DEL DISTRITO JUDICIAL DE CORDOBA, VER. A CARGO DEL LICIENCIADO
JOSE JAVIER LIMON LUENGAS.

CONFORMES LAS PARTES EN LAS DECLARACIONES ANTERIORES, CELEBRAN EL PRESENTE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD EN SUJETARSE AL TENOR DE
LAS SIGUIENTES: W

CLAUSULAS
PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO Y LOCALIZACION DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR" OTORGA EN ARRENDAMIENTO A "EL INSTITUTO" EL INMUEBLE UBICADO EN
ESQUINA CALLE 19 Y CALLE PRIVADA No. 908, CORDOBA, VERACRUZ, CON UNA SUPERFICIE DE
TERRENO DE 1,323.78 M2, TAL Y COMO LO ACREDITA CON LA ESCRITURA PUBLICA No. 9866 DE
FECHA 1 DE JULIO DE 1998 DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO 6 DE LA CIUDAD DE CORDOBA,
VERACRUZ A CARGO DEL LIC. JOSE JAVIER LIMON LUENGAS Y/O CALLE 19 No. 908 ESQUINA
AVENIDA 8, COL, CENTRO, CORDOBA, VERACRUZ COMO LO INDICA EL RECIBO DEL IMPUESTO
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PREDIAL MUNICIPAL FOLIO No. A606679 DE FECHA 28 DE ENERO DE 2009 Y/O AVENIDA 8 ESQUINA
CALLE 19 No. 1709, COL. CENTRO, C.P. 84500, CORDOBA, VERACRUZ, CON UNA SUPERFICIE
RENTASLE DE 991.74 M2 Y CERO CAJONES DE ESTACIONAMIENTO COMO LO ACREDITA EL
DICTAMEN DE JUSTIPRECIACION DE RENTA No. A-6215-G-VER DE FECHA 02 DE ABRIL DE 2008,
EMITIDO POR EL INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES,

SEGUNDA.  ACTA DE ENTREGA- RECEPCION DEL INMUZBLE

“EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A ENTREGAR A “EL INSTITUTO" EL INMUEBLE ESPECIFICADO EN
LA CLAUSULA PRIMERA, EN LAS CONDICIONES FISICAS ADECUADAS PARA SU INMEDIATA
UTILIZACION Y EN ESTADC DE SERVIR PARA EL USO CONVENIDO, QUE SE ESPECIFICAN EN EL
ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE QUE DEBIDAMENTE FIRMADA POR LOS
CONTRATANTES, ACOMPANADA DE LOS PLANOS ARQUITECTONICOS ORIGINALES, EN LOS QUE SE
IDENTIFICA LA SUPERFICIE CONTRATADA.

TERCERA. USQ DEL INMUEBLE

EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO SE DESTIMARA PARA LOS FINES Y USOS QUE “EL
INSTITUTO" LIBREMENTE DETERMINE, EN LA INTELIGENCIA DE QUE SU DESTINO INMEDIATO ES
PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS,

“EL ARRENDADOR" St CBLIGA A NO ESTORBAR, NI INTERFERIR DE MANERA ALGUNA EL USO DEL
INMUEBLE ARRENDADO, A NO SER POR CAUSAS DE REPARACIONES URGENTES E
INDISPENSABLES.

“EL ARRENDADOR” AUTORIZA A “EL INSTITUTO”" PARA PERMITIR A TERCEROS EL USO PARCIAL
DEL INMUEBLE, A TITULO GRATUITO U ONEROSO, SIN QUE EL PRIMERO TENGA DZRECHO AL
PAGO DE CONTRAPRESTACION ALGUNA POR ESTE CONCEPTO.

CUARTA. CONSERVACION DEL INMUEBLE

“EL ARRENDADOR" HARA LAS REPARACIONES MAYORES NECESARIAS PARA CONSERVAR EL
INMUEBLE ARRENDADO, EN ESTADO SATISFACTORIO DE SERVIR PARA EL USO ESTIPULADO Y
CONVIENE QUE CUANDO SE TRATE DE REPARACIONES URGENTES E INDISPENSABLES QUE NO SE
LLEVEN A CABO EN UN PLAZO DE OCHO DIAS HABILES DESPUES DE RECIBIDO EL AVISO POR
ESCRITO DE “EL INSTITUTO”, ESTE QUEDARA AUTORIZADO PARA HACERLAS Y DEDUCIR SU
COSTO DEL IMPORTE DE LAS RENTAS POSTERIORES.

“EL ARRENDADOR" SE OBLIGA A RESPONDER DE LOS DARNOS Y PERJUICIOS QUE SUFRA “EL
INSTITUTO" POR LOS DEFECTOS O VICIOS OCULTOS DEL INMUESLE.

“EL INSTITUTO" SE COMPROMETE A REALIZAR LAS REPARACIONES DE AQUELLOS DETERIOROS
DE POCA IMPORTANCIA QUE SEAN CAUSADOS POR LAS PERSONAS QUE OCUPEN EL INMUEBLE.

QUINTA. DE LAS MEJORAS, ADAPTACIONES E INSTALACIONES

“EL ARRENDADOR" AUTORIZA EXPRESAMENTE A “EL INSTITUTO” PARA QUE LLEVE A CABO LAS
MEJORAS Y LAS ADAPTACIONES MINIMAS, ASI COMO PARA QUE INSTALE LOS EQUIPOS
ESPECIALES EN

EL INMUEBLE ARRENDADO, QUE SE DESCRIBEN EN LA RELACION QUE DEBIDAMENTE FIRMADA
POR LAS PARTES FORMA PARTE DEL ACTA DE ENTREGA-RECEPCION, SIN QUE “EL INSTITUTO"
POR DICHAS CAUSAS INCURRA EN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR LAS OBRAS QUE REALICE,
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SIEMPRE Y CUANDO NO MODIFIQUE O AFECTE LA ESTRUCTURA ORIGINAL, INSTALACIONES Y
EQUIPOS PROPIOS DEL INMUEBLE, PREVIA AUTORIZACION DE “EL ARRENDADOR”, PARA LA
REALIZACION DE CUALQUIER OTRA OBRA, "EL INSTITUTO” SOLICITARA POR ESCRITO LA
APROBACION DE “EL ARRENDADOR”,

“EL INSTITUTO" SERA PROPIETARIO DE LAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES DE EQUIPOS
ESPECIALES QUE EJECUTE CON SUS PROPIOS RECURSOS, ASI COMO DE LOS BIENES MUEBLES
QUE INTRODUZCA EN LA LOCALIDAD ARRENOADA, Y PODRA RETIRARLAS EN CUALQUIER
MOMENTO DURANTE LA VIGENCIA O A LA CONCLUSION DEL ARRENDAMIENTO SIN REQUERIR DEL
CONSENTIMIENTO DE “EL ARRENDADOR", ESTAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES QUEDARAN A
BENEFICIO DE “EL ARRENDADOR", SI LLEGASE A UN ACUERDO CON “EL INSTITUTO" SOSRE EL
PAGO DE SU IMPORTE.

SEXTA. SINIESTROS

“EL INSTITUTO" NO SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS AL INMUESLE
ARRENDADO POR SISMOS, INCENDIOS, INUNDACIONES Y DEMAS ACCIDENTES QUE PROVENGAN
DE CASO FORTUITO O DE FUZRZA MAYOR, CON APOYO EN LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 2436
Y 2483, FRACCION V1, DEL CODIGO CIVIL FEDERAL.

PARA EL CASO DE SINIESTROS NO IMPUTABLES A “EL INSTITUTO", “EL ARRENDADOR" LO
AUTORIZA PARA LLEVAR A CABO LAS REPARACIONES QUE RESULTEN NECESARIAS, CUYO COSTO
SERA DEDUCIDO DEL IMPORTE DE LAS RENTAS, SIEMPRE QUE A JUICIO DE “EL INSTITUTO" ASI
CONVENGA A SUS INTERESES, LAS PARTES CONVIENEN EN QUE S| POR CUALQUIERA DE LAS
CIRCUNSTANCIAS ANTERIORES, NO SE PUEDA SEGUIR UTILIZANDO EL INMUEBLE, EL CONTRATO
QUEDARA RESCINDIDO AUTOMATICAMENTE.

SEPTIMA. IMPORTE DE LA RENTA

“EL INSTITUTO" PAGARA A “EL ARRENDADOR" O A QUIEN SUS DERECHOS REPRESENTE, UNA
RENTA MENSUAL POR LA CANTIDAD DE § 24,823.05 (VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS
VEINTITRES PESOS 05/100 M.N.) MAS LV.A., MENOS LA RETENClQN DEL IMPUESTO SOSRE LA
RENTA, TOMANDO COMO REFERENCIA EL MONTO MAXIMO QUE SENALA LA JUSTIPRECIACION DE
RENTA No. A-6215-G-VER DE FECHA 02 DE ABRIL DE 2008, EMITIDO POR EL INSTITUTO DE
ADMINISTRACION Y AVALUCS DE BIENES NACIONALES. )

EN CASO DE QUE SE LLEGARA A CONVENIR CON EL “ARRENDADOR" UN INCREMENTO EN LA
RENTA PARA EL SIGUIENTE ANO, ESTE INCREMENTO SE FIJARA TOMANDO COMO REFERENCIA
LAS DISPOSICIONES QUE EMITA LA SECRETARIA DE LA FL_JNCION PUBLICA, ASI COMO LA
DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL QUE AUTORICE EL CONSEJO TECNICO DE "EL INSTITUTO",

QCTAVA. FORMA DE PAGO

“El INSTITUTO" SE OBLIGA A EFECTUAR EL PAGO POR MENSUALIDADES VENCIDAS, A LOS (15)
DIAS NATURALES POSTERIORES AL MES SIGUIENTE AL QUE CORRESPONDA LA RENTA, PREVIA
PRESENTACION DE LOS RECIBOS CORRESPONDIENTES EN LAS OFICINAS DE “EL INSTITUTO",
UBICADAS EN AVENIDA 11 Y CALLE 1 NUM. 913 DE CORDOBA, VERACRUZ, O MEDIANTE
TRANSFERENCIAS ELECTRONICAS SIGUIENDO EL PROCEDIMIENTO QUE LE NOTIFIQUE “EL
INSTITUTO™.
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NOVENA, PAGO DE SERVICIOS

SERA POR CUENTA DE “EL INSTITUTO" EL PAGC DE LOS GASTOS ORIGINADOS POR SU
OPERACION NORMAL, ASI COMO DE LOS SERVICIOS CONSISTENTES EN LUZ, AGUA Y TELEFONO
DE LA SUPERFICIE ARRENDADA.

DECIMA. VIGENCIA DEL CONTRATO

LA VIGENCIA DEL PRESENTE CONTRATO SERA POR 1 (UN) ANQ FORZOSO PARA “EL
ARRENDADOR" Y VOLUNTARIO PARA “EL INSTITUTO" A PARTIR DEL 1° DE ENERC DE 2010 Y
HASTA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2010,

“EL INSTITUTO" POR CAUSAS DE INTERES GENERAL O INSTITUCIONAL, PODRA DAR POR
TERMINADD EN CUALQUIER MOMENTO EL ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO, DANDO AVISO POR ESCRITO A “EL ARRENDADOR" CON (30) TREINTA DIAS
DE ANTICIPACION.

DECIMA PRIMERA. SUBSISTENCIA DEL CONTRATO

LAS PARTES CONVIENEN EN QUE EL PRESENTE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUBSISTIRA AUN
EN EL CASO DE QUE “EL INSTITUTO” CAMBIE DE DENOMINACION O DE QUE LAS UNIDADES
MEDICAS Y/O ADMINISTRATIVAS OCUPANTES DEL INMUEBL= CAMBIEN DE ADSCRIPCION.

DECIMA SEGUNDA.  RESCISION DEL CONTRATO

EL INCUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL PRESENTE
CONTRATO, DARA LUGAR A SU RESCISION, SIN RESPONSABILIDAD PARA LA PARTE QUE S! HAYA
CUMPLIDO SUS OBLIGACIONES, PREVIA NOTIFICACION QUE SE REALICE POR ESCRITO CON (30)
TREINTA DIAS DE ANTICIPACION.

DECIMA TERCERA.  PAGO EN CASO DE TERMINACION © RESCISION

A LA TERMINACION O RESCISION DE ESTE CONTRATO, “EL INSTITUTO" CUBRIRA UNICAMENTE EL
IMPORTE DE LA RENTA QUE CORRESPONDA HASTA EL DIA EN QUE SE EFECTUE LA
DESOCUPACION,

DECIMA CUARTA, DEVOLUCION DEL INMUEBLE

“EL INSTITUTO” SE OBLIGA A DEVOLVER EL INMUEBLE A “EL ARRENDADOR" CON EL DETERIORO
NATURAL CAUSADO POR EL USO, EN SU CASO, DEBERA REESTABLECERLO AL ESTADO EN QUE SE
RECIBIO, TOMANDO EN CUENTA EL CATALOGO DE FOTOGRAFIAS EN DONDE SE OBSERVAN LAS
CONDICIONES FISICAS EN QUE SE RECIBIO EL INMUEBLE.

DECIMA QUINTA, DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES

LAS PARTES CONVIENEN QUE TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE CONTRATO, SE REGIRA
POR LAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES, DEL CODIGO CIVIL
FEDERAL, Y CODIGO FEDERAL DE PROCEDIMIENTOS CIVILES, ASi COMO EN LAS DISPOSICIONES
QUE AL EFECTO EMITA LA SECRETARIA DE LA FUNCION PUBLICA.

DECIMA SEXTA. JURISDICCION E INTERPRETACION

PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, LAS PARTES SE
SOMETEN EXPRESAMENTE A LOS TRIBUNALES FEDERALES DE LA CIUDAD DE CORDOBA,
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VERACRUZ, RENUNCIANDO AL FUERO QUE PUDIERA CORRESPONDERLES, EN RAZON DE SU
DOMICILIC PRESENTE O FUTURO.

ESTE CONTRATO SE FIRMA POR OCTUPLICADO EN LA CIUDAD DE ORIZABA, VERACRUZ A LOS
TREINTA DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DE 2009 QUEDANDO UN EJEMPLAR EN PODER DE "EL
ARRENDADOR", Y LOS RESTANTES EN PODER DE “EL INSTITUTO".

/’ N
\

/

"EL iNSTIT(ﬁTO'

DR. MIGUEL ANGEL LLERA BELLO
DELEGADO REGIONAL

ORALES ALARCON
E SERVICIOS JURIDICO

7 ING. JOB -g;g ORTIZ LUNA
JEFE DEL DEPAR

NT@ DELEGACIONAL DE
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