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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano
del Seguro Social, en calidad de arrendatario, a quien en lo sucesivo se le denominara “EL
INSTITUTO", representado en este acto por la C. Dra. Maria de Lourdes Carranza Bernal, en
su caracter de Apoderado Legal y por la otra parte, Desarrollos Creativos, SA. de CV,,
representada por el C. Lic. Justo Fernandez Avila, a quien en lo sucesivo se le denominara
“EL ARRENDADOR", y a quienes actuando de manera conjunta se les denominara “LAS
PARTES", al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 31 de diciembre de 2019, “LAS PARTES"” celebraron Contrato de
Arrendamiento nimero SOM0063, con una vigencia del 01 de enero al 31 de Diciembre de
2020,respecto del inmueble ubicado en Calle Insurgentes No. 138, Colonia Centro, Cédigo
Postal 91000 en la Ciudad de Xalapa, Veracruz, con una superficie rentable de 205.68 m2 y
13 cajones de estacionamiento, pactando una renta mensual de $ 20,086.95 (Veinte mil
ochenta y seis pesos 95/100 M.N.) mas IVA, en apego al Dictamen de Justipreciacién de
Renta ndmero Genérico A-6899-B-VER y numero Secuencial 04-13-5, de fecha 05 de Abril
de 2013, emitido por el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES
I. Declara “EL INSTITUTQO", por conducto de su representante que:

1. Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la Organizacién y Administracién del Seguro Social
qgue es el instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un
servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de la
Ley del Seguro Social.

.2. Estd facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fracciéon IV, de la
Ley del Seguro Social.

I.3. Su apoderado legal, la C. Dra. Maria de Lourdes Carranza Bernal, en su caracter de
Titular y Apoderado Legal del Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada Regional Veracruz Norte, tiene las facultades necesarias para
suscribir el presente instrumento juridico en representacién de “EL INSTITUTO”, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 268 A de la Ley del Seguro Social, asi
como los articulos 2, fraccion IV, inciso a), V, 3, fraccion I, inciso a) y 6 fraccién |, y
144, fraccion I,,,d'é'l Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social y
acredita supersonalidagd’con el Testimonio de la Escritura Publica NiUmero 94989

de fecha F "__.er’é' de 2020, otorgada ante la fe del Lic. Luis Ricardo Duarte
Guerra, Titul a Notarfa Publica nimero 24 de la Cuidad de México, las cuales

bajo prgesta— decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas,
o . TR

modificadas o limitadas de forma alguna a la fecha de suscripcion del presente

instrumento, inscrito en Registro Publico de Organismos escentralizados
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(REPODE) con fecha 19 de Febrero de 2020, bajo el folio nidmero 97-7-19022020-
145637.

Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicacién y
condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Cédigo Civil Federal, el
ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables
emitidas por la Secretaria de la Funcién Publica y la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302
“Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previo nimero 0000003533-2021. (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico con fundamento en el articulo 264, Fraccién VI, de la Ley del Seguro
Social.

La Jefatura de Servicios Administrativos y el Departamento de Conservacién y
Servicios Generales en el Organo de Operacién Administrativa Desconcentrado
Regional Veracruz Norte, fungiran durante la vigencia del presente instrumento
juridico como administradores del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento
Inmobiliario para el afio 2021, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado
por su H. Consejo Técnico, con acuerdo nimero ACDO.SA2.HCT.281020/291.P.DA
y ACDO.SA2.HCT.281020/293.P.DA de fecha 28 de Octubre de 2020.

Como se indicé en el capitulo de Antecedentes, con fecha 31 de diciembre de
2019, “EL INSTITUTO" celebré Contrato de Arrendamiento nimero SOM0OO063, con
una vigencia de 01 de enero al 31 de diciembre de 2020, respecto del inmueble
materia del presente contrato, dando continuidad a la ocupacion,
manteniéndose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.

Cuentacon el siguiente registro federal de contribuyentes IMS421231145.

Para los fines y efectos legales del presente Contrato, sefiala como domicilio el
ubicado en Lomas del Estadio sin nimero, colonia Centro, Cédigo Postal 91000,
en Xalapa, Veracruz.
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Il. Declara “EL ARRENDADOR" por conducto de su representante o apoderado legal, que:

II.1.  Mediante testimonio de la escritura numero 17,778, Volumen Duocentésimo
Nonagésimo Quinto de fecha 7 de Abril de 1997, pasada ante la fe del Licenciado
José A. Casazza Blanco, Notario Publico niumero 4, de la Ciudad de Xalapa, Ver,, la
persona moral Desarrollos Creativos, S.A. de C.V, adquirié mediante la figura

el inmueble ubicado en Calle
Insurgentes No. 138, colonia Centro, Cédigo Postal 91000, en la Ciudad de Xalapa,
Veracruz, con superficie de terreno de 1,000.00 m2.

I.2. El citado inmueble ubicado en Calle Insurgentes No. 138, colonia Centro, Cédigo
Postal 91000, en la Ciudad de Xalapa, Veracruz, cuenta con una superficie
rentable de 205.68 m2 y 13 cajones de estacionamiento.

11.3.  Es una empresa debidamente constituida conforme a las leyes mexicanas, segun
se acredita con la escritura publica numero 3,941 de fecha 24 de Mayo de 1988,
pasada ante la fe del Notario Publico nimero 181 del Distrito Federal, Licenciado
Miguel Soberon Mainero, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio con numero de folio mercantil 9002316 de fecha 21 de julio de 1988.

Il.4. Se encuentra representada para la celebracion de este contrato, por el C. Justo
Fernandez Avila, quien acredita su personalidad en términos de la Escritura
Publica ndmero 3,941, de fecha 24 de Mayo de 1988, otorgada ante la fe del
Licenciado Miguel Soberon Mainero, titular de la Notaria Publica niumero 181, de
la Ciudad de Distrito Federal, identificandose con Credencial para votar con
fotografia, expedida a su favor por Instituto Nacional Electoral y manifiesta bajo
protesta de decir verdad, que las facultades que le fueron conferidas no le han
sido revocadas, modificadas, ni restringidas en forma alguna.

- 1.5, Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero DCR7708305T3
expedido por el Servicio de Administracién Tributaria.

I1.6. El inmueble materia del arrendamiento tiene el numero de cuenta predial
Kr2384, encontrandose al corriente en el pago del mismo.

I.7. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administraciéon
Tributaria, donde consta_el~cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido
positivo, con numero,de fOlIO y fecha 01 de Diciembre de 2020,
(Anexo Dos) asi com de la Consulta al Médulo de Opinidn de
Cumplimiento de Obli a”c;erie szfales en Materia de Seguridad Social, de
conformidad con/el/afﬁfr.ﬂo 32 D del Cédigo Fiscal de la Federacién, y del
Acuerdo ACDOSAL.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre|de 2014, (Anexo
Tres) NO APLICA.

"Se testan datos referentes a denominacion social y folio de cumplimiento de obligac ones fiscales, por
considerarse informacion confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusion |
puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con el Art. 113, fraccién Ill y Art. 118 de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica." |
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11.8. Cuenta con la opinidén positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores; (Anexo Cuatro) esto, en cumplimiento al acuerdo
por el que se emiten las Reglas para la obtencién de la constancia de la situacidn
fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de descuentos, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de junio de 2017. NO APLICA.

[1.9. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente Contrato, ni para su ocupacion.

11.10. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguno de los socios accionistas o
apoderados de Desarrollos Creativos, S.A. de C.V., desempeflian empleo, cargo o
comisidon en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucién otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato.

1.1,  Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal, establecida por
la Secretaria de la Funcidn Publica, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, asi
como a los Lineamientos y Politicas que la Coordinacién Técnica de
Administracién de Activos que “EL INSTITUTO” aplicara en materia de
arrendamiento inmobiliario, las cuales pueden ser consultadas en las siguientes
ligas:
http://reposipot.imss.qob.mx/permisos/Politicas-Administracion-Activos-
Arrendamiento-lnmobiliario-Comercializacion/ \%
http://reposipot.imss.gob.mx/permisos/Politicas-Administracion-Activos -
Arrendamiento-Inmobiliario-Comercializacion/Anexos-Comercializacion/Cuotas-

2021.pdf

I1.12. Sefala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar el ubicado en
Bosque de Duraznos 65 210 P2, Bosques de Las Lomas Bosque de Reforma y
Bosque de Ciruelos, Cédigo Postal 11700, Delegacion Miguel Hidalgo, Ciudad de
México.

Il. Declaran “LAS PARTES", por conducto de sus representantes que:

I11.1.  El presente Contrato de Arrendamiento no tiene cldusula alguna contraria a la
ley, a la moral o a las buenas costumbres y que para su celebracién no media
coaccién alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe,
lesidn o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o en
parte, la validez del mismo.

I11.2. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetdndose a las siguientes:
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CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacién del inmueble:

“EL ARRENDADOR"” concede en arrendamiento a “EL INSTITUTQO"” el inmueble ubicado en
Calle Insurgentes No. 138, colonia Centro, Cédigo Postal 91000, en la Ciudad de Xalapa,
Veracruz, el cual comprende una superficie rentable de 205.68 m2 y 13 cajones de
estacionamiento.

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcidén del inmueble:

“EL ARRENDADOR"” reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO" el inmueble especificado
en la Clausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacién
y en estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada
del inmueble como Anexo Cinco, debidamente firmada por “LAS PARTES” o por quienes
éstos designen, acompanada de los planos arquitecténicos y el catdlogo de fotografias en
donde se observan las condiciones fisicas en que se recibe el inmueble.

Tercera.- Uso del inmueble:

El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que “EL INSTITUTO”
liboremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Oficinas
Administrativas del Area de Auditoria, de Quejas y de Responsabilidades del Organo
Interno de Control en Veracruz Norte IMSS.

“EL ARRENDADOR" se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del
inmueble arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables,
previo aviso a “EL INSTITUTO".

“EL ARRENDADOR" autoriza a “EL INSTITUTO", a permitir a terceros el uso parcial del
inmueble, a titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto, en la inteligencia de que “EL INSTITUTO”
pagara a “El Arrendador” el importe integro de la renta mensual pactada.

Cuarta.- Conservacion del inmueble:

“EL ARRENDADOR" hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando
se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de
diez dias naturales, después de recibido el aviso por escrito de “EL INSTITUTO", éste
quedard autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
independiente de la aplicacidon de la pena convencional que genere.

“EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
INSTITUTO" por los defectos o vicigs ocultos lnmueble, derivado de la remodelacién y
adecuacion realizada por “EL ARRE R” ueble. “EL INSTITUTO” se compromete
a realizar las reparaciones de agglosMénoros mfnimos que sean causados por las
personas que ocupen el inmeéble:
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Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR" autoriza a “EL INSTITUTO” para que lleve a cabo las mejoras y
adaptaciones minimas, asi como para gue instale los equipos especiales en el inmueble
arrendado, reconociendo que “EL INSTITUTO” por dichas causas no incurrird en
responsabilidad alguna por las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura
original, instalaciones y equipos propios del inmueble. Para la realizacién de cualquier
otra obra, “EL INSTITUTO" solicitard por escrito la autorizacién de “EL ARRENDADOR”".

“EL INSTITUTQO" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales
gue haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que
introduzca en la localidad arrendada, y podré retirarlas en cualquier momento durante la
vigencia o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “EL
ARRENDADOR"; estas adaptaciones e instalaciones quedardn a beneficio de “EL
ARRENDADOR", si llegase a un acuerdo con “EL INSTITUTO" sobre el pago de su importe,
en caso contrario “EL INSTITUTO" podra retirarlas o, discrecionalmente dejarlas, ya sea
total o parcialmente a beneficio del inmueble arrendado

Sexta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO" no serd responsable de los danos y perjuicios causados al inmueble
arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de
caso fortuito o de fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483,
fraccién VI, del Cédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO", “EL ARRENDADOR" lo autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del
importe de las rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO” asi convenga a sus
intereses.

“LAS PARTES” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se
pueda seguir utilizando el inmueble, se dard por terminado anticipadamente el Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
fortuito o de fuerza mayor, “EL ARRENDADOR" se obliga a entregar a “EL INSTITUTO" un
dictamen estructural avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de
Estructuras, con autorizaciéon vigente por el Gobierno del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave, actualizado dentro de los 10 dias habiles posteriores al suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

“EL INSTITUTO" pagard a “EL ARRENDADOR" o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $ 20,086.95 (Velnte mil ochenta y seis pesos 95/100 M.N.) mas
IVA, a partir del 01 de enero al 31 de/dlmembre del 2021, tomando como referencia el monto
que sefala el Dictamen de Justipreciacion de-Renta nimero Secuencial 04-13-5, nimero
Genérico A-6899-B-VER de fecha> /_.'Z;te’: Abril de 2013, emitido por el Instituto de
Administracién y Avallos de Bi ‘Naci S.

Octava.- Forma de pago:

“EL INSTITUTO" se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas,
dentro de los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la
renta, previa presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en Is oficinas de “EL
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INSTITUTO", ubicadas en el Departamento de Presupuesto, Contabilidad y Erogaciones,
ubicado en Lomas del Estadio S/N, Colonia Centro, Cdédigo Postal 91000, de la Ciudad de
Xalapa Ver., acompanados del resultado de la consulta al mdédulo de opinidon de
cumplimento de obligaciones fiscales en materia de seguridad social, documento vigente
expedido por el Servicio de Administraciéon Tributaria en donde consta el cumplimiento
de obligaciones fiscales en sentido positivo, asi como la opinidn positiva emitida por el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Los pagos de renta se realizardn mediante transferencia electrénica, a través del esquema
electréonico que “EL INSTITUTQO" tiene en operacién, para lo cual “EL ARRENDADOR"
proporciona la cuent-a nombre de Desarrollos Creativos, S.A. de CV,
resaltando que para el tramite del pago del mes de diciembre, debera presentar la factura
o CFDI antes del cierre del gjercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea
considerado para su pago.

“EL ARRENDADOR” durante el mes de diciembre de 2021, gestionara ante el area
financiera correspondiente, la documentacién requerida para realizar los pagos de los
meses de noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal
efecto.

Novena.- Pago de servicios:

Serd por cuenta de “EL INSTITUTO” el pago de los gastos originados por su operacion
normal, asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie
arrendada. Se exceptlan aquellos de reparacién y mantenimientos preventivos y
correctivos del sistema contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo
especial con el que cuente el inmueble, asi como cualquier reparacién mayor que sufra el
inmueble, los cuales serdn cubiertos por “EL ARRENDADOR" incluyendo el Impuesto
Predial.

“EL INSTITUTO"” se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los
conceptos que no se sefalan en el parrafo que antecede, tales como instalaciéon
hidrosanitaria, acabados interiores, limpieza general, iluminacién y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2021, forzoso
para “EL ARRENDADOR" y voluntario para “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTQO” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se
demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algln dano o perjuicio, podrd sin penalizacién alguna para éste dar por
terminado el Contrato en cualquier momento, dando aviso por escrito a “EL
ARRENDADOR"” con (30) treinta dias naturales de anticipacion, sefalando fecha y hora
para la entrega del inmueble formalizando la entrega con un Acta circunstanciada
suscrita por “LAS PARTES".

Décima Primera.- Subsistencia del con‘e to M"”Pg/IQTES" convienen que eI presente
Contrato de Arrendamiento, nﬁkcfsgde que “EL INSTITUTID” cambie de
denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del inmugble, cambien
de adscripcién. |

"Se testa NUmero de cuenta, por considerarse informacion confidencial de una persona moral identificada o

identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con el Art. 113,
fraccion Il 'y Art. 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica."



admv2.umf02018
Cuadro de texto
"Se testa Número de cuenta, por considerarse información confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con el Art. 113, fracción III y Art. 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública."


No. de Proveedor 0000090408

No. Contrato S1M0013

ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA

DESCONCENTRADA REGIONAL VERACRUZ NORTE

i GOBIERNO DE | %@q IMSS JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

»,
i‘; MEXICO DEPARTAMENTO DE CONSERVACION

Y SERVICIOS GENERALES

En caso de que por necesidades del servicio “EL INSTITUTO", determine reducir la
superficie rentada, deberd realizar el convenio modificatorio en el que se establezca la
superficie real que se ocupard, considerando el costo de metro cuadrado establecido en
este contrato.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR”
contenidas en el presente contrato, podrd dar lugar a la rescisidén del mismo a juicio de
“EL INSTITUTO", el cual en su caso dictard el acuerdo de Inicio de Procedimiento de
Rescisién correspondiente, debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de
“EL ARRENDADOR", asi como los datos inherentes al inmueble y al propio contrato.

“EL INSTITUTO" solicitara un informe por escrito a “EL ARRENDADOR", sefialando las
causas de su presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de
reportes de usuarios del inmueble arrendado o de visitas de inspeccidn, otorgdndole para
ello un plazo de 15 dias hébiles.

Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “EL
ARRENDADOR", “EL INSTITUTO" procederd a valorar lo manifestado por aquel, asi como el
contenido de las documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo
respectivo, para dar por iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato de
arrendamiento, el cual deberd notificar a “EL ARRENDADOR".

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran
las causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo

siguiente:

a. “EL INSTITUTO", dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el
inicio del Procedimiento de Rescision del contrato, notificard éste a “EL ARRENDADOR”,
indicandole que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia,
debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su
caso, aportar las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se hardn en el domicilio de “EL ARRENDADOR” sehalado en el
presente contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del
interesado y deberd entregar original del oficio que se notifique y sefalar la fecha y
hora en que la notificacién se efectla, recabando el nombre y firma de la persona con
quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se
hara constar en el acta de notificacidn, sin que ello afecte su validez.

c. Las notificaciones personales se entenderan con “EL ARRENDADOR” o su apoderado
legal; a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona que se
encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil
siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas
inmediato. s

d. Si “EL ARRENDADOR" noétendiereﬂ,--eitatorio, la notificacidon se entenderd con
cualquier persona que se enc:“e}f%{ﬁﬁ/@/do nicilio en que se realice la diligencia y, de
negarse ésta a recibirla o se gricon errado el domicilio, la notificadion se realizara

tr
por instructivo, el cual se

b

en un lugar visible del domicilio. 'i
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e. De las diligencias en que conste la notificaciéon, el notificador tomara razén por
escrito, la cual deberd contener por lo menos:

i. Elnombre de la persona a la que se dirige.
ii. Las disposicioneslegales en que se sustente.
iii. Ellugar, fechay firma del interesado o su apoderado legal.

v. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le
tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho
para hacerlo posteriormente.

vi. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la
emite, y

vii. El senalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicién de “EL
ARRENDADOR" para su consulta, sefalando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “EL ARRENDADOR" presente su escrito de respuesta y las pruebas en su
caso, “EL INSTITUTO"” contara con 5 dias habiles para acordar su admisién y sefalar
plazo para su desahogo, lo cual notificara a “EL ARRENDADOR".

g. Concluida la tramitacién del procedimiento y antes de dictar resolucién se pondran
las actuaciones a disposicién de “EL ARRENDADOR" por el término de 5 dias habiles
para que en su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “EL
INSTITUTO” al dictar la resolucién.

h. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por “EL ARRENDADOR”, desahogando las pruebas admitidas
Y, €n su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucién
correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual deberd contener lo
siguiente:

Nombre de “EL ARRENDADOR".

El analisis de las cuestiones planteadas por “EL ARRENDADOR", en su caso.
La valoracién de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucién.

La declaracién sobre la procedencia de la Rescisién del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente, la reparacién de los dafios y perjuicios causados a “EL INSTITUTO”
por “EL ARRENDADOR".

7. El nombre, cargo y firma autdégrafa del servidor publico competente que la
emite.

i. La resolucién serd notificada a “EL_ ARRENDADOR" dentro de los 5 dias habiles
siguientes a su emisidon, haciéndolé saber el derecho que tiene para interponer el
recurso de revision previsto en la.Ley Federal de'Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR" quien-desee dar por rescindjdo el contrato de
arrendamiento, deberd acudi S T[ribunales Federales de la Ciudad de Xalapa,
|

Veracruz. |
|

NG NINENIEY
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Décima Tercera.- Pena convencional:

“LAS PARTES"” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR”
al presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO" aplicara lo establecido en el Cédigo Civil
Federal en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demads articulos que resulten aplicables.

“LAS PARTES" acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido en
la Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que “EL ARRENDADOR" cuenta con un
plazo de diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias para
conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado; asi como
de realizar aquellas reparaciones urgentes e indispensables, salvo los casos en los que
exista justificacién por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor o que los
trabajos requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que
realizan las areas instaladas en el inmueble, previa autorizacién de “EL INSTITUTO", éste
aplicara un 2.5% al importe de la renta mensual sin incluir el .V.A. por cada dia de atraso
por concepto de pena convencional, guedando autorizado “EL INSTITUTO" para aplicarlas
y deducir su monto del importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su
generacién, asi como los gastos que se efectlen por la reparacion.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR” se tenga que
aplicar la pena convencional por mas de una ocasién, “EL INSTITUTO” podra iniciar el
procedimiento de rescisiéon del contrato, aplicAndose lo descrito en la clausula Décima
Segunda.- Procedimiento de Rescisiéon del Contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescisioén:

A la terminacién o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO"” cubrird dnicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucién del inmueble:

“EL INSTITUTO” se obliga a devolver el inmueble a “EL ARRENDADOR" con el deterioro
natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se recibid,
de conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catdlogo de fotografias en
donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble.

La devolucién del inmueble objeto del presente contrato la realizard “EL INSTITUTO”
mediante acta administrativa de entrega recepcidén que se firme para el efecto por “LAS
PARTES”, en la que conste la conformidad de “EL ARRENDADOR".

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES"” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regird por las
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
(LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cédigo Civil Federal, Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi
como de las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la Funcidén Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccién e interpretacion:

Para la interpretacién y cumplimient"é“igg%i/s/epte’ Contrato, “LAS PARTES"” se someten
expresamente a los Tribunales Feder% e Zilljgad-de Xalapa, Veracruz,renunciando al
fuero que pudiera corresponderles,.efffazérrde su domicilio presente o futd

Lormas del Estadio S/N, Col. Centro. Xalapa, Ver., C. P. 91000, Tels. 228 818 22 75
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Décima Octava.- Relacion de Anexos:
Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Mdédulo de Opinién de Cumplimiento de
Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social. NO APLICA.

Anexo Cuatro.- Opinidén positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores. NO APLICA.

Anexo Cinco.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble, acompanada de los planos
arquitectdénicos y catalogo de fotografias.

Previa lectura y debidamente enteradas “LAS PARTES” del contenido, alcance y fuerza
legal del presente Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresién de su libre voluntad
Yy que su consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, lesién, violencia, mala
fe o cualquier otro vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en todas sus partes, por
cuadruplicado, en la ciudad de Xalapa, Veracruz, el dia 31 de diciembre 2020, quedando
un ejemplar en poder de “EL ARRENDADOR" y los restantes en poder de “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO” “EL ARRENDADOR"

Dra. Marig/de Lourdes Carrapiza Bernal C. Lic. Justo Fernandez Avila
Apoderado Legal, Titular del Organo de
Operaciéri Administrativa Desconcentrada
Regional Veracruz Norte

Apoderado Legal de
Desarrollos Creativos, S.A. de C.V.

“Administradores del Contrato” /\

u

C. Ing. Rafaeq| Pérez utiérrez Trejo
Jefe de Servicios Admi rativos del Organo del Departamento de
de Operacién Administrativa Desconcentra 16n y/Servicios Generales del

Regional Veracruz Norte o de Operacion Administrativa

Lomas del Estadio $/N, Col. Centro. Xglapa, Ver., C. P. 91000, Tels. 228 818 22 75
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“Testigo”

|

Ball

L\Est. Roberto Gohza IJez
Auditor

Lic. Delfino Tadeo Rios
Jefe de Grupo de Auditoria, de Quejasy
de Responsabilidades en Veracruz Norte

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato SOMO0O13 y numero de proveedor
0000090408, celebrado entre Desarrollos Creativos, S.A. de C.V,, y el Instituto Mexicano

del Seguro Social.
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Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo

(Anexo 1)

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURD SOCIAL

DIRECCION DE FINANZAS
UNICAD DE CPERACION FINANCIERA
CELEGACICH Vermaruz 2ens Norte Jaxps
DICTAMEN OF DISPONIBIICAD PRESUPUESTAL PREVIO

FOLIO 00003332021 (] oictamen g imvsrsite
X Dictamen s Gosw
O cancin Soiks 3 Vernarus Zoos Neds Janps
T Ofcra Oulegackinad VN .
100 DepoConsmucPlnesc Inmetd R
[e— OF 339001 130100/DCPY029 +1 ENERO 2121 ARRENDAMENTD OF INMUEBLES OFNA AAGR
Focna Elaboratibe: 12012021 — ' -
Tatal Cormpromenic {ust po>es); 3 2983100
Copna 42001202 ARRENDAMIENTO OF WMUESLES Unidas g dfoemackin: 319001 Centro de Cosive: 882100
_BNE__ | FEB | aa AR | My T R T S =" _;If 5P| ocrT F— NoY_ | o
T am 73 233 3 23] B3 233 33 PEE I 1 23 s
SESOSRL 50 alive ph pmndt - I S - — o — R W
00] ol 00 00] 96 0g! 90 20] YT S Y gel . o@

£l prasarde documente de sxisiancia de rospaldo prosupueBnio se emde ¢n Werminns de ko sofaledo on mamigral 7210 de la Nona
Prasupuestana del Insiitulo Mexicaro del Segurs Social {IMSS), y de ko estadlecido en 2 articulo 8, 144 y 148 dei Reglameno intecor cel
IMSS, responaabllidad def draa sukicitanis o destino y aplicacion de Jos recurses. Tambidn se informa qua ests documents Unicamerio
B vasdez pers el ejercicio fiscal en cursg, y QuE con base en la reviaidn que se efsctue en af Sislema Financiers PRE!-Milenium,
snef Yodulo de Control de Compromiscs, en la combinacde unidad de mformacdn y centro de costes, 10s mortos sedalardos Quedan
coypomeidos para dar imgio 3 ks gustiones de 20quisition de bengs ¥ servitios con Base o marce narmative viganie,

ATENTAMENTE

[ o[ MES | ARG |
DICTAMINADO DEFWITIVO

i

1
|| contRATO No

INPORTE DEFINTNO (E85 PESOS): L - 0 |

Clave: 5370-008-001
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Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo

(Anexo 1)
INSTITUTO MEXICAND DEL SEGURO SOCIAL Focha Ejec:  13-JAN-2021
Hars: 112 PH
DIRECCION DE FINANZAS 1D Reporte:  IMKKODS
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA NaPag 2 ! 3
DELEGACION Yercanuz Zaona Notte datsga
ANBKO : DETALLE DE LINEAS CEL DICTAMEN

UN:  INSSR HRO DICTAMEN:  (R0DD0363) 2004 FECHA DICTAMEN: 12101262
Neo  Cosrta Certode Unidsdde Undadde  Proyects Focha de impane | impare
Liraa Comatie  Costn Espletacits; informacion Preagueaty | Originst | Dafiritive
1 L20843C2 080100 3 318001 A 1022021 23301.00 23.301.00
2 42081302 €EQ100 31 316001 N 410032021 23.301.00 23.301,00
3 2051302 0V at 319009 NeA 1D 2320100 2340050
¢ 420812 09000 3t 318601 A arOsi20R1 23.301.00 23,301.00
5 42051302 090106 3t 31900 NiA 006:2021 73301 00 2330100
8 BN 990100 3t 319001 NiA QLU0 23,301.00 23.301.00
7 42061302 083100 3t 312003 A 01082021 23.301 (0 23.301 00
8 081302 090100 31 319001 NA 01002028 23301 C0 23.301.00
a9 42081z 088100 3 3120M N 01102021 23.301.00 23,301.00
10 42051302 061100 3t 31800 NiA 011172023 23.301.00 233010
11 Q102 €90100 3 21500 ET RV 45,801 L0 445.601.00

TOITALES b 27981100 © FPOKINO0G
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(Anexo 1)

INSTITUTO MEXICANQ CEL SEGURC SOCIAL Fecha Ejec:  13-J5N-2024

Hora: d1:12 P
DIRECCION DE FINAMZAS 1D Reporte:  IMKKOS
No.Pag 3 ¢ 3

UNIRAD DE OPERACION FINANCIERA
DELEGACION Weriaruz Zoms Nose Juaga
ANEXC 5 DETALLE DE CONTRATOS GEL DICTAMEN

NRO DICTAMEN: 0002003533221 FECHA CECTAMEN: 120172021

UN:  IMSSR

Descrpcion Brove do © tos Asaoeiados (Acuerdo Ciass):
["» 1D Conben ID Provesdee | Imwsas Maima |
TOTAES - il oo |
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“EL ARRENDADOR"

—
C. LicJuscs andez Avila
Apoderado Legal de
Desarrollos Creativos, S.A. de C.V.

( “EL INSTITUTO”
C.Ing. Rafa érez
Jefe de Servicios Adml ivos del Organo
de Operacion Administrativa Desconcentrada Conservacion y Sepvicios Generales del

Organo de @peracién Administrativa

Regional
Desconceptrada Regional Veracruz Norte
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Resultado de la Consulta al Servicio de Administracién Tributaria.

(Anexo 2)

Servicio de Administracion Tributaria

Opinidn dal czmplimiendo de obiigaciones fiscales

Folio Clave de RF.C.

] DCR770630673

Nombre, Oenominacién o Razén social

DESARRCLLOS CREATIVOS SADE CV

Estimado contribuysnte
Respuesta do opeion:
En atencién a @1 consula sobre of Cumpfintenio de Obligaricnes, ze fe nlyma lo siguwents:
En los controles afectdricos nailiucionsios del Senico se Admistracitn Tribulaita, s8 cbserva que en ¢f momento en qub s« eeszs asla
ravisitn, 38 entuentra & corrierte en o aumgamienta de los PUNIDS QUB revisa |a cpindn del cumplimients de otligaconss fracsias, contenidns
en s Rosclucién Miscalanea Fiscal vigents.
Porfo que 4 amite este opinidn dsl carmplimienio de ocbligacionas fecales. an sentdo POSITIVO,
La;m:wﬂenpﬁdn na es unas constancha del comeddo entero de los impuesine decisrados, pare 1o cudl of SAT 9o frusirva sus facuiaces da
varficackin prevstas en ¢f Codige Fiscal de 18 Fedencin.

Revitiin paciicads of ¢is 01 de diciemdre de 2020, g las 0 16 horas

Notas
L.- LB opinikia del cumgl tursisndo 8 iy situacion fgcel del contrituyents en los siguiientee aervidos: POSITIVA. « Cuando ot
mﬂbmwmﬁoydmﬂmmdmdwwdﬂuwﬁmmwm deran 6n DG los 1o 11 do ls gl 2.1.30. de

18 Reschickin Misceldnea Fiscal para 2020; NEGATIVA. - Cuanco & contrbuyents no #std a cocrents an et cumblimiento ds les obligaconss
Qe 38 consideran un os eusrerales § 3 11 de la regla 2. 1 39, de la Reaclucidn Miscelansa Fiacs) pera 2020; INSCRITO SiN OBLIGACIONES.-
Cusndo s condibuyents ssti inscrio en el RFC pero no fiene cddgaciones Ascaes.

2.- Para estimulos o subsidios. la opinion quo se genere indicando que es ingcrto SIN OBLIGACIONDS fiscales, se tomas como Posldva
cuanda ol monto del subisicdio no rebase de 40 UMAS elevado ai afin, an caso conrarie s8 conslderm como resuttado Nagaliva.

Cadena Original
Sello Digital
Contacto;
Av. 7?7, ool G , ¢.p. 04300,
SEmvs | macmvoa | $8sav | AILILSASEmL

627 22 728, desds Estados Unidos y
Canadd 01 877 44 88 728.

"Se testa Folio, Cadena Original, Sello Digital y Cdédigo QR, por considerarse informaciéon
confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la
esfera privada de la misma, de conformidad con el Art. 113, fraccion Il y Art. 118 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica."

Pégina 1 da 2
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Resultado de la Consulta al Servicio de Administracion Tributaria.

(Anexo 2)

Servicio de Administracian Tributaria

Notas
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“EL ARRENDADOR”

C-Tic. Justo Fernandez Avila
Apoderado Legal de
Desarrollos Creativos, S.A. de C.V.

"Se testa Cadena Original, Sello Digital y Cédigo QR, por considerarse informacién confidencial de
una persona moral identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera privada de la
misma, de conformidad con el Art. 113, fraccion Ill y Art. 118 de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica."

18


admv2.umf02018
Cuadro de texto
"Se testa Cadena Original, Sello Digital y Código QR, por considerarse información confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con el Art. 113, fracción III y Art. 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública."


No. de Proveedor 0000090408
No. Contrato S1TM0013

ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
DESCONCENTRADA REGIONAL VERACRUZ NORTE
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

GOB}ERNO DE g IMSS
4 MEXICO @ DEPARTAMENTO DE CONSERVACION
Y SERVICIOS GENERALES

esultado de la Consulta al Médulo de Opinién de Cumplimiento de

Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social.
(Anexo 3)

R

NO APLICA

Por ser arrendamiento con monto anual inferior a los $300,000.00 mas IVA, de
conformidad con el articulo 32 D del Cédigo Fiscal de la Federacioén, y del Acuerdo

ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014.

“EL ARRENDADOR”

—Z Al

- /Q- s Fe .
Crtic. Justo Fernandez Avila
Apoderado Legal de
Desarrollos Creativos, S.A. de C.V.
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Resultado de la Consulta al

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

(Anexo 4)

NO APLICA

En cumplimiento al acuerdo por el que se emiten las Reglas para la obtencién de la
constancia de la situacidn fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de
descuentos, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de junio de 2017.

“EL ARRENDADOR"

C. I'e393t0 Vi
Apoderado Legal de
Desarrollos Creativos, S.A. de C.V.
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Acta circunstanciada de recepcidn del inmueble,
acompanada de los planos arguitectdnicos v catdlogo de fotografias.
(Anexo 5)

En la Ciudad de Xalapa, Veracruz, siendo las 08:00 horas del dia 31 de diciembre de 2020,
reunidos en el inmueble ubicado en la Calle Insurgentes No. 138, Colonia Centro, Cédigo
Postal 91000, en la Ciudad de Xalapa, Veracruz, el cual comprende una superficie rentable
de 205.68 m2 y 13 cajones de estacionamiento, los CC. Ing. Rafael Zarate Pérez, Titular de
la Jefatura de Servicios Administrativos, el C. Ing. Alfonso Gutiérrez Trejo, Encargado de la
Jefatura del Departamento de Conservacién y Servicios Generales, el C. Lic. Delfino Tadeo
Rios, Jefe de Grupo de Auditoria, de Quejas y de Responsabilidades y el C. Lic. En Est.
Roberto Gonzalez Solis, Auditor, de la Delegacién Regional Veracruz Norte y el C. Justo
Fernandez Avila, en su caracter de Apoderado Legal de Desarrollos Creativos, S.A. de C.V,,
propietario del inmueble, con la finalidad de hacer constar lo siguiente:

Que los comparecientes celebraron contrato de arrendamiento para el ejercicio
comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021 del inmueble que ocupa la Oficinas
Administrativas del Area de Auditoria, de Quejas y de Responsabilidades del Organo
Interno de Control en Veracruz Norte IMSS, ubicada en el inmueble mencionado, razén
por la cual se deja asentado las condiciones en que se encuentra, asi como la entrega y
recepcién del mismo, por lo que previo recorrido de las instalaciones del inmueble objeto
del presente arrendamiento, se hace constar que el inmueble de referencia se encuentra
en buen estado general para el uso destinado, que los muros interiores y exteriores, las
puertas y ventanas en buen estado y los servicios de energia eléctrica y agua
funcionando.

Se adjuntan plano arquitecténico y catdlogo de fotografias.

Sin mas por el momento se da por terminada la presente firmando los que en ella
intervinieron.

“EL ARRENDADOR"

g
W

C.[7c Justorernandes Avila
Apoderado Legal de
Desarrollos Creativos, S.A. de C.V.

Lomas del Estadic S/N, Col. Centro. Xalapa, Ver., C. P. 91000, Tels. 228 818 22 75
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“EL INSTITUTO”

de Operaciéon Administsativia Desconcentrada Conservacién y Sg

Regional \\éragruz Norte
gional Veracruz Norte

Desconcentrada R

“Testigo” “Testigo”

L\ Est. Roberto Gonz lez Sqlis

Lic. Delfino Tadeo Rios
Jefe de Grupo de Auditoria, de Quejas y
de Responsabilidades en Veracruz Norte
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Acta circunstanciada de recepcidn del inmueble,
acompanada de los planos arquitectdnicos v catdlogo de fotografias.
(Anexo 5)

Catdlogo de fotografias:
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Acta circunstanciada de recepcién del inmueble,
Aada de los planos arquitectdnicos y catalogo de fotografias.
(Anexo 5)

Catalogo de fotografias:

Lomas del Estadio S/N, Coi. Centro. Xalapa, Ver., C. P. 31000, Tels. 228 818 22 75
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Acta circunstanciada de recepcién del inmueble,
acompanada de los planos arquitecténicos v catalogo de fotografias.

Plano arquitectdnico:

(Anexo 5)
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Acta circunstanciada de recepcién del inmueble,

acompanada de los planos arguitectdnicos y catalogo de fotografias.
(Anexo 5)

Plano arquitectdénico:
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Acta circunstanciada de recepcién del inmueble,
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Plano arquitecténico:
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