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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte Cutzamil
Inmobiliaria, S.A. de C.V., representada en este acto por el C. CARLOS ROBLES GONZALEZ,
a quien en lo sucesivo se le denominard “EL ARRENDADOR", y por la otra el Instituto
Mexicano del Seguro Social, en calidad de arrendatario, a quien en lo sucesivo se le
denominara “EL INSTITUTO", representado en este acto por la M.E. ANGELICA MARIEL
MARTINEZ LOPEZ, en su caricter de Titular del Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada o Estatal Morelos y Apoderado Legal, y a quienes actuando de manera
conjunta se les denominara “LAS PARTES", al tenor de los siguientes Antecedentes,
Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Primero. Con fecha veintisiete de enero de dos mil veintitrés, “LAS PARTES" celebraron
Contrato de Arrendamiento numero S3M0024, con una vigencia del primero de enero
del dos mil veintitrés al treinta y uno de diciembre del dos mil veintitrés, respecto del
inmueble ubicado en Av. Morelos Sur No. 137, Local 6, Colonia Las Palmas, en
Cuernavaca, Morelos, C.P. 62050, con una superficie rentable de 378.00 m? y sin cajones
de estacionamiento, pactando una renta mensual de $30,520.00 (Treinta Mil Quinientos
Veinte pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), en apego al
Dictamen de Justipreciacién de Renta numero Genérico EA-1002854-A y numero
Secuencial 8801, de fecha veinticinco de septiembre del dos mil veinte, emitido por el
Instituto de Administracién y Avaluos de Bienes Nacionales.

Segundo. Con fecha diez de noviembre del dos mil veintitrés, “EL ARRENDADOR" por
medio de escrito simple, solicita aumento al importe de la renta. En apego a las
“Politicas para la Administracion Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social”
una vez integrado el expediente inmobiliario en su totalidad, se solicitara al Instituto de
Administracion y Avalldos de Bienes Nacionales (INDAABIN), emita Dictamen de
Justipreciacion actualizado para estar en posibilidad de atender la solicitud de “EL
ARRENDADOR".

DECLARACIONES

|. Declara "EL ARRENDADOR" por conducto de su apoderado legal que:

I.1. Es una sociedad debidamente constituida conforme a las leyes mexicanas,
segun se acredita con el testimonio de la escritura publica niUmero 19,111
de fecha catorce de junio del dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado
Ralul Gonzdlez Veldzquez, Notario Publico nimero Uno, de la Octava
Demarcacién Notarial del Estado de Morelos, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Morelos, hoy Instituto

' de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morips bajo el
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Se testan datos referentes a Folio de Opinidn de Obligaciones Fiscales y Folio de Opinién de Obligaciones en Materia de Seguridad S_ocial por
considerarse informacién confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera} juridica de la
misma, de conformidad con los articulos 113, fraccién Il y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
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registro 103, foja 205, tomo/libro primero, volumen 86, seccién comercio,
de fecha cinco de septiembre del dos mil dos.

. Se encuentra representada para la celebracién de este contrato por el C.

CARLOS ROBLES GONZALEZ, Director General de Cutzamil Inmobiliaria,
S.A. de C.V,, quien acredita su personalidad en términos del testimonio de
la escritura publica nimero 19,111 de fecha catorce de junio del dos mil dos,
otorgada ante la fe del Licenciado Raul Gonzalez Veldzquez, titular de la
Notaria Publica nimero Uno, de la Octava Demarcacidon Notarial del
Estado de Morelos, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y el
Comercio del Estado de Morelos, hoy Instituto de Servicios Registrales y
Catastrales del Estado de Morelos, bajo el registro 103, foja 205, tomo/libro
primero, volumen 86, seccién comercio, de fecha cinco de septiembre del
dos mil dos y se identifica con credencial para votar expedida a su favor
por el Instituto Nacional Electoral manifestando bajo protesta de decir
verdad, que las facultades que le fueron conferidas no le han sido
revocadas, modificadas, ni restringidas en forma alguna y que estan
vigentes.

. Por escritura nimero 19,169, de fecha veintiuno de junio del dos mil dos

pasada ante la fe del Licenciado Raul Gonzalez Veldazquez, Notario Publico
ndmero 1 de la Ciudad de Temixco, Morelos, adquirié mediante la figura
juridica de compraventa, el inmueble ubicado e identificado como predio
urbano sin numero oficial con frente en la Avenida Morelos Sur en el Barrio
de Chipitldn de la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, con superficie de
terreno de 6,038.00 m2

. El citado inmueble, cuenta con una superficie construida de 3,537.00 m?,

un area rentable de 378.00 m?y sin cajones de estacionamiento.

. Elinmueble objeto de este instrumento tiene el nimero de cuenta predial

1100-08-002-004 y agua C 052647 encontrandose al corriente en el pago
de los mismos.

. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero CIN020614JQ6

expedido por el Servicio de Administracién Tributaria.

. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de

Administraciéon Tributaria, en el cual consta el cumplimiento de las
obligaciones fiscales a su cargo en sentido positivo, con nidmero de folio
\ \y fecha dos de febrero del dos mil veinticuatro (Anexo Uno)
asi como el Resultado de la Consulta al Mdédulo de Opinién de
Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad So ial,
con namero de folio | ' de fecha dos de febr
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del dos mil veinticuatro, de conformidad con el articulo 32 D del Cédigo
Fiscal de la Federacién, y del Acuerdo ACDO.AS2.HCT.270422/107.P.DIR del
dia veintisiete de abril del dos mil veintidds, (Anexo Dos).

. Cuenta con la Constancia de Situacién Fiscal emitida por el Instituto del

Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, con nUmero de oficio
CGRF/GSRyCF/GCPCyG/0000300570/2024, de fecha dos de febrero del dos
mil veinticuatro, (Anexo Tres) esto, en cumplimiento al Acuerdo por el que
se emiten las Reglas para la obtencién de la constancia de la situacién
fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de descuentos,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veintiocho de Junlo del
dos mil diecisiete.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente Contrato, ni para su ocupacion.

[.10. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguno de sus accionistas

L.11.

o apoderados, desempefian empleo, cargo o comisidn en la
Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni
en los organismos a los que la Constitucidon otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor
para la prestacion del objeto del contrato.

Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles
por las dependencias y entidades de la Administracién Publica Federal,
establecida por las Secretarias de la Funcién Publica, y de Hacienda y
Crédito Publico, asi como a los Lineamientos y Politicas que “EL
INSTITUTO" aplica en materia de arrendamiento inmobiliario, las cuales
pueden ser consultadas en la siguiente liga:
http://reposipot.imss.gob.mx/arrendamiento/Normatividad%20CTAA%2020

23/

I.12.Senala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar el ubicado

en Av. Morelos Sur nimero 137, Colonia Las Palmas, Cédigo Postal 62050,
en la Ciudad de Cuernavaca, Morelos.

Declara “EL INSTITUTO", por conducto de su representante que:

1.

Es un organismo descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la organizacién y administracién del Seguro
Social, que es el instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como
un servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y5 de
la Ley del Seguro Social.
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Estd facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, fracciéon IV, de la
Ley del Seguro Social.

Su apoderado legal, la M.E. ANGELICA MARIEL MARTINEZ LOPEZ, en su caracter
de Titular del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal
Morelos, tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento
juridico en representacion de “EL INSTITUTO", de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 268 A de la Ley del Seguro Social; 2 fraccién IV, inciso a), 144
fraccién I, y 155, fraccidon XVII, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del
Seguro Social y acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura
Publica niumero ciento veintiocho mil trescientos treinta y uno, de fecha cinco
de enero del dos mil veintitrés, otorgada ante la fe del Doctor Eduardo Garcia
Villegas, Titular de la Notaria Publica nimero Quince de la Ciudad de México,
las cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcién
del presente instrumento, inscrito en el Registro Publico de Organismos
Descentralizados (REPODE) con fecha nueve de enero del dos mil veintitrés,
bajo el folio nimero 97-7-09012023-142934, en cumplimiento a lo dispuesto en
el articulo 25, fraccidon 1V, de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales.

Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicacién y
condiciones apropiadas como lo es el que es objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto
y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, la Ley General de Bienes
Nacionales, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el Cédigo Civil
Federal, el Cédigo Civil para el Estado de Morelos, el ACUERDO por el que se
establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas por las
Secretarias de la Funciéon Publica y de Hacienda y Crédito Publico.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 42061302
“Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previo niUmero 78259-2024 de fecha veintiséis de
febrero del dos mil veinticuatro. (Anexo Cuatro).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico con fundamento en el articulo 264, fraccién VI, de la Ley del Seguro
Social.

La Jefatura de Servicios Administrativos y el Departamento de Conservacién y
Servicios Generales, en el Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada

Estatal Morelos, fungiran durante la vigencia del presente instrumento jyridico
como administradores del Contrato.
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1.8. Existe la necesidad de continuar arrendando, el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento
Inmobiliario para el aflo dos mil veinticuatro, IMSS-Arrendatario: Régimen
Ordinario”, autorizado por su H. Consejo Técnico, mediante el Acuerdo numero
ACDO.SA2.HCT.250723/192.P.DA, dictado en la sesién ordinaria de fecha
veinticinco de julio del dos mil veintitrés.

I1.9. Cuenta con el siguiente Registro Federal de Contribuyentes expedido por el
Servicio de Administracion Tributaria, con clave IMS421231145.

11.10. Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio el
ubicado en Boulevard Benito Juarez NUmero 18, Colonia Centro, C.P. 62000, en
Cuernavaca Morelos.

lll. Declaran “LAS PARTES", por conducto de sus apoderados que:

l1.1. El presente Contrato de Arrendamiento no tiene cldusula alguna contraria a la
ley, a la moral o a las buenas costumbres, y que para su celebracién no media
coaccién alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe,
lesién o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o
en parte, la validez del mismo.

lil.2. Con la celebracién del presente instrumento, dan continuidad a la ocupacién
del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento ndmero S3M0024, referido
en el Antecedente Primero de este instrumento.

l1.3. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con que comparecen, por lo que es su
voluntad celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetdndose a las
siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizaciéon del inmueble: U(l

Con la firma de este Contrato, “EL ARRENDADOR" concede en arrendamiento a “EL i
INSTITUTO", el inmueble ubicado en Av. Morelos Sur numero 137, Local 6, Colonia Las
Palmas, C.P. 62050, en la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, el cual comprende una
superficie rentable de 378.00 m? y sin cajones de estacionamiento, en lo sucesivo “EL
INMUEBLE".

Segunda.- Acta administrativa de entrega recepciéon de “EL INMUEBLE™:

“EL ARRENDADOR" reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO” “EL INMUEBLE", eR las
condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir parg el
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uso convenido en este Contrato, las cuales se especifican en el acta administrativa de
entrega recepcién de “EL INMUEBLE" que se integra como Anexo Cinco de este
Contrato, debidamente firmada por “LAS PARTES", o por quienes éstos designen;
acompafiada de los planos arquitecténicos y el catédlogo de fotografias, en las cuales se
observan las condiciones fisicas en que “EL INSTITUTO" recibe “EL INMUEBLE".

Tercera.- Uso de “EL INMUEBLE™

“EL INMUEBLE"” se destinard para los fines y usos que “EL INSTITUTO" libremente
determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para la Tienda de
Trabajadores del IMSS.

“EL ARRENDADOR" se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso de
“EL INMUEBLE", a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo
aviso que otorgue por escrito o por medios electrénicos a “EL INSTITUTO".

“EL ARRENDADOR" autoriza que “EL INSTITUTO” permita a terceros el uso parcial de “EL
INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservacion de “EL INMUEBLE™

“EL ARRENDADOR" hara las reparaciones mayores necesarias para conservar “EL
INMUEBLE" en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado en este Contrato y
conviene que tratdndose de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a
cabo en un plazo de 10 (diez) dias naturales después de recibido el aviso por escrito de
“EL INSTITUTO", éste quedard autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de
las rentas posteriores, con independencia de la aplicacion de la pena convencional que
genere.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
INSTITUTO” por los defectos o vicios ocultos de “EL INMUEBLE", derivado de la
remodelacién y adecuacién realizada por “EL ARRENDADOR" a “EL INMUEBLE". “EL
INSTITUTO"” se compromete a realizar las reparaciones de aquellos deterioros minimos
gue sean causados por las personas que ocupen “EL INMUEBLE".

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR" autoriza a “EL INSTITUTO" para que lleve a cabo las mejoras y
adaptaciones minimas, asi como para que instale los equipos especiales en “EL
INMUEBLE", reconociendo que “EL INSTITUTO" por dichas causas no incurrird en
responsabilidad alguna por las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura
original, instalaciones y equipos propios del mismo. Para la realizacién de cualquier otra
obra, “EL INSTITUTO" solicitara por escrito la autorizacién de “EL ARRENDADOR".

“EL INSTITUTO" sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes
muebles que introduzca en “EL INMUEBLE", y podra retirarlas en cualquier momepto

lito Juarez No. 18 Colonia Centi srnavaca, Morelos . O(

rel. 777 3295 . Extension 1337 4 imss.g "
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durante la vigencia o a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento
de “EL ARRENDADOR"; estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “EL
ARRENDADOR?", si llegase a un acuerdo con “EL INSTITUTO" sobre el pago de su importe;
en caso contrario, “EL INSTITUTO" podra retirarlas o, discrecionalmente dejarlas, ya sea
total o parcialmente a beneficio de “EL INMUEBLE".

Sexta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO" no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al “INMUEBLE"
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito
o de fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los articulos 2436 y 2483, fraccién VI,
del Cédigo Civil Federal y sus correlativos del Cédigo Civil para el Estado de Morelos y
demas relativos y aplicables.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO", “EL ARRENDADOR" o autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del
importe de las rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO" asi convenga a sus
intereses.

“LAS PARTES"” convienen que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se
pudiera seguir utilizando “"EL INMUEBLE", se dara por terminado anticipadamente este
Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas eventos que se generen de caso
fortuito o fuerza mayor, “EL ARRENDADOR" se obliga a entregar a “EL INSTITUTO", dentro
de los 10 (diez) dias habiles posteriores a la fecha del suceso, un dictamen estructural
actualizado, avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de
Estructuras, con autorizacién vigente por el Gobierno del Estado de Morelos.

Séptima.- Importe de la renta:

“LAS PARTES" estan de acuerdo que “EL INSTITUTO" pagard a “EL ARRENDADOR" o a
quien sus derechos represente, una renta mensual por la cantidad de $30,520.00 (Treinta VN
Mil Quinientos Veinte Pesos 00/100 M.N.) mas IVA, a partir del primero de enero del dos
mil veinticuatro al treinta y uno de diciembre del dos mil veinticuatro y en cuanto se
notifique la actualizaciéon del Dictamen de Justipreciacién, que emita el Instituto de /I
Administracién y Avaludos de Bienes Nacionales (INDAABIN), se elaborara el documento
juridico correspondiente.

—

Octava.- Forma de pago:

“EL INSTITUTO" se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas,
dentro de los 20 (veinte) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda
la renta, previa presentacidon de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de
“EL INSTITUTO", ubicadas en Boulevard Benito Juarez nimero 18, Colonia Centro, C.P.

62000, en la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, acompafiados del resultado de la congulta
al médulo de opinidén de cumplimento de obligaciones fiscales en materia de segurl\ﬁj‘»
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social, del mismo dia de la fecha en que se presente; el documento vigente expedido por
el Servicio de Administracién Tributaria, en el cual conste el cumplimiento de
obligaciones fiscales en sentido positivo, asi como la Constancia de Situacion Fiscal
emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electronica, a través del
esquema electrénico que “EL INSTITUTO" tiene en operacién, para lo cual “EL
ARRENDADOR" proporciona la cuenta numero | 'y Cuenta CLABE numero
| - del banco | |
\ | a nombre de CUTZAMIL INMOBILIARIA S.A. DE C.V,, resaltando que
para el tramite del pago del mes de diciembre, deberd presentar la factura o CFDI antes
del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea considerado
para su pago.

“EL ARRENDADOR" durante el mes de diciembre del dos mil veinticuatro, gestionara
ante el area financiera correspondiente, la documentaciéon requerida para realizar los
pagos de los meses de noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas
para tal efecto.

Novena.- Pago de servicios:

Serd por cuenta de “EL INSTITUTO" el pago de los gastos originados por su operacién
normal, asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de “EL INMUEBLE".
Se exceptuUan aquellos de reparaciéon y mantenimientos preventivos y correctivos del
sistema contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con
el que cuente “EL INMUEBLE", asi como cualquier reparacién mayor que éste sufra, los
cuales seran cubiertos por “EL ARRENDADOR”", incluyendo el impuesto predial.

“EL INSTITUTO” se compromete a pagar el mantenimiento de “EL INMUEBLE" sobre los
conceptos que no se sefalan en el parrafo que antecede, tales como instalacion
hidrosanitaria, acabados interiores, limpieza general, iluminacién y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del primero de enero del dos mil veinticuatro al
treinta y uno de diciembre del dos mil veinticuatro, forzoso para “EL ARRENDADOR" y
voluntario para “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO" por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento de “EL INMUEBLE",
podra sin penalizacién a su cargo, dar por terminado el presente Contrato en cualquier
momento, dando aviso por escrito a “EL ARRENDADOR" con (30) treinta dias naturales
de anticipacién, sefalando fecha y hora para la formalizacién de la entrega de “EL
INMUEBLE", a través de Acta administrativa de entrega recepcidén que sera suscrita\por
“LAS PARTES".

e Carrlllo
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Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“LAS PARTES" convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira ain en
el caso de que “EL INSTITUTO" cambie de denominacidén o de que las unidades
administrativas ocupantes de “EL INMUEBLE" cambien de adscripcion.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR"
contenidas en el presente Contrato, podra dar lugar a la rescisiéon del mismo a juicio de
“EL INSTITUTO", el cual, en su caso, dictard el acuerdo de Inicio de Procedimiento de
Rescision correspondiente, debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de
“EL ARRENDADOR", asi como los datos inherentes a “EL INMUEBLE" y al propio contrato.

“EL INSTITUTO" solicitard un informe por escrito a “EL ARRENDADOR", sefialando las
causas de su presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de
reportes de usuarios de “EL INMUEBLE" o de visitas de inspeccién, otorgandole para ello
un plazo de 15 (quince) dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se
le notifique el requerimiento por oficio.

Al término del plazo anterior, y de haber recibido el informe por escrito de “EL
ARRENDADOR", “EL INSTITUTO" procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como
el contenido de las documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el
acuerdo respectivo, para dar por iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato
de arrendamiento, el cual debera notificar a “EL ARRENDADOR".

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se
detallaran las causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara
conforme a lo siguiente:

a. “EL INSTITUTO", dentro de los siguientes 5 (cinco) dias habiles a aquél en que se
acuerde el inicio del Procedimiento de Rescisién del contrato, notificara éste a “EL
ARRENDADOR", indicandole que dispone de 15 (quince) dias habiles para hacer
valer su derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del plazo concedido lo
que a su derecho convenga, y en su caso, aportar las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “EL ARRENDADOR" sefialado en el
presente contrato. En todo caso, el servidor publico de “EL INSTITUTO" que realice
la notificacién, en adelante “EL NOTIFICADOR", debera cerciorarse del domicilio de
“EL ARRENDADOR" y debera entregar original del oficio que se notifique y sefalar
la fecha y hora en que la notificacién se efectua, recabando el nombre y firma de
la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir
el oficio a notificar, se hara constar en el acta de notificacién, sin que ello afecte su
validez.

3. aarin i 2624 |
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c. Las notificaciones personales se entenderdan con el apoderado legal de “EL
ARRENDADOR"; que de no encontrarlo, “EL NOTIFICADOR” dejara citatorio con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio, para que el interesado espere
a una hora fija del dia habil siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el
citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

d. Si “EL ARRENDADOR" no atendiere el citatorio, la notificacidon se entendera con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia
y, de negarse ésta a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificaciéon
se realizara por instructivo, el cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacién, “EL NOTIFICADOR" tomara razén
por escrito, la cual debera contener por lo menos:

i. El nombre de “EL ARRENDADOR".

ii. Lasdisposiciones legales en que se sustente.

iii.  El lugar, fecha, nombre y firma del apoderado legal o de quien atienda la
diligencia.

iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se
le tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su
derecho para hacerlo posteriormente.

v. El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico que realiza la
notificacién, y

vi. El sefialamiento de que el expediente respectivo queda a disposicién de
“EL ARRENDADOR" para su consulta, sefialando horario y domicilio para
ello.

f. Una vez que “EL ARRENDADOR" presente su escrito de respuesta y las pruebas en
su caso, “EL INSTITUTO" contara con 5 (cinco) dias habiles a partir de su recepcién, W
para acordar su admisién y sefialar plazo para su desahogo, lo cual notificara a “EL U
ARRENDADOR". |

g. Concluida la tramitacién del procedimiento y antes de dictar resolucién se | A
pondran las actuaciones a disposicion de “EL ARRENDADOR" por el término de 5 \
(cinco) dias habiles contados a partir del siguiente a su notificacién, para que en
su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “EL INSTITUTO"” al
dictar la resolucién.

h. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO" procederéa al analisis de los
argumentos hechos valer por “EL ARRENDADOR”, desahogando las pruebas |,’
admitidas y, en su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de digtar
la resolucién correspondiente dentro de los siguientes 10 (diez) dias habiles\la
cual deberd contener lo siguiente:

4
Boulevard Benito Judrez No. 18 Colonia Centro rnavaca, M i 5 17
el. 777 3295100. Extensi 7 WW 3¢ G
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1. Nombre de “EL ARRENDADOR".

2 El andlisis de las cuestiones planteadas por “EL ARRENDADOR", en su
caso.

3. Lavaloracién de las pruebas aportadas.

4.  Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

5. Ladeclaracion sobre la procedencia de la Rescisién del contrato.

6. Los términos para llevar a cabo la entrega de “EL INMUEBLE", y de ser

procedente, la reparacién de los dafios y perjuicios causados a “EL
INSTITUTO" por “EL ARRENDADOR".

7. El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente que
la emite.

i. La resolucién serd notificada a “EL ARRENDADOR" dentro de los 5 (cinco) dias
habiles siguientes a la fecha de su emisién, haciéndole saber el derecho que tiene
para interponer el recurso de revisiéon previsto en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR" quien desee dar por rescindido el presente
contrato de arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales del Estado de

Morelos.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“LAS PARTES" convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL
ARRENDADOR" a lo pactado en el presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO" aplicara
lo establecido en el Cddigo Civil Federal en los articulos 1839, 1840, 1844, y demas
articulos que resulten aplicables, asi como sus correlativos del Cédigo Civil para el
Estado de Morelos.

“LAS PARTES"” acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido
en la Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que “EL ARRENDADOR" cuenta
con un plazo de 10 (diez) dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquél en
que se le haga del conocimiento por escrito, para efectuar las reparaciones mayores
necesarias para conservar “EL INMUEBLE" en estado satisfactorio para el uso estipulado;
asi como de realizar aquellas reparaciones urgentes e indispensables, salvo los casos en
los que exista justificacién por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor, o que
los trabajos requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios
que reallzan las areas instaladas en “EL INMUEBLE", previa autorizacion de “EL
INSTITUTO", éste aplicard un 2.5% (dos punto cinco por ciento) al importe de la renta
mensual sin incluir el IVA por cada dia de atraso por concepto de pena convencional,
quedando autorizado “EL INSTITUTO" para aplicarlas y deducir su monto del importe de
‘las rentas de los meses posteriores a su generacion, asi como los gastos que sg efectlien
por la reparacion.

oo G2 ©
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Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR" se tenga que
aplicar la pena convencional por mas de una ocasién, “EL INSTITUTO" podra iniciar el
procedimiento de rescision del contrato, aplicdndose lo descrito en la Cldusula Décima
Segunda del presente contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacion anticipada o rescision:

A la terminacién o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO" cubrird Unicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectue la entrega de “EL
INMUEBLE" a “EL ARRENDADOR".

Décima Quinta.- Devoluciéon de “EL INMUEBLE™:

“EL INSTITUTO" se obliga a devolver “EL INMUEBLE"” a “EL ARRENDADOR" con el
deterioro natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que
se recibid, de conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catdlogo de
fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el mismo.

La devolucion de “EL INMUEBLE" objeto del presente contrato la realizara “EL
INSTITUTO"” mediante acta administrativa de entrega recepcién que se firme para el
efecto por “LAS PARTES", en la que conste la conformidad de “ELL. ARRENDADOR".

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES" convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por
las disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cdédigo Civil Federal,
Cédigo Civil para el Estado de Morelos, Cédigo Federal de Procedimientos Civiles,
Cdédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Morelos, Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la
Funcién Publica y demas normativa aplicable a “EL INSTITUTO".

Décima Séptima.- Jurisdiccién e interpretacion:

Para la interpretaciéon y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES"” se someten
expresamente a los Tribunales Federales del Estado de Morelos, renunciando al fuero
que pudiera corresponderles, en razén de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacién de Anexos:

Anexo Uno.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracién Tributaria,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Dos.- Resultado de la Consulta al Médulo de Opinién de Cumplimiento de
Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social. \

Anexo Tres.- Constancia de Situacién Fiscal emitida por el Instituto del Fondo Nacioral
de la Vivienda para los Trabajadores.

. Felipe Carrillo
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Anexo Cuatro.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Cinco.- Acta administrativa de recepcién del inmueble, acompafada de los planos
arquitecténicos y catdlogo de fotografias.

Previa lectura de este contrato y debidamente enteradas “LAS PARTES"” de su contenido,
alcance y fuerza legal, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad, y
que no se encuentra afectado por dolo, error, lesién, violencia, mala fe o cualquier otro
vicio en el consentimiento, lo firman en todas sus partes, por cuadruplicado, en
Cuernavaca Morelos, el dia dos de febrero del dos mil veinticuatro, quedando un
ejemplar en poder de “EL. ARRENDADOR” y los restantes en poder de “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO" “EL ARRENDADOR"

<<\

AM g MAA B
DRA. ANGELICA MARIEL MARTINEZ LOPEZ C. CARLOS ROBLES GONZALEZ
Apoderado Legal Apoderado
Titular del OOAD Morelos Cutzamil Inmobiliaria S.A. de C.V.

“Administradores del Contrato”

()
| SE TSRAEL JIMED
PATRICIA SILES A ING. JORGETSRAEL JIMENEZ MUGICA

Titular del departamento de
conservacion y Servicios Generales del
OOAD Morelos

“Testigo”

LIC. JORGE ROBERTO RIVAS AGUILAR
N33 Analista A, Adscrito al
Departamento de Conservaciény
Servicios Generales, de la Jefatura de
Servicios Administrativos

levard Benito Juare 5 “entro Cuernay 1 2los ¢ B20(C
‘el. 777 32951 Extens ) SWW.imss.gob.i
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| -
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“Validé"

Revisé los aspectos técnicos legales, del proyecto de contrato arrendamiento, para
efectos de lo dispuesto en el numeral 15 de los Lineamientos efl materia de Austeridad
Republicana de la Administracion Publica Federal, y los articutos 5y 75, fraccién i, del
Reglamento Interior del Instituto Mexicanp\del Seguro Social. ;

LICE SERGIO VALL O BARRAGAN
Titular de la Jefatura de Servici uridicos del QOAD Morelos

La validacidén y revisién técnico-legal /no versé)sobre la justificacién, procedimiento,
términos y condiciones de la contratacién,/ni idel resultado de la investigacién de
mercado correspondiente, ni se pronpncia sobre la procedencia y/o viabilidad de los
aspectos técnicos, econémicos y demiis cirgcunstancias que determinaron procedentes
las areas requirente, técnica y contratarite, los \cuales corresponden al dmbito de
responsabilidad de la Direcciébn de Administracion, por conducto de la Jefatura de
Servicios Administrativos del Organo de Operacibn Administrativa Desconcentrada,
como instancia facultada para emitir, difundir |y| analizar, en los términos de las
disposiciones legales aplicables, las normas especificas para arrendamientos, asi como
los relativos a la terminacién anticipada, o bien, a la rescisién administrativa de dichas
contrataciones, en términos del articulo 69, fraccién |l, del Reglamento Interior del
Instituto Mexicano del Seguro Social.

Depto. De Conservacion y Servicios Generales

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato nimero S4M0080 y numero de
proveedor 139320, celebrado entre Cutzary\il Inmobiliaria, S.A. de C.V., representada en
este acto por el C. CARLOS ROBLES GONZALEZ y el INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO

SOCIAL.
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INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQ SOCIAL

DIRECCION DE FINANZAS

UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA o %
DELEGACION Morelos /

DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO ;;"“"‘“ o (f"\w = 00 TR "_ ,

- 4 LSS Y Vo d

. — T L= T i
Bt S ow W T
[ RV
! - - ’ -l i
P . :
FOLIO: 0000078259-2024 : [ oletamen de inversian 5
. P - N

Dictamen de Gasto

Dependencia Solicitante; [—18 ] Marelos o B U - _]
I 189001 Oficina del OOAD MORELOS "-*_"* j
[ 100100 “Jefatura De Servicios Administ e e - e

Concepto: DDP 2024.- ARRENDAMIENTO DEL INMUEBLE DENOMINADO TIENDA IMSS (01 ENE-31 DIC.24).-199/2024 o o

_— _ ~ . ]

Fecha Elaboracion: 26/02/2024 _ -
Total Comprometido (en pesos): $ 424,839.00
Cuenta: 42061302 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacién: 185901 Centro de Costos: 380200
Partida Presupuestaria SHCP: 32201 Arrendamiento de edificios y locales
Pg}_unggmer DO MENEUAL fun rosn ) ) - . ) . — -
, ENE | FEB | WMAR _ ABR MAY | JUN [ | aso | sep | oct T Nov | pIc ,
00| 354 35.4 35.4 as4| 35.4 154 35.4 | 35.4 354 | 354 70.8
BISPONINLE (on mies de pasas):
[ o0l 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0] 0.0]

El presente documento de existencia de respaldo presupuestario se emite en términos de lo sefalado en el numeral 7.5.9.4 de la Norma
Presupuestaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), y de lo establecido en el articulo 8°, 144 y 148 del Reglamento lnie{io_r del
IMSS, es responsabilidad del drea solicitante el destino y aplicacion de los recursos. También se informa que este documen!o u_nlcamente
tendra validez para el ejercicio fiscal en curso, y que con base en la revisién que se efectué en el Sistema Financiero PREI-Millenium,

en el Mdadulo de Control de Compromisos, en la combinacién unidad de informacidény centro de costos, los n'.aontos seflalados quedan
comprometidos para dar inicio a las gestiones de adquisicién de bienes y servicios con base al marco normativo vigente,

ATENTAMENTE

.  DELEGACIGN S :[__q
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CONTRATO No.

IMPORTE DEFINITIVO (EN PESOS) :

Clave: 6170-009-001
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Servicio de Administraciéon Tributaria

Opinion del cumplimiento de obligaciones fiscales

Folio Clave R.F.C.

I CIN020614J06

Nombre, Denominacion o Razén social

CUTZAMIL INMOBILIARIA SA DE CV

Estimado contribuyente

Respuesta de opinidn:
En atencion a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electronicos institucionales del Servicio de Administracién Tributaria, se observa que en el momento en que se realiza esta revision,
se encuentra al corriente en el cumplimiento de los puntos que se revisa la opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales, contenidos en la
Resolucién Miscelanea Fiscal vigente. Por lo que se emite esta opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales, en sentido POSITIVO. La presente
opinién no es una constancia del correcto entero de los impuestos declarados, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de verificacion previstas
en el Cadigo Fiscal de la Federacion.

Revision practicada el dia 02 de febrero de 2024, a las 13:57 horas

Notas

1.-Tratandose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dia en que se emite segln lo establecido en la regla
2.1.27.y 30 dias naturales a partir de su emision para tramites diferentes al sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.36. de la Resolucion Miscelanea
Fiscal para 2024.

2.-El procedimiento para obtener la opinion se realiza conforme a lo previsto en la regla 2.1.36. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2024 y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 32-D del Cadigo Fiscal de la Federacién y no constituye respuesta favorable respecto a contribuyentes que
se ubican en los supuestos del articulo 69 del Cédigo Fiscal de la Federacion.

3.-Para estimulos o subsidios, la opinion que se genere indicando que es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se tomara como Positiva cuando
el monto del subsidio no rebase de 40 UMAS elevado al afio, en caso contrario se considera como resultado Negativo.

4.-La opinién del cumplimiento, se genera atendiendo a la situacion fiscal del contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA. - Cuando el
contribuyente esté inscrito y al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los numerales 1 a 12 de la regla 2.1.36. de
la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2024; NEGATIVA. - Cuando el contribuyente esté inscrito y no se encuentre al corriente en el cumplimiento
de las obligaciones que se consideran en los numerales 1 a 12 de la regla 2.1.36. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2024; INSCRITO SIN
OBLIGACIONES.- Cuando el contribuyente esta inscrito en el RFC pero no tiene obligaciones fiscales.

Cadena Original
||CINO20614JQ6|24NA4663119[02-02-2024{P||00001088888800000031||

Sello Digital

Contacto:
GOBIERNO DE o0 Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, ¢.p. 06300,
. Ciudad de México. Atencion telefonica 01 55
" MEXICO | HACIENDA | g@SAT 627 22 726, desde Estados Unidos y Canadé

01 877 44 88 728.

Se testan datos referentes a Folio, Sello Digital y Cédigo QR por considerarse informacion confidencial de una persona
moral identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera juridica de la misma, de conformidad con los
articulos 113, fraccién 11l y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
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gob mx

Servicio de Administracion Tributaria

Notas
é.—La opinion que se genere indicando que es INSCRITO SIN OBLIGACIONES fiscales, se considera Opinidn Negativa para efectos de contratacion

de adquisiciones, arrendamientos, servicios u obra publica

6.-E| procedimiento para obtener la opinién se realiza conforme a lo previsto en la regla 2.1.36. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2024 y de
acuerdo a lo establecido en el articulo 32-D del Cddigo Fiscal de la Federacion.

Este servicio es gratuito, en el SAT nuestra mision es servirle.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los lineamientos de proteccion de Datos Personales
y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a fin de ejercer las facultades conferidas a la autoridad

fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a la Administracion Desconcentrada de Servicios al Contribuyente de su preferencia
ylo a través del Portal del SAT.

Cadena Original
||CINO20614JQ6|24NA4663119|02-02-2024{P||00001088888800000031||

Sello Digital

Contacto:

R Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, c.p. 06300,
L35 GOEBIERNO DE HACIENDA @D SAT Ciudad de México. Atencién telefonica 01 55
gt MMEXTICO i ot mmes | O o e i 627 22 728, desde Estados Unidos y Canada
= 01 877 44 88 728.

Se testan datos referentes a Sello Digital y Cédigo QR por considerarse informacién confidencial de una persona moral Pagina 2 de 2
identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera juridica de la misma, de conformidad con los articulos
113, fraccion Il y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica
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FECHA: 02 de febrero de 2024

Opinién del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en materia de Seguridad Social

Clave de R.F.C.: CiNO20614JQ6

Nombre, Denominacién o Razdn Social: CUTZAMIL INMOBILIARIA

Estimado Patrén:

Respuesta de opinion:

En atencién a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electronicos del Instituto Mexicano del Seguro Social, se observa que en el momento en que se realiza esta revision, se encuentra al
corriente con las obligaciones de pago de aportaciones Seguridad Social, toda vez que no se registran créditos fiscales firmes a su cargo, por lo anterior
se emite opinion Positiva.

La presente opinién se realiza Unicamente verificando que no existan créditos fiscales firmes a su cargo, sin que sea una constancia del correcto entero de
las aportaciones de Seguridad Social, para lo cual el IMSS se reserva sus facultades de verificacién previstas en la Ley del Seguro Social y el Cédigo
Fiscal de la Federacion.

Revisidn practicada el dia 02 de febrero de 2024, a las 10:03 horas.

Esta carta opinién del cumplimiento de obligaciones fiscales tiene una vigencia hasta el 02 de febrero de 2024, 23:59:59.

Usted tiene registrado(s)ltrabajador(es) activo(s) ante el IMSS.

NOTAS:

1 Encaso de estar inconforme y usted sea el particular que esté inscrito ante el IMSS o sea el representante legal, padra usted promover una aciaracion ante la Subdelegacion que controla ei {los) crédito(s) fiscales y adjuntar este documento, asi como
los documentos que soporten su actaracian.

2. lapresente opinidn se emite considerando lo establecido en los incisos a) y b), del Acuerdo de fecha 27 de abrit de 2022 emilido por et H. Consejo Técnico del instituto Mexicana del Seguro Social.

3. Yiene una vigencia del mismo dia que fue consultada, de conformidad con el Acuerdo de fecha 27 de abril de 2022 emitido por el H. Consejo Técnico del Instituto Mexicano del Seguro Social.

4. laopinion del cumplimiento, se genera atendiendo a la situacion fiscal del patrén en los siguientes sentidos: POSITIV/i.- Cuando 8 particular asté inscrito ante el IMSS y al corriente en el imi de las igaci que se consideran en los
neisas a) y b} de la regla cuarta, de conformidad con of Acuerdo de focha 27 de abrll de 2022 emitide por el H. Gonsejo Técnico del Institute Mexicana del Seguro Sacial, NF.GATIVA, Guando el particular no esté al corriente ¢n ef cumglimiento de las
obligaciones on materia de segurtdad social que s consideran en los Incisos a) y b) de la regla cuarta de! acuerde antes citado; SIN OPINION. Cuando no se focalice en los controles electrénicos dsl IMSS la informacién suficiente para determinar ol
cumplimiontc de las obligaciones fiscales en materia de seg sociaf de los parti D

5  Seincluyen datos informativos, en su caso tales como: si el particular cuenta con algin acto de fiscalizacion en proceso o si cuenta con medios de defensa interpuestos en contra de acto administratives o resoluciones emitidas por e! IMSS o si cuenta
con algun convenio de pago a plazos, los cuales no inciden en al sentido gue se emita fa opinién.

6  La presente opinion se emite de conformidad con lo establecido en el articulo 32-D dei Codigo Fiscal de la Federacion y def Acuerdo ACDO.SA2 HCT.270422/107.P.DIR de fecha 27 de abril de 2022 emitido por et H. Consejo Técnico del Instituta
Mexicano del Seguro Social.

-sto servicio es gratuito.
E1IMSS es el instrumento basico de seguridad social para todos los trabajadores y sus familias.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los del IMSS, de i con fos Lir i de P i6n de Datos P y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a fin
de ejercer las facuitades conferidas a la autaridad fiscal.

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a la Subdelegacion competente.

Cadena Criginal: {iinvocante:portalimssdigital|Tramite:Carta de No Adeudo Arl. 32D|Fecha:02 de febrero 2024, 10:03:37|Fofio: 17068898220791067833835|RFC:CINO?0614JQ6[Nombre o Razon
Social: CUTZAMIL INMOBILIARIA|CURP:|Optnlon:POSITIVA|F echaln icioVigencia:02 de febrero 2024, 10:03:37{FechaFinVigencia:02 de febrero de 2024, 23:59:58]|

Sello digltal:

Secuencia Notarlal:  a71ee08b-2244.4435-Beb5-71ff9b4d865¢

Namero de Serie: _

Se testan datos referentes a Folio. Nimero de Trabajadores Sello Digital, NUmero de Serie y Cddigo QR por considerarse
informacién confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera juridica de la
misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion Ill y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica Hoja 1 de 1
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Coordinacion General de Recaudacién Fiscal

Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal
Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

Oficio: CGRF/GSRyCF/GCPCyG/0000300570/2024

Asunto: Constancia de Situacion Fiscal.
Ciudad de México, a 02 de Febrero de 2024.

RAZON SOCIAL: CUTZAMIL INMOBILIARIA SA DE CV

NRP: [

Presente.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en su caracter de organismo fiscal autonomo, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 30, segundo parrafo, de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores, a través de la Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias perteneciente a la Gerencia
Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal, y de conformidad con lo establecido en los articulos 4 fraccién VII, 5y 11 del
Reglamento Interior del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en Materia de Facuitades
como Organismo Fiscal Auténomo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 20 de junio de 2008, modificado
mediante Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de dicho Ordenamiento, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el dia 31 de julio de 2017, emite la presente constancia de situacioén fiscal en materia de
aportaciones y amortizaciones patronales frente al Infonavit, de conformidad con lo estipulado en el articulo 3 fraccién
IV, del referido Reglamento Interior del Instituto del Fonde Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en Materia de
Facultades como Organismo Fiscal Autonomo, conforme a lo siguiente:

Del andlisis practicado en los sistemas de este Instituto se advierte que CUTZAMIL INMOBILIARIA SA DE CV, con
Numero de Registro Patronal [T NO se identificaron adeudos ante el Infonavit, mismo que se encuentra
al corriente en sus obligaciones que sefiala el articulo 29 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para
los Trabajadores, de aportar el cinco por ciento de los salarios cubiertos a sus trabajadores y de retener y enterar los
descuentos para amortizaciones de crédito, hasta el 05 bimestre 2023.

Lo anterior, sin perjuicio de que este Instituto como Organismo Fiscal Auténomo, se reserva el ejercicio de sus
facultades en su caracter de Autoridad Fiscal, previstas en el Codigo Fiscal de la Federacién y la Ley del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en caso de que surgiera informacion complementaria y/o ajustes

que modificaran la cuenta de los periodos revisados, al emitir la presente constancia.

Cabe mencionar, que el presente documento es de caracter meramente informativo, por lo que no constituye acto o
resolucion de caracter fiscal, no determina cantidad alguna a pagar, ni genera derechos.

i Atentamente
Se testan datos referentes a Numero de

Registro Patronal, Codigo de Barras y Cédigo
QR por considerarse informacién confidencial
de una persona moral identificada o
identificable y cuya difusidon puede afectar la
esfera juridica de la misma, de conformidad
con los articulos 113, fraccién Il y 118 de la
Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacioén Publica

Lic. Eduardo Jolly Zarazua
Gerente de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

o1 -I20240000300570



DESCONCENTRADA ESTATAL MORELOS

M E X I C O "® Jefatura de Servicios Administrativos
I MSS Depto. De Conservacién y Servicios Generales

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE RECEPCION DEL INMUEBLE

GOBIERNO DE (%) GRGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
). :

ACTA CIRCUNSTANCIADA DE RECEPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN AV. MORELOS SUR
NUMERO 137, COLONIA LAS PALMAS, C.P. 62050, EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA,
MORELOS, CON UNA SUPERFICIE RENTABLE DE 378.00 M? Y SIN CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO, AL AMPARO DEL CONTRATO NO. S4M0080, CON VIGENCIA DEL 01 DE
ENERO DEL 2024 AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2024, PARA EL DESTINO DE LA TIENDA DE
TRABAJADORES DEL IMSS.

En la ciudad de Cuautla, Morelos, a los dos dias del mes de febrero del dos mil veinticuatro,
siendo las once horas, derivado de la formalizacion del contrato de arrendamiento No.
S4M0080, que ampara la ocupacién del inmueble ubicado AV. MORELOS SUR NUMERO 137,
COLONIA LAS PALMAS, C.P. 62050, EN LA CIUDAD DE CUERNAVACA, MORELOS, con una
superficie rentable de 378.00 m?, destinado para alojar la Tienda de Trabajadores del IMSS.

Se rednen por parte de “EL INSTITUTO" la Mtra. Patricia Siles Araujo, Titular de la Jefatura de
Servicios Administrativos; el Ing. Jorge Israel Jimenez Mugica, Titular del Departamento de
Conservacién y Servicios Generales, ambos adscritos al Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada Estatal Morelos y por parte de “EL ARRENDADOR?” el C. Carlos Robles Gonzalez.

Objeto: Hacer constar las condiciones fisicas y el estado en que se encuentra el inmueble antes
descrito para su inmediata ocupacidon y destino exclusivo de: la Tienda de Trabajadores del IMSS,
de conformidad con la Clausula Segunda del Contrato No. $4M0080 que la letra dice:

Segunda.- Acta Administrativa de entrega Recepcién del Inmueble:

“EL ARRENDADOR"” reconoce haber entregado a “ EL INSTITUTO" el inmueble especificado en
la Cldusula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en
estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del
inmueble como Anexo Cinco, debidamente firmada por “LAS PARTES"” o por quienes estos
designen, acompanada de los planos arquitectonicos y el catdlogo de fotografias en donde se
observan las condiciones fisicas en que se recibe el inmueble.

Acto seguido los representantes de ambas partes realizan recorrido al inmueble, tomando
fotografias de cada uno de los espacios con los que cuenta este, cuyas impresiones conforman
el {(Anexo Cinco).

Concluyendo gue las condiciones y el estado que guarda el inmueble, son satisfactorias para su
ocupaciéon inmediata.

¥

Estableciendo gue al no existir otras circunstancias que hacer constar o hechos que asentar, se
da por concluida la instrumentacidn de la presente Acta Circunstanciada y una vez
debidamente enteradas la partes de su contenido, corriendo agregada al contrato No.
S4MO0080, se procede a firmarla por triplicado de conformidad al calce en esta paginaly a
rubricarla en todas y cada una de sus demés fojas, a los dos dfas del mes de febrero del dos il

veinticuatro.

)
) 2024
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Jefatura de Servicios Administrativos

M E X I C 0 I Depto. De Conservacién y Servicios Generales

“EL INSTITUTO" “EL ARRENDADOR"

" ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
GOBJI ERNO DE @ DESCONCENTRADA ESTATAL MORELOS

PATRICIA SILES ARAU C. CARLOS ROBLES GONZALEZ
e Servicios Propietario

A strativos del OOAD Morelos
\X “TESTIGOS"
ING. JORGE/ISRAEI‘_JIBLENEZ MUGICA LIC. SERG O MISHEL TOLEDO VALLE
Titular del@epartamento de Conservaciéony Ti la Ofitina de Servicios
Servicios Generales Co plementarios, de la Jefatura de

Servicios Ad |n|strat|vos

del OOAD Morelos

Las firmas de la presente hoja, corresponden al Acta Circunstanciada de Recepcidon del
Inmueble Ubicado en Av. Morelos Sur Numero 137, Colonia Las Palmas, C.P. 62050, en la Ciudad
de Cuernavaca, Morelos. Con una superficie rentable de 378.00 m? Y sin cajones de
estacionamiento, al amparo del Contrato No. S4M0080, Con vigencia del 01 de enero del 2024 al
31 de diciembre del 2024, para el destino de la Tienda de Trabajadores del IMSS.

>,

Boulevard Benito Juarez No. 18 Colonia Centr uernavaca, Mor

Tel. 777 3295100, Extension 1337 wWWW.imss.gob.mx
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W\ PUERTO

DYk MAYAS



Anexo 5




Anexo 5

YoM . .
(Y ONILETRAG




Anexo 5

ey ] g B 2 z
g W 3 BB B
i B i :
- | L ¥ m i i

E % 3

= = ¥ &3

i '
G, 1

SR E
SYiv3d 3d

H " s

S .I'_"" -
.I.
JE—
be

VOEVORT

Vo

PR







Anexo 5

i {i_r
_“—_—_—J_-B_t‘ﬂn_m
-]

M\

P2,

- 3
Voot

T . i
UsSZ200Y



P

3 s 3
37
£3 ¢ 3

v

iharas

i
i

Sraz

SN

e
g,

preae

D5

i

N

i
i
i
|
i

b
)

H
H
i
i
1
t
t
i
i
'
H



DESCONCENTRADA ESTATAL MORELOS
M E x I C 0 Jefatura de Servicios Administrativos
|M$ Depto. De Conservacion y Servicios Generales

ANEXO 5 CONTRATO S4M0080

GOBIERNO DE 2“)@ ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
-

v : ’ o d "w’ < Y 1 ,HI g i ’ : I "‘ o, . ‘A’-
Fachada principal . \
, \3

2624

Felipe Carrillo
AN PUERTO
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Boulevard Benito Judrez No. 18 Colonia Centra Cuernavaca, Morslos CP. 62000
Tel. 777 3295100, Extension iX37 wwwimss.gob.rmx




Se testa rostros en fotografias, por considerarse informacion confidencial de personas fisicas identificadas o [ .
identificables y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113,

fracciéon 1y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

. GOBIERNO DE | Eq ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
£ © - ! “) DESCONCENTRADA ESTATAL MORELOS
)l & M E x I c 0 | Jefatura de Servicios Administrativos

! lm Depto. De Conservacién y Servicios Generales

Areas diversas
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i PUERTO

SINEMEITO DEL PAOLETARIAGD,
REVOLUCIONARID ¥ DRFENEOR

Boulevard Benito Juarez No. 18 Colonia Centro Cuernavaca, Morelos C.P. 62000
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+ Se testa rostros en fotografias, por considerarse informacién confidencial de personas fisicas identificadas o identificables y cuya difusion
" puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion |y 118 de la Ley Federal de Transparencia y

Acceso a la Informacién Publica.
GOBIERNO DE [ ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
o ® DESCONCENTRADA ESTATAL MORELOS
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Areas diversas
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/. GOBIERNO DE | %“@q COMITE DE TRANSPARENCIA
f |

MEXICO M4

TRIGESIMA QUINTA SESION PERMANENTE
DE TRABAJO 2024 DEL COMITE DE TRANSPARENCIA
PARA LA CLASIFICACION DE INFORMACION

Unidad de Transparencia

Este Comité de Transparencia del Instituto Mexicano del Seguro Social es competente para conocer y
resolver lo relacionado con el procedimiento de acceso a la informacion, de conformidad con los
‘ticulos 6° y 8° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 4 fraccion |, 11 fraccion |,
05 fracciones |, I, VIII y IX, 135 parrafo segundo, 141 y 143 de la Ley Federal de Transparencia y
50 a la Informaciéon Publica (LFTAIP); asi como del procedimiento para el ejercicio de los
~chos de Acceso, Rectificacién, Cancelacion y Oposicion de datos personales (derechos ARCO), de
nformidad con lo establecido en los articulos 83 y 84 de la Ley General de Proteccién de Datos
Personales en Posesion de Sujetos Obligados (LGPDPPSO).

Por acuerdos adoptados, en términos de la Cuarta y Quinta Sesién Ordinaria del Pleno, del entonces
Comité de Informacién, ahora Comité de Transparencia del Instituto Mexicano del Seguro Social del
anho 2010, en la que se declard en sesion permanente este Organo Colegiado para resolver los
procedimientos de su competencia, derivados de la atencién de solicitudes de acceso a la
informacion, solicitudes para el ejercicio de los derechos ARCO, recursos de revision y cumplimientos
a las resoluciones emitidas por el Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la Informacion y
Proteccién de Datos Personales; los dias dos y tres de mayo de dos mil veinticuatro, se envio a los
miembros del Comité de Transparencia la relacién de solicitudes de acceso a la informacion y
solicitudes para el ejercicio de los derechos ARCO, propuestas para la clasificacion que a continuacion
se relaciona:

.  ACCESO A INFORMACION PUBLICA

Negativa de acceso a informacién por ser confidencial en los archivos de las unidades
‘ministrativas, a las solicitudes de informacién publica con niumeros de folio:

~ 330018024012017 » 330018024014382

_laratoria de inexistencia en los archivos de las unidades administrativas, a las solicitudes de
nformacion publica con numeros de folio:

» 330018024009592 » 330018024014202

Declaratoria de inexistencia parcial en los archivos de las unidades administrativas, a la solicitud de
informacién publica con nimero de folio:

» 330018024012023

Peticiones de ampliacién del plazo de respuesta de las solicitudes de informacién publica, que
continuacién se enlistan:

» 330018024011958 » 330018024012502 » 330018024012050
» 330018024011868 » 330018024012077 » 330018024011866
» 330018024011873 » 330018024011872 » 330018024012127

S 262
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MEXICO IMSS Unidad de Transparenci-

TRIGESIMA QUINTA SESION PERMANENTE
DE TRABAJO 2024 DEL COMITE DE TRANSPARENCIA
PARA LA CLASIFICACION DE INFORMACION

» 330018024012084 » 330018024011865 » 330018024012151
» 330018024012150 » 330018024012678 » 330018024012155
» 330018024012002 » 330018024012104 » 330018024012518
» 330018024011871 » 330018024011864 » 330018024012837
» 330018024012939 » 33001802401186] » 330018024014189
» 330018024011863

Disponibilidad de la informacién contenida en la versién publica presentada, omitiéndose datos pr
tratarse de informacién confidencial y/o reservada:

» 33001802401343]

ACUERDO CTSP-0557/05/2024.- Se aprueba en lo general, la declaratoria de confidencialida«
informacién, respecto de las solicitudes de acceso a informacién publica presentadas en esta -
de Comité, de conformidad con los articulos 113 y 117 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso «
Informaciéon Publica.

ACUERDO CTSP-0558/05/2024.- Se aprueba la fundamentacion y motivacion de la inexistencia de la
informacion, materia de las solicitudes de acceso a informacion publica presentadas en esta sesion de
Comité, con base en lo dispuesto por los articulos 13, 141 y 143 de la Ley Federal de Transparencia y
Acceso a la Informacién Publica.

ACUERDO CTSP-0559/05/2024.- Se aprueba la fundamentacién y motivacién de la inexistencia
parcial de la informacién, materia de la solicitud de acceso a informacién publica presentada en esta
sesion de Comité, con base en lo dispuesto por los articulos 13, 141 y 143 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

ACUERDO CTSP-0560/05/2024.- Se aprueba la ampliacién del plazo de respuesta para las
solicitudes de acceso a informacién publica sometidas en la presente sesidn, con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 65, fraccion Il y 135 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a
Informacion Publica.

ACUERDO CTSP-0561/05/2024.- Se aprueban en lo general, la versién publica de la inform
respecto de la solicitud presentada en esta sesion de Comité, de conformidad con los articu!
110, 113, 117 y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

ACUERDO CTSP-0562/05/2024.- De conformidad con lo establecido en los articulos 106 fraccién 111,

y 112 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; 64, 65 fraccion 1,108 y 109
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; numerales Sexagésimo
segundo y Sexagésimo tercero de los Lineamientos generales en materia de clasificacidon y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracion de versiones pulblicas y a efecto de
cumplir con la carga de la informacion de las obligaciones de transparencia que impone el articulo
70, fraccion XXVIIl, se aprueban las versiones publicas de 30 instrumentos contractuales,
denominados 047T02823-008-CM1, 047T03123-001-CM]1, 050GYRO19N00224-002:00,

Jurango 323, Jer. piso, Col, Roma Norte Alcaldia Cuauhtémaoc, C.P. 0670(
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MEXICO A4

Unidad de Transparencia

TRIGESIMA QUINTA SESION PERMANENTE
DE TRABAJO 2024 DEL COMITE DE TRANSPARENCIA
PARA LA CLASIFICACION DE INFORMACION

050GYRO19N424-001-00, 050GYRO19N424-002-00, O50GYRO19N424-003-00, O50GYROI9NO1124-
001-00, 050GYRO19N01624-001-00, 050GYRO19N2024-001-00, 050GYRO19N02424-001-00,
050GYRO19N02724-001-00, 050GYRO19N32923-001-00-CM]1, 050GYRO19N33123-001-00-CM1,
O050GYRO19N33223-001-00-CM1, 050GYRO19N34723-001-00, 050GYRO19N36823-001-00,
050GYRO047101823-001-00-CM1, 050GYRO047102023-001-00-CM1, O050GYRO047102023-002-00-CM1,
050GYR047102023-003-00-CM1, 050GYR047102023-004-00-CM1, 050GYRO047102423-002-00-CM1,
050GYR047T01423-001-00, 050GYR047T01423-001-00-CM1, 050GYRO047T01523-001-00-CM1,
TT0OGYRO47TO01723-001-00-CM2, 050GYRO047T01723-002-00-CM1, 050GYRO047T02523-002-00-CM1,
'GYRO47T03423-003-00-CM1, y 050GYRI120103823-001-00-CM1, formalizados y remitidos por la
ccién de Administracién mediante el oficio 095384611CFB/003631.

" dichos documentos se eliminan datos consistentes en RFC, correo electrénico, nombre y firma de
Lercero, cargo, celular, domicilio, clave y datos de INE, CURP, numero de registro patronal y cédigo QR
de curriculo; por ser informacién considerada como confidencial, en términos de lo establecido en las
fracciones | y Ill del articulo 113 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.

En este sentido, la Normativa debera cargar en la fraccién correspondiente del SIPOT las versiones
publicas de los documentos que fueron remitidos para revision del Comité de Transparencia y

aprobados en esta sesién, de igual manera verificaran gue cuenten con las caracteristicas de datos
abiertos.

ACUERDO CTSP-0563/05/2024.- De conformidad con lo establecido en los articulos 106 fraccion I1I; 111
y 112 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; 64, 65 fraccion |1, 108 y 109
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Pdblica; numerales Sexagésimo
segundo y Sexagésimo tercero de los Lineamientos generales en materia de clasificacion y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas y a efecto de
cumplir con la carga de la informacién de las obligaciones de transparencia que impone el articulo
70, fracciéon 1X, se aprueban las versiones publicas de facturas que amparan treinta pliegos de

simisién del mes de noviembre de 2023, correspondientes a servidores publicos de la Direccién de

"anzas, remitidos por la Direccién de Administracién a través de la Relacion de Documentos para

ion del Comité de Transparencia Namero 75.

nos documentos se eliminan RFC, lugar de expedicién, nimero de serie del CSD, codigo postal,
llo digital del CFDI, sello digital del SAT y de persona fisica, codigo QR, cadena original del
complemento de certificacién digital del SAT, numero certificado, numero de serie del certificado
SAT, numero de viajero frecuente, nombre, certificado, niumero de cuenta de pago, numero del
certificado digital, sello digital, nimero de cuenta pago, nimero de serie del CSD del SAT, nimero de
certificado, serie del certificado del emisor, lugar de emision, lugar de certificacion, domicilio,
localidad, teléfono, nimero de serie del certificado contribuyente, correo electrénico, sello digital d
emisor, Ultimos cuatro digitos de la tarjeta de crédito y nombre del titular; por ser informacion
considerada como confidencial, en términos de lo establecido en las fracciones | y Il del articulo 113
de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica.
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En este sentido, la Normativa debera cargar en la fraccién correspondiente del SIPOT las versiones
publicas de los documentos que fueron remitidos para revision del Comité de Transparencia vy
aprobados en esta sesion, de igual manera verificaran que cuenten con las caracteristicas de datos
abiertos.

ACUERDO CTSP-0564/05/2024.- De conformidad con lo establecido en los articulos 106 fracci

My 112 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; 64, 65 fraccion

109 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; numerales Sexac
segundo y Sexagésimo tercero de los Lineamientos generales en materia de clasificac
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones publicas y a efect
cumplir con la carga de la informacion de las obligaciones de transparencia que impone el articul
70, fraccion XXVII, se aprueba la version publica de 01 instrumento contractual de arrendamiento
denominado S4MO0078, el cual fue formalizado por el Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada (OOAD) Estatal Morelos y remitido por la Direccién de Administracién mediante
Nota Informativa ARR-024.

En dicho documento se eliminan datos consistentes en nombres de terceros, folio de opinién de
obligaciones fiscales, folio de opinién de seguridad social, domicilio, nimero de cuenta, banco, folio,
cadena original, sello digital, cédigo QR, nimero de trabajadores, niumero de serie, codigo de barras,
rostros en fotografia; por ser informacién considerada como confidencial, en términos de lo
establecido en la fraccion | del art