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ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
e San or 22737 DESCONCENTRADA ESTATAL EN DURANCO
No. de Contrato S5vM0020 JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS

Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el C. Francisco
Javier Hernandez Machado, a quien en lo sucesivo se le denominara "EL
ARRENDADOR", y por la otra, el Instituto Mexicano del Seguro Social, en calidad de
Arrendatario, a quien en lo sucesivo se le denominara "EL INSTITUTO",
representado en este acto por la C. Mtra. Claudia Diaz Pérez, en su cardcter de
Titular del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Durango y

Apoderada Legal, y a quienes actuando de manera conjunta se les denominara “LAS
PARTES", al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTE

Unico. Con fecha 26 de enero de dos mil veinticuatro, “LAS PARTES" celebraron Contrato
de Arrendamiento nidmero S4M0028, con vigencia del 01 de enero al 31 de diciembre del
2024, respecto del inmueble ubicado en Calle Morelos, No. 416 Ote., Col. Centro en la
Ciudad de Cuencamé, C.P. 35800 con una superficie rentable de 157.41 m?y O cajones de
estacionamiento, pactando una renta mensual de $4,500.00 (cuatro mil quinientos
pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), en apego al Dictamen de
Justipreciacion de Renta nimero Genérico A-04673-H-ZNA y numero Secuencial 01-14-
35, de fecha 06 de marzo de 2014, emitido por el Instituto de Administracion y Avalios
de Bienes Nacionales.

Con fecha 15 de agosto del 2024 se celebrd convenio modificatorio al contrato de
arrendamiento numero S4M0028 incrementando el importe de renta mensual a la
cantidad de $6,000.00 (seis mil pesos 00/100 m.n.) mas L.V.A con una vigencia de del 1°
de agosto al 31 de diciembre de 2024, ello de conformidad con lo establecido en el
articulo 7 del “Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos
de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales *,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 3 de octubre de 2023.

DECLARACIONES

I. Declara “EL ARRENDADOR" que:

[.1.  Por escritura nimero 8149, Volumen 164, de fecha 2 de marzo de 2018, pasada
ante la fe del licenciado Juan Carlos Gallegos Isais, Notario Pdblico nimero 1
del Noveno Distrito Judicial en el Estado de Durango, con residencia en
Cuencamé, adquirid por compraventa el inmueble ubicado en calle Morelos no.
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416, Ote., colonia Centro de Cuencamé, Dgo. con superficie de terreno de
550.63 m?, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad de Cuencamé, de fecha 20 de noviembre de 2018.

[.2. Elinmueble objeto de este Contrato, cuenta con una superficie construida de
157.41 m?, un drea rentable de 157.41 m?y 0 cajones de estacionamiento.

1.3. El C. Francisco Javier Hernandez Machado en su caracter de propietario del
inmueble, manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con la
capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y para obligarse
en |os términos del mismo, y se identifica con credencial para votar, expedida
a su favor por Instituto Nacional Electoral.

[.4 Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero HEMF-410310-B17,
expedido por el Servicio de Administracién Tributaria.

[.5 El inmueble objeto de este instrumento tiene el nimero de cuenta predial
1000400499001400508714004000000 y agua 2734, encontrandose al corriente
en el pago de los mismos.

.6 No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del
presente Contrato, ni para su ocupacion.

1.7 Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o
comision en la Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucidon otorga autonomia, ni
se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para
la prestacién del objeto del contrato.

1.8 Aceptasujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por
las Secretarias de la Funcién Publica, y de Hacienda y Crédito Publico, asi como
a los Lineamientos y Politicas que “EL INSTITUTO* aplica en materia de
arrendamiento inmobiliario, las cuales pueden ser consultadas en la siguiente
liga:
http://reposipot.imss.gob.mx/arrendamiento/Normatividad%20CTAA%202023
/

.9 Seiiala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar, el ubicado en
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II. Declara “EL INSTITUTQO", por conducto de su representante que:

I1.1.

I1.2.

II.3.

I1.4.

IL.5.

I1.6.

Es un organismo descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propios, que tiene a su cargo la organizacién y administracién del Seguro Social
que es el instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un
servicio publico de caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de
la Ley del Seguro Social.

Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, fraccién IV, de
la Ley del Seguro Social.

Su apoderada legal, la Mtra. Claudia Diaz Pérez, en su caracter de Titular del
Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Durango, tiene
las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en
representacién de “EL INSTITUTO", de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 268 Ade la Ley del Seguro Social, asi como 2, fraccién 1V, inciso a), 144,
fraccion I,y 155, fraccién IX, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del
Sequro Social y acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura
Pdblica nimero 41773, de fecha 29 de diciembre de 2021, otorgada ante la fe
de la licenciada Olga Mercedes Garcia Villegas Sanchez Cordero, Titular de la
Notaria Publica numero 95, de la Ciudad de México, las cuales bajo protesta de
decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas
en forma alguna a la fecha de suscripcion del presente instrumento; inscrito en
el Registro Publico de Organismos Descentralizados (REPODE) con fecha 31 de
diciembre de 2021, bajo el folio ndmero 97-7-31122021-124413, en
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 25, fraccion IV, de la Ley Federal de
las Entidades Paraestatales.

Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicaciény
condiciones apropiadas como lo es el que es objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto
y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, la Ley General de Bienes
Nacionales, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el Cédigo Civil
Federal, el Cédigo Civil para el Estado de Durango, el ACUERDO por el que se
establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales y demds disposiciones juridicas aplicables emitidas por las
Secretarias de la Funcion Pubiica y de Hacienda y Crédito Publico.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 51321001
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"Arrendamiento de inmuebles” y SHCP 32201 “Arrendamiento de Edificios y
Locales”, tal y como se establece en el Dictamen de Disponibilidad Presupuestai
Previo numero 0000021933-2025 de fecha 20/02/2025 (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico, con fundamento en el articulo 264, fraccion VI, de la Ley del Seguro
Social.

La Jefatura de Servicios Administrativos y la Directora de microzona No. 3y de
la Unidad de Medicina familiar No. 14 a la que pertenece esta Unidad en el
Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Durango,
fungiran durante la vigencia del presente instrumento juridico como
administradores del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando, el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento
[nmobiliario para el afio 2025, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”,
autorizado por su H. Consejo Técnico, mediante el Acuerdo numero
ACDO.SA2.HCT.240924/355.P.DA, dictado en la sesion ordinaria de fecha de
fecha 24 de septiembre de 2024.

Cuenta con el siguiente Registro Federal de Contribuyentes expedido por el
Servicio de Administracion Tributaria, con clave IMS421231145.

Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio el
ubicado en calle juarez No. 104 sur Zona Centro, C.P. 34000, en Durango, Dgo.

III. Declaran “LAS PARTES"” que:

[I1.7.

[II.2.

II.3.

9P

El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la
ley, a !a moral o a las buenas costumbres y que para su celebracién no media
coaccién alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe,
lesion o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o
en parte, la validez del mismo.

Con la celebracidn del presente instrumento, dan continuidad a la ocupacién
del inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento numero S4M0028, referido
en el Antecedente Unico de este instrumento.

Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con las que comparecen, por lo que es su
voluntad celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las
siguientes:

2025
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CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacion del inmueble:

Con la firma de este contrato, “EL ARRENDADOR"” concede en arrendamiento a "EL
INSTITUTO" el inmueble ubicado en calle Morelos no. 416 Ote., Colonia Centro en la
Ciudad de Cuencamé, Dgo., C.P. 35800, el cual comprende una superficie rentable de
157.41 m?y 0 cajones de estacionamiento, en lo sucesivo “EL INMUEBLE".

Segunda.- Acta administrativa de entrega recepcién de "EL INMUEBLE":

"EL ARRENDADOR" reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO” “EL INMUEBLE", en
las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizaciéon y en estado de servir para
el uso convenido en este Contrato, las cuales se especifican en el acta administrativa de
entrega recepcidn que integra el Anexo Dos de este contrato, debidamente firmada por
“LAS PARTES”, o por quienes éstos designen; acompafiada de los planos arquitectdnicos
y el catdlogo de fotografias, en las cuales se observan las condiciones fisicas en las que
“EL INSTITUTO" recibe “EL INMUEBLE".

Tercera.- Uso de “EL INMUEBLE":

“EL INMUEBLE"” se destinara para los fines y usos que “EL INSTITUTO” libremente
determine, en la inteligencia que su destino inmediato es para Unidad de Medicina
Familiar No. 14,

“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso de
“EL INMUEBLE”, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo
aviso que otorgue por escrito o por medios electronicos a “EL INSTITUTO".

"EL ARRENDADOR" autoriza que “EL INSTITUTO"” permita a terceros el uso parcial de
“EL INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago
de contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservacion de “EL INMUEBLE":

“"EL ARRENDADOR" hard las reparaciones mayores necesarias para conservar “EL
INMUEBLE” en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado en este contrato y
conviene que, tratandose de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a
cabo en un plazo de diez (10) dias naturales después de recibido el aviso por escrito de
“EL INSTITUTO", éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe
de las rentas posteriores, con independencia de la aplicacién de la pena convencional
que se genere.
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“EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “EL
INSTITUTO” por los defectos o vicios ocultos de “EL INMUEBLE"”, derivado de la
remodelacién y adecuacion realizada por “EL ARRENDADOR” al mismo. “EL INSTITUTO"
se compromete a realizar las reparaciones de aquellos deterioros minimos que sean
causados por las personas que ocupen “EL INMUEBLE".

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR" autoriza a “EL INSTITUTO" para que lleve a cabo las mejoras y
adaptaciones minimas, asi como para que instale los equipos especiales en “EL
INMUEBLE"”, reconociendo que “EL INSTITUTO” por dichas causas no incurrirda en
responsabilidad alguna por las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura
original, instalaciones y equipos propios del mismo. Para la realizacién de cualquier otra
obra, “EL INSTITUTO" solicitara por escrito la autorizacion de “EL ARRENDADOR".

“EL INSTITUTO"” serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes
muebles que introduzca en “EL INMUEBLE", y podra retirarlas en cualquier momento
durante la vigencia o ala conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento
de “EL ARRENDADOR®"; estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “EL
ARRENDADOR", si llegase a un acuerdo con “EL INSTITUTO" sobre el pago de su
importe; en caso contrario, “EL INSTITUTO"” podra retirarlas o, discrecionalmente
dejarlas, ya sea total o parcialmente a beneficio de “EL INMUEBLE".

Sexta.- Siniestros:

“EL INSTITUTO” no serd responsable de los dafios y perjuicios causados a “EL
INMUEBLE" por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengande
caso fortuito o de fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los articulos 2436 y 2483,
fraccion VI, del Cédigo Civil Federal, sus correlativos del Codigo Civil para el Estado de
Durango y demas relativos y aplicables.

Para el caso de siniestros no imputables a “EL INSTITUTO”, “EL ARRENDADOR" |o
autoriza para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera
deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO" asi convenga
a sus intereses.

“LAS PARTES"” convienen que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se
pudiera seguir utilizando “EL INMUEBLE", se dara por terminado anticipadamente este
Contrato.
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En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas eventos que se generen de caso
fortuito o fuerza mayor, “EL ARRENDADOR"” se obliga a entregar a “EL INSTITUTO",
dentro de los diez (10) dias habiles posteriores a la fecha del suceso, un dictamen
estructural actualizado, avalado por un Director Responsable de Obra o
Corresponsable de Estructuras, con autorizaciéon vigente por el Gobierno de
Durango.

“EL ARRENDADOR” es responsable de los dafios que resulten por la ruina de todo o
parte de “EL INMUEBLE”, si ésta sobreviene por falta de reparaciones necesarias o por
vicios de construccion.

Séptima.- Importe de la renta:

“EL INSTITUTO” pagara a “EL ARRENDADOR” o a quien sus derechos represente, una
renta mensual por la cantidad de $6,000.00 (seis mil pesos 00/100 m.n.) mas IVA, a partir
01 de enero al 31 de diciembre del 2025.

Octava. - Forma de pago:

“EL INSTITUTO"” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas,
dentro de los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda
la renta, previa presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de
"EL INSTITUTO", ubicadas en calle Judrez No. 104 sur Zona Centro, C.P. 34000, en
Durango, Dgo.

Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electrdnica, a través del
esquema electronico que “EL INSTITUTO” tiene en operacion, para lo cual “EL
ARRENDADOR” proporciona la cuenta nimero |||} ce 8anco N -
nombre de Francisco javier Hernandez Machado; resaltando que, para el tramite del
pago del mes de diciembre, debera presentar la factura o CFDI antes del cierre del
ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea considerado para su pago.

"EL ARRENDADOR" durante el mes de diciembre de 2025, gestionara ante el area
financiera correspondiente, la documentacién requerida para realizar los pagos de los
meses de noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal
efecto.

Novena. - Pago de servicios:

Sera por cuenta de “EL INSTITUTO” el pago de los gastos originados por su operacion
normal, asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de “EL INMUEBLE".

2025
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Se exceptuan aquellos de reparacidn y mantenimientos preventivos y correctivos del
sistema contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con
el que cuente “EL INMUEBLE”, asi como cualquier reparacion mayor que éste sufra, los
cuales seran cubiertos por “EL ARRENDADOR" incluyendo el impuesto predial.

“EL INSTITUTO" se compromete a pagar el mantenimiento de “EL INMUEBLE"” sobre los
conceptos que no se sefalan en el parrafo que antecede, tales como instalacion
hidrosanitaria, acabados interiores, limpieza general, iluminacion y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2025,
forzoso para “EL ARRENDADOR" y voluntario para “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento de “EL INMUEBLE",
podra sin penalizacion alguna a su cargo, dar por terminado el presente Contrato en
cualquier momento, dando aviso por escrito a “EL ARRENDADOR” con treinta (30) dias
naturales de anticipacion, sefalando fechay hora para la formalizacion de la entrega de
“EL INMUEBLE", a través de Acta administrativa de entrega recepcion que sera suscrita
por “LAS PARTES".

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“LAS PARTES” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistird aun en
el caso de que “EL INSTITUTO” cambie de denominacion o de que las unidades
administrativas ocupantes de “EL INMUEBLE” cambien de adscripcion.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR*
contenidas en el presente Contrato, podra dar lugar a la rescision del mismo a juicio de
“EL INSTITUTO", el cual, en su caso, dictarad el acuerdo de Inicio de Procedimiento de
Rescision correspondiente, debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de
“EL ARRENDADOR", asi como los datos inherentes a “EL INMUEBLE” y al propio
contrato.

“EL INSTITUTO” solicitara un informe por escrito a “EL ARRENDADOR", sefialando las
causas de su presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de
reportes de usuarios de “EL INMUEBLE” o de visitas de inspeccion, otorgandole paraello
un plazode quince (15)dias habiles, contados a partirdel dia siguiente a aquel en que se
le notifique el requerimiento por oficio.
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Al término del plazo anterior, y de haber recibido el informe por escrito de "EL
ARRENDADOR"”, “EL INSTITUTO" procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como
el contenido de las documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo
respectivo, para dar por iniciado o no el procedimiento de rescisién del contrato de
arrendamiento, el cual debera notificar a “EL ARRENDADOR".

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran
las causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogard conforme a
lo siguiente:

a.

"EL INSTITUTO", dentro de los siguientes cinco (S) dias habiles a aquél en que se
acuerde el Inicio del Procedimiento de Rescision del contrato, notificara éste a “EL
ARRENDADOR", indicandole que dispone de quince (15) dias habiles siguientes a
aquél en que surta efectos la notificacién, para hacer valer su derecho de
audiencia, debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho
convenga, y en su caso, aportar las pruebas con las que cuente.

Las notificaciones se haran en el domicilio de “EL ARRENDADOR" sefialado en el
presente contrato. En todo caso, el servidor publico de “EL INSTITUTO” que
realice la notificacion, en adelante “EL NOTIFICADOR", debera cerciorarse del
domicilio de “EL ARRENDADOR"” y debera entregar original del oficio que se
notifique y sefalar la fecha y hora en que la notificacidn se efectua, recabando el
nombre y firma de |la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega
a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara constar en el acta de notificacion,
sin que ello afecte su validez.

Las notificaciones personales se entenderan con “EL ARRENDADOR”, y de no
encontrarse, “EL NOTIFICADOR"” dejara citatorio con cualquier persona que se
encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia
habil siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con ef
vecino mas inmediato.

Si “EL ARRENDADOR" no atendiere el citatorio, la notificacion se entendera con
cualquier persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia
y, de negarse ésta a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacion
se realizara por instructivo, ef cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

De las diligencias en que conste la notificacion, “EL NOTIFICADOR" tomara razon
por escrito, la cual debera contener por lo menos:

2025
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i. Elnombre de”EL ARRENDADOR".

ii. Las disposiciones legales en que se sustente.

iii.  Ellugar, fecha yfirma del interesado o su apoderado legal.

iv.  El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma,
se le tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por
precluido su derecho para hacerlo posteriormente.

v. El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico que realiza fa
notificacion, y

vi.  El sefialamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de
“ELARRENDADOR" para su consulta, sefialando horario y domicilio para
ello.

f. Una vez que “"EL ARRENDADOR" presente su escrito de respuesta y las pruebas
en su caso, “EL INSTITUTO” contara con cinco (5) dias habiles a partir de su
recepcion, para acordar su admisién y sefialar plazo para su desahogo, lo cual
notificara a “EL ARRENDADOR".

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucion se
pondrdn las actuaciones a disposicion de “EL ARRENDADOR" por el término de
cinco (5) dias habiles contados a partir del siguiente a su notificacion, para que en
su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “EL INSTITUTO”
al dictar la resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por “EL ARRENDADOR", desahogando las pruebas
admitidas y, en su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar
la resolucidn correspondiente dentro de los siguientes diez (10) dias habiles, la
cual debera contener lo siguiente:

1. Nombre de “EL ARRENDADOR".

2 El analisis de las cuestiones planteadas por “EL. ARRENDADOR", en su
caso.

La valoracién de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucién.

S. Ladeclaracion sobre la procedencia de la rescisién del contrato.

P 5
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6. Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega de "EL
INMUEBLE”, y de ser procedente, la reparacion de los dafios y perjuicios
causados a "EL INSTITUTO” por “EL ARRENDADOR".

7.  Elnombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente que
la emite.

i. La resolucion sera notificada a “EL ARRENDADOR"” dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la fecha de su emision, haciéndole saber el derecho que tiene
para interponer el recurso de revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Para el caso de que sea “EL ARRENDADOR" quien desee dar por rescindido el presente
Contrato de Arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de Durango.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“LAS PARTES” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL
ARRENDADOR"” a lo pactado en el presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO"”
aplicara lo establecido en el Cddigo Civil Federal en los articulos 1833, 1840, 1844, y
demas articulos que resulten aplicables, asi como sus correlativos dei Cddigo Civil para
el Estado de Durango.

“"LAS PARTES” acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido
en la Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que “EL ARRENDADOR" cuenta
con un plazo de diez (10) dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquel en que
se le haga del conocimiento por escrito, para efectuar las reparaciones mayores
necesarias para conservar “EL INMUEBLE” en estado satisfactorio para el uso estipuiado;
asi como de realizar aquellas reparaciones urgentes e indispensables, salvo los casos en
los que exista justificacion por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor, o que
los trabajos requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios
que realizan las areas instaladas en "EL INMUEBLE”, previa autorizacion de "EL
INSTITUTO", éste aplicara un 2.5% (dos punto cinco por ciento) al importe de la renta
mensual sin incluir el IVA por cada dia de atraso por concepto de pena convencional,
quedando autorizado “EL INSTITUTO" para aplicarlas y deducir su monto del importe de
las rentas de los meses posteriores a su generacién, asi como los gastos que se efectuen
por la reparacion.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR” se tenga que
aplicar la pena convencional por mas de una ocasién, “EL INSTITUTO” podra iniciar el
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procedimiento de rescision del contrato, aplicandose lo descrito en la Clausula Décima
Segunda del presente contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescision:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO” cubrird unicamente el
importe de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la entrega de “EL
INMUEBLE” a “EL ARRENDADOR".

Décima Quinta.- Devolucion de “EL INMUEBLE":

“EL INSTITUTO" se obliga a devolver “EL INMUEBLE” a “EL ARRENDADOR" con el
deterioro natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en
que se recibid, de conformidad con el Anexo Dos, tomando en cuenta el catalogo de
fotografias en donde se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el mismo.

Ladevolucion de “EL INMUEBLE” |a realizara “EL INSTITUTO” mediante la firma del acta
administrativa de entrega recepcidon que se instrumente para el efecto por “LAS
PARTES”, en la que conste la conformidad de “EL ARREN DADOR".

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES"” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regird por
las disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cédigo Civil Federal,
Cédigo Civil para el Estado de Durango, Cdédigo Federal de Procedimientos Civiles,
Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Durango, Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la
Funcidn Publica y demas normativa aplicable a “EL INSTITUTO".

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion:

Para la interpretacién y cumplimiento de! presente Contrato, “LAS PARTES” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de Durango, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles, en razén de su domicitio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacion de Anexos:

Anexo Uno.- Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo.

Anexo Dos.- Acta administrativa de recepcién del inmueble, acompafiada de los planos
arquitecténicos y catatogo de fotografias.
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Previa lectura de este contrato y debidamente enteradas "LAS PARTES"” de su contenido,
alcance y fuerza legal, en virtud de que se ajusta a la expresién de su libre voluntad, y
que no se encuentra afectado por dolo, error, lesién, violencia, mala fe o cualquier otro
vicio en el consentimiento, lo firman en todas sus partes, por cuadruplicado, en Durango,
Dgo., el dia 03 de marzo del dos mil veinticinco, quedando un ejemplar en poder de “EL

ARRENDADOR" y los restantes en poder de “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO" “ELARRENDADOR"

7 // ] f £ ‘
& LAl AL
pack 2

N lam.
Mtra. Cl,aﬁdia/ Diaz Pérez
Apoderado Legal
Titular del Organo de Operacién
Administrativa Desconcentrada
Estatal Durango

C. Francisc‘c{Javier Hernandez Machad:s
Propietario

" Administradores del Contrato”
// s
s

| A
Zs
o /pv
C.P. Carlos Enrifjtie Galindo Rodriguez
Jefe de Servicios Administrativos del
Organo de Operacién Administrativa

Desconcentrada Estatal Durango

Dra.Sandra Lorena Alvarez Meraz
Directora de microzona No. 3y
Directora de la Unidad de
Medicina Familiar No. 14

Ing. Victor JesugSaucedo Marquez
Titular del Departamento de
Conservacion y Servicios Generales
del Grgano de Operacién
Administrativa Desconcentrada
Estatal Durango
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No. de Contrate S5M0020 JEFATURA BE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
Ll 1 " a
'Te}tm : T
/
y /

Mtro. Erij 'Ul‘é Arenas Soto
Jefe de Ja Oficina de Servicios
Complementarios

“Validé”
Revisd los aspectos técnicos legales, del proyecto de contrato de
arrendamiento, para efectos de lo dispuesto en el numeral 1S de los
Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion
Publica Federal, y los articulos Sy 75, fraccién 111, del Reglamento Interior
del Instituto Mexicano del Seguro Sociat.

1]
i

Mtrg. Laura Cecill driguez Franco

Titular de la Jefatura de Servicios juridicos

La validacidon y revision técnico-legal no versé sobre la justificacion,
procedimiento, términos vy condidiones de la contratacion, ni del
resultado de la investigacion de mercado correspondiente, ni se
pronuncia sobre la procedencia y/o viabilidad de los aspectos técnicos,
econdmicos y demads circunstancias gue determinaron procedentes las
dreas requirente, técnica y contratante, los cuales corresponden al
dmbito de responsabilidad de la Direccion de Administracion, por
conducto de la Jefatura de Servicios Administrativos del Organo de
Operacion Administrativa Desconcentrada, comoinstancia facultada para
emitir, difundir y analizar, en los términos de las disposiciones legales
aplicables, las normas especificas para arrendamientos, asi como los
relativos a ta terminacién anticipada, o bien, a la rescisién administrativa
de dichas contrataciones, en términos del articulo 69, fraccion II, del
Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social.

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato nimero SSM0020 y nimero de proveedor
72797, de fecha 03 de marzo del dos mil veinticinco celebrado entre el C. Francisco Javier
Herndndez Machado y el Instituto Mexicano del Seguro Social.
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DIRECCION DE FINANZAS
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA
DELEGACION Durango

DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO

D Dictamen de Invers|on

Dictamende Gaslo

Durango

Oficina del OCAD DURANGO

FoLIo 0000021933-2025
Dependencia Solicitante: ﬁo
108001
[ 140100

DeptoConsev y Se¢vs Grales

Concepto:

51321001 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DICTAMEN PREVIO ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES

Fecha Elaboracion: | 20/02/2025 - -
Total Comprometido (en pesas): $ $3.520.00
Cuenta: 51321001 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidad de Informacion; 102406 Centrcde Costes: 200200
coG 3220101
COMEROMETIDG MENSUAL (en mias do pesos) ; = - - B __
ENE | FEB MAR | apr | MAv__l__ Jun [ Ju | Ao ] sep [ oct T wNov | pic
i 0.0 7.0 0] 7.0 7.0 70] 70] 70l 70 70 _7.0 138
ISPTREELE (0 migs 99 Des09) ¥ a— —— S
Y 0.0] 00l oo] 00] 00] a.0] 0.0 00] 0.0 0.0 0.0

El presente documento de existencia de respaldo presupuestario se emite en términos de lo serialado en el numeral 7.5.9.4 de la Norma
Presupuestaria def Instituto Mexicano del Seguro Sacial (IMSS), y de lo establecido en el articulo 8°, 144 y 148 del Reglamento hiterier sel
IMSS. es responsabitidad del area solicitante e} destino y aplicacion de tos recursos. También se informa que este documento tGmcamente
tendra validez para el ejercicio fiscal en curso, y que conbase en la revision que se efectud en el Sistema Financiero PREI-Mitlenium,

enel Modulode Control de Compromisos, en la combinaciéon unidad de informacion y centro de costos, los montos serialados quedan
comprometidos para dar inicio a las gestiones de adquisicion de bienes y segy.ic15s coih\,base al marco normativo vigente.

/ |

CONTRATO No.

IMPORTE DEFINITIVO {EN PESOS)

ATENV:\MENT*
: i L
\\. :\ /” -p—
o h Sl DA | MES | ANO
/ /{lﬁe de Se(viclcg %mk Deleg, 10 DICTAMINADT DEFINITIVO
DICTAMEN DEFINIT{VO
$ .00

Clave: §170.009-001



INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL Fecha Efec:  21.-FEB.2025

Hora; 10:32 AM
DIRECCION DE FINANZAS ID Reporte: IMKK004
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA No. Pag 2 ! 3
DELEGACION Durango
ANEXO A: DETALLE DE LINEAS DEL DICTAMEN
UN: IMSSR NRO DICYTAMEN: 0000021933-2025 FECHA DICTAMEN:; 20/02/2025
Nro  Cuenta Cenlrode  {Unidad de Unidad de Proyecto  COG/CRI 'Easm::. E}grm echa de ( Importe | Importe |
Linea Centablie Costo_ £xplotacion__Jnformacion ; Tipo Gasto  Presupuesto resupuesto | Original Definitivo|
1 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E£002 20/02/2025 6.960.00 6.96000
2 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E002 20v03/2025 6,960.00 6.960.00
3 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E002 20/04/2025 6,960.00 6.960.00
4 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E002 20/05/2025 6.960.00 6.960.00
5 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E002 20¢0812025 6.960.00 6.960.00
6 51321001 200200 10 10240¢ N/A 3220101 23204 E002 20/07/2025 6.960.00 6.960.00
7 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E002 20/08/2025 6.960.00 6,960.00
8 51321001 200200 10 102406 NIA 3220101 23204 E£002 20/09/2025 6.960.00 6.960.00
g 51321001 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E002 20/10/2025 6,960.00 6.960.00
10 51321001 200200 10 10240¢ N/A 3220101 23204 E002 20/1112025 6.960.00 6.960.00
11 513210017 200200 10 102406 N/A 3220101 23204 E£002 2051212025 13.920.00 13.920.00
TOTALES e | s3se000]  ais2000]




INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL Fecha Ejec: 21-FEB-2025
Hora: 10:32 AM
DIRECCION DE FINANZAS ID Reporte: IMKK004
UNIDAD DE OPERACICN FINANCIERA No.Pag 3 f 3
DELEGACION Durango
ANEXO B: DETALLE DE CONTRATOS DEL DICTAMEN
UN: IMSSR NRO DICTAMEN: 00000219332025 FECHADICTAMEN: 20/02/2025

Descripcion Breve de Contratos Asociados {Acuerdo Ciass):

| #_TIO Contrato ID Proveedsr § lmpor.e Méximo

JOTALES 0.00
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Anexo No. 2
Acta Circunstanciada de Recepcion de Inmueble
(Unidad de Medicina Familiar No. 14, Durango, Dgo.)

En la ciudad de Durango, Dgo., siendo las 11:00 horas del dia 03 de marzo del afio 2025,
reunidos en el inmueble ubicado en Calle Morelos No. 416 Ote, Colonia Centro, Cuencamé,
Dgo., C.P. 35800, Dgo, e! representante legal del inmueble y los funcionarios del Instituto, cuyos
nombres cargos y firmas aparecen al final, con el objeto de verificar las condiciones fisicas en
gue se encuentra el inmueble a arrendar para el afio 2025, conforme a lo establecido en la
cldusula segunda del Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran el Instituto
Mexicano del Seguro Social y el C. Francisco Javier Hernandez Machado, propietario.

Después de realizar un recorrido por todas las areas, se recibe el inmueble antes citado, el cual
se encuentra en buenas condiciones fisicas, adecuadas para su inmediata utilizacién y en
estado de servir para et uso convenido, los adeudos de los servicios de agua y energia eléctrica,
que se puedan tener a la fecha son de responsabilidad del arrendatario y que las
remodelaciones y adecuaciones que se han realizado por parte del Instituto han sido por
necesidades del servicio que se presta en el mismo, que al concluir el arrendamiento seran
adecuadas como se encontraba de origen desde el inicio.

El Instituto Mexicano del Seguro Social, recibe de conformidad el inmueble citado, en buenas
condiciones y sin adeudos.

No habiendo nada mas que manifestar, se cierra la presente acta, que previa lectura y
ratificacién, firman de conformidad los que en ella intervinieron.

El Propietarie'd’érf;lmueble Por el Instituto Mexicano del Seguro Social

B L y

C. Francisco Javier Herndndez Machado C.P. Carlos Enrique;?iﬁdo Rodriguez

propietario Titular de la Jefagira de Servicios
Administrativos

varez Meraz Ing. Victor JesLl\k,Saucedo Marquez
naNo.3y Titular del Dep#¥ amento Conservaciéon y

Directora de la Unidad de Serylcms Generales.
Medicina Familiar No. 14

A 2025
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