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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el C. Ricardo Moreno
Guardado, a quien en {o sucesivo se le denominara “EL ARRENDADOR" , y por la otra, el
Instituto Mexicano del Seguro Social, en calidad de Arrendatario, a quien en lo sucesivo
se le denominard “EL INSTITUTO", representado en este acto por ia Mtra. Claudia Diaz
Pérez, en su caracter de Titular del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada
Estatal Durango y Apoderado Legal , y a quienes actuando de manera conjunta se les
denominara “LAS PARTES”, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y
Clausulas:

ANTECEDENTE

Unico. Con fecha 25 de enero de dos mil veinticuatro, “LAS PARTES" celebraron Contrato de
Arrendamiento numero S4M0027, con vigencia del 0! de enero al 31 de diciembre del 2024,
respecto del inmueble ubicado en Calle Morelos No. 10&, Colonia El Refugio, en la Ciudad de
Villa Unién, Poanas, Dgo., con una superficie rentable de 18052 m? y 0 cajones de
estacionamiento, pactando una renta mensual de $5,217.20 (cinco mil doscientos diecisiete
pesos 20/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA), ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 7 del “Acuerdo por el gue se fija el importe maximo de rentas por
zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes
Nacionales “, publicado en el Diario Oficial de {a Federacion el dia 9 de octubre de 2023.

DECLARACIONES

I. Declara “EL ARRENDADOR" que:

[.1. Por Escritura Privada de fecha 26 de febrero de 1970, ratificada ante el C. juan Rubio
Urbina, en ese entonces, Presidente Municipal de Poanas, Durango, el C. Ricardo
Moreno Guardado adquirié en compra-venta inmueble ubicado en Catle Morelos No.
106, Colonia El Refugio, Villa Unidn, Pcanas, Durango, inscrita en el Registro Plublice
de la propiedad de Nombre de Dios, Dgo., bajo el numero 253, Tomo XLII, Serie "B"
Seccion Primera el 16 de diciembre de 1970.

[.2. Elinmueble objeto de este Contrato, cuenta con una superficie construida de 180.52
m?, un area rentable de 180.52 m?y 0 cajones de estacionamiento.

I.3. EIC.Ricardo Moreno Guardado en su caracter de propietario del inmueble, manifiesta
bajo protesta de decir verdad que cuenta con la capacidad legal suficiente para
celebrar el presente Contrato y para obligarse en los términos del mismo,y se
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identifica con credencial para votar Nol_ expedida a su favor por

[nstituto Naciona! Electoral.

[.4. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero MOGR430530326, expedido
por el Servicio de Administracion Tributaria.

[.5. El inmueble objeto de este instrumento tiene el nimero de cuenta predial 10-003-
022-99-0002-202-00100010-00-0000 y agua 4256, encontrandose al corriente en el
pago de los mismos.

[.6. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
Contrato, ni para su ocupacion.

.7 Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o
comisién enja Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales,
ni en los organismos a los que la Constitucidon otorga autonomia, ni se encuentra
inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la prestacion del
objeto del contrato.

1.8 Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por fas
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por las
Secretarfas de la Funcion Publica, y de Hacienda y Crédito Publico, asi como a jos
Lineamientos y Politicas que “EL INSTITUTO” aplica en materia de arrendamiento
inmobiliario, las cuales pueden ser consultadas en la siguiente liga:

MormatividadsZ0CTAA% 2682023/

1.9 Sefiala como domicilio para todos los efectos a que haya tugar, el ubicado en ||l

II. Declara “EL INSTITUTO", por conducto de su representante que:

{I.1. Es unorganismo descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propios, que
tiene a su cargo la organizacion y administracion del Seguro Social que es el
instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un servicio publico de *
caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y S de la Ley dei Seguro Social.

[1.2. Estd facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, fraccion 1V, de la Ley
del Seguro Social.
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Se testa: numero de credencial para votar y domicilio, por considerarse informacion confidencial de una persona fisica identificada e identificable, cuya
difusion puede afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 115 parrafo primero y 120 de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacién Pubica.
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Cuadro de texto
Se testa: número de credencial para votar y domicilio, por considerarse información confidencial de una persona física identificada e identificable, cuya difusión puede afectar su esfera jurídica. Lo anterior, de conformidad con los artículos 115 párrafo primero y 120 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Púbica.
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Su apoderada legal, la Mtra. Claudia Diaz Pérez, en su caracter de Titular del Organo
de Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Durango, tiene las facultades
necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en representacion de “EL
INSTITUTO", de conformidad con lo dispuesto en los articulos 268 A de la Ley del
Seguro Social, asi como 2, fraccion IV, inciso a), 144, fraccion I, y 155, fraccion IX, del
Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro Social y acredita su
personalidad con el Testimonio de la Escritura Publica numero 41773, de fecha 29 de
diciembre de 2021, otorgada ante la fe del licenciada Olga Mercedes Garcia Villegas
Sanchez Cordero, Titular de la Notaria Publica numero 95, de la ciudad de México, las
cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcion del presente
instrumento; inscrito en el Registro Publicc de Organismos Descentralizados
(REPODE) con fecha 31 de diciembre de 2021, bajo el folio numero 97-7-31122021-
124413, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 25, fraccion IV, de la Ley Federal
de las Entidades Paraestatales.

Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicacion y
condiciones apropiadas como lo es el que es objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, la Ley General de Bienes Nacionales,
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, el Cédigo Civil Federal, el Codigo Civil
para el Estado de Durango. el ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en
Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas
aplicabies emitidas por las Secretarias de la Funcion Publica y de Hacienda y Crédito
Publico.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 51321001
“Arrendamiento de inmuebles”y SHCP 32201 “Arrendamiento de Edificios y Locales”,
tal y como se establece en el Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo numero
0000021935-2025 de fecha 20/€2/2025 {Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo Técnico,
con fundamento en el articulo 264, fraccion VI, de la Ley del Seguro Social.

La jefatura de Servicios Admtnistrativos y la directora de microzona No. 4 a la que
pertenece esta Unidad en el @rgano de Operacién Administrativa Desconcentrada
Estatal Durango, fungiran durante la vigencia del presente instrumento juridico como
administradores del Contrato

A 2025

Nis

At d@Y: 20 de Noviembre No. 1001 Pre., Zona Cantro C. P. 34000 Jurange, LEe .\ Yei (618] 8 254506, Wwww.lInts gob.m
- 1 La Mujer
Indigena Pagina 3 de13

*



Gobierno de : -
MéXiCO ~nd J INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURC SOCIAL

GO ANG DE OPEBACION ADMINISTIATIVA

Ne. rl
».de proveedor 16198 ULSCONCENTRAD S SSTATAL TN QUAANGO
Ne de Cont:ste SSMORIS JZFEUAA OE SE5v CICS ALYAINSTRATIVOS

[1.8. Existe la necesidad de continuar arrendando, el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento Inmobiliario
para el ano 2025, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado por su H.
Consejo Técnico, mediante el Acuerdo nimero ACDO.SA2.HCT.240924/355.P.DA,
dictado en la sesion ordinaria de fecha de fecha 24 de septiembre de 2024.

I1.9. Cuenta con el siguiente Registro Federal de Contribuyentes expedido por el Servicio
de Administracion Tributaria, con clave IMS421231145.

11.10. Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicitio el ubicado en
calle Juarez No. 104 sur, Zona Centro, C.P. 34000, en Durango, Dgo.

III. Declaran “LAS PARTES” que:

[II.1. E! presente Contrato de Arrendamiento no tiene cldusula alguna contraria a la ley, a
la mora! o a las buenas costumbres y que para su celebracion no media coaccion
alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe, lesion o
cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, la
validez del mismo.

[11.2. Con la celebracion del presente instrumento, dan continuidad a la ocupacién del
inmueble objeto del Contrato de Arrendamiento nimero $4M0027, referido en el
Antecedente Unico de este instrumento.

II.3. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con las que comparecen, por lo gue es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a 1as siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacion def inmueble:

Con la firma de este contrato, “EL ARRENDADOR" concede en arrendamiento a “EL INSTITUTO"
el inmueble ubicado en Calle Morelos No. 106, Colonia £l Refugio, Ciudad de Villa Union,
Poanas, 0go. el cual comprende una superficie rentable de 180.52 m? y 0 cajones de '
estacionamiento, en lo sucesivo “EL INMUEBLE".

Segunda.- Acta administrativa de entrega recepcién de "EL INMUEBLE":

“EL ARRENDADOR” reconoce haber entregado a “EL INSTITUTO” “EL INMUEBLE", en las
condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de servir para el uso
convenido en este Contrato, las cuales se especifican en el acta administrativa de entrega
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recepcion que integra el Anexo Das de este contrato, debidamente firmada por “LAS PARTES",
0 por guienes éstos designen; acomparnada de los planos arquitecténicos y el catalogo de
fotografias, en las cuales se observan las condiciones fisicas en las que "EL INSTITUTO" recibe
"ELINMUEBLE"

Tercera.- Uso de "EL INMUEBLE":

“EL INMUEBLE" se destinara para los fines y usos que “EL INSTITUTO” libremente determine,
en la inteligencia que su destino inmediato es para Unidad de Medicina Familiar No. 4,

"EL ARRENDADOR" se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso de “EL
INMUEBLE", a no Ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso que
otorgue por escrito o por medios electronicos a “EL INSTITUTO".

“EL ARRENDADOR"” autoriza que “EL INSTITUTO” permita a terceros el uso parcial de “EL
INMUEBLE”, a titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta.- Conservacion de "EL INMUEBLE":

"EL ARRENDADOR" hara las reparaciones mayores necesarias para conservar “EL INMUEBLE"
en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado en este contrato y conviene que,
tratandose de reparaciones urgentes e indispensables qiie no se tleven a cabo en un plazo de
diez (10) dias naturales después de recibido el aviso por escrito de “EL INSTITUTO", éste
quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores, con
independencia de la aplicacion de la pena convencional que se genere.

“EL ARRENDADOR" se obliga a responder de los darios y perjuicios que sufra “EL INSTITUTO"
por los defectos o vicios ocultos de “EL INMUEBLE", derivado de la remodelacién y adecuacion
realizada por “EL ARRENDADOR"” al mismo. “EL INSTITUTO” se compromete a realizar las
reparaciones de aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen
“EL INMUEBLE",

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“EL ARRENDADOR" autoriza a "EL INSTITUTO” para que lleve a cabo las mejoras y
adaptaciones minimas, asi como para que instale los equipos especiales en “EL INMUEBLE",
reconociendo que "EL INSTITUTO"” por dichas causas no incurrird en responsabilidad alguna .
por las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos
propios del mismo. Para la realizacion de cualquier otra obra, “EL INSTITUTO" solicitara por
escrito la autorizacion de “EL ARRENDADOR".
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“ELINSTITUTO" sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipoSs especiales que
haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que
introduzca en “EL INMUEBLE", y podra retirarlas en cualquier momento durante la vigencia o
a la conclusién del arrendamiento. sin requerir del consentimiento de “EL ARRENDADOR";
estas adaptaciones e instalaciones guedaran a beneficio de “EL ARRENDADOR", si llegase a un
acuerdo con “EL INSTITUTO" sobre et pago de su importe; en caso contrario, “EL INSTITUTO"
podra retirarias o, discrecionalmente dejarlas, ya sea total o parcialmente a beneficio de “EL
INMUEBLE".

8o de Broveedes 1198,

Sexta.- Siniestros:

“ELINSTITUTO” no seraresponsable de los daros y perjuicios causados a “EL INMUEBLE" por
sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los articulos 2436 y 2483, fraccién Vi, del Cédigo
Cwvil Federal, sus correlativos del Cédigo Civil para el Estado de Durango y demas relativos y
aplicables.

Paraelcasode siniestros no imputables a“EL INSTITUTO", “EL ARRENDADOR" |o autorizapara
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe
de las rentas, siempre que a juicio de “EL INSTITUTO" asi convenga a sus intereses.

“LAS PARTES” convienen que si por cualguiera de las circunstancias anteriores, no se pudiera
sequir utilizando “EL INMUEBLE", se dara por terminado anticipadamente este Contrato.

En caso de stsmos, incendios, inundaciones y demas eventos que se generen de caso fortuito
o fuerza mayor, “EL ARRENDADOR" se obliga a entregar a “EL INSTITUTO", dentro de los diez
(10} dias habiles posteriores a la fecha det suceso, un dictamen estructurai actualizado, avalado
por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, con autorizacion
vigente por el Gobierno de Durango.

“EL ARRENDADOR" es responsable de los danos que resulten por la ruina de todo o parte de
“EL INMUEBLE”, si ésta sobreviene por falta de reparaciones necesarias o por vicios de
construccion.

Séptima.-Importe de ia renta: .\

“EL INSTITUTO"” pagara a “EL ARRENDADOR" o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $5.217.20 (cinco mii doscientos diecisiete pesos 20/100 M.N.)mas
IVA, a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del 2025.

Octava. - Forma de pago:

= . "'.“ 3 iﬁ 20 - {.,'
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“EL INSTITUTO" se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas. dentro
de los veinte (20) dias naturales posteriores at mes siguiente al que corresponda la renta, previa
presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “EL INSTITUTO",
ubicadas en calle juarez No. 104 sur Zona Centro, C.P. 34000, en Durango, Dgo.

F W
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Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electrdnica, a través del esquema
electronico que “EL INSTITUTO” tiene en operacion, para lo cual “EL ARRENDADOR”
proporciona la cuenta numero [ o' banco I > nombre de
Ricardo Moreno Guardado; resaltando que para el tramite del pago del mes de diciembre,
deberd presentar la factura o CFDI antes del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente,
con objeto de que sea considerado para su pago.

“"EL ARRENDADOR" durante el mes de diciembre de 2025, gestionard ante el area financiera
correspondiente, |la documentacion requerida para realizar los pagos de los meses de
noviembre y diciembre, observando las fechas limite establecidas para tal efecto.

Novena. - Pago de servicios:

Sera por cuenta de “EL INSTITUTO" el pago de los gastos originados por su operacion normal,
asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de “EL INMUEB LE“. Se exceptuan
aquellos de reparacion y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema contra
incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente “EL
INMUEBLE", asi como cualquier reparaciéon mayor que éste sufra, los cuales serdn cubiertos
por “EL ARRENDADOR"” incluyendo el impuesto predial.

“EL INSTITUTO" se compromete a pagar el mantenimiento de “EL INMUEBLE” sobre los
conceptos que no se sefialan en el parrafo que antecede, tales como instalacion hidrosanitaria,
acabados interiores, limpieza general, ifluminaciéon y consumibles.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato serd del 01 de enero al 31 de diciembre de 2025, forzoso
para “EL ARRENDADOR" y voluntario para “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento de “EL INMUEBLE"”, podra sin
penalizacion alguna a su cargo, dar por terminado el presente Contrato en cualquier momento,
dando aviso por escrito a “EL ARRENDADOR" con treinta (30) dias naturales de anticipacion,
sefialando fechayhoraparala formalizacion de la entrega de “EL INMUEBLE”, a través de Acta
administrativa de entrega recepcion que sera suscrita por “LAS PARTES".

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:
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Se testa: nimero de cuenta y banco, por considerarse Informacién confidencial de persona fisica identificada e identificable, cuya difusién puede afectar su
esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 115 pdrrafo primero y 120 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Pubica.
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Se testa: número de cuenta y banco, por considerarse Información confidencial de persona física identificada e identificable, cuya difusión puede afectar su esfera jurídica. Lo anterior, de conformidad con los artículos 115 párrafo primero y 120 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Púbica.
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“LAS PARTES” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira ain en el caso
de que “EL INSTITUTO” cambie de denominacién o de que las unidades administrativas
ocupantes de "EL INMUEBLE"” cambien de adscripcion.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “EL ARRENDADOR" contenidas
en el presente Contrato, podrd dar lugar a la rescision del mismo a juicio de “EL INSTITUTO",
el cual, en su caso, dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescision correspondiente,
debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de “EL ARRENDADOR", asi como los
datos inherentes a “EL INMUEBLE" y al propio contrato.

“EL INSTITUTO" solicitara un informe por escrito a “EL ARRENDADOR", sefalando las causas
de su presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de
usuarios de “EL INMUEBLE” o de visitas de inspeccion, otorgandole para ello un plazo de
quince (15) dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se le notifique el
requerimiento por oficio.

Al término del plazo anterior, y de haber recibido el informe por escrito de “EL ARRENDADOR",
“EL INSTITUTO" procederd a valorar lo manifestado por aquel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para dar por
iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato de arrendamiento, el cual debera
notificar a "EL ARRENDADOR".

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran las
causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo siguiente:

a. "EL INSTITUTO", dentro de los siguientes cinco {5) dias habiles a aquél en que se
acuerde el Inicio del Procedimiento de Rescisidn del contrato, notificard éste a “EL
ARRENDADOR", indicandole que dispone de quince (15) dias habiles siguientes a aquél
en que surta efectos la notificacion, para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo
exponer dentro del plazo concedido fo que a su derecho convenga, y en su caso, aportar
las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haradn en el domicilio de “EL ARRENDADOR" sefialado en el
presente contrato. £n todo caso, el servidor publico de “EL INSTITUTO"” que realice la
notificacion, en adelante “EL NOTIFICADOR", debera cerciorarse del domicilio de “EL
ARRENDADOR" y debera entregar original del oficio que se notifique y sefialar la fecha
y hora en que la notificacion se efectua, recabando el nombre y firma de la persona con
quien se entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se
hara constar en el acta de notificacion, sin que ello afecte su validez.

E ; E %520 du Nowiembre Na. 1001 #te. 2003 Centra C. P, 34000, DuranGs. P90, Tel. (618) & 254586, www.imssab.m
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¢. Las notificaciones personales se entenderan con “EL ARRENDADOR”, y de no
encontrarse, “EL NOTIFICADOR” dejard citatorio con cualquier persona que se
encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil
siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas
inmediato.

d. Si “EL ARRENDADOR" no atendiere el citatorio, la notificacion se entendera con
cualquier persona que se encuentre en el domiciiio en que se realice |a diligencia y, de
negarse ésta a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacién se realizarad
por instructivo, el cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacion, “EL NOTIFICADOR” tomara razon por
escrito, la cual debera contener por lo menos:

i. Elnombrede“EL ARRENDADOR".

ii. Lasdisposiciones legales en que se sustente.

iii.  Ellugar, fechay firma del interesado o su apoderado legal.

iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le
tendrd por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su
derecho para hacerlo posteriormente.

v. E! nombre, cargo y firma autografa del servidor publico que realiza la
notificacién, y

vi.  El sefialamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de “EL
ARRENDADOR?" para su consulta, sefialando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “"EL ARRENDADOR" presente su escrito de respuesta y las pruebas en su
caso, “EL INSTITUTO” contara con cinco (S) dias habiles a partir de su recepcion, para
acordar su admisién y sefialar piazo para su desahogo, lo cual notificara a “EL
ARRENDADOR".

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran las
actuaciones a disposicion de “EL ARRENDADOR" por el término de cinco (5) dias habiles
contados a partir del siguiente a su notificacion, para que en su caso formule alegatos,
los que seran tomados en cuenta por “EL INSTITUTO" al dictar la resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO"” procederad al andlisis de los
argumentos hechosvaler por “EL ARRENDADOR", desahogando las pruebas admitidas

§ - g A 29%\1520 de Noviembre No. 1001 Pte., Zoha Centro C. P, 34000, bw"‘:n. 0g9., Tel (618) B 254506, www.mesgobm
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y, en su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucién
correspondiente dentro de los siguientes diez (10) dias habiles, la cual debera contener

lo siguiente:
1. Nombre de “EL ARRENDADOR".
2. El analisis de las cuestiones planteadas por “EL ARRENDADOR", en su caso.
3. La valoracion de las pruebas aportadas.
4. Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.
8. La declaracion sobre la procedencia de la rescision del contrato.
6.  Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega de "EL INMUEBLE", y

de ser procedente, la reparacion de los dafos y perjuicios causados a “EL
INSTITUTO"” por “EL ARRENDADOR".

7. El nombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que la
emite.

i. La resolucion sera notificada a “EL ARRENDADOR" dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de su emision, haciéndole saber el derecho gque tiene para
interponer el recurso de revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Para el caso de que sea "EL ARRENDADOR" quien desee dar por rescindido el presente
Contrato de Arrendamiento, deberd acudir ante los Tribunales Federales de Durango.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“LAS PARTES” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR" a lo
pactado en el presente instrumento juridico, “EL INSTITUTO" aplicara lo establecido en el
Codigo Civil Federal en los articulos 1839, 1840, 1844, y demas articulos que resulten aplicables,
asi como sus correlativos del Codigo Civil para el Estado de Durango.

“LAS PARTES” acuerdan que de presentarse el incumplimiento al supuesto establecido en la
Clausula Cuarta del presente contrato, relativo a que "EL ARRENDADOR" cuenta con un plazo
de diez (10) dias naturales contados a partir del dia siguiente a aquel en que se le haga del
conocimiento por escrito, para efectuar las reparaciones mayores necesarias para conservar
“EL INMUEBLE"” en estado satisfactorio para el uso estipulado; asi como de realizar aquellas
reparaciones urgentes e indispensables, salvo los casos en los que exista justificacion por su
atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor, o qute los trabajos requieran horarios
especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que realizan las areas instaladas en
“ELINMUEBLE", previaautorizacion de "EL INSTITUTO", éste aplicaraun 2.5% (dos punto ¢inco

s.“ A
A 2025 fl
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por ciento) al importe de la renta mensual sin incluir el IVA por cada dia de atraso por concepto
de pena convencional, quedando autorizado “EL INSTITUTO" para aplicarlas y deducir su
monto del importe de las rentas de los meses posteriores a su generacion, asi cComo los gastos
que se efectuen por la reparacion.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “EL ARRENDADOR" se tenga que aplicar la
pena convencional pormadsde una ocasion, “EL INSTITUTO" podra iniciar el procedimientode
rescision del contrato, aplicandose lo descrito en la Cldusula Décima Segunda del presente
contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacion anticipada o rescision:

A la terminacioén o rescision de este Contrato, “EL INSTITUTO" cubrird Unicamente el importe
de la renta que corresponda hasta el dia en que se efectue la entrega de "EL INMUEBLE" a “EL
ARRENDADOR".

Décima Quinta.- Devolucion de “EL INMUEBLE":

“EL INSTITUTO" se obliga a devolver “EL INMUEBLE” a “EL ARRENDADOR" con el deterioro
natural causado por el uso, debiendo restablecerlo en su caso, al estado en que se recibio, de
conformidad con el Anexo Dos, tomando en cuenta el catdlogo de fotografias en donde se
observan las condiciones fisicas en que se encuentra el mismo.

La devolucion de “EL INMUEBLE” la realizara “EL INSTITUTO” mediante la firma del acta
administrativa de entrega recepcion que se instrumente para el efecto por “LAS PARTES”, en
laque conste la conformidad de “EL ARRENDADOR".

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“LAS PARTES” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su
Reglamento, l.ey General de Bienes Nacionales, Cadigo Civil Federal, Codigo Civil para el Estado
de Durango, Codigo Federal de Procedimientos Civites, Codigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Durango, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, disposiciones que al efecto
emita |a Secretaria de la Funcion Publica y demds normativa aplicable a “EL INSTITUTO".

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion: Al

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “LAS PARTES” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de Durango, renunciando al fuero que pudiera
corresponderles, en razon de su domicilio presente o futuro.
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Décima Octava.- Relacion de Anexos:
Anexo Uno.- Dictamen de Disponibilidad Presupuesta! Previo.

Anexo Dos.- Acta administrativa de recepcidén del inmueble, acomparada de los planos
arquitectdnicos y catalogo de fotografias.

Previa lectura de este contrato y debidamente enteradas “LAS PARTES” de su contenido,
alcance y fuerza legal, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad, y que no
se encuentra afectado por dolo, error, lesidn, violencia, mala fe o cualquier otro vicio en el
consentimiento, lo firman en todas sus partes, por cuadruplicado, en Durango, Dgo., el dia 03
de marzo del dos mil veinticinco, quedando un ejemplar en poder de “EL ARRENDADOR" y los
restantes en poder de “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO” “EL ARRENDADOR"
F ]
— '..,'I F .3’..”:."5_ ol | f; Fry i
Mtra. Claudia Diaz Pérez C. Ricardo Moreno Guardado
Apoderado Legal Propietario

Titular del Organo de Operacién
Administrativa Desconcentrada
Estatal Durango

“Administradores del Contrato”

C.P. Carlos Enrique Galindo Rodriguez Dra. Ana Graciela Lozoya Saavedra

Titular de Iaiefatura de Servicios Directora de microzona No. 4 del
Administrativos del Organo de Operacién Organo de Operacién Administrativa
Administrativa Desconcentrada Estatal Desconcentrada Estatal Durango

Durango
A

Ing. vﬂctorjesﬁs$ucedo Marquez
Titular def Departamento de
Conservacion y Servicios Generales
del Organo de Operacién

™ Administrativa Desconcentrada
i i AW 28 de Nuviembia No, 1001 bte., 2ans Centea €, B 34000, Durango, Dgo. Tef. {618 8 254506, www.imss.gob.m
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“Testigo” “Testigo”

i OESCONCEMNTRADL ESTATAL EN DURANCO
No. de Centrato SSMO0Ts IEEATURA BE SERVICIOS ADYMISESTIATIVON

Mtro. Erik ljliﬁes Arenas Soto
Jefe de la Ofiina de Servicios Gutiérrez

Ing. Jesus Omar Hernandez

Complementarios Jefe de la Oficina de Conservacion

“Validé™
Revisé los aspectos técnicos legales, del proyecto de contratc de
arrendamiento, para efectos de lo dispuesto en el numeral 15 de los
Lineamientos en materia de Austeridad Republicana de la Administracion
Publica Federal, y fos articulos S y 75, faccion Il1, del Reglamento Interior del
Instituto Mexicano del Seguro Social.

Mtra. Laura Cecilia Rodriquez Franco

Titular de la Jefatura de Servicios Juridicos
La validacion y revisioni téenico-legal no versd sobre la justificacion,
procedimiento, términos y condiciones de la contratacién, ni del resultado de
la investigacion de mercado correspondiente, ni se pronuncia sobre la
procedencia y/o viabilidad de los aspectos técnicos. economicos y demas
circunstancias que determinaron procedentes las dreasrequirente, técnicay
contratante, los cuales corresponden al ambito de responsabilidad de la
Direccion de Administracion, por conducto de la jefatura de Servicios
Administrativos del Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada,
como instancia facultada para emitir, difundir y analizar, en los términos de
las disposiciones legales aplicables, las normas especificas para
arrendamientos, asi como los relativos a la terminacion anticipada, o bien, a
la rescisién administrativa de dichas contrataciones, en términos del articulo
69, fraccion II, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano dei Seguro
Social.

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato numero SSM0019 y numero de proveedor
16198, celebrado entre el C. Ricardo Moreno Guardado y el Instituto Mexicano del Seguro

Social.
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FOLIO 00060021935-2025 " Dicamen de Invession
- PX— Diciamen de Gaslo

Degendencia Saficitante k' __ Durango

108001 Ofictne del OOAD DURANGO

[ 140100 = D_gp;gCor‘s:)' Geris .Gr-ales _ : o B N o
Conceplo: 51321001 ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES DICTAMEN PREVIO ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES .
Fecha Elaberacién: 2010212025 il - L a
Tota! E:cmpromezio‘o len pesos) s 726824 00
Cuemz; $1321201 ARRENDAMIENT G DE INMILEBLES Uridad de informacion 02446 Centrc de Costos 200200
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El presenie documento de existencra de respaldo oresupuestano se emite en termiros de lo safialado en 2l numeral 7.58.4 de la Norma
Presupuestaria del Instituto Mexicano dal Seguro Social (IMSS), y de 10 es:ablecioo e ef articuto 8% 134 y 14& oel Regia:vento Inier:or del
IMSS, es responsatilidad cei area solicitante el destino y zplicacion de ios recursos. Tambien se informa que este documento unicamenie
tendra valdez para el ejescicio fiscal en curso, y que con tase en 13 rev:sion que se efectud en ef Sisiema Financiero PREI-Millenium.

en el MOdulode Control de Com@romisos. en la combinacién unidad de informazidony centro ¢e cosigs, los rrontds sefalados quedan
comprometidos para dar inicio 3 las gestiones de adquisicion de tiienes ¥ s con base al mareo normativo vigente
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DELEGACION Dizanga
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UN: [#4SSR NRO DICTAMEN: 900021935.2225 FECHA DICTAMEN: 20:02/20Z5
Neg  Buenta | “Centrodge  Undad de “Unldad ce Provesta COGICRI Ciasifi, Programa rechads Imesite et
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Anexo No. 2
Acta Circunstanciada de Recepcién de Inmueble
(Unidad de Medicina Familiar No. 4, Villa Unién, Poanas, Dgo.)

En la ciudad de Villa Union, Poanas, Dgo., siendo las 11:00 horas del dia 03 de marzo del aio
2025, reunidos en el inmueble ubicado en la Calle Morelos No. 106, Colonia El Refugio, el
propietario del inmueble y los funcionarios del Instituto cuyos nombres cargos y firmas
aparecen al final, con el objeto de verificar las condiciones fisicas en que se encuentra el
inmueble a arrendar para el afio 2025, conforme lo establecido en la cldusula segunda del
Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran el Instituto Mexicano del Seguro Social
y el C. Ricardo Moreno Guardado, propietario.

Después de realizar un recorrido por todas las areas, se recibe el inmueble antes citado el cual
se encuentra en buenas condiciones fisicas adecuadas parasu inmediata utilizaciéon y en estado
de servir para el uso convenido, los adeudos de los servicios de agua y energia eléctrica, que
se puedan tener a la fecha son de responsabilidad del arrendatario y que las remodelaciones y
adecuaciones que se han realizado por parte del Instituto han sido por necesidades del servicio
que se presta en el mismo, que al concluir el arrendamiento seran adecuadas como se
encontraba de origen desde el inicio.

El Instituto Mexicano del Seguro Social, recibe de conformidad el inmueble citado, en buenas
condiciones y sin adeudos.

No habiendo nada mas que manifestar, se cierra la presente acta, que previa lectura y
ratificacién, firman de conformidad los que en ella intervinieron.

El Propietario del Inmueble Por el Instituto Mexicano del'Seguro Social

sy y;
41 75 Ca(‘//"d(‘“ M PR IR o

C. Ricardo Moreno Guardado
propietario

N / Administrativa Pesconcentrada Estatal Durango.

g
Dra. Ana Graciel/a){ész{’oL a Saavedra Ing. Victor J&Qa{\&lucedo Marquez
Directora de microzora No. 4 del Organo de Titular del Dep’artaniem\c‘rponservacién y Servicios
Operacion Administrativa Desconcentrada Generales del Organg/de Operacién Administrativa
Estatal Durango. Desconcentrada Estatal Durango.
A, 2025
La Mujer
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CONSULTORIO

PRIVADO INTERIOR UNIDAD MEDICA

Se testa: rostro en fotografia, por considerarse informaciéon confidencial de una persona fisica identificada o identificable, cuya difusién puede
afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 115 parrafo primero y 120 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pubica.



dalia.silva
Cuadro de texto
Se testa: rostro  en fotografía, por considerarse información confidencial de una persona física identificada o identificable, cuya difusión puede afectar su esfera jurídica. Lo anterior, de conformidad con los artículos 115 párrafo primero y 120 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Púbica.




