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Anexo Procedimiento de Ajuste de Costos Directos del Contrato No. 1-25020007-S-
020522

Procedimiento para la integracion, calculo y tramite del ajuste de costos directos,
estipulado en la cldusula Décima Segunda del Contrato, de conformidad con lo
establecido en los articulos 56, 57 fraccién I, 58 y 59, de la Ley de Obras Publicas y
Servicios Relacionados con las Mismas; 136 y 173 al 180 del Reglamento de la Ley de
Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, conforme a lo siguiente:

1. Los ajustes de costos directos, se calcularan a partir del mes en que se hayan producido los
incrementos o decrementos de los costos de los insumos, con base en los indices de precios al
productor y comercio exterior/actualizacion de costos de obras publicas que determine el INEGI.

El ajuste de costos directos de la mano de obra, se calculara con base en los incrementos que
determines la Comision Nacional de Salarios Minimos.

2. “Las Partes” deberan revisar periddicamente las publicaciones del INEGI, a efecto de
identificar el incremento o decremento de los costos de los insumos. Cuando no se encuentren
dentro de los publicados, procederan a calcularlos conforme a los precios que investiguen por
mercadeo directo, a efecto de determinar el indice, considerando al menos tres fuentes
distintas, es decir tres cotizaciones.

3. El mes de origen que servira de base para cada una de las revisiones y ajuste de los costos,
que se presente durante la ejecucién de los trabajos, es el correspondiente al acto de
presentacion y apertura de proposiciones, aplicando el Gltimo factor que se haya autorizado.

4. “Las Partes”, cuando a partir del mes de que se produzca el incremento o decremento en el
costo de los insumos, considerando el programa de ejecucién general de trabajos pactado en el
contrato o el convenido, realizara el célculo de ajuste de costos para los trabajos pendientes de
ejecutar, para lo cual realizaran lo siguiente:

e Relacion de indices.- Identifica y relaciona los insumos de los costos directos, los que de
acuerdo a su raiz de produccion principal, se ubican en los indicies que refiere el numeral
uno del presente procedimiento, ya sea con incremento o decremento.

De no localizar algun indicador que se requiera para algun insumo en especifico, procedera
a solicitar su integracion y calculo a la Division Concursos y Contratos, considerando las
particularidades establecidas en el numeral 2 del presente procedimiento.

e Determinacién del factor para cada insumo.- El indice del mes en estudio dividido entre el
indice del mes de origen dara como resultado el factor de incremento o decremento del costo
del insumo.

e Aplicacion del factor determinado, en las matrices para actualizar el precio unitario.- El
factor de incremento o decremento del costo del insumo, se aplicara a todos y cada de los
insumos que intervienen en el precio unitario.

Tratandose de la mano de obra se aplicara de forma directa el porcentaje de incremento, que
haya determinado la Comision Nacional de Salarios Minimos.

En los precios unitarios ajustados se deberd aplicar, cuando sea el caso, el ajuste
correspondiente al porcentaje de anticipo otorgado.

e Integracién del presupuesto.- Con los todos los conceptos de la obra pendientes de
ejecutar, considerando la totalidad de la volumetria y los precios unitarios que fueron
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actualizados, se integra el Presupuesto de Obra de los Trabajos Pendientes de Ejecutar
Ajustados (POPEA), de acuerdo al programa convenido.

e Integraciéon de presupuesto del contrato.- De acuerdo al programa convenido,
determinado a partir del inicio del periodo en el cual se produzca el incremento en los costos,
valorizado con los precios unitarios del contrato se integra el Presupuesto de Obra de los
Trabajos Pendientes de Ejecutar del Contrato (POPEC), de la totalidad de los conceptos
aln no ejecutados.

e Determinacion del factor de ajuste mensual.- El factor de ajuste se obtiene dividiendo el
POPEA entre el POPEC, de donde se desprende la siguiente formula:

FA=POPEA/POPEC

o Aplicacidon del factor de ajuste.- En la estimacién que se elabore por ajuste de costos, se
aplicara el factor mensual al monto total de los trabajos pendientes de ejecutar, de acuerdo
al programa convenido, a partir del mes de la publicacion de los indices que se tomaron
como referencia para el célculo, debiendo efectuar el pago Unicamente a los conceptos de
obra ejecutados en el mes de estudio que no tengan atraso.

A. Actividades a desarrollar para el tramite de ajuste de costos directos a los insumos,
alaalza:

I. “El Contratista”, elaborarda el estudio de ajuste de costos directos, conforme a lo
establecido en el numeral 4 de este procedimiento, dentro de los 60 dias naturales
siguientes a la publicacion de los indices, el que se integrard con la documentacion
siguiente:

e La relacién de los indices de precios al productor y comercio exterior/actualizacion de
costos de obras publicas que determine el INEGI o, en su caso, los indices calculados
en conjunto con el contratista conforme a los precios que investiguen.

e El programa de ejecucion de los trabajos pendientes de ejecutar, acorde al programa
de ejecucion convenido, a partir del inicio del periodo en el cual se produzca el
incremento en los costos

¢ Analisis de la determinacion, del factor de ajuste de costo directo de los insumos.

e Matrices de precios unitarios actualizados con aplicacion factores de ajuste de costo
directo de los insumos.

e EIl presupuesto de los trabajos pendientes de ejecutar ajustados, de acuerdo al
programa de ejecucién convenido, determinado a partir del inicio del periodo en el cual
se produzca el incremento en los costos, valorizado con los precios unitarios del
contrato (POPEA).

e EIl presupuesto de los trabajos pendientes de ejecutar del contrato, de acuerdo al
programa de ejecucién convenido, determinado a partir del inicio del periodo en el cual
se produzca el incremento en los costos, valorizado con los precios unitarios del
contrato (POPEC).

e Determinacion del factor de ajuste mensual.- El factor de ajuste se obtiene dividiendo
el POPEA entre el POPEC.
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VI.
VIL.

VIII.

XI.
XIl.
B

ala
l.

“El Contratista”, dentro del término indicado en el inciso anterior, solicita por escrito el
ajuste de costos, acompafado del estudio y la documentacion que lo soporte, a El
Residente de obra.

“El Residente de obra”, lo recibe y conjuntamente con “El Contratista”, lo anota en la
bithcora correspondiente.

“El Residente de obra”, dentro de los cinco dias hébiles siguientes a la recepcion de la
solicitud, del estudio y la documentacion soporte, revisa que los presupuestos se integren
por conceptos y cantidades de obra pendientes de ejecutar sin atraso dentro del programa
general de ejecucion de los trabajos autorizado, en su caso anula o formula anotaciones de
los conceptos que se incluyen y que no corresponden a obra pendiente de ejecutar sin
atraso, procediendo a firmar los presupuestos correspondientes avalandolos por concepto
y cantidad.

“El Residente de obra”, al concluir la revisién y otorgado su visto bueno por concepto y
cantidad, al sexto dia habil turna al Responsable Técnico de la Contratacién el original
de la solicitud del ajuste de costo, copia de la nota de Bitacora donde se asentd la
recepcion de la solicitud y el original del estudio con la documentacion soporte.

El Responsable Técnico de la Contratacion, recibe y turna al Area de Costos
correspondiente la documentacién que remitié el residente de Obra.

El Area de Costos recibe y procede a realizar la revision y andlisis del estudio y la
documentacion soporte.

Si la documentacion estd completa y el estudio no contienen errores, elabora el oficio de
resolucion autorizando el factor global de ajuste, entregando el original a “El Contratista” y
marcando copia al Residente de Obra, continla con la actividad identificada en el numeral
XI.

El Area de Costos, si de la revision que efectle, detecta omisiones en la documentacion o
errores en el calculo, apercibe por escrito a “El Contratista” de tal circunstancia, para que
en un plazo de 10 (diez) dias habiles contados a partir del dia en que se formula el
reguerimiento, subsane el error o complemente la informacion solicitada.

“El Contratista” recibe el oficio y se da por notificado; si no da respuesta en el plazo
concedido se tendra como no presentada la solicitud de ajuste de costos.

“El Contratista” recibe el oficio y procedera a aplicar el factor autorizado, en la estimacion
de ajuste de costos que elabora y que contenga los conceptos que ejecuto sin atraso en el
mes de estudio (fecha de publicacién del indice).

El pago de ajuste de costos y en su caso por financiamiento, se efectuara en las
estimaciones siguientes al mes en que se haya autorizado el ajuste, aplicandose el mismo
plazo para el pago de estimaciones.

Actividades a desarrollar para el trdmite de ajuste de costos directos a los insumos,
baja:

“La Dependencia 6 Entidad”, dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la publicacién
de los indices elabora el estudio de ajuste de costos directos a la baja, considerando la
metodologia de calculo establecida en el numeral 4, del presente procedimiento y, los
lineamientos que al respecto establezca la Coordinacion de Infraestructura Inmobiliaria.
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ll. “La Dependencia 6 Entidad” por conducto del Area Técnica Responsable de la
Contratacion, una vez que determine el factor de ajuste de costos directos a la baja, lo
comunica por oficio a “El Contratista” solicitandole que lo apligue en la siguiente
estimacion.

“LAS PARTES” manifiestan estar conformes y enteradas de las consecuencias, valor y
alcance legal de todas y cada una de las estipulaciones que el presente instrumento juridico
contiene, por lo que lo ratifican y firman en las fechas especificadas.

POR: “LA DEPENDENCIA O ENTIDAD”

NOMBRE CARGO R.F.C.
L.C. Juan Carlos Titular de la Jefatura de
Hernandez Servicios _
Rodriguez Administrativos

Titular del Departamento

Arg. Susana de Construccion _
Hernandez Torres y

Planeacién Inmobiliaria

POR “EL CONTRATISTA”
NOMBRE R.F.C.

VISION DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.
DEC.V. VDIOB0705A97
Ing. Feliciano Campos
Herrera
Representante Legal

Se testa el registro federal de contribuyentes de las personas fisicas identificadas por
considerarse informacién cuya difusién puede afectar a la esfera privada de la misma, de
conformidad con el articulo 115 parrafo primero de la Ley General de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica.

4de 4



