MEXICO ;

DIRECCION DE ADMINISTRACION @& £)) &

GOBIERNOD DE LA REPUBLICA

UNIDAD DE ADMINISTRACION
COORDINACION DE SERVICIOS GENERALES

Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

CONTRATO DE SUBARRENDAMIENTO, QUE OTORGA EL INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, REPRESENTADO POR EL C. CARLOS
GRACIA NAVA, TITULAR DE LA COORDINACION DE SERVICIOS GENERALES,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL INSTITUTO”, A AFORE XXI-
BANORTE, S.A. DE C.V., REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. JORGE
MELENDEZ BARRON, EN SU CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL, A QUIEN -
EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL SUBARRENDATARIO”, DE
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

DECLARACIONES
1. DECLARA “EL SUBARRENDATARIO”, QUE:

Afore XXlI Sociedad Anénima de Capital Variable se constituyd mediante
Escritura Publica nimero 39155 de fecha 25 de febrero de 1997, pasada ante
la fe del Licenciado Joreg tariie chez Cordero Davila, Notario Publico
nimero 153 con ejereicidugi éxi istrito Federal, inscrita en
el Registro Publico f’a C j (ﬁ/ nfoQho Mercantil 219656,
el 11 de abrll de 1997.
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014
V.  Su representante legal, el C. Jorge Meléndez Barrén, acredita su personalidad

\'{P

VIL.

VIl

IX.

con la Escritura Publica nimero 112,451 de fecha 21 de marzo de 2013,
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Javier Arce Gargollo, Notarlo
Publico nimero 74 con ejercicio en el Distrito Federal, quien manifiesta bajo
protesta de decir verdad, que a la fecha, las facultades conferidas no le han
sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

Iv.

acuerdo con lo establecido en los articulos 251, fraccion IV de la Ley del Seguro
Social; tiene facultades para realizar toda clase de actos juridicos necesarios
para cumplir con sus fines.

De conformidad con el articulo 251, fraccion IV, de la Ley del Seguro Social,
tiene entre sus atribuciones realizar toda clase de actos juridicos necesarios
para cumplir con sus fines

en se5|én el 4 marzo de 2015,

El H. Consejo Técnico de.. 41e
J40815/4, ,,QA por el que aprobd el

dicté6 Acuerdo niime GW%A
Programa del‘Otor’ mien
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

VIll. Sefiala como domicilio para oir y recibir toda clase de documentos y
notificaciones relacionadas con el presente Contrato de Subarrendamiento, el
ubicado en calle Durango nimero 323, Planta Baja, Colonia Roma Norte,
Delegacion Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06700, México, Distrito Federal.

3. DECLARAN “AMBAS PARTES”, QUE:

Torreon Coahuila, 3CISMT tota 4 :
la superficie ¢ "g‘gnfo e al avalu 2mitido  por Ry N, un monto de
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

SEGUNDA.- DETERMINACION Y PAGO DE LAS CUOTAS DE RECUPERACION.-

“EL SUBARRENDATARIO" se obliga a pagar a “EL INSTITUTO” como pago de renta
por el uso de la superficie la cantidad de $111,028.23 (Ciento once mil veintiocho -
pesos 23/100 M.N.), con IVA incluido, de la cual debera liquidar en dos pagos, el
primero por la cantidad de $55,514.11 (Cincuenta y cinco mil quinientos catorce
pesos 11/100 M.N.), y el segundo pago por Ia cantldad de $55,514.11 (Cincuenta y
cinco mil quinientos catorce | pe: Esta cuota sera revisada y/o
ajustada al inicio de cada %1 % ) B
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Eliminados (cuenta de bancaria del IMSS, sucursal bancaria y clabe interbancaria). Fundamento legal: Articulo 110 fraccién VIl de
la Ley Federal de Transparencia, relacionada con el criterio 12/09 denominado "Numero de Cuenta Bancaria de los Sujetos
Obliaados e<s clasificado por tratarse de informacidon reservada™
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Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

Desconcentrada para elaborar el acta de entrega-recepcion del espacio a que se
refiere la Condicion Primera, en la que se detallen las condiciones, instalaciones y
estado que guarda el mismo, incluyendo un reporte fotografico.

“EL SUBARRENDATARIO” no podra modificar el uso del espacio permitido, sin
previa autorizacion por escrito de “EL INSTITUTO”.

CUARTA.- POSESION DEL ESPACIO.-

P

“EL INSTITUTO” en este mismd JEL SUBARRENDATARIO”

cuenta con la posesion deia lic " ndikion. Primera del presente
instrumento y que la»mismasse uentran en buen &tig; ) fisi 0:de operacion y en
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Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

‘EL SUBARRENDATARIO” no podra total o parcialmente dar a la superficie
permisionada un uso diferente al autorizado en el presente instrumento legal, ni

modificar bajo ninguna circunstancia la actividad comercial autorizada por “EL
INSTITUTO".

SEPTIMA.- ADAPTACIONES.-

, 3 que en su caso se requiera llevar

a cabo en el area permisigme ' ‘ por cuenta y costo de “EL
flevig 5n ‘pérlescrito/de4EL. INSTITUTO” sin que

éstas sean tomadas,@cuen le”  es| selt et lrwtrumento legal.

ato de" b,ﬁﬁ ndamiento, a

En el caso de q Jd :
L@ zado la ‘rﬁ rs@n realizada

juicio de “EL SUBARRE

S’ h""
en el espaci@ F

»&@uen“ st

'j’ ndmi@ﬁe}é de

“EL suBArg ENDA
espacnmp@ﬂmsmn@
seguridad, orde%@ MG

instalaciones, derec

“EL SUBARRENDATARIO"*
permisionado, los utensilios de trabajo’

)

% i fi uso adicional al espacio
é‘m otro instrumento que requiera para

8de 18



MEXICO

GOBIERINO DE LA REPUBLICA

DIRECCION DE ADMINISTRACION |

UNIDAD DE ADMINISTRACION ga
COORDINACION DE SERVICIOS GENERALES lm

Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

el desarrollo de su actividad comercial, ya sea para difundir, volantear, colocar
propaganda, publicitar, promocionar productos y/o servicios de un tercero, distintos al
objeto autorizado en el presente Contrato de Subarrendamiento.

DECIMA.- IMAGEN.-

‘EL SUBARRENDATARIO” queda obligado a observar los aspectos téchicos de
imagen y calidad que ‘EL INSTlTUTO” determme refiriéndose éstas al disefio y
presentacion de moédulos o maquinag;“asiCyales deberén cumplir con la Norma

Oficial Mexicana vigente, y T4 que .EL INSTITUTO” desee
implementar, para lo cual%} ' i ar a cabo cualquier
remodelacion o cafitbio médulo 0,0 _uma E s

. generales “EL
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DECIMA TERCERA.- SUPERVISION.-

‘EI INSTITUTO?”, en cualquier tiempo, podra supervisar y verificar la debida utilizacion
del espacio permisionado, asi como el cumplimiento por parte de “EL
SUBARRENDATARIO” de todas y cada una de las condiciones y obligaciones
establecidas en el presente Contrato de Subarrendamiento.

presente Contrato de

TARIO”, derechos reales

MEL INSTITUTO". En

al g-parcialmente, los
rar 'dggterce ros.

DECIMA CUARTA.- CESION i
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

DECIMA OCTAVA.- GARANTIA.- “EL SUBARRENDATARIO” con el objeto de
garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente Contrato
de Subarrendamiento, asi como en la Normatividad aplicable, debera entregar fianza
expedida por compariia autorizada en los términos de la Ley Federal de Instituciones
de Fianzas a favor de “EL INSTITUTO” por el equivalente al monto total de la cuota
de recuperacion establecida en la Condicion Segunda del presente instrumento.

Dicha fianza debera entregarse en el lnmueble ublcado en calle Durango namero
323, Planta Baja, Colonia Roma ogtey, Détegael
06700, México, Distrito F%Q( Alted

suscrito el presente Contra

;"““ ,

DECIMA NOV m@ESLINDE DE: RESPORSAR % PR, “EL
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GOBIERNO DE LA REPUBLICA

Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

revocacion sefialada en la Condicién Vigésima Sexta, conservando “EL INSTITUTO”
la garantia sefalada en la Condicién Décima Octava.

VIGESIMA SEGUNDA.- VIGENCIA.- La vigencia del presente Contrato de
Subarrendamiento, serd del 04 de marzo de 2015 al 31 de diciembre de 2015,
forzosa para “EL SUBARRENDATARIO” y voluntaria para “EL INSTITUTO”. Su
renovacion se sujetara a la evaluacién de cumplimiento y a la propuesta de mejoras
que presente “EL SUBARRENDATARIO”.

VIGESIMA TERCERA.- RENQ ARRE}
INSTITUTO” con 60 diagshd n lajiesBvacion del Contrato de
Subarrendamiento, ﬁblen LPrésentar junto con est* %T; a de inversion y
mantenimiento p,‘ v o de la supegficie- 2 %T JTUTO” debera
notificar a “EL 8§ ENDATABIO% ; tg;,ypamén ala
fecha de su verigiii ’g% Ip @ﬁ Gision'c resbondlente

{x W"'/

stoy ib%ﬁsohéitgda por “EL
SUBARREN ATARIO” ) en ‘las :imsmas

condlcmjjes ”én ue le

realizara, I%

Contrat@de’Subarrér&i

con 60 dias natLlra
Subarrendamiento.
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DIRECCION DE ADMINISTRACION

Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

6) Por incumplimiento en cualquiera de sus obllgamones del instrumento legal o
las leyes, reglamentos y disposiciones administrativas que regulan el
otorgamiento del Contrato de Subarrendamiento.

7)  Nulidad, revocacion o caducidad.

8) Suspension de los servicios por mas de 5 dias consecutivos sin causa
justificada.

9) Las que se especmquen en el proplo Contrato de Subarrendamiento.

10) ;%?” ha%g imposible o inconveniente
11) Heuiss

VIGESIMA Gi0I "A%’ de

Subarrendamie se%" , cuando

“EL SUBARI#EMDAT ‘

1) i

2) ngar wde cu 3¢
Cbtrato de Seaba;

3) Ser SUJetO%Hd

b % ] :.‘ !
§¥M'Va‘s. w&

4) ﬁl’egale

5) ’9 »fr@cmn wglcu
otra caus "_@ﬂaloga o,

6) Dejar ¢
servicios"

7)  Realizar obfds;
previament ”%m

8) Ceder Ilos *del Contrato de

Subarrendamiento, %

otorgado en uso. i " é,ﬁ%

fracciones del espacio
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

16)

al procedlmlentd ,
los articulos 107 % 1

Por necesidad de “EL INSTITUTO” de disponer de los espacios institucionales
permisionados, para las operaciones propias de su objeto, siempre y cuando no
sea posible su reubicacion.

Cuando “EL SUBARRENDATARIO" no acepte ser reubicado por causas de
interés general.

Por causas de interés publico, caso fortuito o fuerza mayor mediante
notificacion por escrito dada a “EL SUBARRENDATARIO” con 30 dias de
anticipacion.

Cuando “EL SUBARRENDQT 4
Contrato de Subarrendart
desarrollo de la l%(j:tlv
Que el person e “Ef» ]
diferentes 3 }é’f@matena del prg“ & Gon
Comercialjzt Wlme’tos con 4t ToR

con el Qficly ar oF
Directo or G sepieral, iy
en sy cags?f‘i las quiee
Incum%lmlento de Ia
Coptrato dezSubarrept
Que™EL SUT
mfo&maclon f'
INSTFFUTQ”

onformldad
enﬁ’udo por el
%entoﬁwmables o,
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

acuerdo de inicio del procedimiento de revocacion, el que debera estar fundado y
motivado, indicando el nombre de “EL SUBARRENDATARIO” en contra de quien se
inicia. '

Al acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, se agregaran los documentos en que
“EL INSTITUTO” sustente el inicio del procedimiento correspondiente, el que se
desahogara conforme a lo siguiente:

[que se acuerde el inicio del
#SUBARRENDATARIO” que
[WSHIPUTO”, a fin de hacer
lbs, documentos en

2 A
.

X

1) “ElI INSTITUTO", al dia habil,si
procedimiento de reyogad
dispone de 15 dias ha
valer los derec}ios qu
que funde st %%Q%D

a) EL»%%QE de Ja pers

b) Ehm
c) Laa.g.ﬁgg isposic

@

Ko,

suita, en el dugag ‘6l e
@ §3 &; W{Wﬁl & g

L i s "fg

: TRy

Ay

rén y ‘desahogaran /
)dhiles contados a y/

o

ieﬁ . .
onsten las circunstancias

Se levantara ac
anteriores.

c)
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

3) Las notificaciones se haran conforme a lo dispuesto en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.
4) Desahogadas las pruebas admitidas y, en su caso, habiéndose formulado los
alegatos, “EL INSTITUTO” emitira la resolucién correspondiente.
5) La resolucion debera contener lo siguiente:
a) Nombre de “EL SUBARRENDATARIO".
b) El analisis de las cuestlones planteadas por “EL. SUBARRENDATARIO”,
en su caso. ;
c) La valoramongg e '
d) Los fundament%ﬁ, ot| 0s que sustenten tad

,9&?.@3

ﬁdgl Contrato de

6)
S|gu|em"'
elregurso
Admlnlstraﬁy@ k
7)
’,/ Pr6 g,lmlento
/ 8) : é;frfrUT

: v ST
i} axzmwﬂﬂ g{ oy

orfiéndo por cuenta del
ejando a favor de “EL
e efectuado.
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Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

Para tal efecto, “EL INSTITUTO” y “EL SUBARRENDATARIO”, realizaran una visita
al espacio ocupado, a fin de revisar de acuerdo al acta de entrega-recepcion, las
modificaciones que se hubieren realizado, y en su caso, levantar un inventario de los
trabajos que resulte necesario efectuar para que “EL INSTITUTO” reciba la superficie
en las mismas condiciones en que lo entrego.

Previo a la desocupacion del espacio, debera celebrarse convenio de finiquito.
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MEXICO

GOBIZRNO DY LA REPUBLICA

Contrato de subarrendamiento
Contrato de Subarrendamiento No. CTAA/020/2014

El presente Contrato de Subarrendamiento se extiende en la Ciudad de Meéxico,
Distrito Federal, el dia 04 de marzo de 2015, en tres ejemplares, quedando un
ejemplar en poder de “EL. SUBARRENDATARIO”, y los restantes en poder de “EL
INSTITUTO". '

POR “EL IN§TITUTO” POR “EL PERMISIONARIO”
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