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PERMISO DE USO TEMPORAL REVOCABLE, QUE OTORGA EL INSTITUTO MEXICANO DEL
SEGURO SOCIAL, A QUIEN EN LO SUBSECUENTE SE LE DESIGNARA COMO EL “INSTITUTO?”,
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C.P. SERGIO MANUEL ZERTUCHE ROMERO, EN SU
CARACTER DE DELEGADO REGIONAL DEL LM.S.S. EN NUEVO LEON, A FAVOR DE
DESARROLLO Y FOMENTO DE CONCEPTOS ALIMENTICIOS ESPECIALIZADOS S. A .DEC. V,,
EN LO SUCESIVO EL “PERMISIONARIO”, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA C. INDAR
ENIDE CUEVAS VEGA, DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CONDICIONES:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 30 de enero de 2018 “El Institutc” otorgd el Permiso de Uso de Espacio Temporal

Revocable No. 20/2416/005/18, con vigencia del 01 de enero al 31 de diciembre de 2018 con

- el objeto de comercializar Gnica y exclusivamente: Fuente de Bebidas, Venta de Café y
snack.

2. Que "E! PEMISIONARIO” solicitd la renovacion del Permiso de Uso Temporal Revocable
Numero 20/2416/005/18, en fecha 19 de octubre del 2018.

3. “El PERMISIONARIO” pagd la cuota de recuperacién por los gastos administrativos de
recepcién y estudio del presente Permiso por la cantidad de $3,523.00, (TRES MIL
QUINIENTOS VEINTITRES PESOS 00/100 M. N.i, recibiendo el Comprobante Fiscal Digital
por Internet o Factura Electrénica (CFDI), No.

DECLARACIONES
l. beclara el “INSTITUTO” por conducto de su Apoderado Legal que:

1 Es un organismo publico descentralizado de la Administracién Publica Federal, con
personalidad juridica y patrimonio propios, que tiene a su cargo la organizacion y
administracion del Seguro Social, que es el instrumento basico de la seguridad social,
establecido como un servicio publico de caracter nacional, en términos de los articulos 4
y 5, de la Ley del Seguro Social.

2 De conformidad con el artioulo 251, fraccion IV de la Ley del Seguro Social, tiene
facultades para realizar toda clase de actos juridicos necesarios para cumplir con sus’ o
fines.

1.3 El H. Consejo Técnico de “EL INSTITUTO”, en sesién de fecha 31 de octubre del 2018,
dictd Acuerdo ACDO. SA2.HCT.311018/295 P. DA., por el cual aprob6 el Programa de
Otorgamiento de Permisos de Uso Temporal Revocable y Contratos de Subarriendo en
inmuebles institucionales, para el afio 2019.

e | |

Eliminado: CFDI por considerarse informacién confidencial de personas morales identificadas e identificables, cuya difusion puede afectar
su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 108, 113 fraccion Il y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a
la Informacion Publica.
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Su representante, el C.P. SERGIO MANUEL ZERTUCHE ROMERO, en su caracter de
Delegado Regional, tiene las facultades necesarias para suscribir el presente instrumento
juridico en representacion de “El Instituto”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
268 A de la Ley del Seguro Social, asi como ios arliculos 2, fraccidn V, 3 Fraccion |l
inciso a) y 6 fraccion | y 69 del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro
Social y acredita su personalidad con el testimonio de la Escritura Publica nimero
71,747, de fecha 08 de febrero de 2018.e inscrita en ef Registro Pablico Mediante folio
real No, 87-7-230-22018-140651 ds fecha 23 de febrero de 2018, pasada ante la fe dsl
licenciado Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Titular de ia Notario Pablico ndmero 13, con
ejercicio en la ciudad de México, D.F., en fa que acredita su nombr"amtenta y facultades,
gue a la fecha no le han sido modlﬁcadas ravocadas ni limitadas.

El Arq. Francisco Antonio de Leén Estruch, en su caracter de Jefe del Departamento de
Conservacion y Servicios Generales, participa como administrador del presente Permiso
de Uso Temporal y tiene a su cargo la obligacion de supervisar el cumplimiento de las
condiciones establecidas en ef instrumento juridico,

Es legltimo posesionario del inmuehble institucional ubicado en Calle San Pedro boulevard
Diaz Ordaz colonia San Pedro, San Pedro Garza Garcia ¢/n, Nuevo Letn, C.P.66230, y
esta de acuerdo en otorgar el presente Permiso de Uso de Espacio Temporal Revocable
para la comercializacion Gnica y exclusiva de Fuente de Bebidas, Venta de Café y shack,

Conforme a los numerales 4.6 y 4.7 de lag Politicas para el Otorgamiento de Permisos de
Uso de Espacio Temporal Revocable y Contratos de Subarrendamiento se emitit ia
respuesta de la solicitud de "EL PERMISIONARIO” con el oficio No. 6021 de fecha 03 de
enero de 20185.

Sefala como domicilio para oir y recibir toda clase de documentos y notificaciones
relacionadas con el presente Permiso de Uso, el ubicado en Gregorio Torres Quevedo
No. 1950, en el centro de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, C.P. 64010, .

Declara el “PERMISIONARIO” por conducto de su Apoderada Legal que:

.1

.2

Es una sociedad constituida conforme a las leyes mexicanas, tal y como lo acredita con
la escritura publica nimero 1044, de fecha 16 de marzo de 2012, pasada ante la fe del
licenciado Rodolfo Gitberto Villarreal Leal, Notario Publico nimero 48, con ejercicio eh la
ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, inscrita en el Registro Publico de Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn, con el folio mercantll ndmero 132081*1 de fecha 28 de marzo

“del 2012.

'Su Apoderada Legal, la C. INDAR ENIDE CUEVAS VEGA, acredita su personalidad con

la escritura plblica nimero 1044, de fecha 16 de marzo de 2012, pasada anie la fe del
licenciado Rodolfo Gilberio Villarreal Leal, Notario Publico nimero 48, con ejercicio en la

2
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1.3

1.4

1.5

.6

.7

1.8

- Solicita a “El Instituto” el uso de una superficie en el inmueble denominado Unidad, deﬁ

ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, inscita en el Registro Plblico de Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn, con el folio mercantil nimero 132091*1 de fecha 29 de marzo
del 2012, quién manifiesta bajo protesta de decir verdad que las facultades ahf conferidas
a la fecha no le han sido revocadas, ni modificadas en forma alguna y tiene las faculiades
y poderes suficientes para comparecer a la firma del presente instrumento legal.

Cuenta con los siguientes régistros, ante la Secretaria de Hécienda y Crédito Publico y
ante “EL INSTITUTO?”, respectivamente: :

a) Registro Federal de Contribuyente: DFD 120316 M24.
b) Registro Patronal:*

Se encuentra al corriente de sus obligaciones fiscales para lo ¢ual exhibe opinidn positiva
vigente expedida por el Servicio de Administracién Tributaria (SAT), relativo a la opinion
sobre el cumplimiento de 'sus obligaciones fiscales, conforme a lo dispuesto por la regla
2.1.3.1. y 2.1.3.9 de la Resolucién Miscelanea Fiscal 2018, publicada el 22 de diciembre
de 2017 y de conformidad con el articulo 32D deil Coédigo Fiscal de la Federacion y

"cuenta con la licencia, de la Comisién Federal para la Proteccion contra riesgos

Sanitarios (salud).

Cuenta por si y/o por conducto de quien subconfrate Se encuentra al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones en materia de aportaciones pafronales al INFONAVIT,
para lo cual exhibe opinién positiva vigente expedida por el INFONAVIT, en términos del
ACUERDO del H. Consejo de Administracion del Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores por el que se emiten las Reglas para la obtencién de la
constancia de situacion fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de
descuentos, de fecha 28 de junio de 2017.

Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ninguno de sus accionistas, propietarios o
trabajadores desempefian un empleo, cargo o comisién en el servicio publico, ni se
encuentran inhabilitados para ello, asi como que no existe ninguna relacidn de

~ parentesco consanguineo, civil o por afinidad hasta el cuarto grado, entre dichos

accionistas, propietarios o trabajadores, con algtn servidor pablico de “EL INSTITUTO”,

Medicina Familiar No 7, ubicado en Calle San Pedro Boulevard Diaz Ordaz colon

Fiscal D;gltal por Internet o Factura Electro_nlca CFD

n confidencial de personas morales identificadas e |dent|f|cables cuya dlfUS|on puede
afectar su esfera juridica. Lo anterior, de conformidad con los articulos 108, 113 fraccién lll y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso
a la Informacion Publica.
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CONDICIONES

PRIMERA, OBJETO.- : ' : ' b o

“El INSTITUTO" otorga a “EL PERMISIONARIO”, ef presente Permisc de Uso Temporal Revocabie
por una superficie de 10 metros cuadrados, en el inmueble denominado Unidad de Medicina Familiar
No 7, ubicado en Calle san Pedro boulevard Diaz Qrdaz colonia San Pedro, San Pedro Garza Garcia
s/n, Nuevo Ledn, C.P.66230, en la Planta Baja salida para la comercializacion Unica vy
exclusivamente-de Fuente de Bebidas, Venta de Café y snack.

“El PERMISIONARIO" se obliga a comercializar Gnica y exclusivamente alimentos .y bebidas
saludables dentro del espacio permisionado por “EL INSTITUTO” de acuerdo a lo establecido en &
Oficio Circular 689, emitido por el Director General, el cual se detalla Ia lista de los aiimentos

saludables (Anexo 1).

SEGUNDA. DETERMINACION Y PAGO DE LAS CUDTAS DE RECUPERACION EN EFECTIVO.-
Por el uso del espacio a que se refiere el presente Permiso de Uso de Espacio Temporal Revocable,
“EL. PERMISIONARIO™ se obliga a cubrir a “EL INSTITUTO" por el uso de la superficie .una cuota
anual por la cantidad de $104,504.00(CIENTO CUATRQO MIL QUINIENTOS CUATRO PESOS
00/100 M. N.}, que incluye, los gastos de servicios de agua y energlia eléctrica, la cual realizaréa en
dos pagos, cada uno equivalente al 50% de la cuota establecida el primer pago debera deberd de
ser cubierto, dentro de los primeros diez dias hébiles del mes de enero de 2019 y &l segunda pago
denfro de los primeros diez dias habiles del mes dé de julic de 2019.

La cuola amriba sefalada, se actualizara de manera anual conforme a“ la tabla de cuotas auiorizadas
por el H. Consejo Tecnico, por cada ejercicio fiscal “EL INSTITUTO” informara a “EL
PERMISIONARIC”, Ia cuota a cubrir anualmente. :

“EL PERMISIONARIC" debera realizar a[-pago en la cuenta bancaria que para tales efectos indique el
“INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL", presentando el CFDI expedido, una vez realizado
el pago, “EL PERMISIONARIQ" debera enfregar en las oficinas del Departamenfc de Conservacion y
Servicios Generales el original de la ficha de depésito o la impresién de la pantalla de la fransaccion
electronica con fa que acredita su page dentro de ios términos establecidos en la presente condicién.

TﬁRCERA ENTREGA DEL ESPAC?Q -

ascrlto de "EL fNSTITUTO"




instituto Mexicano del Seguro Social
Delegacion Regional Nuevo Ledn

o GOBIERNQ DE

MEXEG%

Permiso de Uso Temporal Revocable.
Permiso No.: 20/2416/005/19
Permiso Fijo

CUARTA. POSESION DEL ESPACIO.-

“El INSTITUTO” reconcce que “EL PERMISIONARIO” cuenta con la posesidn de la superficie
descrita en la Condicién Primera del presente instrumento “EL PERMISIONARIO” no adguisre por
virtud de este Permiso de Uso Temporal Revocable, derecho real alguno sobre el espacio otorgado
en uso, motivo por el cual se obliga a cumplir estrictamente con las leyes, reglamentos y
disposiciones aplicables, asi como con las disposiciones que emita “EL INSTITUTO” en fechas
posteriores al otorgamiento del presente instrumento.

QUINTA. REUBICACION DEL ESPACIO.-

“El INSTITUTQO” podra reubicar el espacio oforgado a "EL PERMISIONARIO”, sin responsabilidad
para “EL INSTITUTO”, en caso fortuito o fuerza mayor, 0 por necesidades de la operacion de ia
Unidad Médica, de manera adicional, “EL PERMISIONARIO” podra solicitar al administrador del
Permiso de Uso Temporal Revocable, la reubicacion del espacio permitido, cuando ello tenga por
objeto mejorar el uso de mismo.

En todo caso, “EL PERMISIONARIO” se obliga & llevar acabo la reubicacion dal espacio oforgado,
de acuerdo a los plazos y condiciones que previamenie y por escrito le notifique “EL INSTITUTO™.

Toda reubicacién derivada de caso fortuito o fuerza mayor, o por necesidades de la operacion de la
Unidad Médica, no generard el pago de gastos administrativos a cargo de “EL PERMISIONARIO”.
Sin embargo, si el cambio de ubicacion es solicitado por "EL PERMISIONARIO”, generara el pago de
la cuota de recuperacidn correspondiente a los gastos administrativos de recepcion y estudio.

SEXTA. USO.-

‘Bl PERMISIONARIO" no podra total o parcialmente dar a la superficie permisionada un uso
diferente al autorizado en el presente instrumento legal, ni modificar bajo ninguna circunstancia la
actividad comercial auforizado por “EL INSTITUTO”.

SEPTIMA. ADAPTACIONES.-

Las obras de ac&a;:tasséﬁ de mobiliario y/o equipo que en su caso se requiera levar a cabo en el 4rea
permisionada, serén sjecutadas por cuenta y costo de "EL. PERMISIONARIO?, previa autorizacién
por escrito de “EL INSTITUTQ" sin que éstas sean tomadas a cuenta de las cuotas establecidas en
el presente Instrumento.

En el caso de qué duranie la vigencia del presente Parmiso de Uso Temporal Revocable, a juicio de
“EL PERMISIONARIO" no hubisse amortizado la inversidn realizada en el espacio objeto del

presente Permiso, "EL PERMISIONARIO” renuncia expresamente a ejercer cualquier tipo de acc:sénﬁ'_:'__”f",}-'--"‘"'” |

0. a reclamar derecho aiguno en contra o con cargo a “EL INSTITUTO".

OCTAVA. MANTENIMIENTO.~ '

“El PERMISIONARIQ” se obliga a8 conservar y mantener en buen estado el espacio permisionado,
asi como las instalaciones respectivas en condiciones de seguridad, orden e higiene necesarios, de
conformidad con la actividad comercial autorizada, efectuando todas las reparaciones que sean

5
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necesarias para manienar el espacio v su operacidon de forma adecuada. "El INSTITUTO” se raserva
el derecho de vigilar el cumplimiento de esta condicion.

RN

NOVENA, ABSTENC!C&NES - :
"El PERMISHONARIO” debersa abstenerse de pract;car aclividades que obstaculicen o inferrumpan

los servicios para el cual desting "EL INSTITUTO” el inmueble, deterioren la imagen institucional, o
gue pongan &n riesgé:i Eas instalaciones, derechohabientes o a la poblacidn en general.

“EL PERMISIONARIO" debera abstener&e de dar un uso adicional al espacio permisionado, !os
utensilios de trabajo o cualquier ofro instrumento que requiera para el desarrolio de su actividad
comercial, ya s=a para difundir, volantear, colocar propaganda, publicitar, promocionar productos yfo
servicios de un tercero, distintos al ijeto auforizado en el presenta permiso. -

DECIMA. IMAGEN.-
“EL PERMISIONARIO™ queda obE igado a c:umphr con jos aspectos fécnicos, de imagen, de calidad y
calidez que “EL INSTITUTO" determine, refiriendose éstas al disefio y presentacion de la superficie
.permisionada, el cual deberd cumplir con ia Norma Oficial Mexicana vigente y la imagen que “EL
INSTITUTO” desee implementar, para lo cual dispondra de noventa dias contados a partir de Ia
auiorizacion de “EL INSTITUTO” para Hevar a cabo cuslguier remodelacién o cambio de médulo, En
términos generales "L PERMISIONARIO” acepta adecuarse al modelo de imagen de “EL
INSTITUTO” ‘

DECIMA PRIMERA. LICENCIAS .- : _

“El PERMISIONARIO" s2 obliga a obtener, presentar y mantener vigentss las licencias y permisos
aue se requieran para el desarrollo de Ia actividad comercial que le ha sido autorizada, liberando a
“EL INSTITUTO" de cualquier responsabilidad por Eﬁcismpiir estos preoepims.

DEC%MA S&GU&DA CAPACITACION DEL PERSONAL QUE UTILIZA.-

“El PERMISIONARIC” se obliga a prestar capamtac;on constante a su personal & sfecio de qwza Yz
conduzca con propiedad y observe la normatividad institucional dentro de ias instalaciones de “EL.
INSTITUTO”. Asimismo al personal que se encafgard de atender la venta de Jos producios o de
prestar el servicio auiorizado, debera oforgarle una credencial con fotografia que lo identifique, con
~ firmna def representante legal y distintivo de “EL PERMISIONARIO”, para efectos de su aCCeso a las
. instalaciones de "EL INSTITUTO". )

“El [NSTiTUTG” podra negar @l acceso permanentementie a sus maﬁaiac&sr‘:&s al personal que
contrate *EL PERMISIONARIO” & inclusive solicitar que desalojen el lugar, cuando éstos presenten
" mala conducta o realicen acciones que molesten al personal dé “EL INSTITUTO”, derechohablentes,
publico en generai mmptcja fa operracson normal de las acf vidades de i..}mdad Médica.
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DECIMA TERCERA. SUPERVISION -

“EL INSTITUTO”, en cualguier momento, durante la vigencia del presente Permiso de Uso Temporal
Revocable podra supervisar y verificar la debida utilizacion del espacio permisionado, asi como el
“cumplimiento de todas y cada una de las condiciones y obligaciones establecidas en el presente
Permiso.

DECIMA CUARTA. CESION DE DERECHOS.- -

El presente Permiso de Uso Temporal Revocable, no crea a favor de “EL PERMISIONARIO?,
derechos reales ni accién posesoria aiguna sobre el espacio otorgado por “EL INSTITUTO" En
consecuencia, “‘EL PERMISIONARIO” no podra ceder, arrendar, subpermisichar o gravar tofal o
parciaimente, los derechos y obligaciones derivados del presente insirumento a favor de terceros.

DECIMA QUINTA. RELACIONES LABORALES.-

“El INSTITUTO" no adquiere ninguna obligacién de caracter laboral con “EL PERMISIONARIO”, ni
para con i0s trabajadores que &l mismo contrate para la realizacidn de sus cbjetivos, por lo que no se
considerard a “EL INSTITUTO" como patréon sustitute, ni solidario y “EL PERMISIONARIO”
expresamenie lo exime de cualquier responsabiiidad de caracter laboral, de seguridad social, fiscal,
o de otra especie que en su caso pudiese llegar a generarse.

DECIMA SEXTA. RESPONSABILIDAD CIVIL.-

“EL PERMISIONARIO” debera contar en tode momento con una PO|IZE de Seguro de
Responsabilidad Civil o de dafios a terceros, emitida ante compafia debidamente autorizada para
ello, misma que debera entregar dentro de los 15 dias naturales posteriores al inicio de la vigencia
del presente permiso, en el domicilio sefalado en la Declaracién nimero VIl de “EL INSTITUTO".

Dicha péliza servird para garantizar que “EL PERMISIONARIO” cubra los dafics que por negligencia, -

dolo o impericia, causen sus empleados a los servidores publicos, bienes muebies o inmuebles de
“EL INSTITUTO” en el desarrollo de sus actividades. “EL PERMISIONARIO” se obliga a pagar dos

tantos del deducible que resulte de 1a valuacion def siniestro por los peritos valuadores asignados por.

la empresa aseguradora, o la cantidad que dicha valuacién del dafio arrcje en casc de que el monto
fuera inferior a la cobertura minima pactada. “EL PERMISIONARIO” sera liberado de la
responsabilidad que en los términos de este instrumento juridico asuma, una vez realizado el pago.

DECIMA SEPTIMA. GARANTIA DE CUMPLIMIENTO - >

-

“El PERMISIONARIO” con el objeto de garantizar el cumphmnento de las obligaciones establemdas
en el Presente Permiso de Uso Temporal Revocable, asi como el la normatividad aplicable, debera
de entregar al Instituto una fianza expedida por una compafiia autorizada en los términes de ta Ley
Federal de Instituciones de Fianzas, por el equivalenie al monto de la cuota anual de recuperaciéon
establecida en el presente permiso.
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La flanza deberd ser entregada dentro de los primeros 15 dias naturales contados a partir de Ia firma
del permiso y mantenerse actualizada en caso de que se prorrogue la vigencia del F‘er{ﬂ is0, en el
domicilio sefalado en la declaracion 1.8

DECIMA OCTAVA. LIBERACION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.
La pdliza de garantia de cumplimiento del presente Permiso, se liberard de forma inmediata una vez

que "EL INSTITUTO” le oforgue autorizacién por escrit, para que éste pueda solicitar 2 la -

afianzadora’ corrgspondiente la cancelacion de la fianza, autorizacion que se entregara a "EL
PERMISIONARIO” siempre gue demuestre haber cumplido con la totalidad de las obligaciones

adquiridas por virtud del presente instrumento juridico; para lo cual debera presentar mediante -
escrito la solicitud de liberacidn de la fianza en las Oficinas de la D@legacron misma que lievara a -

cabo &l pfcacedtmtentt} para su liberacién y erltrega

. DECIMA NOVENA. EJECUCION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.

“EL INSTITUTO” llevars a cabo la eiecucion de la garantia de cumpluméeﬂio del presente Permiso de
Uso Temporai Revocable en los casos siguienties:
a) - Serevogue este g:zafmlso
by Durante su vigencia se detecten deficiencias, fallas o calidad inferior en cuanto a las
obligaciones 0 condiciones establecidas en el presente permiso

) Cuando en e supuesto de que se realicen modificaciones al Permiso, "EL

PERMISIONARIC” no entregue en el plazo pactado el endoso o la nueva garantia gue
ampare ! cumplimiento de fa modificacion.
d) Por cualquier otro ;ncun‘spifmiento de las obhgacuones contralcias en gl presente
Permtsa :
La agzi icacion de Ia garantia de cumpilmzento se hara efectiva por el monto total de la obligacion
gararstfzada _ )

V!GéSiMA DESLIN'DE DE RESPONSA@E‘L!DAD’ POR ROBO, DESTRUCCION DETERIORO O

SINIESTRO.,

“EL INSTITUTO” no se hac:e responsable ‘del robo, destruccion parcial o total deterioro o siniestros "

de cualquier tipo que pudiera ocurrir en mobiliaric, mercancia, maquinaria, equpo O accesorios
‘propiedad de “EL PERMISIONARIO™. :

VIGES!MA PR]MERA CGNFIDENCEAL[SAD -

“EL INSTITUTO" y "EL PERMISIONARIO” se obligan a mantener estricta confi demmatidad respectoA
de la informacién que sea de su conocimiento, con motivo del desarrolio de las actividades propias®

del presente permiso, por lo que se obligan a utilizarla Gnicamente para cumplimiento del mismae,
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En consecuencia, queda prohibido revelar, copiar, reproducir, explotar, comercializar, alterar,
duplicar, divulgar o difundir a terceros ta informacion sin autorizacién previa y. por escrito del titular de
la misma v de la ofra parte.

La informacién y actividades que se presenten, obtengan y produzcan en virtud del cumpliriento del
presente instrumento fegal, sera clasificada atendiendo a los principios de confidencialidad y reserva,
establecidos en la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Plblica Gubsrnamental y

sU Reglamento vy ta Ley Federal de Proteccion de dalos Personales en posesion de los particulares v
su Reglamento.

VIGESIMA SEGUNDA. PENA CONVENCIONAL .-

Se aplicara como pena convencional por &l retraso en sl pago de la cuota de recuperacion &l 2.5%
mensual del monto del adeudo, el cual sera aplicable por meses enteros con independencia del
numero de dias qus demore el pago, y acumuiable por un méaximo de dos meses. Transcurrido el
plazo sefalado sin gue se hublera realizade el pago de la cuota de recuperacion y la pena
convencional respectiva, se promovera la revocacion del Permiso sefialado en Ia Condicion Vigésima
Sexta, conservando el Instituto fa garantia olorgada sefialada en la Condicidén décima octava. La
revocacion del Permiso de Uso Temporal Revocable no exime al permisionario del pago de ias
cuotas adeudadas ni de la aplicacion vy pago de las penas convencionales.

VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA.-

La vigencia del presente Permiso de Uso Temporal Revocable, sera del 01 de enero del 2019 v
hasta el 31 de diciembre del 2019, forzosa para "EL PERMISIONARIO" y voluntaria para "EL
INSTITUTO",

VIGESIMA CUARTA.- RENOVACION

“EL PERMISIONARIO" solicitara la renovacion del Permiso a “EL lNSTITUT{J}” con 60 dias habiles
- ge anticipacidn a la terminacion del presente Permiso de Uso Temporal Revocable, y "EL
INSTITUTO" debera notificar la respuesta a “EL PERMISIONARIQ" dentro de los 45 dias hébiles
posteriores a la recepcion de la solicitud.

Eﬁ el supuesto que no sea autorizada ia renovacion o no sea solicitada por “EL. PERMISIONARIO?,
éste se obliga a entregar el espacio en las mismas condiciones en que le fue entregado, dejando

invariablemente a favor de *EL INSTITWUTO” aquellas mejoras o adecuaciones que hubiere

efectuado. La entrega se realizard en los términos previ stss en la Condicion Vigésima novena deﬁ,..--z

este Permiso.

VIGESIMA QUINTA. NULIDAD.- -

Cualguier operacion o acto juridico que se realice en contravencion a la normatividad vigents v al
presente instrumento juridico, serd nuio de pleno derecho y "EL PERMISIONARIO” perderéd los
derechos que deriven del presente Permiso de Uso de Espacio Temporal Revocable
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VIGESIMA SEXTA. CAUSAS DE EXTINCION. :
El Permiso de Uso Temporal Revocable se extinguira por cualgulera de ias causas siguientes:
a) Vencimiento del plazo por el que se haya otorgado;
by Desaparicion del objeto. :
¢) Cuando se afecte el interés institucional.
d) Cuando no se solicite Ja renovacidn ante el Instituto en el plazo establecido.
e) tmposibilidad de “EL INSTITUTO” para confinuar con el objeto del permiso por causas
de fuerza mayor, caso fortuito yo de interés publico.
f} Por necesidad de "EL INSTITUTO” de disponer de 10s espacios permisionados, para las
operaciones propias’ de su objeto, siermpre y cuando no sea posible su reubicacion
g} Cuando el permzsssnano no acepte ser reubicado por causas institucionales,
i) Por revecacion del Permiso.
i) Las gue se espec fiquen en el propio lnstrumem’za en cor‘rc:ordarzc;a con el ob;e‘zz:} y
alcance del mismo, .
i1 Cualquier otra que a }u;csa ‘de "EL INSTITUTO" haga mpomble ¢ inconveniente su
continuacion, atendiendo la naturaleza y aicances del objeto de que se trate,

De presentarse alguna de las causales citadas '{;*G-ﬁ' antefacion, el procedimiento ds exfincion del
Permiso debera ser nottﬁcado a“EL F’ERM[SlONAR}O" por lo menos con 30 dias habiies a ia fecha
de aplicacion. . ‘

VIGESIMA SEPTIMA. CAUSAS DE REVOCACION.-
£l Permiso de Uso Témporal Revocable se revocard, sin responsabilidad para “EL INSTITUTO", por
-alguna de las siguientes causas:

a) incurnplimiento del @emﬂlsmnarf{} al Dbj&t{) del instrumento otorgaés por parte de “EL
INSTITUTO?,

- b) Renuncia por escrito, hecha ante la instancia otorgante, la cual deebera ar&sentar con 30
dias habiles de anticipacion a la fesha en-que surta efectos en la que pretenda dar por
terminada ia relacién. '

¢) No apegarse al Codigo de Conducta’ para e% pezrsanai de las 8mpresas en &l desempefio
de sus-actividades, ‘

d} Vioiar las disposiciones:legales, regiamentanas y administrativas que rijan la actividad para
la cual se suscribid el instrumento de que sé trate, las normas de seguridad que rigen en &l
Instituto, o cualquier ofra d:sposzmnn aplicable en la materia,

e} Por declaracion judicial de suspensién de Dagas concurso mercanti, huelga u ofra causa
analoga;

. ) ‘Realizar adecuaciones u obras en el espacio permisaanado sin pz‘evza autorizacion de “EL
CINSTITUTO®,

g) Ceder arreﬁdar subpezmzsuonar o gravaz ios derech@s de uso conced;des en &l pz‘esem@
instrumento.’

h) Cuando el permisionario no obtenga, ni n‘santenga las hcen&ag permisos o autorizaciones
“que se requieran para el desarrolio de la actividad econdmica que desempefia, _

i), Por incumplimiento a las disposicionas del instrumento de que se trate, leyes, reglamentos
y disposiciones administrativas aplicables. '
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i) Suspension del objeto del permiso correspondiente, por més de 30 dias naturales
consecutivos sin causa justificada.

k) Cuando el Permisionario no ocupe la superficie otorgada en un iapso no mayor a la mitad
del periodo de Vigencia del permiso el espacio otorgado.

1} Cualquier -otra que a juicio de "EL INSTITUTO" haga imposible o inconveniente su

continuacion, atendiendo la naturaieza y alcances del objeto de que se trate.

VIGESIMA OCTAVA. PROCEDIMIENTO DE REVOCACION.-

1.

2.

En cualquiera de los supuestos sefialados en la Condicion Vigésimo Quinta dictara un
acuerdo de inicio del procedimiento de revocacion, el que debera estar fundado y motivado,
indicando el nombre de "L PERMISIONARIO” en contra de quien se inicia.

Al acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, se detallaran de manera fundada y motivada
las causas que sustente el inicio de! procedimiento correspondiente, el que se desahogard
conforme a lo siguiente:
A "ZL INSTITUTQO”, al dia habil siguiente a aquél en qué se acuerde el inicio del
procedimiento de revocacidn, le nofificara al permisionario que dispone de 15 dias
habiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del plazo
concedido de manera fundada y motivada sus excepciones y defensas, pudiendo
acompafiar los documentos en que funde su derechao.

L.as notificaciones personales se haran en el domicilic del interesade o en el ditimo
domicilioc que 'a persona a quien se deba nolificar haya sefialado anfe los 6rganos
administrafivos en el procedimiento administrativo de que se frate. En todo caso, el

notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado y debera entregar copia del .

atto gue se nofifigue vy sefislar la fecha y hora en que la nofificacion se efectis,

recabando el nombre v firma de e persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta -

se niega, se hard conslar en el acta de notificacidn, sin que ello afecte su validez,

- Las nofificaciones personales, se entenderan con la persona que deba ser nofificada o
sU representante legal; a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier
perstna qQue se encuentre en el domicilio, para que ¢l interesado espere a una hora
fijla del di; C] %sat:;&% gu;enie Si el domicilio se encontrars cerrado, el citatorio se dejara

Si la persona a quien haya de notificarse no atendiere el citatorio, |a notificacion se |

entenderd con cualguier persona que se encuentre en el domicilio en que se rea§;ce la”

diligencia y, de negarse ésta a recibirla o en su caso de enconfrarse cerrado e
domiciiio, se realizard por instructivo-que se fijard en un lugar visibie del domicilio.

De las diligencias en gque conste la notificacién, el notificador tomard razén por escrifo y deberan
contener por lo menos:

‘a) El nombre de la persona a la que se dirige.
b} Las disposiciones legales sn que se sustante,

it
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¢} Ellugar, facha y firma del interesado o éu representante iégat,
d) Las pruebas y alegatos que estime convenientes.

&) El apercibimiento de’que en caso de no raspondar en tiempo y forma, se le
iendra por contesiado en .sentido aﬂrma’{wc asl coma por preciwdc- su -
derecho para hacerlo posteriormente. ‘ )

fi El nombre, cargo y firma aui&grafa del servidor pub ico c:campete;’;ie que ja
emite, y

g} El sefalamiento de que el respectwo expedienta queda a dzspos;ceoﬂ del
permisionario, para su consulta, sefialando domicilio y horario de consuita

3. Una vez que el permisionario presenie su escrito de respuesta, “EL INSTITUTO”, contaré con’

5 dias habiles para otorgar respuesta fundada y motivada, en el gue resolverd de manera .

~ clara si le asiste el derecho al interesado, de ser pmcedents& su manifestacion se tencﬁré come
concluido &l acics administrativo.

En caso de que “EL INSTITUTO” determine que no acredita la justificacion de la causa que ]
motivo el inicic de procedimiento de revocacidn, otorgaré 15 dias habiles al p&rm:smnaz‘;e-
_para formular alegatos y aportar las prueabas que estime ajustadas a derecho.

4. Condu:do el t&rmino gue antecede, "EL INSTITUTO" proceders al anéhs;_s de ios argumentos
hechos valer por el p&rmisionario desahogando las pruebas admitidas y, en su caso,
considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion correspond;eate

5 La resoiucsors éehera coniener o srgulenie ,
a) Nombre del permisionario. ,
b) Elanalisis de tas cuestiones gtaﬂteadas por- al permtsnonarzo en su caso. B
¢) La valoracién de las pruabas aportadas. ‘
'd} Los fundamentos y motivos gue sustenten la resolugion. .
- &) la declaracién sobre la procedencia de.1a revocacion del Permiso.

f) Los términos, en su caso, para Ilevai‘ a cabo la recuperacion de @spacw} ST
de que se traie y L e

g} Elnombre, cargo y firma auiografa del semdor pubhc& cazngaeteate que '@ e
emita. ‘

K 6. La resolucion sera notificada por "EL PERM!SiONAR 10" af intafesado t::ientro de Jos 5 dias !
héabiles sngmeﬁtes a su emision, haciéndole saber el derecho gue tiene para fﬁterponer el

recurso de revision previsto en la Ley. Federat de F’rocedzmtarato Admmnst?a‘itvz:a . 3@5
VIGESIMA NOVENA. ENTREGA DEL ESPACIO OTDRGADQ - ‘ T
Previo a la Entrega-Recepcion "del inmueble,” debera mi@brarse mnvenza de ﬁniqut "EL
CINSTITUTO” cﬁeberé observar o siguiente: o :

12
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ay “ElL PERMISIONARIO" deberda entregar el espacio ¢ superficie permisionado a "EL
INSTITUTO” mediante acta de entrega-recepcion al término de! permiso de uso o contrato
el espacio instilucional en las acordadas durante la administracion del permiso, lo cual se
hara mediante acta.

b) Dar aviso por escrito a “EL PERMISIONARIO® de la extincion, revacacion o terminacion
anticipada del permiso de usc temporal, con al mencs 38 dias habiles previos a ia
desocupac;cn del espacio permisionado, dependiendo el tipo de instrumento legal y/o giro
del mismo, estableciendo la fecha de entrega de la superficie mmc-b;Esar;a

¢} Realizar previo a la fecha de recepcion del espacio permi suonado ¢ subarrendado, una
visita al mismo, conjuntamente con el permisionario o bien, con su apoderado legal y las
areas que participaron en la formalizacién del permiso, a fin d@ revisar de acuerdo al acta
de entrega-recepcion del inmueble, las condiciones de entreg‘a y de resultar procedante,
levantar un inventario de los trabajos gue resulie necesario @fectue el permisionaric para
que "EL INSTITUTO" reciba la superficie inmobiliaria en das, condiciones fisicas, a su
entera saftisfaccion, considerando el deterioro natural causacio por el 1ranscurso del tiempo
que durd el permiso, acordadas durante la administracion dei permiso.

d} "EL PERMISIONARIO" debera retirar de la superficie | nmabaharla logotipos, emblemas y
leyendas que haya instalado; de resultar daiios o deterioros, su reparacion correra por
cuenta del mismo.

e} En casc de que “EL PERMISIONARIO’ no cumpla con lo establecido en los puntos que
anteceden, se deberd integrar un expediente con fotografias detallando los trabajos de
restauracién a carge de  “EL PERMISIONARIO" y "EL INSTITUTO” aplicara el
procedimiento establecido de ejecucién de garantia de camphmlente remitiéndolo para
ello al area Juridica correspondiente.

TRIGESIMA. ADMINISTRACION Y VERIFICACION.-

Sera respensabilidad de los servidores publices de "EL INSTITUTQ” designados para tal efecto,
administrar y verificar el cumplimiento del presente instrumento juridico.

En el caso de que se lleve a cabo un relevo institucional temporal o permanente de dicho servidor
publico de “EL INSTITUTO” tendra caracter de Administrador del Centrato la persona que o
sustituya en el cargo o aquél que sea designado para tal efecto.

TRIGESIMA PRIMERA, LEGISLACION APLICABLE.

Para lo no previsto en las presentes Condiciones, se estara en lo dispuesto en la Ley General de
Bienes Nacionales, el Cdadigo Civil Federal, 1a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, ”ek
Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, y los Lineamientos Generales de la Coordinacién Técriica
de Administracion de Actives para la Administracion y Optimizacién del Patrimonic Inmobiliario
Institucional, aprobados por el H. Consejo Técnico de "EL INSTITUTO", asi como en las Politicas
que la Coordinacién Técnica de Adminisiracién de Actives Aplicard en materia de Optimizacion de
Activas Arrendamiento Inmobiliario y Comaercializacion,
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TRIGE’SI&&& SEGUNDA. JURISDICCION.
Para la interpretacion y cumplimiento de las obli

gaciones que se contienen en este instrumento legal,

‘EL PERMISIONARIO™ acepta expresamente someterse a la jurisdiccion de los Tribunales Federales
de la Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, renunciando expresamente a cualquier otro fuero que

pudiera corresponderle en razon de su domicilio

enero del 2019 quedando @i ejemplar en pode

actual o futuro o por cualquier otra causa.

r de "EL PERMISIONARIO” y los restantes en poder

El presente permiso, se ex%nde por friplicado en fa ciudad de Monierrey, Nuevo Ledn, &l dia 11 de

de “EL INSTITUTO".

Por el “Insiituto”

Por el “Permisionario”

.P. Sergio Manuel Zertuclie Romero
Delegado Regional del L. M. 8. 8.
en Nuevo Leon,

e

_ C. Indar Enide Cuevas Vega
Apoderada Legal de Desarrollo y Fomento e
Conceptos Alimenticios Especializados 8. A. de
C. v

“Administrador del Permiso”

“Testigo” /

Titular*@e a Jefatura Deiegacmnal de Servicios
Administrativos.

Arq: Francisco Antonio de Ledén Estruch
- Titular del Departamento de Conservacion y
Servicios Generales.

L&é firmas gue anteceden corresponden al permiso de Usc de Espacio Temporal Revocable No.

20/2416/006/19 celebrado entre el Instituio y El Permisionario C,

Apoderada Legal de Desarrollo y Fomento de C

Indar Enide Cuevas Vega
onceptos Alimenticios Especializados 5. A de C. V,,

con vigencia del 01 de enero de 2019 al 31 de dicienbre de 2019,
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