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Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo. éf
Permiso No. 18/ 0601/002/2020

PERMISO DE USC TEMPORAL REVOCABLE FIJO QUE OTORGA EL INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURC SOCIAL, REPRESENTADO POR EL M.E. RICARDO ACURNA
FUENTES, TITULAR DE LA DELEGACION MORELOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL INSTITUTO” A PADILSA DE MEXICO S. DE RL DE C.V.,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C. GILBERTO MORO SANCHEZ, EN SU
CALIDAD DE REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA
“EL PERMISIONARIO”, DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACICNES Y CONDICIONES:

ANTECEDENTES

I. Con fecha 31 de diciembre del 2019 “EL PERMISIONARIO” solicitd el Permiso de Uso
Temporal Revocable Fijo No. 18/0601/002/2020, con el objeio de la comercializacidn Unica v
exclusiva de administracion y operacion de un estacionamiento descubierto ubicadoc a un
costado de la Subdelegacion Cuernavaca.

. “EL PERMISIONARIO” pagd la cuota de recuperacién por los gastos adminisirativos de
recepcion y estudio del presente Permiso la cantidad de $$6351 (seis mil irescientos cincuenta

y un pesos 00/100 M.N.}, mediante CFD! NS IEIEGD \
DECLARACIONES \\\
)
1. Declara “EL INSTITUTO” por conducto de su Apoderado Legal que: %

Es un Organismo Descentralizado de la Administracion Publica Federal, gue cuenta con
personalidad juridica y patrimonio propios, que fiene a su cargo iz organizacion vy
administracion del Seguro Social, que es el instrumento basico de la seguridad social,
establecido como un servicio ptblico de caracter nacional, en &rminos de los articulos 4 y
5 de la Ley del Seguro Social.

De conformidad con el articulo 251, fraccidn IV de la Ley del Seguro Social, tiene entre sus
atribuciones realizar toda clase de aclos juridicos necesarios para cumplir con sus fines.

M. EI H. Consejo Técnico de “EL INSTITUTO”, mediante Acuerdo ndmero
ACDO.SA2.HCT.301019/318.P.DA, dictado en la sesitn celebrada el 30 de octubre de
2019, aprobo el Programa de Otorgamienio de Permisos de Uso Temporal Revocable y
Contratos de Subarrendamiento para el afio 2020.

V. El Médico Especialista Ricardo Acufia Fuentes, en su caracter de representante legal, se
encuentra facultado para suscribir el presente instrumento juridico en represeniacion del
INSTITUTO”, de acuerdo a lo establecido en el Poder General numero 81,080 Libro 1,692,
Afo 2019, pasada anie la fe del Licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, Notario Nimero 157
del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, de la que es Tiiular el Licenciado Carlos Flavio

"Se testan datos referentes a CFDI, por considerarse informaci-n confidencial de una
persona moral identificada e identificable y cuya difusi-n puede afectar la esfera juridica de
la misma, de conformidad con los art?culos 113, fracci-n lll y 118 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informaci-n Publica"



roberto.munozs
Resaltar

roberto.munozs
Cuadro de Texto
"Se testan datos referentes a CFDI, por considerarse información confidencial de una persona moral identificada e identificable y cuya difusión puede afectar la esfera jurídica de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción III y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Publica"
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Orozeo Pérez, en virtud del convenio con él celebrado vy la licencia concedida al mismo,
instrumento que ha quedado debidamenie inscrito en el Registro Publico de Grganismos
Descentralizados bajo el nimero de folio 97-703042019-171215, de fecha 03 de abril del
2019, con fundamento en los Articulos 24 vy 25 de la Ley Federal de Entidades
Paraestatales, asi como 40, 41, 45 y 46 de su reglamento.

Y. En ing. Miguel Mier Sanchez en su caracier de Titular de la Jefatura de Servicios
Administrativos, participa comoe Administrador del presente Permiso de Uso Temporal
Revocable Fijo, y tiene a su cargo ia obligacidn de supervisar el cumplimiento de las
Condiciones establecidas en esie instrumento juridico.

ViI. Es legitimo propietario del inmueble ubicado en Av. Plan de Ayala No. 1201, Colonia
Ricardo Flores Magdn, Cuernavaca, Morelos, Codigo Postal 62450 del Estado de Morelos
y esta de acuerdo en otorgar el presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo para
prestar el servicio de administracidon vy operacion de un estacionamienic descubierio
ubicado a un costado de la Subdelegacion Cuernavaca.

¥il. Conforme a los numerales 4.6 v 4.7 de las Politicas para el Otorgamiento de Permisos de
Uso Temporal Revocable v Contraios de Subarrendamienio se emitidé respuesta de la
solicitud de “EL. PERMISIOMARIO” con oficioc 188001100100/4 de fecha 7 de enero del
2020.

Vill. Sefala como domicilio para oir y recibir toda clase de documentos v notificaciones .
relacionadas con el presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo, el ubicado en
Boulevard Benito Juarez No. 18, Colonia Centro, Cuernavaca, Cédigo Postal 62000, del \

Estado de Morelos. (\S\\))

2. Declara “EL PERMISIONARIO” por conducto de su Representante Legal que:

>

/

~a

[. Padilsa de México 8. de R.L. de C.V. es una sociedad constituida conforme a las leyes
mexicanas, tal y como lo acredita con la Escritura PUblica nimero 23,717 de fecha 28 de
marzo de 2012, pasada ante la fe del Licenciado Jorge Lois Rodriguez, Notario Publico
numero nueve, del Distrito Judicial de Querétaro, e inscrita en el Registro Publico de
Comercio de Querétaro con el folio mercantil nimero 42848-1.

i Su Representante Legal, el C. Gilberto Moro Sanchez, acredita su personalidad con la
Escritura Publica nimero 23,881 de fecha 21 de junio del 2042, pasada ante la fe del
Licenciado Jorge Lois Rodriguez, Notario Pablico nGimero nueve, del Distrito Judicial de
Querétaro, manifestando bajo proiesta de decir verdad que las facultades que le fueron
conferidas a la fecha no le han sido revocadas, limitadas, modificadas o restringidas en
forma alguna, las cuales son suficientes para comparecer a la firma del presente Permiso.

M. De acuerdo con sus estatutos, su objeto social consiste, entre otras actividades: 0) Todo
acto de comercio siempre y cuando sea licito y materialmente posible.

V. Cuenta con los siguientes registros:
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@ Registro Federal de Contribuyentes nimero: PME 120328 CT8.
e  Registro Patronal ante “EL INSTITUTO” namero: (I TEGTGD

» Registro en el INFONAVIT: (JINEGEGEGEGEGEGED

V. Se encuenira al corrienie de sus obligaciones fiscales para lo cual exhibe opinion positiva
vigente expedida por el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) de Folio No.
G - focha 3 de enero del 2020, relativo a la opinion sobre el cumplimiento de
sus obligaciones fiscaies, conforme a lo dispuesic por las Reglas 2.1.31 v 2.1.39 de la
Resolucion Miscelanea Fiscal 2018, publicada el 22 de diciembre de 2017,y de
conformidad con el articulo 32 D del Codigo Fiscal de la Federacion.

Vi. Cuenta por si y/o por conducto de quien subcontrate con la Opinidon de Cumplimiento de
obligaciones fiscales en materia de seguridad social, para lo cual exhibe opinién positiva

vigente de Folio No.

al Acuerdo ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.

de fecha 03 de enero del 2020 conforme
DIR dictado por el H. Consejo Técnico de “iEL

INSTITUTO” en la sesién ordinaria celebrada el 10 de diciembre de 2014, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de febrero de 2015 v su modificacion publicada en el
mismo de fecha 3 de abril de 2015, expedida por el Instituio Mexicano del Seguro Social.

VIi.  Cuenta por si y/o por conducic de quien subcortrate al corriente en el cumplimiento de sus.,
obligaciones en materia de aportaciones patronales al INFONAVIT, para ioc cual exhibe |
opinidn positiva vigente expedida por el INFONAVIT con oficio de referencia No.

ACUERDO del H. Consejo de Administracion del Instituic del Fondo Nacional de la

de fecha § de enero del 2020, en términos del

Vivienda para los Trabajadores por el que se emitien las Reglas para la cbiencion de la
constancia de situacion fiscal en materia de aporiaciones patronales y entero de

descuentos, de fecha 28 de junio de 2017.

Vili. Bajo protesta de decir verdad, manifiesta que ninguno de sus accionistas, propietarios o
trabajadores desempeiian un empleo, cargo o comisién en el servicio publico, ni se
encuentran inhabilitados para ello, asi como gue no existe ninguna relacién de parentesco
consanguineo, civii o por afinidad hasta el cuarto grado, entre dichos accionistas,
propietarios o trabajadores, con algln servidor publico de “EL INSTITUTO”.

IX. Solicita a *EL INSTITUTO” el uso de una

superficie de 2325.30 metros cuadrados en el

inmueble ubicado en Avenida Pian de Ayala No. 1201, Colonia Ricardo Flores Magon,
Cuernavaca, Codigo Postal 62450 de Estadc de Morelos para prestar el servicio de
administracion y operacion de un estacionamiente descubierto ubicado a un costado de la

Subdelegacién Cuernavaca.

X. Seftala como domicilio para oir v recibir ioda clase de documenios vy nolificaciones
relacionadas con el presenie Permiso de Usc Temporal Revocable Fijo, el ubicado en Av.
Constituyentes Poniente No. 49 Interior 105 D, Coelonia El Pocito, Municipio Corregidora,

Cdédigo Postal 76910 del Estado

de Querétaro y correo  electronico

T AT

"Se testan datos referentes a Registro Patronal, por considerarse informaci-n
confidencial de una persona moral identificada e identificable y cuya difusi-n
puede afectar la esfera jur?dica de la misma, de conformidad con los art’culos 113,
fracci-n lll'y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaci-n
Publica"

"Se testan datos referentes a Opiniones de Cumplimiento emitidas por SAT,
IMSS e INFONAVIT, por considerarse informaci-n confidencial de una
persona moral identificada e identificable y cuya difusi-n puede afectar la
esfera juridica de la misma, de conformidad con los art?culos 113, fracci-n Il y
118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informaci-n Publica"
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roberto.munozs
Cuadro de Texto
"Se testan datos referentes a Registro Patronal, por considerarse información confidencial de una persona moral identificada e identificable y cuya difusión puede afectar la esfera jurídica de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción III y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Publica"

roberto.munozs
Cuadro de Texto
"Se testan datos referentes a Opiniones de Cumplimiento emitidas por SAT, IMSS e INFONAVIT, por considerarse información confidencial de una persona moral identificada e identificable y cuya difusión puede afectar la esfera jurídica de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción III y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Publica"
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padilsademexicovenias@hnotmail,.com para la recepcion del Comprobante Fiscal Digital por
iniernet o Faciura Electronica (CFDI).

CONDICIONES
PRIMERA. OBJETO.

“E] INSTITUTO” otorga a “EL PERMISIONARIO”, el presente Permiso de Usc Temporal
Revocable Fijo por una superficie de 2325.30 metros cuadrados, en el inmueble ubicado en la
Avenida Plan de Ayala No. 1201, Colonia Ricardo Flores Magon, Cuernavaca, Cddigo Fostal
62450, del Estado de Morelos, para prestar el servicio de administracion y operacion de un
estacicnamiento descubierto ubicado a un costado de la Subdelegacion Cuernavaca.

SEGUNDA. DETERMINACION Y PAGO DE LAS CUOTAS DE RECUPERACION,

Por el uso del espacio a que se refiere el presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo,
“EL PERMISIONARIO” se obliga a cubrir a “EL INSTITUTO” una cuota anual por el uso de la
superficie por la cantidad de $480,000.00 {(cuairocientos ochenta mil pesos 00/100 M.N.),
misma que debera liquidar en dos pagos de $240,000.00 (doscienios cuarenta mil pesos
00/100 M.N.) cada uno; el primer pago debera ser cubierio dentro de los primeros diez dias
habiles posteriores al inicio de la vigencia del Permiso, y el segundo pago los primeros diez
dias habiles del mes de agosto del 2020 y asi sucesivamente cada afio durante la vigencia del
presente instrumento juridico.

La cuoia arriba sefialada, se actualizaréd de manera anual conforme a la tabla de cuotas’\\\w
e \\ :

autorizada por el H. Consejo Técnico. Para cada ejercicio fiscal, “EL INSTITUTO” informara a
‘EL PERMISIONARIO, la cuocta a cubrir anualmente. Al inicio de cada ejercicio fiscal se deberd
actualizar la cuota de recuperacion por el uso de superficie, formalizandose el respectivo
convenic medificatoric con base en la actualizacion del dictamen de justipreciacion valuatorio
del INDAABIN, realizando para ello, el ajuste correspondiente a “El. PERMISIONARIO” del
pago refroactivo de las diferencias si fuese el caso; en el entendido que deberd cubrir asimismo
las diferencias por cuotas del Permiso No. 18/0801/002/2019 con vigencia del 1 de febrero dei
2019 al 29 de febrero del 2020.

Para realizar el pago, “El. PERMISIONARIO” debera acudir al drea de arrendamiento y
comercializacion del Departamento de Conservacion y Servicios Generales, sita en Boulevard
Numerc 18, Colonia Centro, Cuernavaca, Cddigo Postal 62000, del Estado de Morelos,
segundo piso, en un horario de 9:00 a 14:00 horas de lunes a viernes, por el Comprobante
Fiscal Digital por Internet (CFDI) respectivo, e} cual contiene, entre otros datos la referencia
bancaria que identificara su depdsito o transferencia electrénica.

f“E&_, PERMISIONARLIO” debera realizar el pago en la cuenta bancaria gue para tales efectos
indique el INSTITUTO MEXICANC DEL SEGURQO SOCIAL, presentando el CFDI expedido.

Una vez realizado el pago, “EL PERMISIONARIO” debera eniregar en el domicilio sefialado
en el numeral Vill de las Declaraciones de “EL INSTITUTQ”, el originai de la ficha de depdsito

g
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o la impresion de la pantalla de la transaccion electrénica con la que acredita su pago, dentro
de los términos sefalados en la presente Condicion.

En ningdn caso y por ningdn motive, “EL PERMISIONARIO” podrd retener las
coniraprestaciones establecidas en el instrumento juridico.

TERCERA. POSESION DEL ESPACIO.

“EL INSTITUTO” reconoce que “El. PERMISIONARIO” cuenta con la posesion de la
superficie descrita en la Condicion Primera del presente instrumento juridico. “EL
PERMISIONARIO” no adquiere por virtud de este Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo,
derecho real alguno sobre el espacio otorgado en uso, motivo por el cual se obliga a cumplir
estrictamente con las leyes, reglamentos y disposiciones aplicables, ast como con las

disposiciones que emita “EL INSTITUTO” en fechas posteriores al otorgamiento del presente
instrumento.

CUARTA. REUBICACION DEL ESPACIO.

“EL INSTITUTO” podréa reubicar el espacio oforgado a “EL PERMISIONARIO”, sin
responsabilidad para “EL INSTITUTO”, en caso foriuito o fuerza mayor, o por necesidades de
la operacién de fa unidad administrativa. De manera adicional, “EL PERMISIONARIO” podra

espacio permitido, cuando ello tenga por objeto mejorar el uso dei mismo.

En todo caso, “EL PERMISIONARIO” se obliga a llevar a cabo la reubicacidon del espacic
otorgado, de acuerdo a los plazos y condiciones que previamente y por escrifo le notifique “EL.
INSTITUTO”.

Toda reubicacién derivada de caso foriuito o fuerza mayor, o por necesidades de la operacion
de la unidad administrativa, no generara el pago de gastos administrativos a cargo de “EL
PERMISIONARIO”, sin embargo;, si el cambio de ubicacién es solicitado por “EL
PERMISIONARIO”, éste si generara el pago de la cuota de recuperacidn correspondiente a los
gastos administrativos de recepcion y estudio.

QUINTA. USO.

“EL PERMISIONARIO” no podra total o parcialmente dar a la superficie permisionada un uso
diferenie al autorizado en el presente instrumento legal, nt modificar bajo ninguna circunstancia
la actividad comercial autorizada por “EL INSTITUTO”.

SEXTA. ADAPTACIONES.

[_as obras de adaptacion y/o instalacion de equipos que en su caso se requiera llevar a cabo en
el area permisionada, seran ejecuiadas por cuenta y costo de “EL PERMISIONARIO”, previa
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autorizacion por escrito de “EL INSTITUTO” sin que éstas sean tomadas a cuenta de las
cuoltas establecidas en el presente insirumento.

En el caso de que durante la vigencia del presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo, a
juicio de “EL. PERMISIONARIO” no hubiese amortizado la inversion realizada en el espacio
objeio del presente Permiso por causas atribuibles a éste, “EL PERMISIONARIO” renuncia
expresainente a ejercer cualquier tipo de accion, o a reclamar derecho alguno en contra o con
cargo a “EL INSTITUTO™.

SEPTIMA. MANTENIMIENTO.

“El. PERMISIONARIO” se obliga a conservar vy mantener en buen estado el espacio
permisionado, asi como las instalaciones respectivas en condiciones de seguridad, orden e
higiene necesarios, de conformidad con la actividad comercial autorizada, efectuando todas las
reparaciones que sean necesarias para maniener el espacic vy su operacion de forma
adecuada. "EL INSTITUTO” se reserva el derecho de vigilar el cumplimiento de esta
Condicidon.

OCTAVA., ABSTENCIONES.

“l. PERMISIONARIO” debera abstenerse de practicar actividades que obstaculicen o
interrumpan los servicios para el cual destina “EL INSTITUTO” los inmuebles, deterioren la
imagen insiitucional, o gque pongan en riesgo las inslalaciones, derechohabientes o a la
poblacion en general.

“EL PERMISIONMARIO” debera abstenerse de dar un uso adicional al espacio permisionado, a
los utensilios de trabajo o cualquier oiro instrumento que requiera para el desarroilo de su
actividad comercial, va sea para difundir, volaniear, colocar propaganda, publicitar,
promocionar productos y/o servicios de un tercero, distintos al cbieto autorizado en el presente
Permiso.

NOVENA. IMAGEN,

“EL PERMISIONARIO” queda obligado a cumplir con ios aspecios técnicos, de imagen, de
calidad y calidez que “EL INSTITUTO” defermine, refiriéndose éstas al disefio y presentacion
de la superficie permisionada, el cual deberé cumplir con la Norma Oficial Mexicana vigenie y la
imagen que “EL INSTITUTO” desee implementar, para lo cual dispondrd de noventa dias
contados a partir de la autorizacion de “EL INSTITUTO” para llevar a cabo cualquier
remodelacion o cambio de modulo. En términos generales “EL PERMISIONARIO” acepta
adecuarse al modelo de imagen de “EL INSTITUTO”.

DECIMA. LICENCIAS.

o
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“EL PERMISIONARIC” se obliga a mantener vigentes las licencias Y Permisos que se
requieran para el desarrollo de la actividad comercial que le ha sido autorizada, liberando a “EL
INSTITUTO” de cualquier responsabilidad por incumplir estos preceptos.

DECIMA PRIMERA. CAPACITACION DEL PERSONAL DE “EL PERMISIONARIO”.

“EL PERMISIONARIC” se obliga a prestar capacitacion constante a su personal a efecto de
que se conduzca con propiedad y observe la normatividad institucional dentro de las
instalaciones de “EL INSTITUTO”. Asimismo, debera otorgarle una credencial con fotografia
que lo identifigue, con firma del apoderado legal y distintivo de “EL PERMISIONARIO”, para
efectos de su acceso a las instalaciones de “EL INSTITUTO”.

“EL INSTITUTO” podra negar el acceso permaneniemente a sus instalaciones al personal que
contrate “EL PERMISIONARIO” e inclusive solicitar gue desalojen el lugar, cuando éstos
presenien mala conducta o realicen acciones que molesten al personal de “EL INSTITUTO”,
derechonabientes, publico en general o impida la operacidn normal de las actividades de ia
unidad administrativa.

DECIMA SEGUNDA. SUPERVISION.

“EL INSTITUTO”, en cualquier momento, durante la vigencia del presenie Permiso de Uso
Temporal Revocable Fijo podra supervisar y verificar la debida utilizacién del espamo\\
permisionado, asi como el cumplimiento de todas vy cada una de las Condiciones y obligaciones N
establecidas en el presente Permiso. %

DECIMA TERCERA. CESION

El presente Permiso de WUsoc Temporal Revocable fTijo, no crea a favor de “EL
PERMISIONARIO”, derechos reales ni accibn posesoria alguna sobre el espacio oiorgado por
“EL INSTITUTO”. En consecuencia, “EL PERMISIONARIO” no podrd ceder, arrendar,
subpermisionar o gravar total o: parcialmente, los derechos y obligaciones derivados del
presente instrumenio a favor de ferceros.

DECIMA CUARTA. RELACION LABORAL.

“EL INSTITUTO” no adquiere ninguna obligacibn de caracter laboral con “EL
PERMISIONARIO”, ni para con los trabajadores que &l mismo contrate para la realizacion del
objeto del presente Permiso de Uso Temporal Revocable, por lo que no se considerard a “EL
INSTITUTO” como patron sustituto, ni solidario y “EL PERMISIONARIO” expresamente lo
exime de cualquier responsabilidad de caracier laboral, de seguridad social, fiscal, o de otra
especie que en su caso pudiese llegar a generarse.

DECIMA QUINTA. POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL.
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“ElL. PERMISIONARIO” debera contar en itode momenio con una Péliza de Seguro de
Responsabilidad Civil o de dafios a terceros, emitida ante compafia debidamente autorizada
para ello, misma que debera entregar dentro de los 15 dias naturales posteriores al inicio de la
vigencia del presente permiso, en el domicilic senaladc en el numeral Vil de Declaraciones de
“EL INSTITUTO”, Dicha pdliza servira para garantizar gue “EL PERMISIONARIO” cubra los
dafios que por negligencia, dolo o impericia, causen sus empieados a los servidores publicos,
bienes muebles ¢ inmuebles de “EL INSTITUTO” en el desarrollo de sus aclividades. “EL
PERMISIONARIO” se obliga a pagar dos tantos del deducible que resulie de la valuacion del
siniestro por los peritos valuadores asignados por la empresa aseguradora, ¢ la cantidad gue
dicha valuacion del dafo arroje en casc de que el monto fuera inferior a la cobertura minima
pactada. ‘EL PERMISIONARIO” sera liberado de la responsabilidad que en los términos de
este instrumento juridico asuma, una vez realizado el pago.

DECIMA SEXTA. GARANTIA.

“kl. PERMISIONARIO” con el objeto de garantizar el cumplimientc de las obligaciones
establecidas en el presente Permisc de Usc Temporal Revocable Fijo, asi como en la
Normatividad aplicable, debera aciualizar y entregar en el domicilio sefialado en la Declaracion
numerc Vil de “EL INSTITUTO”, el depdsito de garantia de cumplimiento equivalente a 2.5
meses de la cuoia de recuperacion, dentro de los 15 dias naturales posteriores al inicio de
vigencia del Permiso.

Una vez concluida la relacion entre “EL. PERMISIONARIO” v “EL INSTITUTQ”, el depdsito de
garantia no sera reembolsable a “EL PERMISIONARIO” sino se compensara en tiempo.

DECIMA SEPTIMA. LIBERACION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO.

La poliza de garantia de cumplimiento del presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo,
se liberara de forma inmediata una vez que “EL INSTITUTO” le otorgue autorizacién por
escrito, para gue éste pueda solicitar a la afianzadora correspondienie la cancelacion de la
fianza, aulorizacion que se eniregaré a “EL. PERMISIONARIO” siempre que demuesire haber
cumplide con la totalidad de las obligaciones adquiridas por virtud del presente instrumento
juridico; para lo cual deberd presentar mediante escrito la solicitud de liberacion de Ia fianza en
la Division de Arrendamiento y Comercializacion, misma que llevara a cabo el procedirmiento
para su liberacion y entrega.

DECIMA OCTAVA. EJECUCION DE LA GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

“EL INSTITUTO” llevara a cabo la ejecucién de la garantia de cumplimiento del presente
Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo en los casos siguientes:

a) Se revoque este permiso.

i) Burante su vigencia se deiecten deficiencias, falias o calidad inferior en cuanto a las
obligaciones o condiciones establecidas en el presente permiso.

DY
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c) Cuando en el supuesto de que se realicen modificaciones al Permiso, “EL
PERMISIONARIO” no entregue en el plazo pactado el endoso o la nueva garantia
que ampare el cumplimienio de ia modificacién.

d} Por cualquier ofro incumplimiento de las obligaciones coniraidas en e presente
Permiso.

La aplicacion de la garantia de cumplimiento se hara efectiva por el monto total de la obligacion
garantizada.

DECIMA NOVENA. DESLINDE DE RESPONSABILIDAD POR ROB
DETERIORO O SINIESTROQ.

0, DESTRUCCION,

“EL INSTITUTO” no se hace responsable del robo, destruccidn parcial o total deterioro o
siniestros de cualquier tipo que pudiera ocurrir en mobiliaric, mercancia, maquinaria, equipo ©
accesorios propiedad de “EL PERMISIONARIO”.

VIGESIMA. CONFIDENCIALIDAD.

“EL INSTITUTO” v “EL PERMISIONARIO” se obligan a mantener estricta confidencialidad
respecto de la informacién que sea de su conocimiento, con motivo del desarrollo de las
actividades propias del presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo, por lo que se
obligan a utilizarla Gnicamente para el cumplimiento del mismo.

En consecuencia, queda prohibido, revelar, copiar, reproducir, explotar, comercializar, aitera\,\
duplicar, divulgar o difundir a terceros, la informacién sin autorizacion previa y por escrito del\
titular de la misma y de la otra parte. \

La informacidn y actividades que se presenten, obtengan y-produzca en virtud del cumplimiento
del presente instrumento, sera clasificada atendiendo a los principios de confidencialidad vy
raeserva, establecidos en la Ley Federal de Transparencia y Accesc a la Informacion Publica v
la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales e Posesidon de los Particulares y su
Reglamento.

VIGESIMA PRIMERA. PENA CONVENCIONAL.

Se aplicara como pena convencional por el retraso en el pago de la cuota de recuperacion el
2.5% mensual del monio dei adeudo, el cual serd aplicable por meses enteros con
independencia del nimero de dias que demore el pago, v acumulable por un maximo de dos
meses. Transcurrido el plazo sefalado sin que se hubiera realizado el pago de la cuota de
recuperacion y la pena convencional respeactiva, se promovera la revocacion del Permiso
sefalada en la Condicion Vigésima Sépiima, conservando “EL INSTITUTO” la garantia
otorgada sefialada en la Condicién Décima Sexta. La revocacién del Permiso no exime al
permisionario del pago de las cuotas adeudadas ni de la aplicacidon vy pago de las penas
convencionales.
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VIGESIMA SEGUNDA. VIGENCIA.

La vigencia del presente Permiso de Uso Temporal Revocable, seré a partir del 1 de marzo del
2020 al 1 de marzo del 2023, forzosa para “EL PERMISIONARIO” v voluntaria para “EL
INSTITUTO™.

VIGESIMA TERCERA. RENOVACION,

“ZIL. PERMISIONARIO” solicitard la renovacion del Permiso a “EL INSTITUTO” con 60 dias
habiles de anticipacién a la terminacion del presente Permiso de Uso Temporal Revocable
junto con la propuesta del Programa de Inversion v Mantenimiento para la superficie
permisionada, y “EL INSTITUTO” debera notificar la respuesta a “EL PERMISIONARIO”
deniro de los 45 dias habiles posteriores a la recepcidn de la solicitud.

En el supuesto que no sea aulorizada la renovacidon o no sea solicitada por “EL
PERMISIONARIO”, éste se obliga a entregar los espacios en las mismas condiciones en que
le fue eniregado, dejando invariablemente a favor de “EL INSTITUTO” aguellas mejoras o
adecuaciones que hubiere efectuado. La enirega se realizara en los términos previstos en la
Condicidn Vigésima Octava de esie Permiso.

VIGESIMA CUARTA. NULIDAD.

W\
Cualquier operacion o acto juridico que se realice en contravencion a la normatividad vigente y»?\
al presente instrumento juridico, sera nulo de pleno derecho v “EL. PERMISIONARIO” perderé\
los derechos que deriven del presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo. \\\Q-}
NS,

VIGESIMA QUINTA. CAUSAS DE EXTINCION.

El Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo se extinguira por cualquiera de las causas
siguienies:

a) Vencimiento del plazo por el gue se haya otorgado.

b) Desaparicidn del objeto.

¢} Cuando se afecte el interés institucional.

d) Cuando no se solicite la renovacion ante el instituto en el plazo establecido.

e) Imposibilidad de “EL INSTITUTO” para continuar con el objeto del permiso por causas
de fuerza mayor, caso fortuito y/o de interés publico.

f) Por necesidad de “EL INSTITUTO” de disponer de los espacios permisionados, para
las operaciones propias de su cbjeto, siempre y cuando no sea posible su reubicacion.

g) Cuando “EL PERMISIONARIO” no acepte ser reubicado por causas institucionales.

h}y Por revocacién del Permiso.

i) Las que se especifiguen en el propio instrumento en concordancia con el obiete v
alcance del mismo.

i} Cualquier otra que a juicio de “EL INSTITUTO” haga imposible o inconveniente su
continuacion, atendiendo ia naturaleza y alcances del objeto de que se trate.
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De presentarse alguna de las causales citadas con antelacion, el procedimiento de extincion
del Permiso debera ser notificado a “EL PERMISIONARIO” por lo menos con 30 dias habiles a
Ia fecha de aplicacion.

VIGESIMA SEXTA. CAUSAS DE REVOCACION.

El presente Permiso de Uso Temporal Revocable Fijo, se revocaré sin responsabilidad para
“EL INSTITUTQO”, por alguna de las siguientes causas:

a) Incumplimiento de “EL PERMISIONARIO” al objeto del instrumento otorgado por parte
de “EL INSTITUTO”.

) Renuncia por escrito, hecha ante la instancia oferganie, ia cual debera presentar con 30
dias habiles de anticipacidn a la fecha en que surta efectos en la gue pretenda dar por
ferminada la relacion.

¢} No apegarse al Codigo de Conducta para el personal de las empresas en el desempefc
de sus actividades.

d) Violar las disposiciones legaies, reglamentarias y administrativas que rijan la actividad
para la cual se suscribié el instrumento de que se trate, las normas de seguridad que
rigen en “EL INSTITUTO”, o cualquier otra disposicién aplicable en ia materia. \)\E\

e) Por declaracion judicial de suspension de pagos, concursc mercantil, huelga u otrak
causa analoga (personas morales). I

f) Realizar adecuaciones u obras en &l espacio permisionado, sin previa autorizacion de
“EL INSTITUTO”.

g) Ceder, arrendar, subpermisionar o gravar los derechos de uso concedidos en el
instrumento respectivo.

h) Cuando “EL. PERMISIONARIO” no obtenga, ni manienga las licencias, permisos o
autorizaciones que se requieran para el desarroflo de la actividad econdmica que
desempefia.

i) Por incumplimiento a las disposiciones det instrumentc de que se trate, leyes,
reglamentos vy disposiciones administrativas aplicables.

i) Suspension del objeto del permiso correspondiente, por mas de 30 dias naturales
consecutivos sin causa justificada.

k) Cuando “EL PERMISIONARIO” no ocupe la superficie otorgada en un lapso no mayor a
la mitad del periodo de vigencia del paermiso el espacio otorgado.

1) Cualquier otra que a juicio de “EL INSTITUTO” haga imposible o inconveniente su
continuacion, atendiendo 1a naturaleza y alcances del objeto de que se trate.

m) Cuando el PERMISIONARIO incumpla en el total de lo establecido en el Programa de
Inversion y Mantenimiento Preventivo de la superficie inmobiliaria gue soporte la soliciiud
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de renovacion, con respecio a las adecuaciones, eguipamiento, servicios vy cobro de
tarifas al usuario, de conformidad con el plan de negocios que sustenta el dictamen

valuatorio emitido por ef INDAABIN.

VIGESIMA SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE REVOCACION.

En cualguiera de los supuesios sefalados en el numeral respective “EL INSTITUTO”, en su
caso, dictard un acuerdo de inicio de! procedimiento de revocacion, el que debera estar
fundado v motivado, indicando el nombre de “EL PERMISIONARIO” en conira de quien se
inicia.

Al acuerdo a gue se refiere e parrafo anterior, se detallaran de manera fundada y motivada las
causas gue sustentan el inicic del procedimiento correspondiente, el que se desahogara
conforme a lo siguiente:

a. “EL INSTITUTO” al dia habil siguienie a aquel en que se acuerde el inicio del
procedimiento de revocacion, le notificard a“EL PERMISIONARIO” que dispone de 15
dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo exponer dentro del plazo
concedido de manera fundada y motivada sus excepciones y defensas, pudiende
acompafiar los documenics en que funde su derecho.

kY

b. Las notificaciones personales se haran en el domicilio del interesado o en el U!timo\
N

domicilioc que la perscna a quien se deba notificar haya sefialade ante los drganos QD
administrativos en el procedimientc administrative de que se trate. En todo caso, el
notificador debera cerciorarse del domicilic del interesado v debera entregar copia del

acic que se notifique v sefalar la fecha v hora en que la notificacion se efectus,
recabando el nombre y firma de la persona con quien se entienda la diligencia. Si ésta se
niega, se hara constar en el acia de notificacion, sin gue ello afecte su validez.

e

c¢. Las notificaciones personales, se entenderan con la persona que deba ser noiificada o su
apoderado legal; a falta de ambos, el noiificador dejara citatorio con cualquier persona
que se encuenire en el domicilio, para gue el interesado sspere a una hora fija del dia

habil siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino
mas inmediato.

d. Si la persona a quien haya de nofificarse no atendiere ei citatorio, la nofificacion se
entenderd con cualquier persona que se encuenire en el domicilio en que se realice la
diligencia y, de negarse ésta a recibirla 0 en su caso de enconirarse cerrado el domicilio,
se realizara por instructivo que se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razon por escrito vy
deberan contener por fo menos:
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El nombre de la persona a la que se dirige

L.as disposiciones legales en que se susiente:

iz lugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal;

Las pruebas y alegatos gue estime convenientes;

El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le tendra por
contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para hacerlo
posteriormente;

El hombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente, que la emite, v

El sefalamiento de que el respectivo expediente queda a disposicion de “FL
PERMISIONARIOC”, para su consulia, sefialando domicilic y horario de consulta.

Una vez que “EL PERMISIONARIO” presente su escrito de respuesta, “EL
INSTITUTQO” contard con 5 dias habiles para otorgar respuesta fundada y motivada, en
el que resolvera de manera clara si le asiste el derecho al interesado, de ser procedente
su manifestacion se tendra como concluido el acto administrativo.

En caso que “EL INETITUTO” determine que no acredita la justificacion de la causa que
motivé el inicio de procedimientc de revocacion, otorgara 15 dias habiles a “EL
PERMISIONARIO” para formular alegatos y apertar las pruebas que estime ajustadas a
derecho.

Concluido el término que antecede, “EL INSTITUTO” procedera al andlisis de los
argumentos hechos valer por “EL PERMISIONARIO”, desahogando las pruebas
admitidas y, en su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar Ia
resolucion correspondiente.

La resolucion debera contener lo siguiente:

a) Nombre del permisionario;

b} El analisis de las cuestiones planteadas por “EL PERMISIONARIO”, en su caso;

c) La valoracién de las pruebas aportadas;

d} Los fundamentios y motivos que sustenten la resolucion;

e} La declaracion sobre la procedencia de la revocacion del Permiso;

f) Los términos, en su caso, para llevar a cabo Ia recuperacion del espacio de gue se
trate, vy

g) El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor ptiblico competente gue la emite.

La resolucion sera notificada a “EL PERMISIONARIO” dentro de los 5 dias habiles
siguientes a su emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el
recurso de revision previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

§
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VIGESIMA OCTAVA. ENTREGA DEL ESPACIO OTORGADQ.

Previo a la entrega-recepcion del inmueble, deberd celebrarse convenio de finiquito. “EL
INSTITUTO” debera observar lo siguiente:

a) “EL. PERMISIONARIO” debera eniregar el espacio o superficie permisionado a “EL
INSTITUTO” mediante acta de entrega-recepcién al término del permiso de uso o
conirato el espacio institucional en las acordadas durante la administracion del permiso,
lo cual se hara medianie acta.

b) Dar aviso por escrito a “EL PERMISIONARIO” de la extincidn, revocacion o terminacion
anticipada del permiso de uso temporal, con al menos 30 dias habiles previos a la
desocupacion det espacio permisionado, dependiendo el tipo de instrumento legat y/o
giro del mismo, estableciendo la fecha de entrega de la superiicie inmobiliaria.

¢} Realizar previo a la fecha de recepcion del espacic permisionado o subarrendado, una
visita al mismo, conjuntamente con “EL PERMISIONARIO” o bien, con su apoderado
legal v las areas que participaron en la formatizacion del permiso, a fin de revisar de
acuerdo al acta de enirega-recepcion del inmueble, las condiciones de enirega, vy de
resuliar procedente, levaniar un inveniario de los irabajos que resulte necesario efeciie
el permisionaric para gue “EL INSTITUTO” reciba la superficie inmobiliaria en las
condiciones fisicas, a su eniera satisfaccion, considerando el deterioro natural causado
por el transcurso del tiempo que durd el permiso, acordadas durante la administracion
del permiso. : -

d) “EL PERMISIONARIO” debera retivar de la supertficie inmobiliaria logotipos, emblemas v
leyendas que haya instalado; de resultar dafios o deterioros, su reparacion correra por
cuenta del mismo.

e} En caso de que “EL PERMISIONARIO” no cumpla con lo establecido en los puntos que
anteceden, se deberd integrar un expediente con fotografias detallando los trabajos de
restauracion a cargo de “EL PERMISIONARIO” y “EL INSTITUTO” aplicara el
procedimiento establecido de ejecucion de garantia de cumplimiento, remitiéndolo para
ello al area juridica correspondiente.

VIGESIMA NOVENA. ADMINISTRACION ¥ VERIFICACION.

Sera responsabilidad de los servidores pablicos de “EL INSTITUTO” designados para tal
efecto, administrar v verificar el cumplimiento del presente instrumento juridico.

En Q! caso de que se lleve a cabo un relevo institucional temporal o permanente de dicho
servidor publico de “El. INSTITUTO” tendrd caracter de Administrador del Confrato la
persona que lo sustituya en el cargo o aquél que sea designado para tal efecto.

TRIGESIMA. LEGISLACION APLICABLE.
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Para lo no previsto en las presentes Condiciones, se estara en lo dispuesto en la Ley General
de Bienes Nacionales, el Codigo Civil Federal, la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
el Codigo Federal de Procedimientos Civiles, y los Lineamientos Generales de la Coordinacion
Técnica de Administracion de Activos para la Administracion y Optimizacion del Patrimonio
Inmobiliaric Institucional, aprobados por el H. Consejo Técnico de “EL INSTITUTO”, asi como
en las Politicas que la Coordinacion Técnica de Administracién de Activos aplicara en materia
de Optimizaciéon de Activos Arrendamiento Inmobiliario y Comercializacion.

TRIGESIMA PRIMERA. JURISDICCION.

Para la interpretacion y cumplimiento de las obligaciones que se contienen en este instrumento
legal, “El. PERMISIONARIO” acepta:expresamente someterse a la jurisdiccion de los
Tribunales Federales del Estado de. Morelo_, nuriciando.expresamente a cualquier otro fuero
que pudiera corresponderle e,n razon de ‘st domicilic actuai fi’uturo 0 por cualquier otra causa.

El presente Permiso® de Uso Temporal Re bie Fljo 5€ extlende por triplicado en la Ciudad
de Cuernavaca,. M@relos el 7 de; en_';{o | 2020 quedando un ejempiar en poder de “EL
PERMISIONARIO y losrestan en“oder de “EL ENSTITU’FO”,

'POR “EL INSTITUTO” . . POR “EL PERMISIONARIO”

E. Rlcardo Acuna Fuen‘tes L C |Ib ey%ro Sanchez

//MT itular de la ’elegao:on = F?epr seritante: Legal
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