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TERMINOS DE REFERENCIA para los Trabajos de conservacién, mantenimiento y
optimizacién de los espacios en los pisos 2 y 3, de la Direccién de Planeacién para la
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Trabajos de conservacién, mantenimiento y optimizacién de los espacios
en los pisos 2y 3, de la Direccién de Planeacién para la Transformacién

Institucional, del inmueble ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 476,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600, CDMX.

Fecha
elaboracion

17 de junio de 2025

Coordinacién Técnica de Conservacion y Servicios

Area requirente
Generales

Area técnica Division de Inmuebles Centrales

Clave CUCOP 35100004

Partida
presupuestal

51351002

Generales

1.1. Antecedentes y necesidad de la contratacion.

El Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), conforme a lo establecido en el articulo 5 de la
Ley del Seguro Social, es un organismo publico descentralizado con personalidad juridica y
patrimonio propios, cuya finalidad es garantizar el derecho a la salud, la asistencia médica, la
proteccion de los medios de subsistencia y los servicios sociales necesarios para el bienestar
individual y colectivo.

En el marco de su estructura organizacional, la Direccion de Administraciéon coordina las
funciones operativas del Instituto a través de la Unidad de Administracidn, la cual tiene entre
sus objetivos generales “coordinar la operacion de los servicios generales y de conservacion
de los inmuebles” con apego a criterios de eficiencia, eficacia y transparencia. Dentro de esta
Unidad, la Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales tiene la atribucion especifica
de “establecer las estrategias, programas y acciones para la administracién de los servicios de
conservacién, mantenimiento, seguridad, proteccién civil y operaciéon de los inmuebles
institucionales a nivel central”.
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En dicho contexto, la Coordinacion Técnica de Conservacién y Servicios Complementarios,
adscrita a la Coordinacién de Conservacion y Servicios Generales, es responsable de disefiar,
coordinary evaluar las politicas y acciones en materia de conservacion de inmuebles, asi como
de los servicios complementarios requeridos para garantizar la operacion funcional y segura
de los espacios institucionales. Esta Coordinacion supervisa a la Division de Inmuebles
Centrales, entre otras divisiones, en la formulacion y ejecucion de proyectos especificos que
responden a las necesidades operativas del Instituto.

La Divisidon de Inmuebles Centrales, conforme al citado Manual de Organizacién, tiene como
misién “coordinar y supervisar las acciones relacionadas con la planeacion, ejecucién y control
de obras menores y mantenimiento en los inmuebles de oficinas centrales del Instituto”,
incluyendo trabajos de rehabilitacion, adecuacion y conservacidn, a fin de preservar la
infraestructura en condiciones 6ptimas para su uso institucional. Particularmente, el numeral
7.1.1.1.2.2. Funciones Sustantivas de la Divisién de Inmueble Centrales del Manual de
Organizacion de la Direccién de Administracién del Instituto el cual menciona lo siguiente:

5. Detectar las necesidades de obra (mejoramiento de instalaciones,
remodelaciones, adecuaciones de espacios) con el propdsito de
desarrollar proyectos de reordenamiento de oficinas en /los
inmuebles de nivel central sometiéndolos a consideracion de la
Coordinacion Técnica de Conservacion y Servicios Complementarios
Yy una vez aprobados, llevarlos a cabo.

6. Ejecutar las obras en materia de distribucion de espacios en
inmuebles centrales que instruya la Coordinacion Técnica de
Conservacion y Servicios Complementarios, e informar los resultados
de las acciones al superior jerarquico.

El pasado 18 de febrero de 2025, mediante el oficio No. 09 52 17 61/H400/2025/051 la Mtra.
Vianey Gonzalez Rojas, Titular de la Coordinacién Administrativa le solicité al Titular de la
Coordinacion de Conservacidon y servicios Generales, se lleve a cabo la adecuacion de las
oficinas y espacios ubicados en el piso 2, ala poniente, del inmueble de Reforma 476, conforme
a la propuesta validada, la cual adjuntaron en este oficio.
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Al respecto, el Mtro. Antonio Rios Liévano, Titular de la Division de Inmuebles Centrales,
mediante el oficio No. 09 52 84 14C1/2025/1997, de fecha 20 de febrero del presente afio,
solicita a la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacién Técnica de
Administracion de Activos, se realicen las acciones conducentes para definir el proyecto y
alcances, a fin de estar en condiciones de elaborar el catadlogo de conceptos y dar continuidad
al proceso.

En respuesta, mediante oficio No. 09 53 43 14D0/2868, de fecha 12 de marzo del 2025, la
Titular de la Coordinacién Técnica de Administracion de Activos, sefiala que las adecuaciones
requeridas en el plano rubricado que consideran la reubicacién de un muro y una puerta para
la habilitacion de una sala de trabajo no vulneran la normatividad en materia de asignacion,
reordenamiento y optimizacidn de espacios, por lo que es posible continuar con los trabajos
procedentes.

Atendiendo lo establecido en el numeral 7.1.1.1.2.2. del Manual de Organizacion de la
Direccion de Administracion del Instituto, el Titular de la Division de Inmuebles Centrales a fin
de estar en posibilidades contar con los elementos técnicos y de ingenieria necesarios, envié
a personal del area de Obra Basica a realizar un levantamiento de necesidades en conjunto
con los usuarios para determinar los alcances de los trabajos y definir las acciones a tomar,
derivado de esto se desarrollé un catalogo de conceptos asi como los planos de las areas a
trabajar.

En virtud de lo anterior, y considerando que el Instituto no cuenta con los recursos humanos
ni materiales suficientes para la atencion directa de estos trabajos, se justifica plenamente la
necesidad de su contratacion externa. Esta medida se encuentra en apego a lo dispuesto por
la normativa institucional, que permite la contratacién de obras y servicios especializados
cuando la naturaleza y condiciones del proyecto asi lo exijan.

La presente documentacion integra los Términos de Referencia para desarrollar los Trabajos
de conservacién, mantenimiento y optimizacion de los espacios en los pisos 2y 3, del inmueble
ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 476, ofreciendo el contexto normativo, técnico y
operativo que sustenta la accion, en estricto apego a los lineamientos institucionales del IMSS.
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1.2. Objeto general de la contratacion.

El objeto de la presente contratacién consiste en la ejecuciéon de Trabajos relativos a
conservacién, mantenimiento y optimizacién de los espacios del inmueble de Reforma 476, en
la Ciudad de México.

Dichos trabajos tienen como finalidad mantener las condiciones adecuadas de operacién,
seguridad, funcionalidad y habitabilidad del inmueble, mediante la intervencion en elementos
arquitectonicos, instalaciones eléctricas, hidrosanitarias, de acabados, de telecomunicaciones,
asi como de otros componentes fisicos deteriorados o que presenten fallas técnicas, conforme
a los lineamientos normativos vigentes.

La contratacion se realiza al amparo de lo dispuesto en la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas (LOPSRM) y su Reglamento, considerando que se trata de
trabajos de obra publica que resultan indispensables para conservar y preservar el estado
operativo del inmueble que alberga funciones sustantivas del Instituto.

1.3. Localizacion geogrdfica.

Reforma 476 Av. Paseo de la Reforma No. 476, Col. Juarez,
Alcaldia Cuauhtémoc C.P.06600, Ciudad de México.
Plano de ubicaciéon
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2. Especificaciones Técnicas

Los trabajos por ejecutar deberan realizarse conforme a las especificaciones técnicas
establecidas en el catdlogo de conceptos autorizado, planos arquitecténicos y lineamientos
institucionales del Instituto Mexicano del Seguro Social, asi como en apego a la normativa
aplicable en materia de construccién, instalaciones y seguridad. Se incluyen, entre otros,
trabajos de demolicién de elementos de elementos ligeros (tablaroca, tabla cemento), retiro
de piso laminado, adecuaciones de muros y plafones de tablaroca, colocacién de plafén
reticular prefabricado, instalacién de piso vinilico, trabajos de carpinteria, canceleria de
aluminio y cristal, aplicacion de pintura en muros y plafones, asi como adecuaciones en
instalaciones eléctricas, hidrosanitarias y de voz y datos

Todos los materiales deberan ser nuevos, de primera calidad y estar debidamente certificados.
La ejecucién de los trabajos debera respetar las caracteristicas geométricas, niveles,
alineaciones, espesores y acabados definidos en el proyecto. Cualquier variacién debera ser
autorizada por el Residente de Obra del Instituto, y registrada en la bitacora correspondiente.

2.1. Descripcion detallada de los trabajos.

Los trabajos para realizar corresponden a la adecuacidon y remodelacidn de espacios interiores
en oficinas administrativas, e incluyen actividades de demoliciéon, construccién muros
divisorios, acabados e instalaciones, las labores se describen a continuacion:

Demoliciones y retiros. Se llevara a cabo la demoliciéon controlada de muros de tablaroca y
tabla cemento, cuidando no afectar instalaciones o elementos estructurales adyacentes.
Retiro de piso laminado en mal estado o que ya no se requiere, dejando la superficie limpia y
lista para recibir nuevos acabados. Proteccién de areas. Para garantizar la sequridad y limpieza
durante el proceso constructivo, se colocaran tapiales provisionales y plastico negro en zonas
de trabajo contiguas a areas en operacion. Preparacién de superficies. Se realizaran trabajos
de resane, incluyendo el rastreado con resanador, para uniformar superficies antes de la
aplicacidon de acabados. Construccidn de muros. Suministro e instalacion de nuevos muros
divisorios y plafones, elaborados con sistemas de tablaroca, segun disefio arquitecténico.
Instalacion de plafon reticular prefabricado en zonas especificas, de acuerdo con los
requerimientos funcionales y estéticos del proyecto. Acabados Colocacidon de nuevo piso
vinilico, segun especificaciones técnicas del disefio. Aplicacién de pintura vinilica en muros 'y
plafones, con la preparacién previa de las superficies. Reparacion de mobiliario, siguiendo el
disefio establecido. Carpinteriay canceleria. Suministro e instalacion de canceleria de aluminio
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con cristal claro o esmerilado, segun se indique en planos. Instalacién de persianas enrollables
tipo “black out”, para control de iluminacién natural en areas seleccionadas, marcos de puertas
de madera. Instalaciones. Adecuacion de las instalaciones de voz y datos, hidrosanitarias y
eléctricas existentes, conforme a los nuevos requerimientos del proyecto. Sustitucion de
luminarias en mal estado por nuevas de tecnologia eficiente. Desmontajes. Se realizara el
desmontaje y retiro de diversos elementos existentes que se encuentren ocultos en plafén o
muros, que interfieran con la nueva distribucién o ya no sean funcionales, priorizando la
reutilizacién de materiales en caso de ser viable.

2.2. Naturaleza y magnitud de la intervencion (ampliacion, conservacion, etc.).

La intervencion se clasifica como una accién de conservacion y mantenimiento correctivo-
preventivo con alcance en la reconfiguracion funcional de espacios, orientada a atender
deficiencias operativas, dafios en elementos, acabados e instalaciones, asi como a responder
ala necesidad de optimizar areas administrativas del inmueble conforme a los requerimientos
actuales de operacion institucional.

La magnitud de los trabajos contempla la demolicion de elementos ligeros no estructurales,
la adecuacion y redistribucion de areas mediante la construccidon de nuevos elementos, la
sustitucion integral de acabados arquitectonicos deteriorados, y la modernizaciéon de
instalaciones de voz y datos, eléctricas e hidrosanitarias.

Desde el punto de vista funcional, la intervencion busca una optimizacién espacial a través del
redisefio de configuraciones interiores que favorezcan la eficiencia operativa, la integracion
entre areasy la flexibilidad de uso, bajo criterios de iluminacion, confort de espacios y acustico.
Este reordenamiento responde a la necesidad de operacién y mejora continua en la prestacion
del servicio institucional.

Adicionalmente, se considera la mejora en la imagen institucional mediante la incorporacion
de materiales contemporaneos, acabados que refuercen la identidad visual del Instituto,
favoreciendo una percepcion de orden, profesionalismo y modernidad en sus espacios de
gestion administrativa.

Todos los trabajos se ejecutaran en apego a la normatividad vigente en materia de obra
publica, construccidon y seguridad, conforme a los planos arquitecténicos, especificaciones
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técnicas y lineamientos institucionales aprobados, garantizando la correcta operacion del
inmueble y la conservacidon de su valor funcional.

2.3. Volumen.

Los trabajos de conservaciéon y mantenimiento a realizar consideran un area de 170 m2 a
intervenir en los inmuebles de Av. Paseo de la Reforma No. 476 en la Col. Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc C.P.06600, en la Ciudad de México, correspondientes a la administracion del
conjunto Reforma, a cargo de la Division de Inmuebles Centrales. Para mayor referencia
acerca de las areas de los trabajos a realizar véase el Anexo 1.

2.4, Complejidad.

Debido a la naturaleza operativa del inmueble y a fin de no interferir con el funcionamiento
de las actividades administrativas, la ejecucion de los trabajos se llevard a cabo principalmente
en horarios nocturnos y durante fines de semana. Esto implica una logistica compleja que
incluye el acarreo controlado de materiales de obra y el retiro eficiente de residuos
provenientes de demoliciones parciales considerando el retiro a tiro libre, fuera de la obra.

El personal asignado a la ejecucion de los trabajos debera estar debidamente identificado por
parte de la empresa contratista y portar en todo momento el equipo de proteccidon personal
adecuado. Dado que se trata de areas administrativas en operacion, se debera garantizar en
todo momento la limpieza, proteccidn y sefializacién del entorno de trabajo, a fin de evitar
afectaciones a las actividades institucionales, preservar la integridad del personal del Instituto
y mantener condiciones de orden y seguridad durante todo el proceso constructivo, sera
responsabilidad del Contratista gestionar y obtener los permisos y las licencias
correspondientes, en su caso, ante las autoridades competentes.

3. Especificaciones Técnicas

3.1. Detalle técnico de actividades a realizar
Los trabajos se realizaran conforme a las especificaciones técnicas establecidas en el catalogo
de conceptos.

Reforma 476
Piso 1 - Area Administrativa / Oficinas
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Demoliciones y preparaciones
= Retiro de muros divisorios de tablaroca.
= Retiro de plafones existentes.
Obra civil, albafiileria y acabados
» Aplanado y rastreado de muros.
»= Construccién de nuevos muros de tablaroca para redistribucion de oficinas.
» Colocacion de plafén reticular con mddulos acusticos.
» Suministro e instalacion de piso vinilico de alto trafico.

»= Suministro e instalacion de persiana tipo blackout.
= Aplicaciéon de pintura vinilica en muros y plafones.

Carpinteria y canceleria
» Restauracion de sillones.
» Canceleria de aluminio y cristal.
Instalaciones
» Adecuacion de red eléctrica e iluminacién con luminarias LED.
» Instalacidn de nuevos contactos y canalizacién bajo piso.

» Reubicacion de salidas para voz y datos.
= Sustitucion parcial de red hidrosanitaria en area de servicios.

Piso 2 - Area Administrativa / Oficinas
Demoliciones y preparaciones

= Retiro de muros divisorios de tablaroca.
= Retiro de plafones existentes.

Obra civil, albafileria y acabados

» Aplanado y rastreado de muros.
= Construccién de nuevos muros de tablaroca para redistribucion de oficinas.
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» Colocacion de plafén reticular con mddulos acusticos.
» Suministro e instalacion de piso vinilico de alto trafico.
» Suministro e instalacion de persiana tipo blackout.
= Aplicacion de pintura vinilica en muros y plafones.

Carpinteria y canceleria

= Restauracion de sillones.
» Canceleria de aluminio y cristal.

Instalaciones

» Adecuacién de red eléctrica e iluminacidon con luminarias LED.
» Instalacién de nuevos contactos y canalizacion bajo piso.
* Reubicacion de salidas para voz y datos.

Sustitucién parcial de red hidrosanitaria en area de servicios.

3.2. Catdlogo de conceptos propuesto.
El catalogo de conceptos de los trabajos objeto de la presente contratacidn se encuentra en el
Anexo 1.

3.3. Requisitos técnicos.

Los muros divisorios de tabla-roca la fijacién de las placas debe ser con tornillos
autorroscantes a cada 30 cm. perimetralmente y a cada 60 cm. de separacion en refuerzos
intermedios a un bastidor construido a base de canales y postes de lamina galvanizada cal.
no.26 y anchos de acuerdo a lo indicado, colocados a cada 60 cm. fijados a la estructura y
unidos segun procedimiento del fabricante, esquineros, rebordes, almacenaje, estiba,
colocacion, emplastecido, cinta y redimix, cortes, perfilar y abrir huecos para instalaciones,
emboquillados, refuerzos para salidas, juntas de control y/o juntas constructivas donde
indique la supervision segun procedimiento del fabricante.

El falso plafén prefabricado debe ser a base de placa modular -de 61 x 61 x 2.2 cm. de espesor.
con peso aproximado de 8 kg/m2. fabricada con perliescayola incombustible. (sulfato de calcio
semihidratado de alta pureza, aligerada con elementos minerales y refuerzo de fibra de vidrio
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en monofilamento entrecruzado. pintado de fabrica en color blanco. proteccién al fuego,
aislamiento térmico. y una absorcidn acustica balanceada. factor de reflexion de luzde 0. 75 a
0.80, absorcién de sonido de 0.18 a 0.60, factor de transmision de sonido stc 45. alta resistencia
a la humedad. (por no contener ningun componente hidroscopico o soluble al agua). marca
Eurostone Modelo Terric, suspension chicago metalic de 5/16" troquelada y esmaltada en
color blanco, muescas de alivio de expansién para mantenerla en posicidn y resistente al
fuego. cargador principal o larguero de 15/16" x 1 1/2" sujeta con colgantes de alambre
galvanizado del no. 12 a cada 1.22 m. separador de 15/16" x 1 1/2" de 1.22 m. de longitud.
formando reticulas de 1.22 x 1.22 m. separador de 15/16" x 1 1/8" de 0.61 m. de longitud.
formando reticulas de 0.61 x 0.61 m. Juntas de control y/o juntas constructivas en el lugar
indicado por la supervision.

Piso de loseta vinilica WPC+LVT sistema clic de 5.5 mm. de espesor, en forma de duelade 1.21m
x 0.18 m, marca Tekcno Step linea London cooper coleccién Australia modelo Vermont. Con
zoclo para piso laminado de 0.07 m de peralte.

Pintura vinilica Marca Comex linea Vinimex o de calidad superior.

Canceleria, ventanearia y puertas interiores con perfiles de aluminio color blanco, lineas bolsa
2000 standard series 508,5080, puertas batiente comercial I serie 445, jaladeras tipo SJB.

Tuberia de cobre marca Nacobre, Urrea o de calidad superior.
Tuberia de PVC marca Rexolit o de una calidad superior.
Accesorios sanitarios Marca HELVEX o de calidad superior.

Tuberia Conduit metalica galvanizada rigida, flexible y accesorios para instalaciones eléctricas
Marca Rimco, Catusa, Peasa o de calidad superior.

Receptaculo con conexiones laterales por tornillo doble, polarizado y puesta a tierra modelo
1G5262, marca HUBBELL o de calidad superior, 15 Amps., 125 V.C.A., 2 polos, 3 cables, Nema
5-15r con tierra aislada, en color naranja.
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Cable de cobre Tipo THW-LS-75°Cy desnudo Marca Condumex.

Luminario tipo led, OREMBURGO IV, mod. 24LTLLED3140V40B, 127 v, 32 watts, 4000° k, 1800
[tmenes, marca TECNOLITE o de calidad superior.

luminario tipo spot led de 22cm de diametro, BUCAMARANGO VIII MOD. 18YDLED430MV40B-
18 WATTS, 1200 LUMENES-4000K, Mca. TECNOLITE o de calidad superior.

Clavija y receptaculo Nema 5-15R, Cat. BRY5266NP y BRY5269NC, 15 a., 127vca, 2 polos, 3 hilos,
marca HUBBELL o de calidad superior.

Condiciones de Ejecucién

4.1. Plazo de ejecucion.
Para la realizacion de estos trabajos de obra, se tiene considerado un plazo no mayor a 30 dias
naturales.

4.2. Cronograma general de ejecucion.
El cronograma general de ejecucion de los trabajos objeto de la presente contratacion se
encuentra en el Anexo 2.

Recursos y Condiciones

5.1. Obligaciones del IMSS.

En el marco del presente contrato y conforme a la Ley de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas y su Reglamento, el Instituto Mexicano del Seguro Social se
compromete a:

5.1.1. Otorgar acceso a las areas de intervencién

» Permitir el acceso oportuno del contratista a los pisos 1y 2 del inmueble ubicado en
Av. Paseo de la Reforma No. 476, en la Col. Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc C.P.06600
CDMX, en las condiciones y horarios previamente establecidos.

5.1.2. Designar personal de supervisién
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= Nombrar formalmente al Residente de Obra y/o personal técnico responsable de la
supervision, seguimiento, verificacion y validacién de los trabajos contratados.
5.1.3. Proporcionar informacion técnica relevante
» Entregar al contratista los planos arquitectonicos de referencia, lineamientos
institucionales de imagen, normativas internas de seguridad e higiene, asi como
cualquier otra documentacion necesaria para el cumplimiento del objeto contractual.
5.1.4. Emitir observaciones y validaciones en tiempo
Realizar la revision y emision de observaciones técnicas a los trabajos ejecutados
dentro de un plazo razonable, sin causar retrasos injustificados en la ejecucién del
contrato.
5.1.5. Permitir la instalacién temporal de areas de trabajo
Facilitar la habilitacion de zonas temporales de almacenamiento o de preparacién de
materiales dentro del inmueble, conforme a los lineamientos de protecciény seguridad
institucionales.
5.1.6. Realizar las validaciones administrativas correspondientes
Emitir los dictdmenes de aceptacién de avances, validacion de estimaciones y pago de
conceptos ejecutados conforme a los procedimientos establecidos, siempre que se
acredite el cumplimiento técnico de los trabajos.
5.1.7. Atender situaciones de caso fortuito o fuerza mayor
» Evaluar y resolver de forma conjunta con el contratista cualquier situacion
extraordinaria que pudiera afectar la ejecucion de los trabajos, de conformidad con lo
establecido en el contrato y en la normatividad aplicable.
5.2. Informacion, insumos, espacios fisicos o servicios que el IMSS proporcionara.
» Planos de las areas de trabajo (Anexo 3).
5.3. Obligaciones del Contratista.
En cumplimiento del objeto contractual y conforme a lo dispuesto por la Ley de Obras Publicas
y Servicios Relacionados con las Mismas y su Reglamento, el contratista se obliga a:
5.3.1. Ejecutar los trabajos conforme al proyecto autorizado
» Realizar los trabajos contratados de acuerdo con las especificaciones técnicas, planos,
normas aplicables y el programa de ejecucion autorizado por el Instituto.
5.3.2. Cumplir con los plazos establecidos
» Ejecutar la totalidad de los trabajos dentro del plazo maximo de 30 dias naturales,
conforme al calendario fisico-financiero aprobado, sin perjuicio de las penalizaciones
aplicables en caso de incumplimiento.
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5.3.3. Cumplir con las disposiciones en materia de seguridad y salud

» Adoptar todas las medidas necesarias para prevenir accidentes durante la ejecucion de
los trabajos, garantizando condiciones seguras de operacidén para su personal y para
las personas ajenas a la obra.

» Debera acatar los lineamientos institucionales y normativos vigentes en materia de
seguridad e higiene, incluyendo sefializacion, zonas de restriccion, orden y limpieza, asi
como mantener libre de obstaculos las rutas de evacuacion.

5.3.4. Asegurar la identificacion y presentacion del personal

» Garantizar que todo su personal cuente y porte de forma visible, durante toda la
jornada laboral, el uniforme de la empresa y gafete de identificacién vigente, que
incluya nombre completo, fotografia y razén social de la empresa contratista.

» El personal que no cumpla con esta disposicién podra ser restringido en su acceso por
parte del Instituto.

5.3.5. Proteger las instalaciones existentes

* Prever medidas de proteccidon para elementos arquitecténicos, mobiliario, equipos y
acabados que no seran intervenidos, asi como reparar cualquier dafio causado directa
o indirectamente por su personal o subcontratistas.

5.3.6. Mantener el sitio limpio y ordenado

» Realizar la limpieza diaria del area de trabajo, recolectando escombros y materiales
sobrantes; asi como garantizar la disposicion adecuada de residuos, evitando
acumulaciones que representen riesgo para el personal o usuarios del inmueble.

5.3.7. Permitir y facilitar la supervision institucional

» Facilitar el acceso y la inspeccion técnica por parte del personal designado por el IMSS,
acatar las observaciones asentadas en bitacora (electrénica o impresa), y no modificar
ningun elemento sin la autorizacion correspondiente.

5.3.8. Entregar documentacion técnica y administrativa

» Proporcionar, conforme se solicite, fichas técnicas, reportes fotograficos, listas de
verificacion, bitacoras de obra, certificados de calidad de materiales, planos
actualizados y cualquier documento que respalde la correcta ejecucién del contrato.

5.3.9. Garantizar la calidad de los trabajos

= Cumplir con los estandares de calidad establecidos en el contrato y responder durante
el periodo de garantia por cualquier defecto o vicio oculto derivado de deficiencias en
materiales o mano de obra.

5.3.10.Cumplir con obligaciones fiscales, laborales y de seguridad social
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» Acreditar ante el IMSS, INFONAVIT y el SAT el cumplimiento de sus obligaciones fiscales
y de seguridad social, mediante la presentacién de las opiniones vigentes de
cumplimiento, conforme al articulo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacion.

5.3.11.Notificar cualquier eventualidad o impedimento

» Informar por escrito al Instituto cualquier circunstancia imprevista que pueda afectar
el desarrollo de los trabajos o los tiempos de ejecucidn, para su atencion conforme a lo
dispuesto en el contrato.

6. Metodologia de Trabajo

6.1. Enfoque de ejecucion propuesto.

El Instituto Mexicano del Seguro Social establece como enfoque estratégico para la ejecucion
del presente proyecto una metodologia de intervencién escalonada, técnicamente controlada
y operativamente eficiente, que garantice el cumplimiento de los objetivos funcionales del
inmueble, sin comprometer la sequridad de los usuarios ni la continuidad de las actividades
sustantivas del Instituto.

La ejecucion de los trabajos debera desarrollarse bajo un esquema de etapas o frentes de
trabajo delimitados, que permita coordinar adecuadamente los accesos, la logistica de obra 'y
la proteccidn de zonas en operacion. El contratista debera implementar una programacién
detallada y flexible, que asegure el avance continuo, pero controlado, en las areas objeto de
intervencion, priorizando la limpieza constante y la minima generacién de residuos.

El enfoque institucional privilegia el uso de materiales prefabricados, sistemas constructivos
en seco y técnicas de instalacion con bajo impacto, a fin de reducir los tiempos de ejecucion,
mejorar la calidad de acabados y disminuir riesgos laborales y estructurales. Asimismo, se
requiere el cumplimiento estricto de las normas de seguridad e higiene, el uso permanente
de equipo de proteccidon personal, y la implementacion de medidas preventivas para la
proteccién de instalaciones existentes y el mobiliario institucional.

Este enfoque también contempla la realizacion de pruebas funcionales y verificaciones
técnicas progresivas, bajo supervision del personal designado por el IMSS, para garantizar la
correcta ejecucion y validacidn técnica de cada etapa del proyecto antes de proceder con las
siguientes fases.
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En todo momento, la obra deberd desarrollarse en apego a los principios de legalidad,
honradez, transparencia y racionalidad en el uso de recursos publicos, conforme a lo
dispuesto en la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas y su
Reglamento.

6.2. Visita al lugar de los trabajos.

Se programaran conforme los eventos del procedimiento de contratacion resultante una vez
que se cuente con los resultados de la investigacion de mercados.

6.3. Especialidad del Contratista.

El Instituto Mexicano del Seguro Social requiere que el Contratista que ejecute los trabajos
objeto del presente proyecto cuente con el siguiente perfil general:

Especialidad Técnica

El licitante debera acreditar que su objeto social incluye la ejecucion de obras de conservacién,
mantenimiento, remodelacién o adecuacion arquitecténica, asi como la instalacién de
sistemas eléctricos, hidrosanitarios, voz y datosy acabados en edificaciones no habitacionales.

Debera presentar contratos previos, actas de entrega-recepcidon o constancias de
cumplimiento satisfactorio que acrediten experiencia especifica en inmuebles institucionales,
administrativos, hospitalarios o educativos, o bien en proyectos con intervencién simultanea
de multiples sistemas constructivos.

Experiencia Relevante

El licitante debera demostrar experiencia minima de cinco afios en la ejecucion de obras
similares en tipo, complejidad técnica y condiciones operativas, presentando para ello
evidencia documental de al menos tres contratos ejecutados satisfactoriamente en los Ultimos
cinco afios, de los cuales al menos uno debera haberse contratado con alguna dependencia o
entidad publica, que involucren:

= Trabajos realizados en inmuebles en operacion.
» Coordinacién de actividades por etapas o frentes de trabajo.
* Cumplimiento de medidas institucionales de seguridad e higiene.

Capacidad Técnica y Operativa
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El licitante debera acreditar que cuenta con el personal técnico clave (Residente de Obra,
Supervisores de Especialidad y Encargado de Seguridad e Higiene), con experiencia
comprobable, y con el equipo, herramientas y recursos materiales necesarios para ejecutar
los trabajos en los plazos establecidos.

Asimismo, debera demostrar la existencia de una estructura organizacional y operativa
suficiente, con capacidad para asumir compromisos contractuales de la magnitud que
representa este proyecto.

El licitante debera contar y presentar:

» Opiniones de cumplimiento positivas ante el SAT, IMSS e INFONAVIT, conforme al
articulo 32-D del Cdédigo Fiscal de la Federacion.

» Declaracion de no encontrarse en los supuestos de inhabilitacion conforme a la
LOPSRM.

= Copia de su inscripcién en el Registro Unico de Contratistas.

6.4. Capacidad financiera del Contratista.

El Contratista debera acreditar su capacidad financiera mediante la presentacién de estados
financieros dictaminados o no correspondientes a los dos ultimos ejercicios fiscales y los del
ejercicio fiscal actual con una antigiedad no mayor a 60 dias previos a la fecha de aperturay
presentacién de “Proposiciones”, con capital contable igual o superior al financiamiento de los
trabajos a realizar en los dos primeros meses de ejecucion de los trabajos, de acuerdo a las
cantidades y plazos considerados en su analisis financiero presentado. Asimismo, podra
requerirse carta bancaria o evidencia de linea de crédito vigente para solventar la ejecucion
del proyecto en los plazos establecidos.

6.5. Plantilla minima y perfil de personal requerido.

. . . Experiencia .
Cantidad Perfil Requerido p, . Funciones Clave
Minima
. L 3 aflos en . .,
. Ingeniero Civil o o Coordinaciény
Superintendente : supervision de
de Obra 1 Arquitecto con obra control general de
cédula profesional |~~~ la obra,
institucional
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Residente de Obra

Ingeniero Civil o
Arquitecto con
cédula profesional

3 afnos en
supervision de
obra

Supervision
general, validacién
de avancesy

institucional control de calidad
. . 3 afos en Verificacidon de
Supervisor de Ingeniero . . o
\ . instalaciones de | canalizaciones,
Instalaciones Electricista o ) )
s . media y baja tablerosy
Eléctricas Electromecanico ., .
tensiéon conexiones
Técnico en 3 afos en Ejecucion y control
Encargado de . .
Acabados y construccion o acabadosy de calidad en
Maestro oficial sistemas ligeros | muros, plafonesy
Tablaroca L ., .
especializado de construccién | pintura
. L - Resguardo
Bachillerato técnico | 2 afios en 9 y
. . control de
Almacenista con conocimientos | control de .
L . materiales y
basicos de obra suministros \
equipos
Oficial de acabados Bachillerato técnico 1 afo en su Aplicaciéony
(muros, pintura, trunco con . terminado de
e especialidad .
plafones) certificados DC-3 superficies
Bachillerato técnico - Tendido y conexién
L. 1 afio en su .
Instalador eléctrico trunco con de circuitos

certificados DC-3

especialidad

Bachillerato técnico

Adaptacion de

_ 1 afflo en su
Oficial herrero trunco con especialidad estructuras
certificados DC-3 P metélicas
. , . Adecuacion de
Bachillerato técnico - e
. . 1 aflo en su mobiliarioy
Oficial carpintero trunco con .
o especialidad acabados de
certificados DC-3
madera
Bachillerato técnico N Adaptacion de
1 anoensu ,
Fontanero trunco con especialidad lineas
certificados DC-3 P hidrosanitarias
. . 6 meses en Soporte general en
Ayudante general Bachillerato técnico trabajos mapniobrgs
y g trunco DC-3 L J . . y
similares limpieza
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. o Control de acceso,
Encargado de Bachillerato técnico N .
; 1 afio en su protecciony
seguridad y 1 trunco con - -
L= . especialidad limpieza de zonas
limpieza certificados DC-3 .
de trabajo

La plantilla indicada corresponde a un minimo requerido, sin ser limitativo considerando la
naturaleza de los trabajos a ejecutar.

6.6. Maquinaria y equipo minimo requerido.

. o Cantidad :
Equipo/Maquinaria minima Uso previsto

Compresor eléctrico con martillo 1 Demoliciones localizadas

Andamios moviles de torre 2 Trabajos en plafon y pintura a
altura

Escalera de aluminio 4 Acceso a plafones y ductos

Cortadora de piso tipo radial 1 Corte de porcelanato/vinil

Pulidora con disco diamantado 1 Preparacion de superficie de piso

Equipo de extraccion de polvo y 5 Limpieza continua de area de

residuos trabajo

Multimetro 4 IdenFificar .circuitos.y buen .
funcionamiento de instalaciones.

El listado de maquinaria y equipo indicado corresponde a un minimo requerido, sin ser
limitativo considerando la naturaleza de los trabajos a ejecutar.

6.7. Herramienta minima requerida.

Herramienta Cantidad minima \ Uso

Perforaciones para

Taladro rotomartillo 2 instalacion de tablarocay
canceleria

Juego de llaves, 5 Armado de estructurasy

desarmadores y dados mobiliario

_ , Aplicacion de resanadores

Cuchillas y espatulas 3 .p. y
vinil
Adecuaciones de tuberia de

Cortadora de tubos de Cobre 1 cobre
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Adecuaciones de tuberia de

Cortadora de tubos de PVC 1
PVC

Cortadora de tubos 5 Ajustes en las instalaciones

galvanizados eléctricas

, . Nivelacion de muros

Nivel laser 2 y
plafones

Flexémetro, escuadra .

y 3 Trazos precisos en obra

plomada

: . Cascos, lentes, guantes,
Equipo de proteccién

personal (EPP) Juego por trabajador mascarillas, botas con
casquillo
Soldar tubos de cobre
Soplete de gas 1 conexiones y
Juego de pinzas electricista 4 Elaborar conexiones de
corte, punta, uso rudo. cableado eléctrico y voz datos

El listado de herramientas indicado corresponde a un minimo requerido, sin ser limitativo
considerando la naturaleza de los trabajos a ejecutar.

6.8. Mecanismos de control de calidad.
Para asegurar el cumplimiento de los estandares técnicos y normativos durante la ejecucion
de los trabajos, se estableceran los siguientes mecanismos de control de calidad:

6.8.1. Revision de especificaciones y materiales

» Todos los materiales por emplear deberan cumplir con las especificaciones técnicas
indicadas en el catalogo de conceptos y estar acompafiados de fichas técnicas y
certificados de calidad del fabricante.

» El contratista debera presentar, previo a su utilizacién, muestras fisicas y/o
documentacion técnica de los materiales propuestos para su validacién por parte del
Instituto.

6.8.2. Supervision técnica permanente

» El personal técnico designado por el IMSS (Residente de Obra) realizara inspecciones
periddicas y aleatorias para verificar que los procedimientos constructivos se ejecuten
conforme a lo previsto.
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» Se darad seguimiento a la correcta aplicacion de resanadores, nivelacion de pisos,
instalacion de plafones, alineacion de canceleria, aplicacion uniforme de pintura y
funcionamiento de instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

6.8.3. Pruebas de funcionamiento y verificacion

» Para instalaciones eléctricas e hidro-sanitarias, se realizaran pruebas de presion,
continuidad, carga y fugas, segun corresponda, previo al cierre de frentes de trabajo.

» Se verificara el funcionamiento del cableado UTP conforme a sus especificaciones.

6.8.4. Bitdcora de obra (BESOP)

» Todas las observaciones técnicas, instrucciones, correcciones, pruebas y validaciones
deberan asentarse en la bitacora electrdnica institucional (BESOP), misma que servira
como documento oficial para el control del proceso constructivo.

6.8.5. Control de entregables por avance

» El contratista debera entregar semanalmente reportes fotograficos, de avance fisico y
documentacion técnica conforme a los porcentajes de obra ejecutados.

» El contratista debera entregar estimaciones mensuales conforme a los porcentajes de
obra ejecutados

» El contratista debera conciliar con el residente las cantidades de los insumos y los
rendimientos de mano de obra, la maquinaria y el equipo de los conceptos no previstos
en el catadlogo de conceptos contenido en la proposicién.

» No se aceptara ni pagara trabajo alguno que no haya sido verificado y validado por el
Residente y registrado en la bitacora correspondiente.

6.8.6. Criterios de aceptacion final

» Altérmino de los trabajos, se realizara una inspeccion conjunta (IMSS-Contratista) para
validar la correcta ejecucion de cada concepto contratado.

» Sélo se procedera con el acta de recepcién y liberacidon del pago final si se confirma el
cumplimiento integro de las especificaciones técnicas y la correccién de observaciones.
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7. Entregables

Referencia

Entregable
Garantia de
cumplimiento

9.6.1.
cumplimiento.

Garantia de

Forma de entrega
El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al Mtro. Antonio Rios Liévano,
Titular de la Divisién de Inmuebles
Centrales y Administrador del
Contrato, copia o representacion
impresa de fianza expedida por
companiia afianzadora mexicana
autorizada por la Comisién
Nacional de Seguros y de Fianzas,
en favor del IMSS, por un importe
equivalente al 10% (diez por
ciento) del monto total del
contrato.
El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Periodicidad

Dentro de los
quince dias
naturales
siguientes a la
fecha de la
notificacién del
falloy previo a la
firma del
contrato.

Pdliza de
Responsabilida
d Civil

9.6.2. Pdliza de
responsabilidad
civil.

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al Mtro. Antonio Rios Liévano,
Titular de la Divisién de Inmuebles
Centrales y Administrador del
Contrato, copia o representacion
impresa de pdliza que cubra las
indemnizaciones que, conforme a
la legislacion aplicable en materia
de Responsabilidad Civil vigente
en los Estados Unidos Mexicanos,
tenga que pagar el asegurado,
debiendo ser por el 10% del

Dentro de los
quince dias
naturales
siguientes a la
fecha de la
notificacién del
falloy previo a la
firma del
contrato.
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monto del contrato sin I.V.A. En
favor del IMSS.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Garantia para
responder por
vicios ocultos.

9.6.1. Garantia de
cumplimiento.

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al Mtro. Antonio Rios Liévano,

Debera
presentarla
después del acto

Titular de la Divisién de Inmuebles | de entrega
Centrales y Administrador del recepciény
Contrato, copia o representacion como parte de la
impresa a su eleccién de; Fianza estimacion

por el equivalente al 10% del finiquito.

monto total ejercido, carta de
crédito irrevocable por el
equivalente al 5% del monto total
ejercido, o bien, aportar recursos
liquidos por una cantidad
equivalente 5% del monto total
ejercido, en favor del IMSS.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Copias de la 6.5. Plantilla | El licitante adjudicado debera Dentro de los
documentacion minima y perfil de | entregar mediante escrito dirigido | quince dias
para la personal al Mtro. Antonio Rios Liévano, naturales
designacién de requerido. Titular de la Division de Inmuebles | siguientes a la
superintendente Centrales y Administrador del fecha de la

Contrato, copia o representacion

notificacién del

b
(=1 |
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impresa del Titulo, cedula
profesional y comprobante de que
cuenta con su FIEL vigente de
quien designe como
superintendente, esto formara
parte integral del contrato.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

falloy previo a la
firma del
contrato.

Hojas con los
numeros
generadores

6.8.5. Control
entregables
avance

de

por

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al residente, impresion en el
formato que se hara entrega al
inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electronico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Previo ala
entrega de la
estimacion
correspondiente.

Reportes
semanales

6.8.5. Control de
entregables por
avance

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al residente, impresion en el
formato que se hara entrega al
inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electrénico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisién de Inmuebles Centrales

La entrega de los
reportes debera
serenun
periodo semanal,
en la junta
programada y
conforme al
avance real de su
programa de
ejecucion.
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ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

Matrices de
precios
unitarios de
conceptos no
previstos en el
catalogo

6.8.5. Control de
entregables por
avance

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al residente, impresion en el
formato que se hara entrega al
inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electronico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Division de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacion
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

La entrega de las
matrices sera
con el Vo. Bo. del
residentey en el
momento de la
deteccién de
estos.

Estimaciones
de obra

6.8.5. Control de
entregables por
avance

El licitante adjudicado debera
entregar mediante escrito dirigido
al residente, impresion en el
formato que se hara entrega al
inicio de los trabajos, en papel
bond tamafio carta y en archivo
electrénico editable.

El escrito debera entregarse
fisicamente en las Oficinas de la
Divisién de Inmuebles Centrales
ubicadas en calle Cozumel 43 Piso
8, Col. Roma Norte, Demarcacién
Territorial Cuauhtémoc, C.P.
06700, Ciudad de México.

La entrega de las
estimaciones
debera ser
dentro de un
periodo no
mayor a 30 dias
naturalesy
conforme a su
programa de
ejecucion, en
este caso sera
mensual.

8.  Normatividad aplicable.

8.1. Leyes y Reglamentos.
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= Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.
= Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionadas con las Mismas.
» Ley de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria.
» Ley de Responsabilidades Administrativas.

» Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

» Ley Federal de Instituciones de Fianzas.

» Ley del Seguro Social

= Reglamento de la Ley de Obras Publicas y Servicios Relacionadas con las Mismas.

8.2 Normas oficiales.

Norma / Estandar

NOM-001-SEDE-2012

Descripcién

Instalaciones eléctricas

(utilizacioén)

Aplicacién

Instalacién eléctrica en

espacios intervenidos

NOM-002-STPS-2010

Condiciones de seguridad -
Prevencién y proteccion contra
incendios

Proteccion en areas de
trabajo; rutas de
evacuaciéon

NOM-018-STPS-2015

Sistema para la identificacion y
comunicacion de peligros 'y
riesgos por sustancias quimicas

Manejo de adhesivos,
pinturas o solventes

NOM-026-STPS-2008

Colores y sefiales de seguridad
e higiene

Sefalizacién de obray
areas restringidas

NOM-001-CONAGUA-2011

Edificaciones - Instalaciones
hidraulicas y sanitarias

Reubicacién y conexion
de muebles sanitarios

NMX-R-032-SCFI-2013

Tablaroca - Sistemas ligeros -
Placas de yeso

Muros divisorios,
plafones y acabados

NMX-SAST-45001-INMC-2018 /
ISO 45001:2018

Lugares de trabajo seqgurosy
saludables.

Prevencién de lesiones 'y
deterioro de la salud.

» Paralas NOMy NMKX previas, el licitante debera acreditar su cumplimiento a través de
certificados expedidos a nombre del licitante, o bien con constancias individuales de
capacitacion a su personal en las normas sefialadas.

83 Normativa interna.

» Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Obra Publica del Instituto Mexicano del

Seguro Social.

» Manual de Imagen Institucional del Instituto Mexicano del Seguro Social.
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Condiciones contractuales

9.1.  Administracion del contrato.
De acuerdo con las Politicas Bases y Lineamientos en Materia de Obras Publicas y Servicios
Relacionados con las Mismas del IMSS, en el numeral 5.9 inciso a) y el numeral 5.12; el Area
Responsable de Administrar los contratos es: la Coordinacién de Conservacion de Servicios
Generales; a través de la Division de Inmuebles Centrales segun el ambito de su
responsabilidad.

9.2.  Mecanismos de supervision y control.
La supervisién y control de los trabajos contratados estara a cargo del Area Responsable de la
Ejecucion de los Trabajos (ARET) designada por el Instituto Mexicano del Seguro Social, la cual
debera verificar que las actividades se realicen conforme a los términos establecidos en el
contrato, el programa de ejecucién autorizado, y los lineamientos técnicos normativos
aplicables.

Para ello, se implementaran los siguientes mecanismos:

» Asignacion de Residente de Obra, quien fungira como representante del Instituto
durante la ejecucion, supervisando en campo el desarrollo de las actividades, validando
avances fisicos y revisando estimaciones para su autorizacién.

» Uso de la Bitacora Electrénica BESOP, como medio oficial de registro de incidencias,
instrucciones, acuerdos, avances, observaciones y cualquier hecho relevante durante
la ejecucion de los trabajos.

» Reportes periddicos de avance fisico y financiero, que seran elaborados por el
contratista y validados por el Residente, conforme a la periodicidad establecida en el
contrato.

» Reuniones de seguimiento técnico, programadas al menos una vez por semana, en las
que participaran el Residente, el Superintendente designado por el contratista y
personal técnico del IMSS, a fin de evaluar el cumplimiento de los compromisos.

» Control de calidad, mediante verificaciones fisicas de los materiales y procesos
constructivos, conforme a las especificaciones técnicas del contrato y normas oficiales
aplicables.

» Evaluaciones parciales y final, para verificar el cumplimiento del alcance contratado y
autorizar la aceptacion técnica y administrativa de los trabajos.
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Todos los registros, observaciones y acuerdos derivados de estos mecanismos formaran parte
del expediente técnico del contrato y seran considerados para la validacion de pagos y el
finiquito del servicio.

9.3.  De la subcontratacion.
Para la ejecucién de estos trabajos, el IMSS no autoriza la subcontratacién parcial o total de la
obra.

94.  Anticipo.
No aplica, para el presente procedimiento el IMSS no otorgara anticipo.

9.5.  Condiciones de pago.
La condicién de pago para la contratacién se realizara sobre la base de Precios Unitarios, en
cuyo caso el importe de la remuneracion o pago total que deba cubrirse al contratista se hara
por unidad de concepto de trabajo terminado a través de estimaciones mensuales.
La forma en que se deberan cubrir al Contratista los montos ejecutados derivados del contrato
se hara por medio de la formulacién de estimaciones mensuales, de acuerdo con el catalogo
de conceptos y conforme al programa de ejecucién convenido.

El pago de las facturas se realizara mediante transferencia electrénica de fondos, a través del
esquema electronico interbancario que el IMSS tiene en operacion, a menos que Contratista
acredite en forma fehaciente la imposibilidad para ello.

9.6.  Garantias.
9.6.1 Garantia de cumplimiento.

El Contratista adjudicado se obliga a entregar garantia de cumplimiento a través de poliza
de fianza expedida por una Institucién Afianzadora autorizada, la cual sera por el 10% del
valor del contrato sin IVA, esto en términos de la Ley Federal de Instituciones de Fianzas
para tal efecto, a favor del IMSS, en pesos mexicanos.

Al concluir los trabajos, previo a la recepcién de estos, el contratista quedara obligado a
responder de los defectos que resultaren en los mismos, de los vicios ocultos y de
cualquier otra responsabilidad en que hubiere incurrido, a su eleccidn, debera entregar
garantia que avale un plazo de doce meses, para responder los defectos que resultaren,
de los vicios ocultos y de cualquier otra responsabilidad en que hubiere incurrido, por lo
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que, a su eleccion debera constituir: Péliza de fianza por el equivalente al 10% del monto
total ejercido sin IVA. Presentar una carta de crédito irrevocable por el equivalente al cinco
por ciento del monto total ejercido de los trabajos, sin IVA, o bien, aportar recursos liquidos
por una cantidad equivalente al cinco por ciento del mismo monto, en fideicomiso
especialmente constituido para ello previstos en el articulo 66, de la LOPSRM.
9.6.2. Pdliza de responsabilidad civil.

El contratista adjudicado se obliga a entregar una Pdliza de Responsabilidad Civil, en la
cual las indemnizaciones que conforme a la legislacion aplicable en materia de
Responsabilidad Civil vigente en los Estados Unidos Mexicanos, tenga que pagar el
asegurado por dafios, asi como perjuicios y dafio moral consecuencial, que cause a
terceros por hechos u omisiones no dolosos con motivo de las obras realizadas al amparo
de esta Pdliza ocurridos durante su vigencia, y que causen la muerte o el menoscabo de la
salud de dichos terceros, o el deterioro o la destrucciéon de bienes propiedad de los
mismos, debiendo ser por el 10% del monto del contrato sin LV.A., comprendiendo
ademas los gastos, costas e intereses legales incurridos en defensa de cualquier litigio.

9.7.  Penas y deductivas.
Las penalizaciones econémicas se aplicaran por atraso en la ejecucion de los trabajos por
causas imputables a los contratistas, las cuales seran determinadas unicamente en funcién
del importe de los trabajos no ejecutados en la fecha pactada en el contrato para la conclusion
total de las obras, de acuerdo con el articulo 46 bis de la LOPSRM, asi como los articulos; 86,
87y 88 del RLOPSRM.

De acuerdo con lo establecido en el punto 5.40. De las Politicas Bases y Lineamientos en
Materia de Obras Publicas y Servicios Relacionados con las Mismas, la cuantia de la
penalizacion y el porcentaje de retencidon a estipular en el contrato a formalizar se
determinaran de acuerdo con la siguiente tabla:

Retencion por Pena definitiva
Importe por contratar , ,
periodo mensual  por cada dia de atraso
Mas de 200 millones de pesos 3.0% 1 al millar
Mas de 100 millones de pesos 5.0% 2 al millar
Mas de 50 millones de pesos 7.0 % 3 al millar
Mas de 30 millones y hasta 50 millones de pesos. 9.0% 4 al millar
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Direccién de Administracion

Unidad de Administracion

Coordinacién de Conservacion y Servicios Generales

Coordinacién Técnica de Conservacién y Servicios Complementarios
Divisién de Inmuebles Centrales

De 30 millones de pesos 0 menos. 11.0% 5 al millar

El area responsable de aplicar las deducciones, retenciones, descuentos y penas econémicas
invariablemente sera la Residencia de obra, debiendo registrar el hecho en la bitacora,
excepcionalmente, por circunstancias debidamente justificadas las podran aplicar las Areas
Responsables de la Ejecucion de los Trabajos.

De conformidad con el articulo 59 de la LOPSRM, el Instituto podra modificar los contratos
sobre la base de precios unitario; los mixtos en la parte correspondiente, mediante convenios,
siempre y cuando no impliquen variaciones sustanciales al objeto del proyecto original.

Tratandose de cantidades o conceptos de trabajo adicionales a los previstos originalmente,
éstas se pagaran a los precios unitarios pactados originalmente; tratandose de los conceptos
no previstos en el catdlogo de conceptos del contrato, los precios unitarios deberan ser
conciliados y autorizados previamente a su pago.

Las modificaciones en monto o plazo de los contratos conllevaran el respectivo ajuste a la
garantia de cumplimiento, para lo cual debera estipularse en el convenio modificatorio
respectivo el plazo para entregar la ampliacidon de la garantia, de conformidad a lo estipulado
en el articulo 91 del RLOPSRM.

9.8. Impuestos y derechos.
El Contratista adjudicado se obliga a pagar todos los impuestos, aportaciones de seguridad
social, derechos o cualquier otro cargo, que se origine con motivo de la celebracion del
contrato, con excepcion del Impuesto al Valor Agregado que le sera trasladado por el Instituto,
en términos de las disposiciones legales aplicables.

Titular de la Divisién de
Inmuebles Centrales

Mtro. Antonio Rios Liévano
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