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SOL[_S:ITANTE DEL DICTAMEN
DOMIGILIO PARA CIR NOTIFICACIONES

PERITO
ESPECIALIDAD INMUEBLES

FECHA

PROPOSITO O DESTING DEL DICTAMEN
ESTRUCTURAL

L ANTECEDENTES

CONSTRUCTORA OM GAM S.A. DE GV,
ARQ HUGO ERNESTC SANCHEZ BENITEZ

CENTRO DE CAPACITACION TLALNEPANTLA

RADIALTOLTECAS NUMEROQ 44 COLONIA SAN JAVIER
MUNICIPIO DE TLALNEPANTLA CENTRO

ARQ. HUGO ERNESTO SANCHEZ BENITEZ
CED. PROF, 3069895

REG. PERITO DE OBRA SAOP/04/15/1390
CERTIFICACION DE PERITO VALUADOR
MATRICULA 8.T.P.S/0-070/P-V/0005/X

5 DE OCTUBRE DE 2017

DETERMINAR EL ESTADC QUE PRESENTA LA UNIDAD POR MOTVO DE
LOS SISMOS DEL 7 Y 18 DE SEPTIEMBRE DE 2017

il. CARACTERISTICAS URBANAS

CLASIFICACION DE LA ZONA
TIPO DE CONSTRUCCION:

INDICE DE SATURACION DE LA ZONA

CONTAMINACION AMBIENTAL:

USO DEL SUELOD:

VIAS DE ACCESO E IMPORTANCIA DE
LAS MISWAS

SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO
URBANO

HABITACIONAL DE SEGUNDC ORDEN

CASAS MABITACION DE UNO, DOS Y TRES NIVELES DE REGULAR
CALIDAD, AS| COMO COMERCIOS

100 % DENSIDAD DE FOBLACION: DENSA  NIVEL SOCIOECONOMICO:
MEDIO

ALTA; GASES TOXICOS PRODUCTO DE  VEHICULOS AUTOMOTORES

H3 HABITACIONAL EN FORMA INDIVIDUAL © EN CONJUNTO DE BOS O
MAS VIVIENDAS

PRIMARIAS: AVENIDA MARIO COLIN; PRINCIPALES ARTERIAS DE
COMUNICACION, ABASTECIMIENTO DE PRODUCTOS BASICOS Y
SERVICIOS EN LA ZONA SECUNDARIAS: AVENIDA TOLTECAS: ARTERIAS
DE COMUNICACION ENTRE COLONIAS VEGINAS.

SERVICIOS: LA ZONA CUENTA GON PAVIMENTO FLEXIBLE, RIGIDO,
ALCANTARILLADO, ENERGIA ELECTRICA, ALUMBRADO PURLICO, RED
TELEFONIGA Y AGUA POTABLE. -]
EQUIPAMIENTO: ~ CENTROS  EDUCATIVOS,  HOSPITALARIOS,

COMERCIALES, RELIGIOSOS Y DEFORTIVOS, DENTRO DEL PROPIO
RADIO DE INFLUENCIA.

.
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Hl. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUERLE

ARj APRIVATIVA CONSTRUIDA 1,456,00 M2

TOPOGRAFIA PREDIC INTERMEDIO, SENSIBLEMENTE A NIVEL DE FORMA
Y CONFIGURACION RECTANGULAR

DENSIDAD HARITAGIONAL DENSA SE ESTIMA HASTA 350 HAB/MA

INTENSIDAD DE HASTA 2.5 VECES EL AREA DEL TERRENO EN DOS NIVELES
CONSTRUCCION

SERVIDUMBRE Y /O RESTRICCIONES LAS QUE MARCA EL USO DE SUELO DEL DESARROLLO URBANO Y

VIVIENDA DEL GOBIERNO DEL ESTADO DE MEXICO MAS RESTRICCIONES
QUE PUEDE ESTABLECER EL H. AYUNTAMIENTO DE TLALNEPANTLA.

UsSO ACTUAL SE TRATA DE UN PREDIO INTERMEDIO SOBRE EL QUE SE DESPLANTAN
AULAS, Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS DESARROLLADA EN CUATRO
NIVELES

ESTADO DE CONSERVACION BUENO

V. ELEMENTOS DE LA CONSTRUCCION
1, ALBANILERIA, OBRA NEGRA;

CIMIENTOS NO SE PRESENTARON PLANOS ESTRUCTURALES, PERD SE SUPONEN
ZAPTAS AISLADAS Y TRABES DE LIGA DE CONCRETO ARMADO

ESTRUCTURA LOSAS, TRABES, CASTILLOS Y CADENAS DE CERRAMIENTO DE
CONCRETC ARMADQ.

MUROSB: DE TABICON, JUNTEADO CON MEZCLA DE CEMENTO-CAL-ARENA,

24,  REVESTIMIENTOS Y ACABADDS

INTERIORES:
i APLANADOS: DE CEMENTO-CAL-ARENA, TERMINADO CON YESO EN ALGUNAS AREAS
DETERIORADO POR LA FALTA DE MANTENIMIENTO
PLAFONES: DE YESQ A NIVEL COMO RECUBRIMIENTO, TERMINADO CON PINTURA
VINILICA,
PISOS: MIXTO, LOSETA CERAMICA, COLOCADA SOBRE FIRME DE CEMENTO
PINTURAS: VINILICA DETERIORADA POR EL USO
3. CARPINTERIA: PUERTAS DE INTERCOMUNICAGION DE MADERA DE PING DE SEGUNDA,
DE CONSERVACION BUENA. ADEMAS DE MARCO CON TABLA DE W,
CHAMBRANAS, BATIENTES
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STALACIONES HIDRAULICA Y TUBO DE COBRE, GALVANIZADO, TUBERIA DE PV.C. RIGIDO,

»’FS'A ITARIA ACCESORIOS COMPLETOS, EN SU TOTALIDAD OCULTA.
MUEBLES DE BANO W.C. ¥ LAVABO DE REGULAR CALIDAD.

6. INSTALAGCIONES ELECTRICAS: SENGCILLAS, CON SALIDAS A CENTRO, CONTACTOS Y APAGADORES TIPO

ECONOMICO, EN SU TOTALIDAD QCULTA.

8. CANCELERIA: MIXTO DE ALUMINIO Y HERRERIA

7. VIDRIERIA: SENCILLO TRANSPARENTE DE 3 MM, DE ESPESOR,

&. CERRAJERIA CHAPAS DE INTERCOMUNICACION DE BUENA CALIDAD

%. FACHADAS: DE CRITAL DE 6MM TINTEX ¥ COLUMNAS CON PINTURA VINILICA
10. INSTALACIONES ESPECIALES, NO PRESENTA

ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS

COMPLEMENTARIAS:

V. CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

PARA DETERMINAR EL. GRADQ DE DANOS PRODUCIDOS POR LOS SiISMOS-CITADOS ANTERIORMENTE, SE REALIZO UNA
VISITA FISICA DENTRO Y FUERA DEL INMUEBLE, MOTIVO DEL PRESENTE DICTAMEN, SE DETERMINA LO SIGUIENTE:

EL EDIFICIO EN ANALISIS CUENTA CON UNA CIMENTACION A BASE DE ZAPATAS AISLADAS, ESTAS SE ENCARGAN DE
TRANSMITIR A TRABES DE SU SUPERFICIE DE APOYQ LAS CARGAS AL TERRENO NATURAL.

EN SU PLANTA BAJA LA ESTRUCTURA ESTA RESUELTA CON COLUMNAS DE CONCRETO REFORZADC QUE CONTINUAN
HACIA EL NIVEL 1,2,3 HASTA TERMINAR EN LA AZOTEA, CON UNA SECCION DE 0.40X0.40 CM, LAS TRABES SON

RECTANGULARES DE SECCION REGULAR CON UN PERALTE DE 0.30 CM CON DIRECCION HACIA EL NORTE Y SUR DEL
EDIFICIO.

SE OBSERVARON ALGUNA FISURAS PEQUERAS EN LAS QUE SOLO EL ACABADO ES EL DETERIORADOQ, SE PUEDO VER
QUE EN ALGUNAS ESQUINAS EL TABICON SE FRACTURO PERO NO ES UN FACTOR QUE PUEDA OCASIONAR UNA
RESTRUTURACION DEL AREA DANADA, SOLO UNA REPARACION EN ESOS ELEMENTOS FRAGTURADOS,
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Vi. CONCLUSION

S5E DETERMINA QUE EL INMUEBLE SE ENCUENTRA EN BUENAS CONDICIONES DE SEGURIDAD, GARANTIZANDO LA
ESTABILIDAD DEL EDIFICIO PARA BENEFICIO Y TRANQUILIDAD DE LOS USUARIOS,

LA RECOMEDACION ES DAR MANTENIMIENTO A LAS FISURAS PRESENTADAS, CAMBIAR PIEZAS DARADAS TANTO

EN PISOS, MUROS Y PLAFQNES. EN LA JUNTAS COMSTRUCTIVAS DE LOS DOSEDIFICIOS SE RECOMIENDA

CAMBIAR LAS CUBIERTAS DELAS HUELLA ENCADA NIVEL DE LA ESCALERA PRINCIPAL, ASI GOMO LA
CUBIERTA EN MUROS Y PLAFONES

PARA LOS EFECTOS A QUE HAYA LUGAR, EL DICTAMEN ESTRUCTURAL DEL INMUEBLE SE REALIZO EL DIA:

08 DE OCTURBRE DEL 2047
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