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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto
Mexicano del Seguro Social, en calidad de Arrendatario, a quien en lo sucesivo se le
denominara “El Instituto”, representado en este acto por el C. Maestro Israel Garcia
ifiguez, en su caracter de Apoderado Legal y por la otra parte, Construcciones y
Fomento Comercial, S.A., representada por su Apoderado Legal el C. Ramodn
Ruisanchez Peinado, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Arrendador”, y a
quienes en forma conjunta se les denominara “Las partes”, al tenor de los siguientes
Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

/ Umco Con fecha 31 de mayo de 2018, “Las partes” celebraron Contrato de Arrendamiento
namero S8MO0089, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Jose Maria La
Fragua No. 2,100, Fraccionamiento Reforma, Cdédigo Postal 91919, en la Ciudad
de Veracruz, Ver., con una superficie rentable de 2,053.88 m2 y sin cajones de
estacionamiento, pactando una renta mensual de $389,436.00 (TRESCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SEIS PESQOS 00/100
M.N.) mas IVA, en apego al Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de Renta
Electrénica nimero Genérico EA-1003455 y nimero Secuencial 6672, de fecha 26
de febrero de 2018, emitida por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes
Nacionales.

DECLARACIONES

Declara “El Instituto” que:

N ‘1.1, Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propios,
A que tiene a su cargo la Organizacién y Administracién del Seguro Social que es el
instrumento béasico de la Seguridad Social, establecido como un servicio plblico de
caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

Estd facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fracciéon IV, de la Ley
del Seguro Social.

Su apoderado legal, el C. Maestro Israel Garcia ifiiguez, en su caracter de Titular

y Apoderado Legal de la Delegaciéon Regional Veracruz Norte, tiene las

facultades necesarias para -suscribir el presente instrumento juridico en

representacion de “El Instituto”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 268

A de la Ley del Seguro Social, asi como los articulos 2, fraccion V, 3, fraccion I,

inciso a) y 6 fraccion |, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro

Social y acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura Pablica Niumero

35,160 de fecha 12 de junio de 2018, otorgada ante la fe del Lic. Celso de Jests

. Pola Castillo, Titular de la Notaria Pablica numero 244 de la Ciudad de México,

&\% \Ias cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas,

medificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcion del presente

§\> Contrato, y cuenta con Folio nimero 97-7-03072018-175158 del Registro Publico
\ Q%& de Organismos Descentralizados (REPODE).
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l.4.  Para el cumplimiento de sus fines requiere de un inmueble, con la ubicaciéon y
condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.

[.5. Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Cddigo Civil Federal, el
ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas
por la Secretaria de la Funcién Publica.

Para cubrir las erogaciones derivadas -del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302
‘Arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previo nimero 0000003840-2019 de fecha 10 DE
ENERO DEL 2019. (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico con fundamento en el articulo 264, Fraccién VI, de la Ley del Seguro Social.

La Subdelegacién Veracruz y la Oficina de Apoyo Administrativo de la
Subdelegacion Veracruz de la Delegacion Regional Veracruz Norte, fungiran durante
la vigencia del presente instrumento juridico como administradores del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de
Inmuebles para el afio 2019, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado
por su H. Consejo Técnico, con acuerdo niumero ACDO.SA2.HCT.311018/296.P.DA
de fecha 31 de octubre de 2018.

Como se indico en el capitulo de Antecedentes, con fecha 31 de mayo de 2018, “El
Instituto” celebr6 Contrato de Arrendamiento ndmero S8MO0089, respecto del
inmueble materia del presente contrato, dando continuidad a la ocupacion,
manteniéndose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.

1.L10. Para los fines y efectos legales del presente Contrato, sefiala como domicilio el
ubicado en Lomas del Estadio sin ntimero, colonia Centro, Cédigo Postal
91000, Xalapa, Veracruz.

Il.1.  Mediante testimonio de la escritura nimero 131,294, de fecha 4 de mayo de 1972,
pasada ante la fe del Licenciado Francisco Lozano Noriega, Notario Publico
numero 10 del Distrito Federal, la persona moral Construcciones y Fomento
Comercial, S.A., adquirid6 por compra a los sefiores Emma de la Pefa Viuda de
. Ortiz, Antonio, Manuel y Beatriz Ortiz de la Pefia, el inmueble ubicado en

~Avenida Jose Maria La Fragua No. 2,100, Fraccmnamlento Reforma, Codigo
Postal 91919 en la Ciudad de Veracruz, Ver., con superficie de terreno de
8,465.32 m*.

Q ll. Declara “El Arrendador” por conducto de su (representante o apoderado legal), que:
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I1.2.  El inmueble ubicado en Avenida Jose Maria La Fragua No. 2,100, Fraccionamiento
Reforma, Codigo Postal 91919, ,en la Ciudad de Veracruz, Ver., cuenta con una
superficie rentable de 2,053.88 m? y sin cajones de estacnonamlento

11.3.  Su representada es una empresa debidamente constituida conforme a las leyes’
mexicanas, segun se acredita con la escritura publica nimero 51,692 de fecha 11
de abril de 2016, pasada ante la fe del Notario Pudblico namero 17 de la Ciudad
de Cordoba, Ver., Licenciado Francisco Portilla Bonilla, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio con nimero de folio mercantil electrénico
nimero 3652 de fecha 11 de abril de 2016.

[L4. En el instrumento sefialado en la declaracion que antecede, se otorga a favor del
suscrito Poder General para Actos de Administracion Pleitos y Cobranzas,
identificandose con Credencial para votar con fotografia, expedida a su favor por el
Instituto Nacional Electoral, y manifiesta bajo protesta de decir verdad, que las
facultades que le fueron conferidas no le han sido revocadas, modmcadas ni
restringidas en forma alguna.

I.6.  Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero CFC720209P23 expedido
por el Servicio de Administraciéon Tributaria.

I.6. El inmueble materia del arrendamiento tiene el nimero de cuenta predial 04-197-
001-11-121-001-00-000-1, encontrandose al corriente en el pago del mismo.

Il.7. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracion
Tributaria, donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo,
(Anexo Dos) asi como el Resultado de la Consulta al Mddulo de Opinién de
Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social, de
conformidad con el articulo 32 D del Cédigo Fiscal de la Federacion, y del Acuerdo
ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexo Tres)

[1.8. Cuenta con la opinién positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, (Anexo Cuatro) esto, en cumplimiento al acuerdo
por el que se emiten las Reglas para la obtencidn de la constancia de la situacién
fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de descuentos, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 28 de junio de 2017.

I1.9.  No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
Contrato, ni para ocuparlo.

I1.10. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguno de los socios accionistas o
apoderados de Construcciones y Fomento Comercial, S.A., desempefian empleo,
cargo o comision en la Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato.

Il.14. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por la
<\<Secretana de la Funcion Publica y los Lineamientos emitidos por “El Instituto”.

\\
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I1.112. Sefala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar el ubicado en la
Avenida Jose Maria La Fragua No. 2,100, Fraccionamiento Reforma, Cdédigo
Postal 91919, en la Ciudad de Veracruz, Ver.

lli. Declaran “Las partes” que:

.1, El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la ley, a
la moral o a las buenas costumbres y que para su celebracion no media coaccion
alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe, lesidon o
cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, la
validez del mismo. '

ll.2. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Objeto del contrato y localizacion del inmueble:

“El Arrendador” concede en arrendamiento a “El Instituto” el inmueble ubicado en la
Avenida Jose Maria La Fragua No, 2,100, Fraccionamiento Reforma, Cédigo Postal
91919, en la Ciudad de Veracruz, Ver el cual comprende una superficie rentable de
2,053.88 m y sin cajones de estacuonamlento

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble:

“El Arrendador” reconoce haber entregado a “El Instituto” el inmueble especificado en la
Clausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en
estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del
inmueble como Anexo Cinco, debidamente firmada por los contratantes, acompariada de los
planos arquitecténicos y el catalogo de fotografias en donde se observan las condiciones
fisicas en que se recibe el inmueble.

Tercera.- Uso del inmueble;

El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que “El Instituto”
libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Oficinas
Administrativas de la Subdelegacion Veracruz.

arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso a “El

Q\ “El Arrendador” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del inmueble
| H 23
%‘-\ Instituto”.

AN

= . “El Arrendador” autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a

™ tl\t\ulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacion alguna
2, por este concepto, en Ia inteligencia de que “El Instituto” pagard a “El Arrendador” el
_ % importe integro de la renta mensual pactada.




No. DE PROVEEDOR 0000142882
CONTRATO No. S8M0416

DELEGACION REGIONAL VERACRUZ NORTE
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
DEPARTAMENTO DE CONSERVACION Y
SERVICIOS GENERALES

MEXICO

GOBIERNO DE LA REPUBLICA

Cuarta.- Conservacion del inmueble:

“El Arrendador” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se
trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de diez
dias naturales, después de recibido el aviso por escrito de “El Instituto”, éste quedara
autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
independiente de la aplicacion de la pena convencional que genere.

“El Arrendador” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “El Instituto” por
los defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelacién y adecuacion realizada
por “El Arrendador” al inmueble. “El Instituto” se compromete a realizar las reparaciones de
aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado,
reconociendo que “El Instituto” por dichas causas no incurrira en responsabilidad alguna por
las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos
propios del inmueble. Para la realizacion de cualquier otra obra, “El Instituto” solicitara por
escrito la autorizacion de “El Arrendador”.

“El Instituto” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que
introduzca en la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante la
vigencia 0 a la conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “El
Arrendador”; estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “El Arrendador”,
si llegase a un acuerdo con “El Instituto” sobre el pago de su importe, en caso contrario; “El
Instituto” podra retirarlas o, discrecionalmente, dejarlas ya sea total o parcialmente a
beneficio del inmueble arrendado.

Sexta.- Siniestros:

“El Instituto” no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483, fraccion VI, del
Cddigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “El Arrendador” lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe
de las rentas, siempre que a juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se
pueda seguir utilizando el inmueble, se dara por terminado anticipadamente el Contrato.

, En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
\\\\% fortuito o de fuerza mayor, “El Arrendador” se obliga a entregar a “El Instituto” un dictamen

estructural  avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de
structuras, con autorizacién vigente por la autoridad competente en el Estado de

5
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Veracruz de Ignacio de la Llave, actualizado dentro de los 10 dias habiles posteriores al
suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

“El Instituto” pagara a “El Arrendador” o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $389,436.00 (Trescientos ochenta y nueve mil cuatrocientos
treinta y seis pesos 00/100 M.N.) mas IVA, a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del
2019, tomando como referencia el monto que sefiala el Dictamen de Justipreciacién de Renta
numero Secuencial 6672, nimero Genérico EA-1003455 de fecha 26 de febrero de 2018,
emitida por el Instituto de Administracién y Avaltios de Bienes Nacionales.

Octava.- Forma de pago:

“El Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de
los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta, previa
presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “El Instltuto”
ubicadas en el Departamento de Presupuesto, Contabilidad, y Erogaciones, ubicado en
< Lomas del Estadio sin namero, colonia Centro, Cédigo Postal 91000, de la Ciudad de
) Xalapa Ver., acompaniados del resultado de la consulta al mddulo de opinién de cumplimento
AN de obllgamones fiscales en materia de seguridad social, documento vigente expedido por el

N Servicio de Administracién Tributaria en donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales
\\X\ en sentido positivo, asi como la opinién positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de
\Q la Vivienda para los Trabajares.

Sy,

_ \Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electrénica, a través del esquema
J electronico que “El Instituto” tiene en operacion, para lo cual “El Arrendador” proporciona la
Y cuenta nimero [ 2 nombre de Construcciones y Fomento Comercial, S.A -
\ resaltando que para el tramite del pago del mes de diciembre, debera presentar la factura o
CFDI antes del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea

N considerado para su pago.

Novena.- Pago de servicios:

‘Q\ Sera por cuenta de “El Instituto” el pago de los gastos originados por su operacién normal,

 asi como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se
exceptuan aquellos de reparacién y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema
contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente
el inmueble, asi como cualquier reparacion mayor que sufra el inmueble, los cuales seran
cubiertos por “El Arrendador” incluyendo el Impuesto Predial.

“El Instituto” se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los conceptos que
. no se sefalen en el parrafo que antecede, tales como instalacion hidrosanitaria, acabados
%\”\ interiores, limpieza general, asi como instalacion eléctrica e iluminacion.
% Decnma Vigencia del Contrato:

= La VIgenma del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019, forzoso
\ Qg a “El Arrendador” y voluntario para “El Instituto”.

B
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“El Instituto” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se
demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algun dafo o perjuicio, podra dar por terminado el Contrato en cualquier
momento, de cualquiera de los pisos o la totalidad del inmueble dando aviso por escrito a “El
Arrendador” con (30) treinta dias naturales de anticipacién, formalizando la entrega con un
Acta circunstanciada suscrita por “Las Partes”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“Las partes” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira atn en el caso
de que “El Instituto” cambie de denominacién o de que las unidades administrativas
ocupantes del inmueble, cambien de adscripcién.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “El Arrendador” contenidas
en el presente contrato, podréa dar lugar a la rescisién del mismo a juicio de “El Instituto”, el
cual en su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescisidn correspondiente,
debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de “El Arrendador”, asi como los
datos inherentes al inmueble y al propio contrato.

“El Instituto” solicitara un informe por escrito a “El Arrendador”, sefialando las causas de su
presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de usuarios
del inmueble arrendado o de visitas de inspeccién, otorgandole para ello un plazo de 15 dias
habiles.

““Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “El Arrendador”,
“El Instituto” procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para dar por
iniciado 0 no el procedimiento de rescision del contrato de arrendamiento, el cual debera
notificar a “El Arrendador”.

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran las -
causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo
siguiente:

a. “El Instituto”, dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el inicio
del Procedimiento de Rescision del contrato, notificara éste a “El Arrendador”, indicandole
que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo
exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su caso, aportar
las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “El Arrendador” sefialado en el presente

=D N contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado vy

< ™. debera entregar onglnal del oficio que se notifique y sefalar la fecha y hora en que la

“notificacion se efectlia, recabando el nombre y firma de la persona con quien se entienda la

N ““);3%; diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara constar en el acta
de notificacién, sin que elio afecte su validez.
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¢. Las naotificaciones personales se entenderan con “El Arrendador” o su apoderado legal;
a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona que se encuentre en
el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia habil siguiente. Si el
domicilio se encontrare cerrado, €l citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

d. Si “El Arrendador” no atendiere el citatorio, la notificacién se entendera con cualquier
persona gue se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y, de negarse ésta
a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacidn se realizara por instructivo, el
cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacién, el notificador tomara razén por escrito, la
cual debera contener por lo menos:

i.  Elnombre de la persona a la que se dirige.

ii. Las disposiciones legales en que se sustente.

iii. Ellugar, fechay firma del interesado o su apoderado legal.

v.. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le
tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para
hacerlo posteriormente.

vi. Elnombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que la emite,

vii. El sefialamiento de que el expediente respectivo queda a disposiciéon de “El
Arrendador” para su consulta, sefialando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “El Arrendador” presente su escrito de respuesta y las pruebas en su caso,
“El Instituto” contara con 5 dias habiles para acordar su admision y sefialar plazo para su
desahogo, lo cual notificara a “El Arrendador”.

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucién se pondran las
actuaciones a disposicion de “El Arrendador” por el término de 5 dias habiles para que en
su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “El Instituto™” al dictar la
resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “El Instituto” procedera al andlisis de los
argumentos hechos valer por “El Arrendador”, desahogando las pruebas admitidas y, en
f‘f\ su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resoluciéon
correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual debera contener lo
siguiente:

Nombre de “El Arrendador”.
El analisis de las cuestiones planteadas por “El Arrendador”, en su caso.
La valoracion de las pruebas aportadas.
Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.
8 La declaracion sobre la procedencia de la Rescision del contrato.
% \6 Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser

@#.‘*’N%

procedente la reparacion de los dafios y perjuicios causados a “El Instltuto” por
_ = “El Arrendador”.

— “”"q‘%\% _7. El'nombre, cargo y firma autografa del servidor publico competente que la emite.
TS \:%7
%\
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i. La resolucién sera notificada a “El Arrendador” dentro de los 5 dias habiles siguientes a
su emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de revision
previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “El Arrendador” quien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de la Ciudad de Xalapa, Veracruz.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“Las partes” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “El Arrendador” al
presente instrumento juridico, “El Instituto” aplicara lo establecido en el Cédigo Civil Federal
en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“Las partes” acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Clausula Cuarta del
presente contrato, en el sentido de que no obstante de que “El Arrendador” cuenta con un
plazo de diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias para
conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado, asi como
aquellas reparaciones urgentes e indispensables, de no realizarlas, salvo los casos en los que
exista justificacion por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor o que los trabajos
requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que realizan las
areas instaladas en el inmueble, previa autorizacién de “El Instituto”, éste aplicara un 2.5% al
importe de la renta mensual sin incluir el 1.V.A. por cada dia de atraso por concepto de pena
convencional, quedando autorizado “El Instituto” para aplicarlas y deducir su monto del
importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generacion, asi como los gastos

\‘,\ que se efectuen por la reparacion.

Ny

e

=D N\

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “El Arrendador” se tenga que aplicar la
pena convencional por mas de una ocasion, “El Instituto” solicitara la rescision del contrato,
aplicandose lo descrito en la clausula Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del
Contrato. :

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescision:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “El Instituto” cubrira Unicamente el importe de
la renta que corresponda hasta el dia en que se efectie la desocupacion.

“ Décima Quinta.- Devolucién del inmueble:

“El Instituto” se obliga a devolver el inmueble a “El Arrendador” con el deterioro natural
causado por el uso, en su caso, debera restablecerio al estado en que se recibid, de
conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catdlogo de fotografias en donde se
observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble.

La devolucion del inmueble objeto del presente contrato, la realizara “El Instituto” mediante
acta de entrega recepcion que se firme para el efecto por “Las partes”, en la que conste la

%;‘ \fﬁnformidad de “El Arrendador”.

,,.:f Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“J;Qas partes” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las

“disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
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(LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Cédigo Civil Federal, Cadigo
Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de
las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la Funcién Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion:

Para la interpretacién y cumplimiento del presente Contrato, “Las partes” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de la Ciudad de Xalapa, Veracruz, renunciando al
fuero que pudiera corresponderles, en razén de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacion de Anexos:
Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracion Tributaria, donde
consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Mdédulo de Opinién de Cumplimiento de
Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social.

Anexo Cuatro.- Opinién positiva emitida por el Instituto del. Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores.

Anexo Cinco.- Acta circunstanciada de recepcxon del inmueble, acompafnada de los planos
arquitectdnicos y catélogo de fotografias.

Previa lectura y debidamente enteradas “Las partes” del contenido, alcance erza legal del
presente Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresidon de su libre voluhtad y que) su
consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, lesién, violendia, mala fe o cfualq ier
otro vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en todas sus partes, por cuadr jcado,

la Ciudad de Xalapa, Veracruz, el dia 31 de diciembre de 2018, quedqnd@ ng ,mplar en
poder de “El Arrendador” vy los restantes en poder de “El Instituto”.

“El Instltuto” y Ar ré&ﬁyv » /

C/Ramé msgnchez;Pemado
\__App dera\do {.egjal
. ,. . /

Apoderad’“" egal
Delegado

Lic. Marla lsabel Lara Gonzélez Lic. Teresita nor Leyva Rodriguez

Enc. De Despacho en Subdelegacion la-Oficina de Apoyo
Veracruz, Ver. Administfativo de la Subdelegacioén en
Veracruz, Ver.
“Testigo” “Testigo”

10
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SHCP
SECRETARIA DE HACIENDA :
Y CREDITQ PUSKLICO

. . Servicio de Administracion Tributarla

Se testan datos referentes a folio, cadena original, sello digital, cédigo QR, por considerarse informacién confidencial
de una persona moral identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera juridica de la misma, de conformidad

con los articulos 113, fraccion Il y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. FECHA: 10 de enero de 2019

Opinién del Cumplimiento de Obligaciones Fiscales

Folio: E—
Clave de R.F.C.: CFCy20209P23

Nombre, Denominacién o Razén social: CONSTRUCCIONES Y FOMENTO COMERCIAL SA

Estimado contribuyente:

Respuesta de opinién:

En atencién a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

En los controles electrdnicos institucionales del Servicio de Administracién Tributaria, se observa que en el momento en que se realiza esta revisién,
se encilentra al corriente con las obligaciones relacionadas cor la inscripcidn al Registro Federal de Contribuyentes, la presentacién de declaraciones y
no se registran créditos fiscales firmes.a su cargo, por lo anterior se emite opinién Positiva. S

La presente opinion se realiza tinicamente verificando que se tengan presentadas las declaraciones, sin que sea una constancia del correcto entero de
los impuestos declarados, para lo cual el SAT se reserva sus facultades de verificacién previstas en el Cédigo Fiscal de la Federacién.

Revisién practicada el dfa 10 de enero de 2019, a las 09:45 horas

NOTAS:

1. La presente opinién se emite considerando lo establecido en los incisos a) y b), de la regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2018

+

Tratdndose de estimulos o subsidios, tiene una vigencia de 3 meses contada a partir del dfa en que se emite segtin lo establecido en la regla2.1.30; y 30 dias naturales a
partir de su emisidn para trdmites diferentes al sefialado, de acuerdo a la regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2018. ;

La opini6n del cumplimiento, se genera atendiendo a la situacién fiscal del contribuyente en los siguientes sentidos: POSITIVA.- Cuando el contribuyente estd inscrito y
al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consideran en los incisosa) y b) de la regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para 2018; NEGATIVA.-
Cuando el contribuyente no esté al corriente en el cumplimiento de las obligaciones que se consiﬁeran en los incisos a) y b) de la regla antes citada; NO INSCRITO.-
Cuando el contribuyente no se encuentra inscrito en el RFC; INSCRITO SIN OBLIGACIONES.- Cuando el contribuyente estd inscrito'en el RFC perc no tiene
obligaciones fiscales.

w

+

La opinién que se genere indicando (1ue es Inscrito SIN OBLIGACIONES fiscales, se considera Opinién Negativa para efectos de contratacién de adquisiciones,
arrendamientos, servicios u obra publica. . :

k4

Para estimulos o subsidios, la opinién que se genere indicando que es Inserito SIN OBLIGACIONES fiscales, se tomara como Positiva. cuando el monto del subsidio no
rebase de 40 UMA §' elevado al afio, en caso contrario se considera como resultado Negativo. : :

o

La presente opinién se emite de conformidad con lo establecido en el artfculo 32-D del Cédigo Fiscal de la Federacién, regla 2.1.39. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para
2018, no constituye respuesta favorable respecto a contribuyentes que se ubican en los supuestos de los articulos 69 y 69-B del Cddigo Fiscal de la Federacién.

Este servicio es gratuito, en el SAT nuestra mision es servirle.

Sus datos personales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los lineamientos de proteccién de Datos Personales y con las diversas
disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de éjercer las facultades conferidas a la autoridad fiscal

Si desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a la Administracién Desconcentrada de Servicios al Contribuyente de su preferencia y/o a través del Portal del
SAT.

Cadena Original:

Sello Digital:

Hoja:1de1



vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a folio, cadena original, sello digital, código QR, por considerarse información confidencial 
de una persona moral identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera jurídica de la misma, de conformidad 
con los artículos 113, fracción III y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.


.Se‘testan datos referentes a folio, cadena original, sello digital, nUmero de serie, cédigo QR, por considerarse informacién
confidencial de una.persona moral identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera juridica de la misma,
de conformidad con los articulos 113, fraccién III y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica. lMSS

FECHA: 03 de diciembre de 2018
Opinion del Cumplimiento de Obligaciones en materia de Seguridad Social
Clave de R.F.C. CFC720209P23

Nombre, Denominacion o Razon Social; CONSTRUCCIONES Y FOMENTO COMERCIAL, S.A.

Estimado Patron:

Respuesta de opinion:
En atencion a su consulta sobre el Cumplimiento de Obligaciones, se le informa lo siguiente:

£n los controles electronicos del Instituto Mexicano-del Seguro Social, se observa que en el momento en que se realiza esta revision, se encuentra al

corriente con las obligaciones de pago de aportaciones Seguridad Social, toda vez que no se registran créditos fiscales firmes a su cargo, por lo anterior
se emile opinion Positiva.

l_a presente opinion se realiza inicamente verificando que no existan créditos fiscales firmes a su cargo, sin que sea una constancia del correcto entero de

las aportaciones de Seguridad Social, para lo cual el IMSS se reserva sus facultades de verificacion previstas en la Ley del Seguro Social y el Cadigo
Fiscal de la Federacion.

Revision practicada ¢l dia 03 de diciembre de 2018, a las 10:30 horas.

[zsta carta opinion de cumplimiento de obligaciones tiene una vigencia hasta el 02 de enero de 2019.

Usted tiene registrado(s) 1 trabajador(es) activo(s) ante el IMSS.

NOTAS

L presente opinion se emite considerando lo establecido en los incisos a) y b), del Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2014 emitide por el H. Consejo Técnico del Institute Mexicane del Seguro Social.

t
2 Tiene una vigencia de 30 dias naturales a partit de su ewision, de conformidad con el Acuerdo de fecha 10 de diciembre de 2014 emiticlo por el H. Consejo Técnico del Instituto Mexicano del Seguro Sacial
3. La opinién del imi se genera i i la s
Acuetdo de fect
del Acuerdo an

La presente opinion se emite de conformidad con lo establecido en el articulo 32-D del Cadigo Fiscal de la Federacion y del Acuerdo AGDO.SA1.HCT.101214/281. P.DIR de fecha 10 de diciembre de 2014 emitido por el H. Consejo Técnico del lnstitutoe

dn fiscal del patrén en los siguientes sentidos: POSITIVA.- Cuande el patrdn esta inscrito y al cuiriente en el cumplunu.nlo e las obligaciones que se consideran en los incisos a) y b) del

de diciembire de 2014 emilido por el H. Consejo Tecnico del Inslitute Mexicano del Seguro Social; NEGATIVA.~ Cuando el patron no esté al te en el i de las obligati que se i en los incisas a) y )
tado,

tdexicano del Seguro Sacial,

Esle servicio es gratuito.
E{IMSS es el instrumento basico de seguridad social pata todos los trabajadores y sus hnulms

Sus datos pwsonalcs son mcolpomdm ¥ pmlegxdm en fus sislemas del IMSS, de conformidad cen los Lil i de P ion de Datos P

y con las diversas disposiciones liscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos. o fin
de ejercer las facal ale fad fiscal,

Si desea modificar o corregir sus datos peisonales. puede acudir a fa Subdelegacion campetente,

Cadena Qriginal:

Sello digital:

Secuencia Notarink  0322080-1657-433¢-8732-2421¢74ee690

Nimero de serie: |

Hoji 1 de 1
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Texto tecleado
Se testan datos referentes a folio, cadena original, sello digital, número de serie, código QR, por considerarse información
confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusión puede afectar la esfera jurídica de la misma, 
de conformidad con los artículos 113, fracción III y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública.


Se testan datos referentes a oficio, registro patronal, cédigo de barras y cédigo QR, por considerarse
informacién confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusion puede afectar
la esfera juridica de la misma, de conformidad con los articulos 113, fraccion Il y 118 de la Ley Federal de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica.

INFONAVIT
Coordinacion General de Recaudacion Fiscal

Gerencia Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal
Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias

oficio: I

Asunto: Constancia de Situacion Fiscal.
Ciudad qe México, a 10 de Enero de 2019.

RAZON SOCIAL: CONSTRUCCIONES Y FOMENTO COMERCIAL
NRP:
Presente.

El Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en su caracter de organismo fiscal auténomo, de
acuerdo a lo dispuesto en el articulo 30, segundo parrafo, de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de |a Vivienda para
los Trabajadores, a través de la Gerencia de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias perteneciente a la Gerencia
Senior de Recaudacion y Cobranza Fiscal, y de conformidad con lo establecido en los articulos 4 fraccion. VI, 5y 11 del
Reglamento Interior del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en Materia de Facultades
como Organismo Fiscal Auténomo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 20 de junio de 2008, modificado
mediante Decreto por el que se reforman y adicionan diversas disposiciones de dicho Ordenamiento, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el dia 31 de julio de 2017, emite la presente constancia de situacion fiscal en materia de
aportaciones y amertizaciones patronales frente al Infonavit, de conformidad con lo estipulado en el articulo 3 fraccién
IV, del referido Reglamento Interior del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en Materia de
Facultades como Organismo Fiscal Autonomo, conforme a lo siguiente:

Del andlisis practicado en los sistemas de este Institutc se advierte que CONSTRUCCIONES Y FOMENTO
COMERCIAL, con Numero de Registro Patronal_ NO se identificaron adeudos ante el Infonavit, mismo
que se encuentra al corriente en sus obligaciones que sefala el articulo 29 de la Ley del Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para los Trabajadores, de aportar el cinco por ciento de los salarios cubiertos a sus trabajadores y de
retener y enterar los descuentos para amortizaciones de crédito, hasta el 05 bimestre 2018.

Lo anterior, sin perjuicio de que este Instituto como Organismo Fiscal Autdnomo, se reserva el gjercicio de sus
facultades en su caracter de Autoridad Fiscal, previstas en el Cédigo Fiscal de la Federacién y la Ley del Instituto del
Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores en caso de que surgiera informacion complementaria y/o ajustes
que modificaran la cuenta de los periodos revisados, al emitir la presente constancia.

Cabe mencionar, que el presente documento es de caracter meramente informativo, por lo que no constituye acto o
resolucion de carécter fiscal, no determina cantidad alguna a pagar, ni genera derechos.

Atentamente

Lic. Eduardo Jolly Zarazua
Gerente de Cobro Persuasivo, Coactivo y Garantias



vannesa.madrigal
Texto tecleado
Se testan datos referentes a oficio, registro patronal, código de barras y código QR, por considerarse
 información confidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusión puede afectar 
la esfera jurídica de la misma, de conformidad con los artículos 113, fracción III y 118 de la Ley Federal de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública.
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En la ciudad de Veracruz, Veracruz, siendo las 08:00 horas del dia 31 de
diciembre de 2018, reunidos en el inmueble ubicado en Avenida Jose Maria
La Fragua No. 2,100, Fraccionamiento Reforma, Cédigo Postal 91919; los
CC. Lic. Maria Isabel Lara Gonzélez, Jefa del Departamento de Cobranza vy
encargada de Despacho de la Subdelegacion en Veracruz, Ver., y C. Ramon
Ruisanchez Peinado, en su caracter de Apoderado Legal del propletarlo del
inmueble, con la flnalldad de hacer constar lo siguiente:

Que los comparecientes celebraron contrato de arrendamiento para el
ejercicio comprendido del 1 de ‘enero al 31 de diciembre de 2019, del
inmueble ocupan las Oficinas Administrativas de la Subdelegaciéon en
Veracruz, ubicadas en el domicilio mencionado, razén por la cual se deja
asentado las condiciones en que se encuentra, asi como la entrega y
recepcion del mismo, por lo que previo recorrido de las instalaciones del
inmueble objeto del presente arrendamiento, se hace constar que el inmueble
de referencia se encuentra en buen estado general para el uso destinado,
que los muros interiores y exteriores, las puertas y ventanas en buen estado

y los servicios de energia eléctrica y agua funcionando. —
' 7

Se adjuntan plano arquitecténico y catalogo de fotografias. ,/ ,.f

Sin mas por el momento se da por termmada la presentefﬂrmandof los q e,fen
ella intervinieron. , , | /
“El Instituto” - EI Arrendador”d}\
| X \ /
] o ' ,
Lic. Maria Isabel Lara Gonzalez - C. If?amon Rulsgnghez Pemado
Jefa del Departamento de Cobranzay Apoderado L;aéél dé Construcciones
Encargada de Despachodela y F@mefto Comercial, S.A.
Subdelegacién en Veracruz, Ver.
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Plano arquitecténico:
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Catalogo de fotografias:

Fachada Subdelegacion Veracruz
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Catalogo de fotografias:

Departamento Afiliacion Vigencia

i

Auditoria a Patrones
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Catalogo de fotografias:

Departamento de Cobranza




