No. DE PROVEEDOR 0000033954
CONTRATO No. S8M0415

DELEGACION REGIONAL VERACRUZ NORTE
JEFATURA DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
DEPARTAMENTO DE CONSERVACION Y
SERVICIOS GENERALES

Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto
Mexicano del Seguro Social, en calidad de Arrendatario a quien en lo sucesivo se le
denominara “El Instituto”, representado en este acto por el C. Maestro Israel Garcia
iniguez, en su caracter de Apoderado Legal y por la otra parte los CC. Antonio, Julieta,
Esperanza, Georgina y Claudia todos de apellidos Velazquez Parra, representados por
la C. Laura del Carmen Veldzquez Parra, en su caracter de Apoderada Legal, a quien en
lo sucesivo se le denominara “El Arrendador”, y a quienes en forma conjunta se les
denominara “Las partes”, al tenor de los siguientes Antecedentes, Declaraciones y
Clausulas: ‘

ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 29 de diciembre de 2017, “Las partes” celebraron Contrato de
Arrendamiento numero S7M0258, respecto del inmueble ubicado en la Avenida
Melchor Ocampo esquina Aldama, Zona Centro, Cédigo Postal 93600, en la Ciudad
de Martinez de la Torre, Ver., con una superficie rentable de 707.12 m2 y sin cajones
de estacionamiento, pactando una renta mensual de $28,691.00 (VEINTIOCHO MIL
SEISCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 00/100 M.N.) mas IVA, en apego Dictamen
de Justipreciacion de Renta numero Genérico A-3906-1-J-VER y numero Secuencial
05-11-0092, de fecha 31 de enero de 2011, emitida por el Instituto de Administracion
de Avaltos de Bienes Nacionales.

. Con fecha 13 de abril de 2018, “Las partes” celebraron Convenio Modificatorio de
~Aumento al Monto del Contrato de Arrendamiento Inmobiliario No. S7M0258, con
motivo de la autorizacion de incremento al monto de la renta a partir del 16 de abril de
2018 y hasta el 31 de diciembre de 2018, por un importe de renta mensual de
$35,863.75 (Treinta y cinco mil ochocientos sesenta y tres pesos 75/100 M.N.) mas
IVA, que corresponde al 25% (veinticinco por ciento) de incremento en relacion al
originalmente contratado.

La procedencia del incremento es en apego al Dictamen Valuatorio de Justipreciacion
de Renta Electronica numero Generico EA-3906-1-.-ZND y nimero Secuencial 6670,
de fecha 26 de febrero de 2018, emitida por el Instituto de Administracion de Avallios
de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES

. Declara “El Instituto” que:

I.1. Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propios,
que tiene a su cargo la Organizacion y Administracion del Seguro Social que es €l
instrumento basico de la Seguridad Social, establecido como un servicio publico de
caracter nacional, en los términos de los articulos 4 y 5 de la Ley del Seguro Social.

l.2.  Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccion 1V, de la Ley
del Seguro Social.
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Su apoderado legal, el C. Maestro Israel Garcia Iiiiguez, en su caracter de Titular
y Apoderado Legal de la Delegaciéon Regional Veracruz Norte, tiene las
facultades necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en
representacion de “El Instituto”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 268
A de la Ley del Seguro Social, asi como los articulos 2, fraccién V, 3, fraccion 1,
inciso a) y 6 fraccion I, del Reglamento Interior del Instituto Mexicano del Seguro
Social y acredita su personalidad con el Testimonio de la Escritura Publica Nimero
35,160 de fecha 12 de junio de 2018, otorgada ante la fe del Lic. Celso de Jesus
Pola Castillo, Titular de la Notaria Publica nimero 244 de la Ciudad de México, las
cuales bajo protesta de decir verdad manifiesta que no le han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha de suscripcion del presente
Contrato, y cuenta con Folio nimero 97-7-03072018-175158 del Registro Publico de
Organismos Descentralizados (REPODE).

Para el cumplimiento de sus fines requiere del inmueble, con la ubicacion y
condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.

Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria (LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes
Nacionales, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Cédigo Civil Federal, el
ACUERDO por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos
Materiales y Servicios Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas
por la Secretaria de la Funcion Publica.

. Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato cuenta con disponibilidad
de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302 “Arrendamiento de
Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de Disponibilidad Presupuestal
Previo numero 0000003837-2019 de fecha 10 de Enero del 2019 (Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Tecnico con fundamento en el articulo 264, Fraccién VI, de la Ley del Seguro Social.

La Subdelegacion Martinez de la Torre de la Delegacion Regional Veracruz Norte y
el Departamento de Cobranza de la Subdelegacion Martinez de la Torre de la
Delegacion Regional Veracruz Norte, fungirdn durante la vigencia del presente
instrumento juridico como administradores del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de
inmuebles para el afio 2019, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado
por su H. Consejo Técnico, con acuerdo nimero ACDO.SA2.HCT.311018/296.P.DA
de fecha 31 de octubre de 2018.

Como se indicd en el capitulo de Antecedentes, con fecha 29 de diciembre de 2017, /

“El Instituto” celebré Contrato de Arrendamiento nimero S7M0258, respecto del
inmueble materia del presente contrato, dando continuidad a la ocupacion,
manteniéndose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.
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1.10. Para los fines y efectos legales de este Contrato, sefiala como domicilio, el ubicado
en Lomas del Estadio sin namero, colonia Centro, Codigo Postal 91000,
Xalapa, Veracruz.

ll. Declara “El Arrendador” que:

[I.1. Mediante testimonio de la escritura nimero 6,110, Volumen LXXIV de fecha 26 de
diciembre de 1981, pasada ante la fe del Licenciado Raul Gustavo Gutiérrez Avila,
Notario Publico niumero 4, de Martinez de la Torre Veracruz, el C. Laura del Carmen
Velazquez Parra adquirié por compra a los CC. Antonio Veladzquez Cruz y Laura
Parra de Veladzquez, el inmueble ubicado en la Avenida Melchor Ocampo esquina
Aldama, Zona Centro, Cédigo Postal 93600, en la Ciudad de Martinez de la Torre
con superficie de terreno de 713.68 m>.

[1.2.  El inmueble ubicado en la Avenida Melchor Ocampo esquina Aldama, Zona Centro
S/N Cdédigo Postal 93600, en la Ciudad de Martinez de la Torre, Veracruz, cuenta
con una superficie rentable de 707.12 m? y sin cajones de estacionamiento.

~ [1.3.  La C. Laura del Carmen Veladzquez Parra en su caracter de Apoderada Legal, es una
LN g persona fisica y manifiesta bajo protesta de decir verdad que cuenta con la
N\ / capacidad legal suficiente para celebrar el presente Contrato y para obligarse en los

AN terminos del mismo, y se identifica con Credencial para votar con fotografia,
\_  expedida a su favor por Instituto nacional Electoral.

ll.4.\ Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes numero | NEEIEEEN
“expedido por el Servicio de Administracion Tributaria.

I1.5.  El inmueble materia del arrendamiento tiene el nimero de cuenta predial 001-02-
076-006-00-000-1-7, encontrandose al corriente en el pago del mismo.

[1.6. Cuenta con el documento vigente expedido por el Servicio de Administracion
Tributaria, donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo,
(Anexo Dos) asi como el Resultado de la Consulta al Mdodulo de Opinion de
Cumplimiento de Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social, de
conformidad con el articulo 32 D del Codigo Fiscal de la Federacion, y del Acuerdo
ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexo Tres)

I1.7. Cuenta con la opiniéon positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, con numero (Anexo Cuatro) esto, en cumplimiento
al acuerdo por el que se emiten las Reglas para la obtencién de la constancia de la
situacion fiscal en materia de aportaciones patronales y entero de descuentos,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de junio de 2017.

I1.8. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
Contrato, ni para ocuparlo.

I1.9. Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o
comision en la Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucién otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publico federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato.
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[1.10. Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal, establecida por la
Secretaria de la Funcion Publica y los Lineamientos emitidos por “El Instituto”.

i.11. Senala como domicilio iara todos los efectos a iue haia Iuiar, gl ubicado en

lll. Declaran “Las partes” que:

.1. El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la ley, a
la moral o a las buenas costumbres, y que para su celebracion no media coaccion
alguna, consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe, lesién o
cualquier otro vicio del consentimiento que. pudiera afectar en todo o en parte, la
validez del mismo.

l.2. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente la
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las siguientes:

CLAUSULAS
//\
/ Primera.- Objeto del contrato y localizacién del inmueble:

/N “El Arrendador” concede en arrendamiento a “El Instituto” el inmueble ubicado en la

. Avenida Melchor Ocampo esquina Aldama, colonia Centro, Cddigo Postal 93600, en la Ciudad

~.de Martinez de la Torre, Veracruz, el cual comprende una superficie rentable de 707.12 m? y
sin cajones de estacionamiento.

Segunda.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble:

“El Arrendador” reconoce haber entregado a “El Instituto” el inmueble especificado en la

Clausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacidon y en

estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del

inmueble como Anexo Cinco, debidamente firmada por los contratantes, acompariada de los

planos arquitectonicos y el catalogo de fotografias en donde se observan las condiciones
_ fisicas en que se recibe el inmueble.

Tercera.- Uso del inmueble:

El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que “El Instituto”
/ libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Oficinas
Administrativas de la Subdelegacion IMSS.

“El Arrendador” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del inmueble
arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso a “El
Instituto”.

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacion alguna
por este concepto, en la inteligencia de que “El Instituto” pagard a “El Arrendador” el
importe integro de la renta mensual pactada.
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Cuarta.- Conservacion deil inmueble:

“El Arrendador” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se
trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de diez
dias naturales, después de recibido el aviso por escrito de “El Instituto”, éste quedara
autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
independiente de la aplicacion de la pena convencional que genere.

“El Arrendador” se obliga a responder de los dafos y perjuicios que sufra “El Instituto” por
los defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelacion y adecuacion realizada
por “El Arrendador” al inmueble. “El Instituto” se compromete a realizar las reparaciones de
aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado,
reconociendo que “El Instituto” por dichas causas no incurrird en responsabilidad alguna por
las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equipos
propios del inmueble. Para la realizacion de cualquier otra obra, “El Instituto” solicitara por
escrito la autorizacion de “El Arrendador”.

/7“E| Instituto” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
-~/ haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes muebles que

.. Introduzca en la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante la
“_vigencia o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de “El
“Arrendador”; estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “El Arrendador”,
si llegase a un acuerdo con “El Instituto” sobre el pago de su importe; en caso contrario, “El
Instituto” podra retirarlas o, discrecionalmente, dejarlas ya sea total o parcialmente a
beneficio del inmueble arrendado.

Sexta.- Siniestros:

“El Instituto” no sera responsable de los dafios y perjuicios causados al inmueble arrendado
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o de
fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436 y 2483, fraccion VI, del Cédigo
Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “El Arrendador” lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe
de las rentas, siempre que a juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se
pueda seguir utilizando el inmueble, se dara por terminado anticipadamente el Contrato.

En caso de sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso
fortuito o de fuerza mayor, “El Arrendador” se obliga a entregar a “El Instituto” un dictamen
estructural avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de
Estructuras,. con autorizacion vigente por la autoridad competente en el Estado de
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Veracruz de Ignacio de la Llave, actualizado dentro de los 10 dias hébiles posteriores al
suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

“El Instituto” pagara a “El Arrendador” o a quien sus derechos represente, una renta
mensual por la cantidad de $35,863.75 (Treinta y cinco mil ochocientos sesenta y tres
pesos 75/100 M.N.) mas IVA, a partir del 01 de enero al 31 de diciembre del 2019,
tomando como referencia el monto que sefala el Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de
Renta Electronica numero Secuencial 6670, numero Genérico EA-3906-1-L-ZND de fecha 26
de febrero de 2018, emitido por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.

Octava.- Forma de pago:

“El Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de
los veinte (20) dias naturales posteriores al mes siguiente al que corresponda la renta, previa
presentacion de las facturas o CFDI's correspondientes en las oficinas de “El Instituto”,
ubicadas en el Departamento de Presupuesto, Contabilidad, y Erogaciones, ubicado en
Lomas del Estadio sin numero, colonia Centro, Codigo Postal 91000, de la Ciudad de
Xalapa Ver., acompanados del resultado de la consulta al modulo de opinidn de cumplimento
de obligaciones fiscales en materia de seguridad social, documento vigente expedido por el
Servicio de Administracion Tributaria en donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales
en sentido positivo, asi como la opinion positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de
ta Vivienda para los Trabajares.

. Los pagos de renta se realizaran mediante transferencia electronica, a través del esquema
. electronico que “El Instituto” tiene en operacion, para lo cual “El Arrendador” proporciona la
cuenta numero a nombre de Laura del Carmen Velazquez Parra; resaltando
que para el tramite del pago del mes de diciembre, debera presentar la factura o CFDI antes
del cierre del ejercicio presupuestal correspondiente, con objeto de que sea considerado para
su pago.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por cuenta de “El Instituto” el pago de los gastos originados por su operacién normal,
as{ como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se
exceptuan aquellos de reparacion y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema
contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente
el inmueble, asi como cualquier reparacidon mayor que sufra el inmueble, los cuales seran
cubiertos por “El Arrendador” incluyendo el Impuesto Predial.

“El Instituto” se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los conceptos que
no se sefalen en el parrafo que antecede, tales como instalacion hidrosanitaria, acabados
interiores, limpieza general, asi como instalacion eléctrica e iluminacion.

Décima.- Vigencia del Contrato:

La vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019, forzoso
g para “El Arrendador” y voluntario para “El Instituto”.
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“El Instituto” por causas de interes general o institucional, o bien, cuando por causas
justificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, y se
demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algun dafio o perjuicio, podra dar por terminado el Contrato en cualquier
momento, de cualquiera de los pisos o la totalidad del inmueble dando aviso por escrito a “El
Arrendador” con (30) treinta dias naturales de anticipacion, formalizando la entrega con un
Acta circunstanciada suscrita por “Las Partes”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“L as partes” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en el caso
de que “El Instituto” cambie de denominacidon o de que las unidades administrativas
ocupantes del inmueble, cambien de adscripcion.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “El Arrendador” contenidas
en el presente contrato, podra dar lugar a la rescision del mismo a juicio de “El Instituto”, el
cual en su caso dictara el acuerdo de Inicio de Procedimiento de Rescision correspondiente,
debidamente fundado y motivado, indicando el nombre de “El Arrendador”, asi como los
datos inherentes al inmueble y al propio contrato.

“El Instituto” solicitara un informe por escrito a “El Arrendador”, sefialando las causas de su
presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de usuarios
. del inmueble arrendado o de visitas de inspeccidn, otorgandole para ello un plazo de 15 dias
. hébiles.

J Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “El Arrendador”,
: “El Instituto” procedera a valorar lo manifestado por aquel, asi como el contenido de las
documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para dar por
iniciado o no el procedimiento de rescision del contrato de arrendamiento, el cual debera
notificar a “El Arrendador”.

En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran las
causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a lo
siguiente:

a. “El Instituto”, dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el inicio
del Procedimiento de Rescision del contrato, notificara éste a “El Arrendador”, indicandole
que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia, debiendo
exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en su caso, aportar
las pruebas con las que cuente.

b. Las notificaciones se haran en el domicilio de “El Arrendador” sefialado en el presente
contrato. En todo caso, el notificador debera cerciorarse del domicilio del interesado y
debera entregar original del oficio que se notifique y sefalar la fecha y hora en que la
notificacion se efectua, recabando el nombre y firma de la persona con quien se entienda la
diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara constar en el acta
de notificacion, sin que elio afecte su validez. ‘
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c. Las notificaciones personales se entenderan con “El Arrendador” o su apoderado legal;
a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona que se encuentre en
el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia hébil siguiente. Si el
domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino mas inmediato.

d. Si “El Arrendador” no atendiere el citatorio, la notificacion se entenderéa con cualquier
persona que se encuentre en el domicilio en que se realice la diligencia y, de negarse ésta
a recibirla o se encontrase cerrado el domicilio, la notificacion se realizara por instructivo, el
cual se fijara en un lugar visible del domicilio.

e. De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razén por escrito, la
cual debera contener por lo menos:

i. Elnombre de la persona a la que se dirige.

ii. Las disposiciones legales en que se sustente.

ii. Ellugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal.

v. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le
tendra por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para
hacerlo posteriormente.

vi. Elnombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente que la emite,
y

vii. El sefalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de “El
Arrendador’ para su consulta, sefialando horario y domicilio para ello.

f. Una vez que “El Arrendador” presente su escrito de respuesta y las pruebas en su caso,

«. “El Instituto” contara con 5 dias habiles para acordar su admision y sefialar plazo para su
“desahogo, lo cual notificara a “El Arrendador”.

g. Concluida la tramitacion del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran las
actuaciones a disposicion de “El Arrendador” por el término de 5 dias habiles para que en
su caso formule alegatos, los que seran tomados en cuenta por “El Instituto” al dictar la
resolucion.

h. Concluido el término que antecede, “El Instituto” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por “El Arrendador”, desahogando las pruebas admitidas y, en
su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion
correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual debera contener lo
siguiente:

Nombre de “El Arrendador”.

El analisis de las cuestiones planteadas por “El Arrendador”, en su caso.

La valoracion de las pruebas aportadas.

Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

La declaracion sobre la procedencia de la Rescision del contrato.

Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente la reparacion de los dafios y perjuicios causados a “El Instituto” por
“El Arrendador”.

7. El'nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la emite.
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i. La resolucion sera notificada a “El Arrendador” dentro de los 5 dias habiles siguientes a
su emisidn, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de revision
previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “El Arrendador” quien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de la Ciudad de Xalapa, Veracruz.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“Las partes” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “El Arrendador” al
presente instrumento juridico, “El Instituto” aplicara lo establecido en el Cdédigo Civil Federal
en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“Las partes” acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Clausula Cuarta del
presente contrato, en el sentido de que no obstante de que “El Arrendador” cuenta con un
plazo de diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias para
conservar el inmueble arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado, asi como
aquellas reparaciones urgentes e indispensables, de no realizarlas, salvo los casos en los que
exista justificacion por su atraso, derivado de caso fortuito o fuerza mayor o que los trabajos
requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que realizan las
areas instaladas en el inmueble, previa autorizacion de “El Instituto”, éste aplicara un 2.5% al
importe de la renta mensual sin incluir el [.V.A. por cada dia de atraso por concepto de pena
convencional, quedando autorizado “El Instituto” para aplicarlas y deducir su monto del
importe de la o (las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generacion, asi como los gastos
que se efectUen por la reparacion.

Cuando por causa del incumplimiento por parte de “El Arrendador” se tenga que aplicar la

"pena convencional por mas de una ocasion, “El Instituto” solicitara la rescision del contrato,
aplicandose |o descrito en la clausula Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del
Contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescision:

A la terminacion o rescision de este Contrato, “El Instituto” cubrirda dnicamente el importe de
la renta que corresponda hasta el dia en que se efectie la desocupacion.

Décima Quinta.- Devoiucion del inmueble:

“El Instituto” se obliga a devolver el inmueble a “El Arrendador” con el deterioro natural
causado por el uso, en su caso, debera restablecerlo al estado en que se recibid, de
conformidad con el Anexo Cinco, tomando en cuenta el catalogo de fotografias en donde se
observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble. '

La devolucion del inmueble objeto del presente contrato, la realizara “El Instituto” mediante
acta de entrega recepcion que se firme al efecto por “lLas partes”, y en la que conste la
conformidad de “El Arrendador”.

Deéecima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“Las partes” convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
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(LFPRH) y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Codigo Civil Federal, Cédigo
Federal de Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de
las disposiciones que al efecto emita la Secretaria de la Funcion Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion:

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “Las partes” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de la Ciudad de Xalapa, Veracruz, renunciando al
fuero que pudiera corresponderles, en razéon de su domicilio presente o futuro.

Décima QOctava.- Relacion de Anexos:

Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Documento vigente expedido por el Servicio de Administracion Tributaria, donde
consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo.

Anexo Tres.- Resultado de la Consulta al Mddulo de Opinién de Cumplimiento de
Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social.

Anexo Cuatro.- Opinion positiva emitida por el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores.

Anexo Cinco.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planos
arquitectonicos y catalogo de fotografias.

Previa lectura y debidamente enteradas “Las partes” del contenido, alcance y fuerza legal del
presente Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad y que su
consentimiento no se encuentra afectado por dolo, error, lesion, violencia, mala fe o cualquier
otro vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican en todas sus partes, por cuadruplicado, en
la Ciudad de Xalapa, Veracruz, el dia 31 de diciembre de 2018, quedando un ejemplar en
poder de “El Arrendador” vy los restantes en poder de “El Instituto”.

“EI Arrendador”

k B e

Mtro. Israel §aglia iniguez C. Laura del Carmen Velazquez Parra
Apoderato Legal Apoderada lL.egal
Delegado

“Administradores del Contrato”
|

i
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ST
LAE. Joaqu}n Cayqtano Lara Gonzalez L.C. Pastar \)@;ﬁquez Landa
Martinez de la Torre, Ver. Jefe del Departamento de Cobranza
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“Testigo” "\ \ “Testigo”

/’/// .
Lic. Benjahn Lﬁlllo Espmosa de los
J\; nteros / N/22/Cajero }Tltular

Jefe de Oflcma para Cobros

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato niimero S8M0415 y nimero de proveedor 0000033954,
celebrado entre la C. Laura del Carmen Velazquez Parra y el Instituto Mexicano del Seguro Social.
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MEXICO

GOBLERNCO DE LA REPUBLICA

Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo
(Anexo 1)
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COBLERMO DE LA REPUBLICA

Dictamen de Disponibilidad Presupuestal Previo
(Anexo 1)
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(Anexo 1)
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Resultado de la Consulta al Servicio de Administracion Tributaria.
(Anexo 2)

Se adjunta Resultado de la Consulta al Servicio de Administracion Tributaria,
donde consta el cumplimiento de obligaciones fiscales en sentido positivo,
por ser arrendamiento con monto anual superior a los $300,000.00 mas IVA,
de conformidad con el articulo 32 D del Codigo Fiscal de la Federacion, y del
Acuerdo ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de
2014.

“‘Arrendador” “El Instituto”

\ - (/ - >
\(‘\\Jﬂgwﬂmﬁm;www}%

C. Laura del Carmen Velazquez Parra LAE. Joaquin Cay tano Lara Gonzalez

Apoderada Legal fele ado en
I\/Iarju de la Torre, Ver.
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Resultado de la Consulta al Modulo de Opinion de Cumplimiento de
Obligaciones Fiscales en Materia de Sequridad Social.

(Anexo 3)

Se adjunta Resultado de la Consulta al Médulo de Opinién de Cumplimiento
de Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social, por ser
arrendamiento con monto anual superior a los $300,000.00 mas IVA, de
conformidad con el articulo 32 D del Cbdigo Fiscal de la Federacion, y del
Acuerdo ACDO.SA1.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de
2014.

“‘Arrendador” “El Instituto”

A,

C Laura del Carmen Velazquez Parra LAE. Joaquin'Caye ano Lara Gonzalez
Apoderada Legal S b@ielegado en
Mart )e"zidel Torre, Ver.
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Resultado de la Consulta al
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

(Anexo 4)

Se adjunta Resultado de la Consulta al Instituto del Fondo Nacional de la
Vivienda para los Trabajadores, que contiene la respectiva opinién positiva,
en cumplimiento al acuerdo por el que se emiten las Reglas para la obtencién
de la constancia de la situacion fiscal en materia de aportaciones patronales y
entero de descuentos, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de

junio de 2017.

“‘Arrendador” “El Instituto”
S . ) ¥
Q\\/ :/’é a‘/"\/’—'«?__—._\, o , /
C. Laura del Carmen Velazquez Parra LAE. JoaqumB/ tano Lara Gonzéalez

Apoderada Legal Slpdelegado en
MarV(n/z de la Torre, Ver,
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Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planos
arquitecténicos y catalogo de fotografias.

(Anexo 5)

En la ciudad de Martinez de la Torre, Veracruz, siendo las 10:00 horas del
dia 31 de diciembre de 2018, reunidos en el inmueble ubicado en la Avenida
Melchor Ocampo esquina Aldama, colonia Centro, Cédigo Postal 93600; los
CC. L.C. Joaquin Cayetano Lara Gonzéalez, Subdelegado del IMSS en
Martinez de la Torre, Ver., y Laura del Carmen Velazquez Parra, Apoderada
Legal de los CC. Antonio, Julieta, Esperanza, Georgina y Claudia todos de
apellidos Veladzquez Parra, propietarios del inmueble, con la finalidad de
hacer constar lo siguiente:

Que los comparecientes celebraron contrato de arrendamiento para el
ejercicio comprendido del 1° de enero al 31 de diciembre de 2019, del
inmueble que ocupa la Subdelegacion IMSS, ubicada en el domicilio
mencionado, razon por la cual se deja asentado las condiciones en que se
encuentra, asi como la entrega y recepcién del mismo, por lo que previo
recorrido de las instalaciones del inmueble objeto del presente
arrendamiento, se hace constar que el inmueble de referencia se encuentra
en buen estado general para el uso destinado, que los muros interiores y
exteriores, las puertas y ventanas en buen estado y los servicios de energia
eléctrica y agua funcionando.

Se adjuntan plano arquitecténico y catalogo de fotografias.
Sin mas por el momento se da por terminada la presente firmando los que en
ella intervinieron.

“Arrendador” “El Instityto”

C. Laura del Carmen Veladzquez Parra LAE. JoaQuinayatano l.ara Gonzalez
ubdele‘gado en
Martinez de la Torre
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MEXICO

GOBTERNO DE LA REPURLICA

Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planos
arquitecténicos y catalogo de fotografias.

(Anexo 5)

Plano arquitectonico:
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Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompanada de los planos
arquitectonicos y cataloqo de fotoqgrafias.

(Anexo 5)

Catalogo de fotografias:
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MEXICO

COBIERNO TE LA REPURLY

Acta circunstanciada de recepcion del inmueble, acompainada de los planos
arquitectonicos y catalogo de fotografias.

(Anexo 5)

Catalogo de fotografias:
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