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Mtro. José Jenaro Olguin Avilés

Titular de la Jefatura de Servicios

Administrativos del Organo de Operacion

Administrativa Desconcentrada DF Norte 21 NG an
B ALY UL

Presente

Me refiero al inmueble ubicado en en Calle Carretones N° 10 Y San Pablo N°. 31, Colonia

Centro, C.P. 06090, Ciudad de México, quc actualmente aloja el servicitr de 'Centro de
Seguridad Social, del cual se aprobd su arrendamiento para el presente ejercicio 2023, bajo Ia
figura de “Renovacién con Incremento”.

Al respecto, es importante mencionar que con fecha 4 de octubre de 2022, se publicé en el
Diario Oficial de la Federacién el ‘Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por
Zonas y tipos de inmuebles, a que se reficre o articulo 146 de |3 Ley General de Bienes
Nacionales”; disponiendo en su articulo 4 que "“Tratandose de continuacion de arrendamientos,
cuyo objeto son los inmuebles previstos en «l numeral 141 de las Disposiciones, en los cuales se
modifique el area rentable, serd necesaric =olicitar |a emisién de un nuevo dictamen de
Justipreciacién de rentas tradicional, por lo tanto, <o requerirg obtener la autorizacién del nuevo
arrendamiento”; en éste caso, al tratarse de maodificacién al importe de renta por Renovacidn
con Incremento, no debera ser gestionado oo Un nuevo arrendamiento en términos de lo

dispuesto en el citado numeral 15de los Lineamientos

Sobre el particular, le comunico que en speqo al Acuerdo por el gue se establecen las
disposiciones en materia de Recursos Materiales v Servicios Generales (Acuerdo), la Divisién de
Arrendamiento y Comercializacién dependicnto e osta Coordinacion Técnica a mi cargo,
realizo el analisis correspondiente al tema que rnos ocupa, desprendiéndose lo siguiente;

La figura de "Renovacién con Incremento” para ol irrendamiento de meérito, se encuentra
contemplada en el Programa de Arrendaricont . lmobiliario IMSS-Arrendatario Regimen
Ordinario 2023, aprobado por el H. Consejo Toinico de este Instituto mediante el Acuerdo
ndmero ACDO.SA2.HCT.251022/315.P.DA, en | slon ordinaria del 25 de octubre de 2022; asi
mismo, en apego a los Lineamientos Gene |l para la Administracién y Optimizacién del
Patrimonio Inmobiliario Institucional, asi como a las Politicas para la Administracién Inmobiliaria
del Instituto Mexicano del Seguro Social, Apartado B, (Politicas), instrumentos normativos que
determinan el procedimiento Y requisitos para la contratacién de inmuebles en arrendamiento,
Y en concordancia con la documentacion requenicda en el numeral 6 en relacién con el 5 del
Apartado “B" de las citadas Politicas, se Integro el expediente del inmueble actualmente
ocupado, por el que el Instituto ha Pagado el mismao monto de renta desde el ejercicio 2020, y el
incremento solicitado por el propietaric reprecenta el 20% sobre el importe actualmente
pagado, siendo inferior al monto maxinio cotablecido en el Dictamen Valuatorio de

Justipreciacién de Renta Electrénica con nun. fetencrico EA-1001484-C y Secuencial 11410, de
fecha 19 de octubre de 2023, por una Sf;};ifrr“ eiREbic de g, 19E92 #712, mismo que se adjunta
para los efectos conducentes y que de Lﬂiéu s ggpﬁghwp&gﬁgm{? de manera discrecional.
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En ese sentido, conforme a lo estipulado ¢n ¢l numeral 45 del Apartado denominado Etapa Il
“Notificacién a los OOAD del incremento del monto de renta’ Wel Procedimiento para el
Arrendamiento de Inmuebles al Servicio del Instituto Mexicano del Seguro Social, en
salvaguarda de los intereses Institucionales s (determina procedente autorizar el incremento
del importe de renta de la superficie rentable de +,192.92 m?, a fin de erogar la cantidad mensual

de $161,943.26 (Ciento sesenta y un mil novecientos cuarenta y tres pesos 26/100 m.n.) mas
I\V.A, a partir del 1° de diciembre de 2023, tal como se describe a continuacion:

e 500 . = -
t nta mensual actual
{ ki I : bl
& i il Area | Costo Importe Area Costo Importe
Domieilio e rentable || oorm J" mensual rentable por m? mensual
i |
Calle Carretones N°. |‘ I
10y San Pablo N°. 3), Centro de . | 513495272 $161,943.264
Colonia Centro, C.P. Seguridad Social 419292 m |1 | mas VA 419292 m* $38.6230 mas LV.A.
06090, Ciudad de 1
Meéxico ‘! o R
En observancia a lo anterior, ese Organo de Oporacion Administrativa Desconcentrada debera
formalizar el Convenio Madificatorio del Contrato de Arrendamiento ndmero S3M0002 y remitir
a la Divisién de Arrendamiento y Comercializacion, en un término de veinte dias naturales
posteriores a su suscripcion, copia simple de un «jemplar del mismo, acompanado de los acuses
de registro del instrumento respectivo emitido por ¢l portal del INDAABIN.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo

Atentamente
La Coordinadora Técnica

Elabord
Lic. id Reyes Hernandez
Analis | Area de
Arrendamiento Inmobiliario
Zonas Centro y Sur.

Anexo: Dictamen Valuatorio de fecha 19 de octubre de 2023.

Con copia a:
C.P. Jesus Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Aariinistia o
Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno, Titular de la Coordinacion de - oiusrvacon y Servicios GCenerales.
Dr. Jose Antonio Zamudio Gonzalez. Titular del Organo de Ciera inistrativa Desconcentrada Norte del Distrito Federal.
Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos. Titular de la Divisién ce Arrendanier to y Comercializacién.
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“TCUENCIAL DEL INDAABIN: 11410

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION IjEL DICTAMEN VALUATORID

c 3 ¥ --,a,ww, : 5
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S DATOS DEL soLiCITANTER

SOLICITANTE:

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGLIRO 50 AL

Con base en la informacion capturada y bajo protesta de docir viorfad nor:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUESLETE

A A
Caile:wﬁgr{é&

Nim. Ext: 10 '

Nt Int
Colonia: Centro (Area 9) Altalila o Municipio; Cuauhtémag
Estado: Ciudad de México P 06080

ISODEL DICTAMEN VALUATOR
Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.

Propésito: Determinar el Monto de Renta Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maxim 4 pagan de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Pulblica Federa!

'/ " DATOS DEL INMUEBLE

Superficie de Terreno (m2):3270

Superficie Consiriica (') 419292 Area Rentable(m): 419292
Clave de Colonia segln clasificacion del INEGI: 6

Calidad del inmueble: Buena

Ubicacion en la Manzana: Inmueble Intermedio 1 frente

Zona: Unico frente a la calle tipo o predominante,

Cajones de Estacionamiento: 0

COBA269CFAB4202AFAE378C424F8F 1 3FTF567A92|SERGIO ANDRADE

VERA|ING.IDIRECTOR DE AVALUOS ZONA C
Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoavan, . P ()

1400, Ciudad de México, Tel. (55) 55 63 26 99 Pagina 1
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SENERICO DEL INDAABIN:

SECUENCI

AL DEL INDAABIN:

DICTAMEN VALUATORIO DE
CTRONICA

JUSTIPRECIACION DE RENTA ELE

EA-1001484-C
11410

emislon,

publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de octubre de 2022

Articulo 2.- Tratandose de contratos de arrendamiento NUevos o continuacio:
cualquier zona del territorio nacional, a que se refieren las fracciones | y Il del
Dficina de la Presidencia de la Repiblica y las entidades pacten en caraciar J
pesos 43/100 M.N.) par metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto o

Para |las mismas clases de inmuebles antes sefialadas, para que cuenivi
astablecido en la normatividad local en materia de construccion, el impor i
tres pesos 43/100 M.N.) par metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto & Valo Agregado

Para contratas de arrendamiento nuevas, o continuacién, cuyo objeto so

alur Agregado

indicado en el dictamen de justipreciacion de rentas sea mayor.

Se amite de acuerdo con el articulo 143 de la Ley General de Bienes Naconaies o
presente articulo en los que Intervengan las dependencias, las unidade= r
corraspondera a |a Secretarla dictaminar: El monto de las rentas que las ¢
entidades deban pagar cuando tengan el caracter de arrendatarias

Conforme a lo previsto por el arliculo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales « presente dictamen lendra una vigencia de un afio a pa

ACUERDO por el que se ﬁEa ol importe maximo de rentas por zonas y 1inos Oe nuebles, & Gue se reflers el artlculo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales,

. son inmuebles sin cajones de estacionamiento, que se ubiquen en
4l 141 de las Disposiciones, el importe de |a renta que las dependencias, la
- datanas, no podra rebasar el monto de $335.43 (Trescientos treinta y cinco

| . e astacicnamianto, slkempre y cuando se cumpla con el nimero de cajones
14 ue s pacle no podra rebasar el monto da $373.43 (Trescientos setenta y

los 1 netles dicadas en los dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina da la
Presidencia de la Republica y las entidades, na podran pactar en su caiactél de aisnddlanas montas superiores a los ya mencionados, adn y cuando el monto

Lo ¥l Previamenie a la celebracién de los actos juridicos a que se refiere el
as e la Presidencia de la Republica y, en su caso, las entidades,
Lias las unidades administrativas de |a Presidencia de la Republica y las

rtir de Ia fecha de su

1 del (aslo de |a Ad

presenta certificacién, ademas de atender los términos de 13 SMOI aphcable

ministracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 4 de diciembre de 2006, es responsabilidad directa del pramovents celebrar &l respectivo contrato da arrendamiento del inmueble citado en la

I BERTIFICADO DE VALOR!

)

AREA RENTABLE mP MONTO UNITARIO §/m* | MONTO RENTA MENSUAL $
Local Comercial P $288.90 $1,211,334.58
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONGLUS Vi1 (w11 11un =ros redondos) $1.211,335.00

3

El Manto de Renta Mensual Maxim 8l presente documerio asclande a

$1,211,335.00 { Un milldn doscientos ance mil escienios treinta y cinco pesos 00/100 M.N.)

EL MONTO DE RENTA MENSUAL NC INCLUYE EL LVA.

El presente acta administrativa ha sida firmado mediante el usc de |
resalucidn, de confermidad con los articulos 38, parafos primero, fr
\a Federacion, la integridad y autoria del gresenle documento se poc on;

2023, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de diciembis de 202
CFF, cuando los documentos sean firmadas con la &.firma o sello digital ce
autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1 Tratandose de documenios yue el

servicios®, \ar el menu desplegable "Autenticidad de docuine
sigulentes opciones: | Verifica la integridad y autoria de documentos himan
de documantos notificados de forma electrénica. Ill. Verifica |2 integnidad v o
competentes. Al ulilizar cualquiera de los procedimientos mencionaui s pa

electronicamente, se mostrara en pantalia la sigulente informacion. a) lave o
que va dirigido el documento. b) Documento onginal con e.firma o sello digita

tis o

o ide O

L | vodigo de respuesta rapida (060;?0 ORJ.
de un software que permita leer su cédigo de barras bidimensional o bien 2 Ingresar a través de Internet en el Portal del

Pea

Lnarlo compelente, amparada por un certificado viganta a la fecha de la
Laro, quinto y sexto y 17-0, tercero y décimo parrafos del Codigo

‘me a lo previsto en la Repla 2,9.3, de la Resolucidn Miscelanea Fiscal para

e e Para los efectos de los articulos 17-1 y 38, tercer a quinto parrafos del

114108 competantes, los contribuyentes podran comprobar su Integridad y

ran verificarse mediante el uso

AT medianta la opcién "Otros

+5 y personal del SAT" y del listado que se muesira elegir alguna de las

smente notificados de forma personal o, Il, Verifica la Inwgrig

umantos firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios

L m e verticar la integndad y autoria de documentos impresos o digitales firmados
{1k el contribuyente, nombre, denominacion o razdn social de la persona a la
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