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DIRECCION DE ADMINISTRACION

Unidad de Administracion

Coordinacién de Conservacién y Servicios Generales
Coordinacion Técnica de Administracién de Activos

of. N°09s3431400/ 1 4556

Ing. Noé Olvera Villanueva

Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos
Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada
Regional Estado de México Poniente

Presente

dad de México,a 9 | (ICT N3

Me refiero al inmueble ubicado en Calle Josefa Ortiz de Dominguez N°. 210 Sur, Barrié San
Sebastian, C.P. 50090, Toluca, Estado de México, que actualmente aloja el servicio de Oficinas
Administrativas Delegacionales, del cual se aprobd su arrendamiento para el presente
ejercicio 2023, bajo la figura de “Renovacion con Incremento”.

Al respecto, es importante mencionar que con fecha 4 de octubre de 2022, se publicé en el
Diario Oficial de la Federacién el "Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por
zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes

Nacionales"; disponiendo en su articulo 4 que, "Tratandose de continuacién de arrendamientos,
cuyo objeto son los inmuebles previstos en el numeral 141 de las DISDOSICIOD@S en: Ios,cua q‘%
modifique el drea rentable, serd necesario solicitar la emision c}q»unnﬁt@@fd dictam
justipreciacién de rentas tradicional, por lo tanto, se rvquenramﬁteﬂéT ‘Ia .aut qmlﬁnd@&
arrendamiento”; en éste caso, al tratarse de modificacion al, u@ﬂ%ﬁie rér?!% por Reﬁo ’_c"ﬁh
con Incremento, no debera ser gestionado como un nuevo'ar, ﬁ ;enm@t?_m deld
dispuesto en el citado numeral 15 de los Lineamientos. gt

. | IMSS | ey q!lx
Sobre el particular, le comunico que en apego al Acuer o w!q @5%5}5!%@?*\
disposiciones en materla de 5.1V riales y 5erwcnosG&£Q U c@ u@vu&*hﬁ e,
Arrendamiento [EEERIZEE ntiente de esta Cdord E&&&% %iﬂ a ‘a mi cargo,
realizé el anélisis yiedie
La figura de "R " para el arrendamiento de mérito, se encuentra
contemplada eni| ¢ imiento Inmobiliario IMSS-Arrendatario Régimen
Ordinario 2023, 3gj . jn Tecnico de este Instituto mediante el Acuerdo
namero ACDO.SA: HMCT; 22)':515,&\2 N ﬁ\ru cesion ordinaria del 25 de octubre de 2022; asi

mismo, en apeg: n'(a og,)uné;g ";aa apden rales para la Administraciéon y Optimizacion del

Patrimonio Inmohiliario. |NEHEEEIEAB-asteorho a las Pohtncas para la Administracién Inmobiliaria
del Instituto Mexicano del Seguro Social, Apartado B, (Politicas), instrumentos normativos que
determinan el procedimiento y requisitos para la contratacién de inmuebles en arrendamiento,
y en concordancia con la documentacion recuerida en el numeral 6 con relacién al 5 del
Apartado “B" de las citadas Politicas, se integro el expediente del inmueble actualmente

ocupado, por el gue el Instituto ha pagado el mismo monto de renta desde el ejercicio 2014,
solicitando inicialmente el propietario un incremento.de-$130,000.00 mas LV.A, que equivale a
un 225% contra el importe de renta-gue, actualm-ente & paga de $40,000.00 mas IVA; por lo que
a fin de no rebasar el mont Gl imt}’de rehm o, (;m,z'acip se solicitd el Dictamen Valuatorio de
Justipreciaciéon de Renta Ele : |c§ BiAETeC m_ggcw EA-1001040-Ay Secuencial 11371 de fecha
10 de octubre de 2023, por arficieTENtable 'i‘| 49 m?, mismo que se adJunta para los
efectos conducentes y que d lbuzuthgm?ﬁ@ﬁ {jﬁ '

fines Institucionales. .
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En ese contexto, atendiendo los Lineamientos de Austeridad’ Republicana para la
Administracion Publica Federal, esta Normativa solicité a ese OOAD la negociacién con el
propietario, resultando de ello una pretension de $125000.00 mas LV.A, monto debajo de la
solicitud inicial del propietario y del importe maximo emitido en el citado Dictamen Valuatorio.

Por lo anteriormente expuesto, de conformidad con lo estipulado en el numeral 45 del Apartado
denominado Etapa Il “Notificacion a los OOAD del incremento del monto de renta”, del
Procedimiento para el Arrendamiento de Inrmiuebles al Servicio del Instituto Mexicano del

Seguro Social, en salvaguarda de los intereses Institucionales se determina procedente
autorizar el incremento del importe de renta de la superficie rentable de 849 m?, a fin de erogar
la cantidad mensual de $125,000.00 (Ciento veinticinco mil pesos 00/100 m.n.) sin IV.A, a
partir del 1° de noviembre de 2023, tal como se describe a continuacién:

Autorizacién de incremento

imports da renta mensual actual a partir del 1° de noviembre de 2023

oaet o Area Custo Importe Area Costo Importe
Rericlla Servicio rentable par m mensual rentable por m? mensual
Calle Josefa Ortiz de
Dominguez N°, 210 Sur, Oficinas
Barrio San Sebastian, | Administrativas | 849 | s | 2000000 | gugy | ggmanp0 ‘:nz:':’:":’f“
C.P. 50090, Toluca, Delegacionales B i
Estado de México.
En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada debera

formalizar el Contrato de Arrendamiento para el ejercicio 2023 y remitir a la Divisién de
Arrendamiento y Comercializacién, en un termino de veinte dias naturales posteriores a su
suscripcién, copia de un ejemplar de este, acompafiado de los acuses de registro del
instrumento respectivo emitido por el portal del INDAABIN.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente

La Coerdimadora Técnica
s cll

-
- 1 [ Elabord
Mtro Ca gl Flores Chavez Lic. David Reyes Hernandez
Respor . Al Arrenfamiento Analista en el Area de Arrendamiento
In Jungks Centrofy Sur Inmabiliario Zonas Centro y Sur.
S
Anexo: Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta Genérico FA 101011040 A ¥ Secuencial 11371 de fecha 10 de octubre de 2023,
Con copia a:
- C.P.Jesus Eduardo Thomas Ulloa, Titular de la Unidad de Aot S IO
Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion (e Conservacion y Servicios Generales.
Dra. Miralda Aguilar Patraca, Titular del Organo de Operacion A st raliva Desconcentrada Estatal Estado de México Poniente.
Mtro. Carlos Francisco Trujille Santos. Titular de la Divisiorn (e Ao larmiento y Comercializaclén,
MGPR/CFTS/CIFCH/DRH Desc. s/Vol,
2/2
Tokio No. 104, 3° Piso, Col. Judrez, Alcaldia Cuauhtemoc, C. P. 06600, CDMX. ! 2023
Tel. (55) 5238 2700. Ext. TI535 www.Imss.aob,mx Prﬁﬁcifo
2N \‘ ‘.‘|l|‘e_‘- (.-\\\.__\\\\\- ™ ”fu“-_:‘;_-n. e A \\‘(.\‘(l-" | A ROR T S ”,. LS TEPR ey ’,
AN ERSSNNETE B AR R N 2 S SR (NN Viika
3 o =N\ E (= 3 S =LA (4 =C\% A .
'85-.—_. m?ﬁr{t:% -:\&@mt ('L\-_\.: c?féf.ﬁ-_—_—_v. : ,\(‘%’f&{\\%:!c":_t Lt_\._\ N9~

- it s s



FOCRETANIA OF HACIENDA ¥ CREDIYO POBLICT

HACIENDA } INDA ABIN

PENTTTOTE o ADRAI AT A7)
FAVALTINS T T A A e

GENERICO DEL INDAABIN;
SECUENCIAL DEL INDAABIN:

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO:  Ciudad de México a martgs

b

,i!’

Rt R AR ARSI 40
[6 deloctubre de 2023 1

%

SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOGIAL

Con base en la informacién capturada y bajo protesta de decir verdad por-
Mauricio Flores Ronquillo

Num. Int; -
Alcaldia o Municipio: Toluca
C.P.. 50090 /!

< MW

Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.
Propésito: Determinar el Monto de Renta Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maximo a pagar de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Pablica Federal

Superficie de Terreno (m?):407.01 Superficie Construida (m?) 849 Area Rentable (m?): 849
Clave de Colonia segtin clasificacion del INEGI: 6

Calidad del inmueble: Buena

Ubicacion en la Manzana: Inmueble Intermedio 1 frente.

Zona: Unico frente a la calle fipo o predominante.

Cajones de Estacionamiento: 0

1966048A436645C730548006A39DF73FBD@FFDSlSERGIO ANDRADE VERA|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA C
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@a HACIENDA INDAABIN

j SECHETARIA OF HACIENDA ¥ CARDITO POBLICS BETITUTD DR ALem S THAL D
FANAL SR D W AR Al AL RS

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1001040-A
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11371

DICTAMEN VALUATORIO DE _
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA x

nte dictamen lendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de su

Cenforma & lo previsto por el articulo 148 dé la Ley General de Bisnes Nacionales, ¢l prase
emision,

ACUERDO por el que sa fija el importe méximo de rentas por zonas y lipos de inmusbles, & que se refiare ol articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial de la Faderacién el dia 4 de octubre de 2022

Articulo 2.- Tratdndose de contratos de arrendamiento nuavos o continuacidn. cuyo objelo son inmuebles sin cajones de estacionamiento, que se ubiquen an
cualquier zona del lerritorio nacional, a que se refieren |as fracciones | v 11l del numeral 141 de las Disposiciones, el importe de |a renta que |as dependencias, |a
Oficina de la Presidencia de la Reptblica y las antidades pacten en caracter de arrendatanas, no podré rebasar el monto de $335.43 (Trescientos treinta y cinco
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado.

Para las mismas clases de inmuebles antes sefhaladas, pero que cuenten con cajones de estacionamiento, sismpra y cuando se cumpla con el nimero de cajones
establacido en la normatividad local en materia de canstruccién, 8l iImporte de la renta que sa pacte no podré rebasar el monto de $373.43 (Trascientos setenta y
tres pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de &rea rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado.

Para contratos de arrendamiento nuevos, o continuacion, cuyo objeto son los inmuebles Indicados en los dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina de la
Prasidencia de la Republica y las entidades, no podran pactar en su caracter 0 arrendalanas montos supenores a los ya mencicnados, aun y cuando el monto
indicado en el dictamen de justipreciacién de rentas sea mayor.

Se emite de acuerdo con el articulo 143 de la Ley General de Bienes Nacionales fraccion XII. Previamente a la celebracién de los actos juridicos a que se refiera el
presenta articulo en los que intervengan las dependencias, las unidadas administrativas de |8 Presidencia da la Republica y, en su caso, las entidades,
corresponderd a la Secrelarfa dictaminar: EI monto de las rentas que las dependencias, las unidades admir da |a Presi ia de la Republica y las
entidades deban pagar cuando tengan el caracter de arrendatarias.

A

De conformidad con &l Decreto que establece las medidas de austericad y discipling del Gaslo de |la Administracion Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial
de la Fedaracién el 4 de diclembre ce 2008, es responsabilidad directa del promovents, celebrar el respactivo contrato de arrendamiento del inmueble citado en la
presante certificacién, ademas de atender los términos de la SMOI aplicable

CONCEPTO AREA RENTABLE m? MONTO UNITARIO $/m? MONTO RENTA MENSUAL §

Oficina B4y $149.88 $127,248.12
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUSIVO (en numeros radondos) $127,248.00

El Monto de Renta Mensual Méaxima a
$127,248.00

gar del inmuebla en el presenta documento asciende a:
( Clento veintisiete mil doscienios cuarerta y ocho pesos 00/100 M.N.)

EL MONTO DE RENTAMENSUAL NO INCLUYEEL IV A

El presante acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e fima del luncionanc compatente, amparada por un cartificado vigents a la fecha de la
resolucién, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccon V. ercero, cuano, quinta y sexto y 17-D, tercero y décimo parrafos del Codigo Fiscal de
la Federacian, la integridad y autorla del presente documento se podra comprobar conforme & lo previsto en la Regia 2.9.3. de la Resolucion Misceldnea Fiscal para
2023, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de diciembre de 2022 que tice Para los efeclos de los articulos 17-1 y 38, tercer & quinto péamafos deP
GFF. cuando los dacumentos sean firmados con I e.firma o sello digital de los funcionanos competentes, los contribuyentes podran comprobar su integridad y
autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1 Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida {codi R), rén verificarse mediante el uso
de un software que permita leer su cbdigo de barres bidimensional, o bien, Opeidn 2 Ingresar a través de Interet en el Portal dal SAT mediante la opcion “Otros
tramites servicios”, seleccionar el menU desplegable "Autenticidad de documentos oficialas y personal del SAT" y del listado que se muestra alaﬂf alguna de las
siguientes opciones: |, Verifica la integridad y autoria de documentos frmados elsctronicaments nolificados de forma nal o, II. Verifica la intagridad y autoria
de documentos notificados de forma electronica. [N, Verifica la Integridad y autorla de documentos firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios
competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, pari afeclos de verificar la integridad {autorlu de documentos impresos o digitales firmados
electronicamente, se mostrara en pantalla la sigulente informacién: a) Clave en sl RFC dsl contribuyente, nombre, denominacidn o razén social de la persona a la
que va dirigido el documento. b) Documento original con a.firma o sello digital el autor
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