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Me refiero al inmueble ubicado en Av. Calzada Veracruz No. 247, Colonia Adolfo Lépez Mateos,
C.P. 77010, Othén P. Blanco, Quintana Roo, que actualmente aloja el servicio de Tienda IMSS-
SNTSS, del cual se aprobd su arrendamicnto para el presente ejercicio 2023, bajo la figura de

“Renovacion con Incremento”.

Al respecto, es importante mencionar que con fecha 4 de octubre de 2022, se publicé en el Diario
Oficial de la Federacion el “Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos
de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales"; disponiendo en
su articulo 4 que, “Tratandose de continuacién de arrendamientos, cuyo objeto son los inmuebles
previstos en el numeral 141 de las Disposiciones, en los cuales se modifique el drea rentable, serd
necesario solicitar la emisién de un nuevo dictarmen de justipreciacion de rentas tradicional, por lo
tanto, se requerira obtener la autorizacién del nuevo arrendamiento”; en éste caso, al tratarse de
modificacion al importe de renta por Renovacion con Incremento, no deberd ser gestionado .como
un nuevo arrendamiento en términos de lo dispuesto en el citado numeral 15 de los Lineamientos.

Sobre el particular, le comunico que en apego al Acuerdo por el que se establecen las disposiciones
@n materia de Recursos Materiales y Servicios Generales (Acuerdo), la Division de Arrendamiento y
Comercializacion dependiente de esta Coordirnaciéon Técnica a mi cargo, realizé el analisis
correspondiente al tema que nos ocupa, desprendiéndose o siguiente: -
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En ese sentido, conforme a lo estipulado en el numeral 45 del Ep;agﬁ% denominado Etapa |l
“Notificacion a los OOAD del incremento del monto de renta” rocedimiento para el

Arrendamiento de Inmuebles al Servicio del Instituto Mexicano del Seguro Social, en salvaguarda de
los intereses Institucionales se determina procedente autorizar el incremento del importe de renta
de la superficie rentable de 490m¥, a fin de erogar la cantidad mensual de $32,600.00 (Treinta y dos

mil, seiscientos pesos 00/100 m.n.) sin .V.A, a partir del 1° de agosto de 2023, tal como se describe
a continuacion:

Autorizacion de incremento
Importe de renta mensual actual :
p o a partir del 1° de agosto de 2023
e - Area Costo Importe Area Costo Importe
Domicilio
Sevice rentable | porm’ | mensual rentable por m? mensual

Av. Calzada Veracruz No, 247,

. : Tienda .
Colonia Adolfo Lopez Mateos, PO 426,225.00 $32,600.00
C.P. 77010, Othén P. Blanco, sm?gs A2Bm 3535204 35 IVA, “somz | $665306 | liva.

Quintana Roo,

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada debera
formalizar el Convenio Modificatorio del Contrato de Arrendamiento S3M0049 del ejercicio 2023 y
remitir a la Division de Arrendamiento y Comercializacion, en un término de veinte dias naturales
posteriores a su suscripcion, un ejemplar del mismo, acompanado de los acuses de registro del
instrumento respectivo emitido por el portal del INDAABIN,

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente
La Coordinadora Técnica

P56 Elaboro
Mtro. Carlps’Israel Floreg Chavez Lic. Cecilia Barragan |IIasa
810t Lld de Arcl de Axalista Quperv;sor el Area de
th Ivmnbliliario mabiliario
GO Yy S entroy Sur,
Anexo: Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta Electronica numero Generico EA-1003656-A y Secuencial 11158 de fecha 09 de
junio de 2023,
Con copia a:
C.P. Jesus Eduardo Thomas Ulloa, Titular de la Unidad de Administracion,
- Mtro, Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales.
Dr. José Miguel Angel Van-Dick Puga. Titular del Organo de Cperacion Administrativa Desconcentrada Estatal Quintana Roo.
- Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos. Titular de la Division de Arrendamiento y Comercializacion,
MGPR/CFTS/CIFCH/CBY Desc. s/Vol.
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HACIENDA INDAABIN

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1003656-A
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11168

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISICN DEL DICTAMEN VALUATORIO:  Ciudad de México a viemes, 09 de junio de 2023
DATOS DEL SOLICITANTE
SOLICITANTE. INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Con base en la informacian capturada y bajo protesta de decir verdad por:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle: Avenida Calzada Veracruz

Num. Ext: 247 Num. Int:
Colonia: Adolfo L.épez Mateos Alcaldia o Municipio: Othén P. Blanco
Estado: Quintana Roo C:P.. 77010

LJSO DEL DICTAMEN VALUATORIO

Uso del Dictamen Vaicatorio: Arrendamiento.
Proposito: Determinar el Monto de Renla Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maximo a pagar de los activos gue tomen en arrendamienta las
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica Federal

DATOS DEL INMUEBLE

Superficie de Terreno (m?*).492.47 Superficie Construida {m?): 480 Lrea Reniable (m?): 480
Clave de Colonia segun clasificacion del INEGI ©

Calidad del inmueble: Buena

Ubicaciér en la Manzana: inmueble en Esquina 2 frentes.

Zona: Unico frente o todos los frentes a calle infericr 2 13 calle tipo ¢ predominante.

Caiones de Estacionamiento: 0

4D485A 1086061 FFD40ABEB2EQED1DDF69566F882{JUANA PEREZ MERIDA|ING.(DIRECTOR DE AVALUOS ZONA D
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HACIENDA INDAABIN

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1003656-A
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11158

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

FUNDAMENTO LEGAL

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente diclamen tendra una vigencia de un afo a partir de la fecha de su
emision.

ACUERDO por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de Inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales,
publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de octubre de 2022

Articulo 2.- Tratandose de conlratos de arendamiento nuevos o continuacian, cuyo objeto son inmuebles sin cajones de estacionamiento, que se ubiquen en
cualquier zona del territorio nacional, a que se refieren las fracciones | y Ill del numeral 141 de las Disposiciones, el importe de |a renta que las dependencias, la
Oficina de la Presidencia de la Republica y las entidades pacten en caracter de arrendalarias, no podra rebasar el monto de $335.43 (Trescienlos treinla y cinco
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de 4rea rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado,

Para las mismas clases de inmuebles antes senaladas, pero que cuenten con cajones de eslacionamiento, siempre y cuando se cumpla con el nimero de cajones
establecido en 1a normatividad local en maleria de construccion, el importe de a renta que se pacte no podra rebasar el monto de §373.43 (Trescienlos setenta y
tres pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del Impueslo al Valor Agregado.

Para contralos de arrendamiento nuevos, o continuacidn, cuyo objeto son |os inmuebles indicados en los dos parrafos anleriores, las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de |a Republica y las entidades, no podran pactar en su caracter de arrendalarias montos superiores & los ya mencionados, aun y cuando el monto
indicado en e dictamen de justipreciacion de rentas sea mayor.

Se emile de acuerdo con el arliculo 143 de 1a Ley General de Bienes Nacionales, fraccion XIl. Previamenie a la celebracion de los aclos Juridicos a que se refiere el
presenta articulo en los que intervengan las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y, en su caso, las entidades,
correspondera a [a Secretaria dictaminar: El monlo de las rentas que las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Repulblica y las
enlidades deban pagar cuando tengan el caracler de arrendatarias.

SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES QUE INFLUYEN EN EL VALOR DICTAMINADO

De conformidad con el Decreto que establace las medidas de ausleridad y disciplina del Gaslo de la Administracion Publica Federal, publicada en el Diario Oficial
de la Federacién el 4 de diciembre de 2006, es responsabilidad directa del promovente, celebrar el respectivo contrato de arendamiienta del inmueble citado en la
presente cerlificacion, ademas de atender los términos de la SMOI aplicable.

CERTIFICADO DE VALOR

CONCEFTO AREA RENTABLE m? MONTO UNITARIO §/m? MONTG RENTA MENSUAL §
Local Comercial 490 $139.27 $68,242.30
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $66,242.00
CONCLUSION
E| Monto de Renta Mensual Maxima a pagar del inmueble en el presente documento asciende a:
$68.242.00 { Sesenla y ocho mil doscientos cuarenta y dos pesos 00/100 M.N.)

EL MONTO DE RENTA MERSUAL NO INCLUYE EL IV A

El presente aclo administrativo na sido firmado mediante el uso de la e firma del funcionario compelente, aimparada por un certificado vigente a la fecha de la
rasolucian, de conformidad con los articulos 38, parrafus primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinlo y sexto y 17-D, tercero y décimo parrafos del Codigo Fiscal de
la Federacian, la integridad y auloria del presente documento se podra comprobar cinforme a lo previsto en la Regla 2.9.3. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para
2023, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de diciembre de 2022 que dice: Para los efectos de los articulos 17-1 y 38, tercer a quinto parrafos del
CFF. cuando los documentos sean firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios compstentes, los contribuyentes podran comprobar su integridad y
autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1 Tralandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo QR), podran verificarse mediante el uso
de un soflware que permita leer su codigo de barras bioimensional; o bien, Opgcion 2 Ingresar a través de Internet an el Portal del SAT mediante la opcion "Olros
tramites servicios’, seleccionar el menl desplegable "Autenticidad de documentos oficiales y personal del SAT" y del lislado que se muestra elegir alguna de las
siguientes opciones: 1. Verifica la integridad y autoria de documentas firmados eleclronicamente notificadas de forma personal o, Il Verifica la integridad y autoria
de documentos notificados de forma eleciranica. 111, Verifica la inlegridad y autoria de documenlos firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios
competentes. Al ulilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de verificar la integridad y autoria de documentos impresos o digitales firmados
elecironicamente, se moslirara en pantalla la siguiente informacidn: a) Clave an el RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de |a persona a la
que va dingido &l documento. b) Documento original con e.firma o sello digital del autor.

4D485A1086061 FFD40ABERB2E08D1DDFE9566F882|JUANA PEREZ MERIDA|ING./IDIRECTOR DE AVALUOS ZONA D

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaidia Coyoacan, C.2. 01400, Ciudad de Maxico, Tel. (55) 55 63 26 99 Pagina 2



CD. CHETUMAL, QUINTANA ROO; junio 06, 2023,

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
A QUIEN CORRESPONDA

En atencidn a su interés la que suscribe VICTORIA NOEMI CANTO CHACON
manifiesto bajo protesta de decir verdad que el inmueble ubicado en la siguiente direccidn
AV. CALZADA VERACRUZ # 247 COL. ADOLFO LOPEZ MATEOS de esta cludad, se
encuentra en condiciones dptimas de rentabilidad, conforme a los requisitos exigidos por el
IMSS, ‘gue no desempefia empleo, cargo o comision en el servicio publico y que no axiste
conflicto de intereses para la celebracion del contrato, 0 8n su caso, que a pesar de
desempefarlo, con la formalizacion del conirato correspondiente no se actualiza un
conflicto de interés, en términos del articulo 49 fraccion IX de la ley General de

responsabilidades Administrativas,

Acepto rentar mi inmueble de acuerdo con la normatividad vigente del
IMSS, comprometiéndome a entregar la documentacion requerida y la renta actualizada
seria $32,600.00 {Treinta y dos mil seiscientos pesos 00/100 M.N.) mds IMPUESTOS
menos RETENCIONES.
Manifiesta su conformidad para que el importe de la renta por ef inmueble cofrecido sea
gjustado de acuerdo con lo que determine el INDAABIN, pravio acusrdo por escrito de

VICTORA NOEMI CANTO CHACON una vez conacida la propuesta de gjuste.

Sin otro en particular y agradeciendo de antemano sus atenciones, me es grato
quedar de usted.

Atentamente

Ml CANTO CHACON
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Ciudad de México, a 08 de junio de 2023.

ACUSE  weoascn

Para: Lic. Mauricio Flores Ronquille
Jefe de Area de Control Presupuestal

De: Mtro. Carlos Israel Flores Chavez
Responsable del Area de Arrendamiento
Inmobiliario Zonas Centro y Sur.

Asunto: Solicitud de Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta Electrénica.

Por este conducto, me permito solicitar su intervencién a fin de obtener la actualizacion del
Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de Renta Electrénica ante el Instituto de Administraciéon
v Avallios de Bienes Nacionales, del inmueble que a continuacién se describe, toda vez que de
conformidad con el numera! 6 del apartado B de las Politicas para la Administracion Inmokbiliaria
del Instituto Mexicano del Seguro Sociai, el Organo de Operacién Administrativa
Desconcentrada Estatal Quintana Roo tuvo a bien proporcionar las documentales solicitadas,
acrediténdose los requisitos normativos y formales para el cumplimiento de la integracion del
expediente inmobkiliario de “Renovacién con Incremento”.

M? M2 de ¢ Solicitud de l
Direccion Servicio _ Rentables/ Tarrenc PR e wbn importe de
i ; | Construidos Renta
| i
|
|  Avenida Czlzadz Veracruz No. § '
32,600.00
247, Colonia Adolfo Lépez Tienda IMSS- 5 5 '
. 2 AT M2 £s0s
Mateos, C.P. 77010, Chetumal, SNTSS HOWE ARAINE L 8 arrPi
Othén P. Blanco, Quintana Roo. | i SR
‘ 1 ) |
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Mtro. Carlos’Isra 1“:10-' s Chavez \ Lic. Cecilia Barragan Villasana
Responsgble del Areg de . Analista Supervisor en el Area
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Direccién: calzada Veracruz No. 247, colonia Adolfo Lopez Mateos, Chetumal, Quintana Roo.
Importe de Renta: 490.00 m? x $ 153.93 = $ 75,425.7mensual mas IVA.
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. INDAABIN JUSTIPRECIACION
SFCRETAZIA DE HACIENDA Y CRILCITO PURLICO I L"f\?{{ﬁég&e-?&?i"ﬁ:w:f&? DE RENTA ELECTRONICA

Mrmas Flores Racquall

Inicio Pesa 1. Consultn dé Tmpartes Max/Min. de Rentas  Paso 2. Captura de Solicitud  Paso 3. Busqueda y Registro de Page - Manual de Usuario Cerrer Sesidn

Cassvrma o MonTos UNrmaszos o Revta

‘A par de este momenis ya conoce el MONTO UNITARIO de renta maxma & pagar 0 minime 3 cobrar que aparezerd en su cerficacdn de justipreciacdn de fenta
electronica

Si desea continizr con este tamite deberd capiurar la soliciiudes de manera formal en el Paso 2 Caplura de Solictuc y pesteriomente registrar los datos del comprobante de
pago en &l Pase 3 Busuueaa y Regista de Pago | finaimente, €f sistema le generara el ducuni2nto de la Justpreciacén Elecuénica’ i
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CD. CHETUMAL, QUINTANA ROO; ENERO 31, 2023.

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
A QUIEN CORRESPONDA

En atencién a su interés la que suscribe VICTORIA NOEMI CANTO CHACON
manifiesto bajo protesta de decir verdad que el inmueble ubicado en la siguiente direccion
AV. CALZADA VERACRUZ # 247 COL. ADOLFO LOPEZ MATEOS de esta ciudad, se
encuentra en condiciones éptimas de rentabilidad, conforme a los requisitos exigidos por el
IMSS, que no desempefia empleo, cargo o comision en el servicio publico y que no existe
conflicto de intereses para la celebracion del contrato, o en su caso, que a pesar de
desempefiarlo, con la formalizacién del contrato correspondiente no se actualiza un

conflicto de interés, en términos del articulo 49 fraccion IX de la ley General de

responsabilidades Administrativas.

Acepto rentar miinmueble de acuerdo a Ia normatividad vigente del

IMSS, ccl[n_ggggnetiéndome a enfregar la documentacion requerida y la renta actualizada

se‘ﬁa/$35,000.00 (Treintaf cinco mil pesos 00100 M.N.) més IMPUESTOS menos

N i

RETENC!ONES. CE.\D =] ‘\f; 1"}01[1 .\ g \IC-I.OL‘

Sin ofro en particulary agradeciendo de antemano sus atenciones, me €s grato
quedarde usted.




