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Unidad de Administracion
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Ciudad de México, a

C. Mauricio Roldan Parra
Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos del

Organo de Operacidon Administrativa Desconcentrada
Estatal Cuerrero

Presente
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Me refiero al inmueble ubicado en Calle Cuauhtémoc N° ‘i1,‘ Colonia Centro, C.P. 40400,
Teloloapan, Guerrero, que actuaimente aloja el servicio de Unidad de Medicina familiar N° 22,

del cual se aprobd su arrendamientoc para el presente ejerc:lclo 2023, bajo la ﬂgura de
“Renovacién con Incremento”.

Al respecto, es importante mencionar que con fecha 4 de octupre de 2022, se publicé en el
Diario Oficial de la Federacién el “Acuerdo per el que se fija el importe maximo de rentas por
zonas y tipcs de inmuebles, 2 gue se refiere el articulo 146 de la Ley Ceneral de Bienes
Nacionales”; disponiendo en su articulo 4 que, “Tratdndose de continuacion de arrendamientes,
cuyo objeto son los inmuebles previstos en el numeral 141 de las Disposiciones, en los cuales se
modifigue el drea rentable, serd necesaric solicitar la emisidon de un nuevo dictamen de
justipreciacién de rentas tradiciona[ por lo tanto, se requerird obtener la autorizacion del nuevo
arrendamiento”; en éstg" e @fa:rs@-demodlfseaaeﬂ al importe de renta por Renovacion
con Incremento, no delisraldel igeslidnaBAIHOIBEINTIIY o arrendamiento en términos de Io
dispuesto en el citado umg@lﬁﬁr qie:lc,vs*hm ,ﬁrmeﬂ‘t%slﬁN

i-'nhll‘

Sobre el particular, Eelddm nico m derdo por el gue se establecen las
disposiciones en mate"ia de e ur‘kﬁ cuiﬁze@j ios CGenerales (Acuerdo), la Division de
Arrendamiento vy Comerméﬂ“za ion dependlenté d@e@tc Coordinacién Técnica a mi cargo,
realizd el analisis corresqon“eﬁéhﬁefm fﬁ"ﬂaftﬁl ﬂpﬁbm?%mesprendiendose lo siguiente:

& WY

La figura de “Renovacion ‘coh \ncramento” iparalél S Srrepdamiento de mérito, se encuentr
contemplada en el Programa de Arrendamiento Inmobiliario IMSS-Arrendatario Régimen
Ordinario 2023, aprobado por el H. Consejo Técnico de este Instituto mediante el Acuerdo
nlmero ACDO.SA2. HCT.251022/315.P.DA, en la sesién ordinaria del 25 de octubre de 2022; asi
mismo, en apego a los Lineamientos Generales para la Administracion y Optimizacion del
Patrimonio Inmobiliario Institucional, asi como a las Politicas para la Administracién Inmobiliaria
del Instituto Mexicano del Seguro Social, Apartado B, (Politicas), instrumentos normativos gue
determinan el procedimiento y requisitos para la contratacién de inmuebles en an:endamlento.
en concordancia con la documentacién reguerida en el num?fETG €O s retacieniall g de

Apartadoc “B" de las citadas Politicas, se integrd el expediente,de mm .'eble actualrﬁaﬁ'
ocupado. | IMSE ) R

1 T LI I/ ‘\.
!
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En ese contexto, en apego al Acuerdo por el que se fija el importe rnaxrmo de rentas por zb‘n ﬂ
tipos de inmuebles, a que se refiere el articule 146 de la Ley General de Bienes Nacnonalgea e}‘\
especifico al Articulo 7 gue a la letra cice lo gue se transcribe para Jbr‘ proveer

“Articulo 7.- Para el caso de los inmuebles definidos en el nuqéﬁémé] de &s @:5": ‘Sfeﬁ?i'(las \
en todas las zonas en las cuales el importe de la renta gue se mac:fé‘irié; -Feb@se o5 $8.585.06
pesos (Ocho mil quinientos ochenta y nueve pesos 06/100 M.N.) mensuales antes del

Impuesto al Valor Agregado, no serd necesario cbtener ung justipreciacion de rentas” (Sic)
(El subrayado es propio)
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En ese orden de ideas, de conformidad con lo estipulado en ‘el numeral 45 del Apartado
denominadc Etapa Il “Notificacién 2 los OCAD del incremento de! monto de renta”, del
Procedimiento para el Arrendamiento de Inmuebles al Servicic del Instituto Mexicano del
Seguro Social, se determina procedente autorizar el incremento del importe de renta de |a
superficie rentable de 184.58 m2 a fin de erogar la cantidad mensual de $5,500.00 (Cinco mil,
quinientos pesos 00/100 m.n.) mas VA, a partir del 1° de agosto de 2023, tal como se
describe a continuacion:

Auterizacién de incremento

Importe de renta mensuai actual 2 partir del 1° de agosto de 2023

Domicilie Servicio Area Costo Importe Area Costo por Importe
o rentable por m’ mensual rentable m? mensual
i
Calle Cuauhtérmoc N° 11, (st | |
: Unidad ce 5 [
Colonia Cantro, C.P. e e | s3so00 | $5,500.00
icir 184, : 17, [ . | ¥ ;) i
40400, Teloloapan, ‘ MRgic T:a % e i SIT0asY mas VA | 18458m2 429.7973 mas LV.A,
Guarrarg familiar N® 22 |
| | * |
|

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacién Administrativa Desconcentrada debera
formalizar el Convenio Modificatorio del Contrato de Arrendamiento ndmero ARREND/002/23
del ejercicio 2023 y remitir a la Divisidn de Arrendamiento y Comercializacién, en un término de
veinte dias naturales posteriores a su suscripcion, un ejemplar de dicho instrumento.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente
La Cocrdinadora Técnica

e
Lic. Martha Guadsalupe Pineda Rios.

Ly A N

Supervisa #Reviso Eiabord
Mtro. Carlos Francisco Trujito Santos Mtro. Carigcslsrael Flores Chavez Lic. Cecliia Angelica Barragan Villasana
- TitUlar dele-BiTEien de Responsaole de Area da Anzlista Superviser en el Area de
Arrendamiente y Comercializacion. Arréndamiento Inmobiliaric Arrendamigntodnmobiliario
Zonas'Centroy Sur, Zonas Centroy Sur.

Concepia a:

C.P.JesUs Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Administracion,

Mtre. Ange! Annuar Rubio Morenao. Titular de |z Coordinacion de Conservacion y Servicics Generales,

Dra. Maria Aurora Trevifio Garcia. Titular del Organo ce Operacién Administrativa Desconcentrada Estatal Puebla.
Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santes. Titular de |2 Divisien de Arrendamiento y-Comercializacion.

MGPR/CFTS/CIFCH/CARY Desc. s/Vol.
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DIRECCION DE ADMINISTRACION

Unidad de Administracion

Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos
Divisién de Arrendamiento y Comercializacién

GOBIERNO DE 2

MEXICO L4

Direccidn: Calle Cuauhtémoc 11, colonia Centro, Teloloapan, Guerrero, C.P. 40400.

. ] 2 - 4
Importe de Renta: 184.58 m“ x $ 55.83 = $ 10,305.10 mensual mas IVA.

RIS

e

e Rey

CVEGEO: 0
1205800010179 bl
Descripcién:

Baja

Simbologia

Baja
Media
Media Alta

INDAABIN JUSTIPRECIACION
panessnenist  DE RENTA ELECTRONICA

Matirselo Flores Ronguilic

Tnicio Paso 1. Consulta de [mportes Max/Min. de Rentas  Paso 2, Capiura ¢ Sofieltud  Paso 3. Biisqueda v Registro de Pago  Manual de Usuario CerrarSexicn

Coxsvrra e Moxnros Ustrauos pe Rexta

Rrnamnos orws Besgreos [

'y Tlhicaciom ' Zona. Cajoses  AreaReotable . Fackafos Momtn T Total ($/mI)
Armmendgtario Cuerrere, Telolospan  Teloloapaa & Cass Hanitacidn Busns 1 i 2 184.55 1.01414213:6237) 55583

“A partir de este momento va conoce el MONTO UNITARIO de renta méxdmo & pagar o minimo a cobrar que sparecerd en su certificaclon de justipreciacién de renta
electrinica

i dases continuar con esté tramite deberd capturar I3 soliciludes de manera formal en el Paso 2 Captura de Solicitud y posteriormante registrar los datos del comprabante de
pago en el Paso 3 Bisqueda y Reqgislro de Pago , finalmente, el sistama |2 generara ¢l dotumento de la Justipraciacion Electronica”

Para ol caso de que las pratensiones del arrendador sean superioras al importe maximo de renta fijado para la zona y tipe de Inmustle de qus se trate. y de qua la institucian
plblica mantanga su interés en continuar ocupando al inmuebls arrendado, aquélia podra solicitar al INDAABIN que efectie la respectiva Justipraciacién de renta, en los
1érminos pravistos por los puntos 151 y 152 del Acuerda citado en el primer pamafo

¢Desea roalizar su justipreciacion de forma lradicional?  Estrs Aasi

Av. Méico No. 161, Calonta De) Carvaen. Alealdia Cayoacin, C.P. 01460, Ciuded de Mixico. Tel (35} §5 63 16 99
INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALT'OS DE BIENES NACIONALES. MEXICO - ALGUNOS DERECHOS RESERVADOS 2 2016 - POLITICAS DE PRIVACIDAD
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DIARIO OFICTAL Martes 4 de octubre de 2022

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

ACUERDO por ¢l que se fija elimporte miximo de rentas por zonas y tipos de inmuebies, a que se refiere el
articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales. '

Al margen un selio con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- HACIENDA.- Secretaria de
Hacienda y Credito Publico.- Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes Nacionales.

VICTOR .J_ULIAN MARTINEZ BOLANOS, Presidente del Instituto de Administracion y Avaltios de Bienes
Nacionales, Organo Administrativo Desconcentrado de la Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico, con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
2,17, 26 y 31 fraccion XXX de la Ley Organica de la Adminisiracién Pablica Federal; 101, 142, 143 fraccion
X!y 146 de la Ley General de Bienes Nacionates, 20. Apartado D, fraccion VI y 98-C del Reglamento Interior
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, 1, 3 fraceion V, 4 fraccién |, inciso a) y 6, fracciones V y IX, del
Reglamento del Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales, v

CONSIDERANDO

Que. la fraccion Xl del articulo 143 de la Ley General de Bienes Nacionales establece que previamente a
la celebracion de contratos de arrendamiento, correspondera a la Secretaria dictaminar el monto de las rentas
que las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y las enlidades, deban
pagar cuando tengan el caracter de arrendatarias.

Que, la fraccidn IX del articulo 6 del Reglamento del Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes
Nacionales (INDAABIN), confiere al Presidente de este Institute, la facultad para fijar el imporie maximo de
rentas por zonas y tpos de inmuebles a que se refiers el articulo 146 de la Ley.

Que, de conformidad con lo dispuesto en los numerales 151, 152 y 160, fraccion Il del Acuerdo por el que
se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 16 de julio de 2010, y cuya Gltima reforma fue publicada en el Diario Oficial
de la Federacion el 05 de abril del 2016 en adelante (Disposiciones), establece que correspondera al
INDAABIN fijar e! importe maximo de la renta que las instituciones publicas podran convenir con el propietario
de cada inmuehle, de acuerdo a la zona en que se localice y al tipo de inmueble de que se trate.

Que, con la finalidad de dar cumplimiento a lo dispuesto en la fraccion VII del articulo 12 de! Reglamento
del INDAABIN, el Director General de Avallios y Obras de este Instituto, me propuso el establecimiento y
actualizacion de los importes maximos de rentas por zonas y tipos de inmuebles, para los efectos previstos en
el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales, numerales 152 y 160, fraccion lll, de las
Disposiciones, por lo que tomando en consideracidn lo antes expuesto, he tenido a bien emitir el presente:

ACUERDO POR EL QUE SE FIJA EL IMPORTE MAXIMO DE RENTAS POR ZONAS Y TIPOS DE
INMUEBLES, A QUE SE REFIERE EL ARTICULO 146 DF, LA LEY GENERAL DE BIENES NACIONALLS

Articulo 1.- Se fijan los importes maximos de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el
articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales y el numeral 152 de las Disposicianes.

Articulo 2.- Tratandose de contratos de arrendarmiento nuevos o continuacion, cuyo objeto son inmuebles
sin cajones de estacionamiento, que se ubiquen en cualquier zona del territorio nacional, a que se refieren 1as
fracciones | y Wl del numeral 141 de las Disposiciones, ef importe de la renta que las dependencias. la Oficina
de la Presidencia de la Republica y las entidades pacten en caréacter de arrendatarias, no podra rebasar el
monto de $335.43 (Trescientos treinta y cinco pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentabie.
antes del Impuesto al Valor Agregado.

Para las mismas clases de inmuebles antes sefialadas, pero que cuenten con cajones de estacionamianto,
siempre y cuando se cumpla con el nimero de cajones establecido en la normatividad local en materia de
construccion, el importe de la renta que se pacte no podra rebasar el monto de $373.43 (Trescientos setenta y
tres pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del impuesto al Valor Agregado.

Para contratos de arrendamiento nuevos, o continuacién, cuyo objeto son los inmuebles indicados en los
dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina de la Presidencia de la Republica y las entidades, no
podran pactar en su cardcter de arrendatarias montos superiores a fos ya mengionados, aun y cuando el
monto indicado en el dictamen de justipreciacion de rentas sea mayor.

ARTICULO 3. - Tratandose de contratos de arrendamiento nuevos, o continuacion, cuyo objeto son los
inmuehies a que se refiere el numeral 141, fraccion |l de las Disposiciones, el monto maximo de renta que las
dependencias, la Oficina de la Presidencia de la Republica y las entidades podran pactar en caracter de
arrendalarias sera el gue se consigne en el dictamen de juslipreciacion de rentas.



Martes 4 de octubre de 2022 DIARIO OFICIAL

ARTICULO 4. - Tratandose de continuacién de arrendamientos, cuyo objeto son los inmuebles previstos
en el numeral 141 de las Disposiciones, en los cuales se modifique el area rentable, serd necesario solicitar la
emision de un nuevo dictamen de justipreciacion de rentas tradicional, por lo tanto, se requerird obtener la
autorizacion del nuevo arrendamiento.

Articulo 5. - Los dictamenes de justipreciacion de rentas emitidos por el INDAABIN solamente amparan
los actos juridicos celebrados dentro de la vigencia del dictamen, una vez concluido este periodo, el dictamen
de justipreciacion de rentas carece de validez.

Articulo 6.- No se requerird solicitar actualizacion de la justipreciacion de rentas, cuando la arrendataria
convenga con el propietario un importe de renta igual o inferior al importe del contrato inmediato anterior,
siempre y cuando dicho importe anterior haya sido sustentado en un dictamen de justipreciacion de renlas
emitido por el INDAABIN.

fgﬁiculgj - Para el caso de los inmuebles definidos en el numeral 141 de las Disposiciones, en todas las.
sonas en las cuales el imparte de la renta que se pacte no rebase los $8,589.06 pesos (Ocho mil quinientos
' 'y nueve pesos 06/100 M.N.) mensuales antes del Impuesto af Valor Agregado, no seré necesario -
tipreciacion de rentas. -
Articulo 8. La interpretacion del presente, asi como la resolucion de los casos no previstos,
correspondera a la Direccion General de Avaltios y Obras.

TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente Acuerdo entrard en vigor ¢l dia de su publicacion en ¢l Diario Oficial de la
Federacion y surtira efectos juridicos a partir del dia primero de enero del ano 2023.

SEGUNDO. - Se deja sin efecto el Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y
tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 8 de diciembre de 2021,

Ciudad de México, ocho de septiembre de dos mil veintidos.- Presidente del Instituto de Administracion y
Avalios de Bienes Nacionales, Victor J. Martinez Bolafnos - Rubrica.



Teloluapan Guerrero. A 27 de enero de 2023
Asunto: Solicitud de incremento de renta

Mira. Rosa Ortiz Guzman

TITULAR DEL ORGANO DE

OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
ESTATAL GUERRERO

PRESENTE.

La que suscribe, C. Blanca Estela Sotelo Figueroa, propietaria del bien
inmueble en donde se aloja la Unidad de Medicina Familiar del IMSS en la ciudad de
Teloloapan, Guerrero, por medio de Ia presente me permito dirigirme a usted en forma
atenta y respetuosa, para exponer que desde hace mas de 20 afios que hemos venido
celebrando contratos por la renta del inmueble antes descrito, no ha habido incremento
por concepto de arrendamiento. Es inminente que ha pasado ya bastante tiempo y que a
lo largo de éste no se han suscitado problemas entre ambas partes, considero que la
relacion arrendador - arrendatario ha sido excelente a través de los afios y en
consideracion a mi situacion econdmica, la cual es muy dificil, ademas de la demanda de
renta de locaies es alta, es necesario considerar un incremento a la renta mensual ya que
actualmente es insuficiente y muy precaria. Por lo anteriormente descrito, le solicito su
ayuda y consideracion para que el importe por arrendamiento en la renovacion del
contrato para el 2023 ascienda @ la cantidad de 5,500.00 (CINCO MIL QUIN!ENTOS
PESOS 00/ 100 M.N.) mas impuestos, lo cual considéfo justo y necesario.

Agradeciendo de aniemano la atencién brindada y esperando una respuesta
favorable a mi peticion, aprovecho la oportunidad para enviarle un cordial saludo vy, sin
otro particular, queda de usted, su atenta Y segura servidora. '

3 7

A LLLEL LUl
C. BlaFca Estala Sgtelo Figueroa
/

A



17/7/23, 12:26 Calculadora de inflacion

indice Nacional de Precios al Ayuda (/app/indicesdeprecios/documentos/Calculadora_de_Inflacion.pdf)

Consumidor

indice General

Periodo: Ene 1969 - Jun 2023
Indice base segunda quincena de julio 2018 = 100

Inflacibnde Dic ~ / 2010 «~

a Jun v/ 2023 v

71.11%

Inflacion de Dic 2010 a Jun 2023

0.36%

Tasa Promedio Mensual de Inflacion de Dic 2010 a Jun 2023

l Calcular } [ Cerrar }

215043 1(-L = 53%Q .26S 4 =
21501341 Dortr minsan) acdal = F 3,150-

Contacto

Donda mensod Solicdaddo » FS,59-00

00 117 40 34 (tel:800 111 46 34)

encion.u oeoinen o my (mailto:atencion.usuarios@inegi.org.mx)
‘reciono (finegifcontacto.htmli#Directorios)

(/inegi/contacto.html)

(http://www.facebook.com/pages/inegi-informa/180299958681029) (http://twitter.com/inegi_informa)
(https://www.youtube.com/user/INEGlInforma) (https://www.instagram.com/inegi_informa/)

https://www.inegi.org.mx/app/indicesdeprecios/calculadorainflacion.aspx 1/2



1717123, 12:26 Calculadora de inflacion
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(/investigacion/)
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Sitios de interés
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* (http://agenda2030.mx/)
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Mapa del sitio (/mapasitio/) | Términos de uso (/inegi/terminos.html) | Accesibilidad (/inegi/accesibilidad/)
Derechos reservados © INEGI
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No. Sa;cuencial:ﬂ?—ﬂ‘_ﬁoaﬁs.
No. Genérico: A-19343-A

Actualizacién de justipreciacion de renta dél
inmueble ubicado en Cuauhtemcc Ni i1 Ce
Centro Teloloapan 40400 Guerrero.

SOULICITANTE:  INSTITUTO MEXICANO DEL
SEGURO SOCIAL.



HSTITUTC DS ADMNISSRACON ¥ AYVALUOS DE BENZS NAGIONALSS

SECUENCIAL NN
NUM GENERICO:

07-G7-0869
A-19343-A

DATOS GENERALES.

INMUEBLE QUE SE& SUSTIPRECIA:

REGIMEN DE PROPIELAD:

PROPIETARIO DEL iNMUEBLE:

USO DEL DICTARIEN:

FINALIDAD DEL DICT A=)

UBICACION DEL INMUEBLE:

. Calle:
fy’

r\!i NUmero:
fl Coloyia:
i Municipio:

Cadigo Pdstal:

Entidad Federativa: Guerrero

Av. Revolucion (47,

Ceoi. han Pedro de log Pinos, Del. Benito Judrez, iiéxico, D. F. 033800

Casa - Habitacion para uso de Unidad de Medicina

Privado

Blanca Estela Sotelo Figueroa

Renta.

Determinar el monto de la rerix mensual méaxima de
los  inmuebles que tomen en arrendamiento las
dependencias y entidades de la  Administracién
Pdblica Federal,

Cuauhtémoc
11
Ceniro
Teloloapan /
40400 /
.(r/.
7
/

rd
S
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WSTUTUTO DE AUKINISTRAGISN Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

SECUENCIAL N 07-67-0869
NUM GENERICO: A19343-A

CARACTERISTICAS URBANAS.

CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional Comercial
USCO DEL SUELO: Habitacional comercial
SERVICIOS PUBLICOS: Completos: con abaslecimiento de agua potablz

mediante red de distribucion can suministro mediante
tomas domiciliarias, drengje y alcantariiado, red de
electrificacion: aérea; alumbrado publico con posteria
de concreio y metalica, luminarias a base de
lamparas incandescentes, guarnicicnes y banguetas
de concreto, las vialidades con pavimenios de carpeta
astéltica. Otros servicios: Red telefénica, suministro
de gas natural, transportes urbanos y suburbanos,
servicio de taxis.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

] SUPERFICIE RENTABLE: 18468 ' m?’
& Wik /l » ) - . T 5
UsSO ACTuUAL: o~ Casa habilacion con uso para una Unidad de Medicing Farniliar de
i \/ dos niveles de buena calidad, con la siguiente distribucion:
r
{ r\ Planta Baja: Acceso, Sala de espera, Recepcidn, Consultorio, Bado
\ y Patio de servicio
\ Planta Alta: 3 recamaras, bano y farmacia.
NUMERG DE NIVELES: 2 Niveles. e
R ”
EDAD APROXiMASA: . / N3 Adios. ¥

Av. Ravolucién 6%, Col. Fan Pedro de los Pinas, Dal. Benito Juarez, Wiéxico, . F. 03800  Paginz 3



SECUENCIAL No: 07-07-05¢9

ASUNTO: SE EMITE TRABAJO VALUATORIO.

SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURQ SOCIAL

Meéxico, D.F. & 17 de Abikde 2007 -

L- ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD.

Mediante solicitud de servicio 129001 &1 0100/6119 y fecha 9 de Marzo de 2007, recibide por el Instituto
de Administracidn y Avallos de Bienes Nacionales el dia 28 de Marzo de 2007, el C.P. José WMa. Torres
Albarrén, jefe Deiegacional de Finanzas del Departamento de Presupuesto, Contabilidad y Erogaciones
de la Jefatura Delejacional de Planeacion y Finanzas de |a Delegacion Estatal Guerrero del Instituto
Mexicano del Seguro Sociai, solicita la actualizacion de justipreciacion de renta del inmueble que e
describe a continuacion:

N



£

s W ;R
STITUTG DE ADMIMISFRACION ¥ AVALLUS DE BIENES NAGIONALES

SECUENCIAL nNUM: 07-07-0869
NU GENERICO: A-19343-A

CONCLUSIGN:

EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL MAXIMA A PAGAR POR EL INMUEBLE DESCRITO EN EL
PRESENTE DOCUMENTO ASCIENDE A: ‘
$5,404.54 {CINCO MiL CUATROCIENTOS CUATRO PESOS 94/100 #i.N.)

EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL NO iNCLUYE IVA.

Conforme a lo previsto en el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presenie
Dictamen tendré una vigancia de un afio a partir de la fecha de su emision.

Ef presente Diclameri se firma de conformidad con lo que sefala elarticulo 7, parrafo Utimo, 15y 21
fracciones I y IV del Raglamento del Instituto de Administracion y Avaltos de f2ienes Nacionales.

Es estricta responsabiidad de la dependencia o entidad promovenie, el celebrar el respeciivo
contrato de arrendarmiento en los términos de la SMOI aplicable.

REPRESENTANTES
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Av. Revolucion 64z, Col. Sarn Pedro de los Pinas, Dal. Benito Juarez, México, D. F. (3800 Pagina &



e ‘s 7
INSTITIG OF AURRSTRACION Y AUAL 03 DE BENES HAGIoNEL £

SECUENCIAL NOM: 07-07-086% L g
NUM GENERICO: A-19343-A ;

Fecha de clasificacién: L )
Direccion General de Avaldcs: .
Reservad De fgja 1 ahoja 8 e -
Periodo de reserva: _cuairo afcs
Fundamenio Legal:  Articulo 14, # ageion Vi de ia LFTAIPG
Ampliacion del pericdo de reserva:

Confidencial: KXX
Fundamento Leg_alv:%,{’___ _XEXX
Rubricec_._ %

Fecha de desclasificacion:
Desclasiiicg. .7

ASUNTO: SE ENMITE DICTAIEN

SOCICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURG SOCIAL

Mexico, D.F. a

Pt o4 v v

R ANTECEDENTES DE LA SOLICITUD.

Medianle solicitud de servicio 129001 610100/6119 y fecha § de Marzo de 2007, recibido por el
Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales el dia 28 de Marzo de 2007, el C.P. josé
Ma. Torres Albarrér, jefe Delegacional d¢ Finanzas del Departamento de Presupuesto, Contabilidad
y Erogaciones de I Jefaiura Delegagional de Planeacion y Finanzas de la Delegacion Estatal
Guerrero det Instituts, Mexicano def Se uro Social, solicita la actualizacién de Justipreeiacion de renta
delinmuelde que se vescribe 4 contin KQ/ '

72437

Av. Revolucicn 642, Coi. San Pedro de ias Pinos, Dal. Benito Juéréz_. Mexico, D =, 03800 Pagina 1
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i e BRAS B ‘| i
WETITOT0 O ADKINSTHACION Y AVALUGS DE BENES NACIONALES

SECUENCIAL NUW: 07-07-0869
NUM GENERICO: A-19343-A

CONSIDERACIONES GENERALES.

FUNDAMENTO LEGAL E! presente Dictamen se fundamenta emn.

L

El presente dictamen de actualizacién de justipreciacion de renta se fundamenta en las
disposicior:es legalus siguientes: :

Articulos 143, fracc.én Xii y 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 16 del Reglamento del
Instituto de Administacion v Avallos de Bienes Nacionales.

Acuerdo por el que se establecen los lineamientos para el arrendamiento de inimuebles por parte de
las dependencias de & Adminisiracién Publica Federal, en su caracter de arrengatarias, publicado
an el Diario Oficial de iz Federacion ef 3 de febrero de 1997.

Acuzrdo publicado en e Diario Cficial de la Federacién el dia 29 de diciembre de 2008, que tiene por
objeto fijar los montos maximos de rentas gue las dependencias, la Procuraduria General de la
Replblica, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y las entidades de a
Administrasion Pubiica Federal podran pactar, durante el ejercicio fiscal 2007, en los coniraios de
arrendarmiento gue ceigbren en Su caracter de arrendatarias, en [0s Casos estrictamente
indispensables, de conformidad con el articulo décimo noveno del Decrsto que establece ias
medidas de austeridac v disciplina del gasto de la Adrninistracién Publico Federal, publicado &i 4 de
diciembre de 2006.

Oricio-Circutar nimero 100.- 80 del 28 de marzo de 1990.

COMENTARIOS GENERALES, SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES DEL DICTAMEN:
Fal

( o existieron suposicic yas ni circunstancias que hubieran afectado los parametros del presente
| | /avallo; se contod con & . sformacién syficiente para desarrollar el mismo. Se realizo fa investigacion

" | ce mercado inmobiiiai > para homologar este tipo de bien.

f En relacion a la informacion proporcignada, las medidas y superficie del inmueble fueron rectificadas
can al levantamiento fisico realizadojal momento de la inspeccion.

Av. Revolucian 642, Col. San Pedro de los Pinos, Del. Benito Juare:, México, D. F. 03800 Paginz 4



! —__ll- DATOS GENERALES.

e e e o L

07-07-0869

FERITO VALUADGR:
ESPECIALIDAD
REGISTAO DE INDAABIN:

INMUEBLE QUE SE JUSTIPRECIA:
REGIMEN DE PROPIEDAD:
FROPIETARIO DEL INMUEBLE:

USD DE LA JUSTIPRECIACION:
PROPOSITO DE LA JUSTIPRECIACION:

FINALIDAD DEL DICTAMEIN:

UBICACION DEL INMUEBLE: - Calle:
Namero:

Colania;

Wiunicipio:

Cadigo Postal:

Enlidad Federativa;

NUERQ DE CUENTA FREDIAL:

NOWMERD DE CUENTA DE AGUA:

Ing. Marco Antonio Hernandez fRamirez.

fnmuebles, Maguinaria y Equipo.

OC-625 2

Casa - Habitacién pars uso de Unidad de Medicina Famijiay

Privada

Blanca Estela Sotelo Figueroa

Renia.

Estimar el monto de renta mensual.

Determinar el monto de ia renta mensual maxima ds los inmuebles que iomen en

arrendamiento las dependencias y entidaces ge la Adminisyacion Publica Federal.

Cuauhlémoc
11

Centro
Teloloapan
40400
Guerrero

No se progorciona

No se proporcions.

_— pra—

CLASIFICACIGN DE La ZONA-

TIPO DE CONSTRUCCION DOMINANTE EN LA CALLE;

INDICE DE SATURACION EN Ls ZONA:
DENSIDAD DE POBLACION;
CONTANINACION ANBIENTAL:

USO BEL SUELO:

Vias DE ACCESO, imMPORTANCIA v CONDICIONES DE
LAS MISMAS:

SERVICIOS pUBLICOS:

EGUIPAMIENTO U PANO:

)

‘ . lll- CARACTERISTICAS URBANAS,

Habitacional Comergial

Locales comerciales, Casas habitacion hasta 2 niveles, igiesias, escuslas.

95%
Media
No apreciable en la zona.

Habitacional comercial

Primaria: Garretera Nacional lguala-Altamiranc de alio fujo vehicular con
circuiacion dable sentido, Secundaria: Calle Club de leones de medio flujo vehicular
can circulacién doble sentido, Terciaria: Calle Cuauhtémoc de alto flujo vehicular
con circulacion dobie sentido ¥ sobre la cual se ubica e inmueble.

Completos: con abastecimisnto de agua polable mediante red de dislibucion con
suministre mediante  tomas domictiiarias, drenaje y akamarillade, reg de
electrificacion: aérea; alumbrado pdblico con posteria de concreto y metalica,
luminaiias a base de lamparas incandascentes, guarniciones y banquetas de
concreto, las vialidades con pavimenios de campeta asiditica, Otros servicios: Red

telefénica,. suministro de gas natural, transportes urbanos Y suburbancs, servicis da
taxis.

EN UN RADIO DE 100.00 MTS. SE UBICAN: Escuelas, iglesias, locales
comarciales, clinicas, casas hiabitacion, mercado.
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L _ IV.- TERRENO. | -
THAKOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES ¥ ORIENTACION:

- Preaio wibano ubicade en la calle Cusuhidémoc eatre 1as calles 16 de Sepiiembre y Jazimin, al Noroeste do la Canefers Nacional guata - Ca.
Alamiano. )

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN Avaltio de antecedente con secuencisl A-19343.
T ORENTACIONHUMBO | DISTANCIA o BouNDaNcIAS j
BEESSi—— En 4'-00 mits. Conia Calia Cuauhlémoc Al = - !
T j :-— o i :—_ En 12.30 mts. Con la Sra. Maria $. de Salgado RS = = s j
i _ B T En 26.00 mts. Con ta Sra. Maria 8. ge Salgado __-,,,,.4 T
£n 26,00 mis. | Con propiedad de! Sr. Aureo Saigado o l

ok, La Superlicie dal lerreno es de acuerdo al levaniamiento realizado con cinta mética, no ceincids con el amecedente. Ver Arexo 2.

SUPERFICIE DEL TERRENO:

SUPEHRFICIE TOTAL DE CONSTRUCCIOMN:

NDWISO: { 100.00%

TOPOGRAFIAY CONFIGURACION: Predio urbanc planc con forma de poliguno isregular

NUMERO DE FRENTES: Uno

CARACTERISTICAS PANCGRANICAS: Hacia calies con servicios compleios vy construcciones populties y de madiana calicad, de uno a
dos niveles.

DENSIDAD HABITACGIONAL: 40 viv./ha.aproximadamente.

INTENSIDAD DE CORSTAUCTION: 1.40 veces la superlicie del leireno, de acuerdo & |0 observado.

SERVIDUMBRES Y/ RESTRICCIONES: Apzrertements ninguna y solamente lo sefalado por el Reglamenio de conslruccion vigenle prira
el Municipio.

CROGUIS DE LOCALIZACION:

INMUEBLE

s
A\

‘.-‘?\




07-G7-0869
TR RESUMEN DE LOS VALORES OBTENIDOS. I

EMERC RENTA MENSUAL (DI MERCADO): § 5,260.53
25 RENTA MENSUAL (CAP.V. FISICO): § 6,223.2%

EL MON'TO OE LA HENT MENSUAL NO INGLUYE {vA.

B sl

[ X CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSIGN — ]

Be confumidad con lo crilerios ¥ meiodelogias de valuacian autorizados para el Insiltuio oe Administracian y Avallos do Eianes Nacionales, al

monto de la renta juslipreciada Larresponde a la invesligacion de mercado de arendamiento de Innsbles comparabies an superiicie, 2dad,
esliuclura, luncicnalidad, calidad do g tonslruccion y estado de conservacian principalmente. Por lo aniecr s eslimd aceplable dewerminar como

renta maxima la ablenida Segun fa ponderacion siguiente y con la cual se concluys. &
Henta mensual ge mercado 25% 4,471.45
Renta mensual cap fisico 15% 933.48
Total concluica §5,404.94

R CONCLUSION BE LA JUSTIPRECIACIGN DE RENTA.

Los valares estimados en Ja presenle justipreciacion de renta, estan calculados cen eifras af: 17 de Avril de 2007

RENTA MENSUAL H86AE ﬁbwco MIL CUATROCIENTOS CUATRO PESOS 84/100 M.ty.)

X

EL MONTO DE LA RENTA MENSUAL NQINCLUYE VA,

NG, MARCOANTONIC FY. ANANGE Z RAMIREZ
REGISTRO INDAKSH" s



07-07-0868

CROQUIS DEL INMUEBLE

,I "‘ —T_ﬁ' %i E??F

S~V

PLANTA BAJA PLANTA ALTA



07-07-0869

L __ANEXQ2- REPORTE FOTOGRAFICO DEL INMUEBLE JUSTIPRECIADD, _ ]

tava

LLE

AREA DE ENFERMERAS

 ADMINISTRAGION
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_ES ::-.I;ERCIAGE__S__]

. ANEXQ ¥ pEpORTE ﬁ?@ﬁ@ﬁ@@fﬁ'ﬁlﬁl@i@@@ﬁgﬁﬁﬂ  VENTA BE TERRENG ]
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OFERTAS 2

QOFERTA 3

OFERTA 4

OFERTAS
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uammuswmsmwén Y AVALUOYS DE BIENES NACIORALES

SECUENCIAL NUM: 67-07-0669
NUM GENERICO: A-19343-A

De conformidad con los Criterios y Metodologias de Valuacion autorizados para el instituto de
Administracion y Avaldos de Bienes Nacionales, el Valor Conclusivo del presente Dictamen es el
resultado del proceso de estimar el monto mas apropiado expresado an té&iminos moneiaros, a

pagar por ¢f arrendamiento de un inmueble.

RESULTADO DE LA JUSTIPRECIACION:

b 49 DESCUB .ﬁ" AR L UNITARIA MENsuAL
Gasa hdblldClQﬂ para uso de omma Cubierta 184 58 mz % 20.28 /m? $ 5,404. Q-;J

Los datos contenidos en el presente documento son el resultado de los estudios realizados por este
instituto y la informacion de soporte se encuentra en ios archivos del mismo.

El presente dictamei se emnite con base en el trabajo valuatorio realizado por el perito, mismo que
Se anexa en copia.

De genformidad emgl Articulo 17 parrafo segundo del
R7g!amento delWD ABIN, firma al caice:

i

\ ‘

A\
| /
| {

Y

./&
ING. MARG gpmo HERNANDEZ R |
PERITO: 625 R % y/4

Av. Hevaiucion 642, Col. San Pedro de los Pinos, Del. Benito Juarez, México, D. F. 03800 Pagina 5



SECUENCIAL NOM.: G7-07-G66Y
NUM. GENERICG: A-15345-4

L TRABAJO VALUATORIO DE JUSTIPRECIACION DE RENTAS.

|Cajl"¢: Cuachiémoe

Numaero: 11

Colunia: Centro [
Municipit: Teloloapan : r
'Cédigo Posial: 40400 |
IEnu’dad Federativa, Guerrere

Feena del avaiio; 17 de Abril de 2007

|

|CONCLUSION DEL AVALUO: AENTA MENSUAL 95,404.84

i':'l MUNTG DE LAREMTA MENSL . NOINCLUYE VA

!




