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Me refiero al inmueble ubicado en Calle Mariano A[is'té Ne. 165, Colonia La Piragué, CP. 68300, Tuxtepec,
Oaxaca, que actualmente aloja el servicio de Tienda N° 110 IMSS SNTSS, del cual se aprobd su
arrendamiento para el presente ejercicio 2023, bajo la figura e "Renovacién con Incremento”.

Al respecto, es importante mencionar gue con fecha 4 de octubre de 2022, se publico en el Diario Oficial
de la Federacion el “Acuerdo por el gue se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de
inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales”; disponiendo en su
articulo 4 que “Tratandose de continuacion de arrendamientos, cuyo objeto son los inmuebles previstos en
el numeral 141 de las Disposiciones, en los cuales se modifique el area rentable, serd necesario solicitar la
emision de un nuevo dictamen de justipreciacion de rentas tradicional, por lo tanto, se requerira obtener la
autorizacigmedel nuevo arrendamiento”; en éste caso, al tratarse de modificacién al importe de renta por

Renovacig 0 nto no debera ser gestionado como un nuevo arrendamiento en términos de lo
dlspues o'el =s.de los Lineamientos.
W‘g %am,n"
Sobre g ‘Wue n apego al Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en
materi Fiales y, Servicios Generales (Acuerdo), la Divisién de Arrendamiento y
Comel ﬁi te g-€sfa Coordinacion Tecnica a mi cargo, realizo el analisis correspondiente
al tery 35 cu ‘ dose lo siguiente:
l_ {:‘. n
La figur¥ae. ,‘ ento” para el arrendamiento de mérito, se encuentra contemplada en

’ : mobiliario IMSS-Arrendatario Regimen Ordinario 2023, aprobado por el
H. Consejo Tecnlc Muto mediante el Acuerdo numero ACDO.SA2.HCT.251022/315.P.DA, en la
sesién ordinaria del 25 de Betuldre de 2022; asi mismo, en apego a los Lineamientos Generales para la
Administracién y Optimizacién del Patrimonio Inmobiliario Institucional, asi como a las Politicas para la
Administracion Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social, Apartado B, (Politicas), instrumentos
normativos que determinan el procedimiento y requisitos para la contrataciéon de inmuebles en
arrendamiento, y en concordancia con la documentacion requerida en el numeral 6 en relacién con el 5
del Apartado "B" de las citadas Politicas, se integro el expediente del inmueble actualmente ocupado, por
el que el Instituto ha pagado el mismo monto de renta desde el ejercicio 2012, solicitando el propietario un
importe de $25,000.00, que equivale a un 167.38% contra el importe de renta que actualmente se paga; por
lo que a fin de no rebasar el monto maximo de renta autorizado, se solicité el Dictamen Valuatorio de
Justipreciacién de Renta Electrénica con numero Generico EA-5333-1-VSA-A vy Secuencial 11165, de fecha 13
de junio de 2023, por una superficie rentable de 741 m‘, mismo gue se adjunta para los efectos
conducentes y que debera ser utilizado por ese OOAD de manera discrecional.

En ese contexto, atendiendo los Lineamientes de Austeridad Republicana para la Administraciéon Publica
Federal, esta Normativa procedi¢ al analisis del indice de inflacion de los 11 afics en los que no se
proporciond incremento, resultando un 63.49%, porcentaje que fue ofrecido como propuesta de
incremento y que ese OOAD en la negociacion con al pro;netano -acordaron fijarlo como incremento,
resultando un importe de renta de $15,286.3] mas I’(/‘ . rhonta: m&ypﬂ?‘ débajc de la solicitud inicial del
propietario y del Dictamen de Justipreciacion. |- Al TRACIOI

Tokio No. 104, 3° Piso, Col. Judrez, Alcaldia Cuauhtémaoc, C, P, 06600, CDMX
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En ese sentido, conforme a lo estipulado en el numeral 45 del Apartado denominado Etapa Il “Notificacion
a los OOAD del incremento del monto de renta”, del Procedimiento para el Arrendamiento de Inmuebles
al Servicio del Instituto Mexicano del Seguro Socizl. en salvaguarda de '10s -iftereses Institucionales se
determina procedente autorizar el incremento del importe de renta de la superficie rentable de 74] m? a
fin de erogar la cantidad mensual de $15,286.31 (Quince mil doscientos ochenta y seis pesos 31/100 m.n.)
mas |V.A, a partir del 1° de julio de 2023, tal como se describe a continuacion:

Autorizacién de incremento

Importe de renta mensual actual a partir del 1° de julio de 2023

- s Area Costo Importe Area Costo Importe
Domicilio Servicio rentable | porm mensual rentable por m?2 mensual
Calle Mariano Arista $15,286.31
N°. 165, Colonia La Tienda N" 110 IMSS R - $9,350 sin 741 M2 $20.6203 .
y ) 2126 X sin LV.A.
Piragua, CP. 68300, SNTSS LV.A,
Tuxtepec, Oaxaca. o

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada debera formalizar
el Contrato de Arrendamiento para el presente ejercicio y remitir a la Divisién de Arrendamiento y
Comercializacion, en un término de veinte dias naturales posteriores a su suscripcién, un ejemplar de
dicho instrumento.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente
La Coordinadora Técnica

et/ 0 o
Mtro. Carlo(ég'e[/Flor s Chavez Lic. David Reyes Hernandez
*~‘=—:’mf-/- ablede Arda de Analista en el Area de
sanclarmients Inmobiliario Arrendamiento Inmebiliario
: 2ntro vy sur Zonas Centro y Sur,
Con copia a;
C.P. Jesus Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Adiministiacion
Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales.
Dr. Julio Mercado Castruita, Titular del Organo de Operacian Administrativa Desconcentrada Estatal Oaxaca.
Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos. Titular de la Division de Arrendamiento y Comercializacién.
MGPR/CFTS/CIFCH/DRH Desc. s/Vol.
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GENERICO DEL INDAABIN: EA-5333-J-VSA-A
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11165

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO:  Ciudad de México a martes, 13 de juniorde.:Z__-OZB

DATOS DEL SOLICITANTE
SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQ SOCIAL

Con base en la informacién capturada y bajo protesta de decir verdad por:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle: ARISTA

Nam. Ext: 185, Nam. Int

Colonia: La Piragua Alealdia o Municipio: San Juan Bautista Tuxtepec
Estado: Qaxacas C:P.: 68300

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO

Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.
Propésito: Determinar el Monto de Renta Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maximo a pagar de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica Federal

DATOS DEL INMUEBLE

Superficie de Terreno (m?):741 Superficie Construida (m?) 741 Area Rentable (m?): 741
Clave de Colonia segun clasificacion del INEGI: 6

Calidad del inmueble: Buena

Ubicacién en la Manzana: Inmueble Intermedio 1 frente

Zona: Al menos un frente a calle superior a la calle tipo o predominante o a un parque o plaza .

Cajones de Estacionamiento: 0

BDBBA38096A7TAEBFF4004DBB0O8BBD75A6DA1CE48|SERGIO ANDRADE VERA|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA C
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HACIENDA INDAABIN

GENERICO DEL INDAABIN EA-5333-J-VSA-A
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11165

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

FUNDAMENTO LEGAL
Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Blenes Nacionales «l presente dictamen tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de su
emision,
ACUERDO por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y lipos d= inmusbles, a que se refliere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Macionalas,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 4 de octubre de 21122
Articulo 2.- Tratdndose de conlratos de arrendamiento NUEVOS 0 CONNINUIACION. Liya LLIEIO s0N Inmuebles sin cajones de eslacionamiento, que se ubiguen en
cualquier zona del tarntorio nacional, a que se refieren las fracciones | v Il gel numeral 141 de las Disposiciones, el importe de la renta que las dependencias, Ia
Oficina de la Presidencia de la Republica y las entidades pacten en caracter e arrendatarias, no podra rebasar &l monto de $335.43 (Tresclentos treinta y cinco
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de drea rentable, antes dal lmpuesto al Valor Agragado.
Para las mismas clases de inmuebles antes sefialadas, pero que cuenien con caones e eslacionamiento, siempre y cuando se cumpla con el nimero de cajones

establecido en la normalividad local en mataria de construccion, el importe de (4 renta fque se pacte no podra rebasar el monto de $373.43 (Trescientos setenta ¥
tres pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de drea rentable, antes del Impuesto 4l Valor Agregado

Para contralos de arrendamiento nuevos, o continuacion, Cuyo objelo sun los inmuebles indicados en los dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de la Republica y las entidades, no podran pactar en su caracter de arrendatanas monlos superiores a los ya mencionados, atin y cuando el monio
indicado an &l dictamen de justipreciacion de renlas sea mayor

Se emite de acuerdo con el articulo 143 de la Ley General da Bienes Nacioniie:
presente arliculo en los que intervengan las dependencias, las unidad admy
corresponderd a la Secretarla dictaminar: El monto de las rentas que a5 depe:
enlidades deban pagar cuando tengan el caracler de arrendatanas

ftaccion Xil. Previamante a la celebracion de los actos juridicos a que se refiere el
Alivas de |la Presidencia de la Republica vy, en su caso, las entidades,
iencas, las unidades administrativas de la Presidencia de la Reptiblica y las

SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES QUE INFLUYEN EN EL VALOR DICTAMINADO

De conformidad con el Decreto que eslablece las medidas de ausleridad y disciplina del Gasto de la Administracién Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 4 de diciembre de 2008, es responsabilidad direct: dal promavenie. celabrar al respeclivo conlrato de arrendamiento del inmueble citado en la
presenta certificacion, ademas de atender los lérminos de la SMOI aplicable

CERTIFICADO DE VALOR

CONCEPTO AREA REMTABLE m? MONTO UNITARIO $/m* MONTO RENTA MENSUAL §
Local Comercial 41 5176.76 $130,979.16
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONGLUSIVO (en numeros redondos) $130,979.00
‘ CONCLUSION
El Monto de Renta Mensual Maxima a pagar del inmueble en al presente documento ascienae a
$130,979.00 { Ciento treinta mil novecienios selenta y nueve pesos 001100 M.N.)

EL MONTO DE RENTA MENSUAL KO INGLUYE EL 1V A

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de Is ¢ firma qe! luncionano competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V lercero, cuaro, quinto y sexto y 17-D, tercero y decimo parralos del Cadigo Fiscal de
la Federacién, |a inlegridad y auloria del presente documento se podra comprobar conlorme # lo pravisto en la Regla 2.9.3. de la Resolucion Miscelanaa Fiscal para

2023, publicada en el Diario Oficial de la Faderacidn el 27 de diciembre de |ue dice. Para los efectos de los articulos 17- y 38, tercer a quinto parrafos del
CFF, cuando los documenlos sean frmados can la e.firma o sello digital de 105 fnconanos competantes, los conlribuyentes podran comprobar su Integridad y
autoria conforme a lo sigulente: Opcidn 1 Tratandose de documentos que cusnten con codigo de respuesta rapida (codigo QR), podrén verificarse mediante el uso
de un software que parmila lser su codigo de barras bidimensional, o bien, Opei Ingresar a través de Inlernet en el Portal del SAT mediante la opcion "Otros
tramites serviclos”, seleccionar el mend desplegable “Autenticidad de cocumen hciales y personal del SAT" y del listaca que se muestra elegir alguna de las
siguientes opciones: I, Verifica la integridad y aularia de documentos frmados sieciranicamente notificados de forma personal o, Il. Verifica la integridad y autoria
de documentos notificades de forma electrnica. 111, Verifica 1a Integridad y auloria ve documentos firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios
competenles. Al ulilizar cualquiera de los procedimientos mencionatios. pary alectos de verificar la integridad y auloria de documentos impresos o digitales firmados
eleclrénicamente, se mostrara en panlalla la siguiente informacian: 4| Clave en e RFC del contribuyente, nombre, denominacin o razén social de la parsona a la
que va dirigido el documento. b) Documento original con e.firma o seli, digital del autor

BD8BA3B096ATT4EEFF4004DBB08SD75A6DA1CE48|SERGIO ANDRADE VERA|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA C
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ASUNTO: EL QUE SE INDICA.

OAXACA DE JUAREZ, OAXACA A 18 DE ENERO DE 2023.

C. DR. JULIO MERCADO CASTRUITA

TITULAR DEL ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
EN OAXACA. '

El QUE SUSCRIBE C. JORGE FELIPE LOYO SENTIES, ANTE USTED

RESPETUOSAMENTE EXPONGO: / C,% s

POR MEDIO DEL PRESENTE, EN Ml CALIDA?/DE PROPIETARIO DEL INMUEBLE
UBICADO EN CALLE ARISTA NUMERO 85/ COLONIA LA PIRAGUA, S. J. B.
TUXTEPEC, OAXACA. C. P. 68310 MANIFIESTO MI DESEO DE INCREMENTO EN LA

RENTA DEL INMUEBLE ANTES DESCRITO DE ACUERDO A LA NORMATIVIDAD

VIGENTE DEL IMSS, COMPROMETIENDONOS A ENTREGAR LA DOCUMENTACION
REQUERIDA.

ES IMPORTANTE SENALAR QUE EL IMPORTE PRETENDIDO PARA LA RENTA
ES DE $ 25.000.00 (VEINTICINCO MIL PESOS 00/100 M.N.) MAS EL IMPUESTO
AL VALOR AGREGADO (1.V.A.) MENSUALES, AJUSTANDOME AL MONTO QUE
DETERMINE EL INDAABIN: COMO NOS COMPROMETEMOS A REALIZAR

POR_NUESTRA CUENTA LAS ADAPTACIONES Y MEJORAS INMUEBLE
PARA EL USO INSTITUCIONAL.

RESPETUOSAMENTE

E/j/m
C. JORGE FELIPE LOYO SENTIES
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indice Nacional de Precios al Ayuda (/app/indicesdeprecios/documentos/Calculadora_de_Inflacion.pdf)
Consumidor

indice General

Periodo: Ene 1969 - May 2023
Indice base segunda quincena de julio 2018 = 100

Inflacibnde | Ene ~ |/ 2012 v

a May ~ /| 2023 w

63.49%

Inflacion de Ene 2012 a May 2023

0.36%

Tasa Promedio Mensual de Inflacion de Ene 2012 a May 2023

FCaIcular ] l Cerrar ]

Contacto

800 111 46 34 (tel:800 111 46 34)

Chat
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De: Carlos Francisco Trujillo Santos

Enviado el: viernes, 30 de junio de 2023 12:59 p. m.

Para: Moises Siddharta Bailon Jimenez; Yolanda Matilde Lopez Perez; Obed Cacoulides Godinez
CC: Martha Guadalupe Pineda Rios; Carlos Israel Flores Chavez

Asunto: RV: Incremento Tienda 110 Oaxaca

Importancia: Alta

Lic. Moises Siddharta Bailén
Jiménez

Titular de |la Jefatura de Servicios
Administrativos  Organo de
Operacion Administrativa
Desconcentrada

Estatal Oaxaca

Presente

Me refiero al inmueble ubicado en Calle Arista N°. 165, Colonia Centro, CP. 68300,
Tuxtepec, Oaxaca, que actualmente aloja el servicio de Tienda N° 110 IMSS SNTSS, del
cual se aprobé su arrendamiento para el presente ejercicio 2023, bajo la figura de
“Renovacién con Incremento”, al cual se le otorgd el Ultimo incremento de renta en el
afo 2012, por el monto de $9,350.00 mas I.V.A,, cifra que se continda pagando a la fecha.

Sobre el particular, me permito comunicarle que derivado del anélisis al importe de renta
pretendido por el propietario de $25,000.00 mas IVA, se observa que dicha cifra es
equivalente al 167.38 % de incremento sobre el monto de renta que actualmente se paga,
por lo que esta Normativa realizé un célculo del indice de inflacion del afio 2012 al mes de
mayo del 2023, resultando un 63.49 %, tal como a continuacion se representa para mejor
proveer;

il !mdemmomss_mml & partir del 1* de julio de 2023
Ko I 1e Difer: i mport Menst
Servico Area rentable ﬁ}rm_ pet | Impstta % de incremento e encn sl ] =
m2 mensual por m’ mersual
39480 ';“ 49% $15.286.315
Tienda N° TI0 IMSS SNTSS 741 m2 §1261 mas ndice 2062 $5936315 masIVA
1Va: | inflacionanodel Total $17,752 1254
ano 2012 a mayo
del 2023

Por tal razén, se le comunica que el importe de renta considerado para el arrendamiento
que nos ocupa sera de $15286315mas LV.A, por lo que se agradecera su amable
respuesta al respecto, enviando la actualizacién de la carta de ofrecimiento del
propietario por el importe arriba sefialado o en su caso el importe pactado, a fin de
continuar con el trémite de incremento que Nnos ocupa.

Es importante mencionar que, de conformidad con lo establecido en la Ley Federal de
Austeridad Republicana y de los Lineamientos en materia de Austeridad Republicana
para la Administracién Publica Federal, el Instituto Mexicano del Seguro Social
ha tomado diversas medidas de administracion y ejecucion de los recursos, de tal
manera que se ha priorizado hacer frente a las necesidades de servicios médicos y de
hospitalizacion, derivados de la pandemia SARS- CoV2 (COVID 19), implementando
programas de austeridad que permitan la adecuada inyeccién de los recursos a los
diferentes Organos de Operacion Administrativa Desconcentrada, y con esto dar



cumplimiento al objeto de creacién de este Instituto, que es brindar la atencién y
proporcionar los servicios médicos a toda poblacién.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Mtro.Carlos Francisco Trujillo Santos
Titular cle la Division de Arrendamiento y Comercializacitn

Tokio 104, Biso 4. Col. Juires,
Alcaldia Cuauhtémoc, CDMX
Peltlfone. 5552382700 Ext 11548

Uienichad de Adrniristacidn
Coordinacion de Consatvadion y Servicios Genorales
Loorehnaasn Técnics de Adrrinisiracitn de Attivog

Diwvisiin de Arnendamientoy Comercalzacion




ASUNTO: EL QUE SE INDICA

OAXACA DE JUAREZ, OAXACA A 30 DE JUNIO DE 2023

C. DR.JULIO MERCADO CASTRUITA

TITULAR DEL ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA
DESCONCENTRADA EN OAXACA.

EL QUE SUSCRIBE C. JORGE FELIPE LOYO SENTIES ANTE USTED RESPETUOSAMENTE EXPONGO:

POR MEDIO DEL PRESENTE, EN MI CALIDAD DE PROPIETARIO DEL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
MARIANO ARISTA NUMERO 165, COLONIA LA PIRAGUA, EN SAN JUAN BAUTISTA TUXT| EPEC,
OAXACA. CP. 68310 MANIFIESTO Ml DESEO DE INCREMENTO EN LA RENTA DEL INMUEBLE ANTES

DESCRITO DE ACUERDO A LA NORMATIVIDAD VIGENTE DEL IMSS, COMPROMETIENDONOS A
ENTREGAR LA DOCUMENTACION REQUERIDA.

ES IMPORTANTE SENALAR QUE EL IMPORTE PRETENDIDO PARA LA RENTA ES DE $17,732.13
DIECISIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y DOS PESOS 13/100) CON L.V.A INCLUIDO MENSUALES

ASf COMO NOS COMPROMETEMOS A REALIZAR POR NUESTRA CUENTA MEJORAS AL iINMUEBLE
PARA EL USQO INSTITUCIONAL.

RESPETUOSAMENTE

4

C. JORGE FELIPE LOYO SENTIES.



UXTEPEC

TIERML DE BIENESTAR

C. JORGE FELIPE LOYO SENTIES Y COPS.
C MARIANO ARISTA 175

BARR LA PIRAGUA 68310

SAN JUAN BAUTISTA TUXTEPEC, OAX.

El H. Ayuntamiento Municipal Constitucional de este Municipic de San Juan Baufista Tuxtepec,
Oax. a través de la Subdireccién de Desarrolio Urbano, hace de su conocimiento que en reunién de Cabildo celebrada

el dia 21 de Mayo de 1993, se acordd por unanimidad la reordenacién de la actual Nomenclatura existente en ia
ciudad, por consiguiente y mediante [a presente:

CONSTANCIA DE NUMERO OFICIAL

Se le informa que el Domicilio ubicado en: Caile Mariano Arista
entre las calles Avenida Independencia y Avenida 20 de Moviembre de la acera
Izquierda de la colonia Colonia la Piragua el nuevo y definitivo

Niimero Oficial que le corresponde es el: ( i85 )

Con fundamento en el Articulo 20, Fraccién II del Reglamento de Construccion y Seguridad
Estructural para el Estado de Oaxaca, debera colocar dicho Nimero en una parte visible de su propledad debiendo
ser claramente legible a un minimo de 20 metros de distancia.

para los fines que al interesado convenga se extiende la presente en fa Ciudad de Tuxtepec,
Oaxaca, a los Diecinueve dias del Mes de Mayo del afio Dos Mil Veintitrés.

ARQ. JOSE i}
LLD

SUBDIRECTOR DE DESARROLLO URBANO
Yes de San Judn

Sauista Tuztopec
neto. Tuntapsc, Oar
c.c.p. Archivo
INA/vam*
ATCHERS 5 DE MAYS £, 781, COL DENTRE G F. (2008 =
4% FEAN BAUTISTA RITEPES, BAL
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