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Me refiero al inmueble en arrendamiento ubitacdo en Calle Capitdn Alonso de Leén No. 1002, colonia Centro,

C.P. 67500, en Montemorelos, Nuevo Ledn, con desting de Oficinas Administrativas Subdelegacionales, el cual se
encuentra proyectado bajo la figura de "Renovacion con Incremento” para el ejercicio 2023.

En ese sentide, le comunico que en apego al Acuerdo por el gue se establecen las disposiciones en materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales, 1exto vigente, la Division de Arrendamiento y Comercializacion
dependiente de esta Coordinacion Técnica & mi cargo, realizo el andlisis correspondiente del tema que nos

ocupa, desprendiéndose lo siguiente:

La figura de "Renovacién con incremento” para el arrendamiento de mérito, se encuentra contemplada en el

Programa de Arrendamiento de Inmuebles para el ano 2023, IMSS-Arrendatario Régimen Ordinario, aprobado
por el H. Consejo Técnico de este Instituto mediante el Acuerdo numero ACDO.SA2.HCT.251022/315.P.DA, en la
sesion ordinaria del 25 de octubre de 2022, asimismo, en apego a los Lineamientos Generales para la
Administracion y Optimizacion del Patrimonio Inmaobiliario Institucional, y en cumplimiento a lo dispuesto por el
numeral & en relacion con el 5 del Apartado “I2" de |as Politicas para la Administracion Inmobiliaria del Instituto

Mexicano del Seguro Social (Politicas), instrurmentos normativos que determinan el procedimiento y requisitos

para la contratacién de inmuebles en arrendaimiento, se

la documentacion requerida.

Integro el expediente del inmueble que nos ocupa, con

Asimismo, al contar con los requisitos normativos para solicitar el Dictamen de Justipreciacion de Renta, la
Division de Arrendamiento y Comercializacion acudio ante el Instituto de Administracion y Avaluos de
Bienes Nacionales (INDAABIN), obteniendo el Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta Electrénica
con No. Genérico EA-1003897-B y numero Sccuencial 11161, de fecha 9 de junio de 2023, por una superficie
rentable de 673.75m? con 15 cajones de estacionamiento, el cual se adjunta para los efectos conducentes, y sea
utilizado de manera discrecional.

En ese contexto, aunque el arrendador del inmueble en cita solicitd un incremento de renta del 30% contra el
importe de renta que actualmente se paga, o que representa una cantidad de $54,600.00; atendiendo los
Lineamientos de Austeridad Republicana para la Administracion Publica Federal, esta Normativa procedid al
analisis del indice de inflacién del mes de diciembre de 2020, que fue el Ultimo incremento otorgado, al mes de
mayo del presente ano, resultando un indice de inflacion acumulado del 17.22%, lo que equivale a un importe de
$49,232.40; andlisis que fue sometido a la consideracion de ese OOAD, el cual determing procedente aceptar el
incremento de renta por el indice inflacionario, cuya cantidad incluso esta por debajo del monto gue arrojo el
Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de Rera Elecironica.

En tal virtud, conforme a lo estipulado en el numeral 45 del Ap
QOAD del incremento de! monto de renta’, del Procedimisnto |
del Instituto Mexicano del Seguro Social, se detarming proceden

de renta de la superficie rentable de 673.75m- con 15 cajones d

(o A s
&Dﬁ ot Seflil]
e e

CODRDIBACION BE DOMEERYAD
Y SERYICIOS SENERALES

mensual de $49,232.40 (cua
de julio de 2023, tal como s&

Tokio No. 104, Pisa 3, Colonia Juares, Alcaldia
Tel. (55) 52382700, Ext. 11535 wwwiimss,

APPSR S NN AT 117
R TERSE NN

)

ﬂ'&l
ab,
i

S

o4 oJho0 2023

reinta

i

Hfado deﬂ@ﬁfﬁxﬁb@ﬁtapaf1JE'NotLiﬁcacIc’m a los
S % ﬂﬁﬁgﬁm$ﬁtgaga.-{nm§ge les al Servicio
te gdorizar e 17.22% de incrémento al importe
\dionamiento, a fifn- de ,é,r,_o'gar la cantidad
;?i{@yg{mo nng mas/IVA, a partir del 1°

]

UNIDAD DEAD

O

COORIAACIONTECHOADE ADRSESTRACONDEACTOS

ANIENTO

O [

/2

2023

Afio ou g '

Francisco
VIEA

L OO0 D% RAN S




[
GOBIERNO DE ’ @

DIRECCION DE Administracién

Unidad de Administracion

Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales
Coordinacion Técnica de Administracién de Activos

LA AN NN S AT TPt~ (T BN AN OV AN ANCTEIESS SR AN E
NN NS SN 2 S TN

MEXICO IMSS | w

5

Autorizacién de incremento

I d t : s bl
mporte de renta mensual actual a partir del 1° de julio de 2023

iy . Costo
Domicilio Servicio Area rentable Y © Importe Area rentable Costo imparte
porm mensual por m? mensual

Capitan Alonso de
Ledn No. 1002,

Colonis Gortrer &5 Oficinas 673.75m" $62.3376 | $42,000.00 673.75m? $73.0722 | $49,232.40
B Administrativas mas IVA mads IVA
67500, Subdelegacionales
Montemorelos,
Nuevo Leon,

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada debera formalizar el
Convenio Modificatorio correspondiente y remitir a esta a mi cargo, en un término de veinte dias naturales
posteriores a su suscripcion, un ejemplar del mismo, acompafado de los acuses de registro de dicho

instrumento emitidos por el portal del INDAABIN.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente
La Titular de la Coordinacion Técnica

e

Lic. Martha G
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/ Reviun ‘ Elaboro
Mtro. Carlog/Francisco Trujillo Santos Lic. Victor Vélez Orozco
Titwlar de la Division de Jefe de Area de Arrendamiento,
Arreridamiento y Comarcializaciéon Zona Norte y Nivel Central
Con copia a:
- Dr. Oscar Arturo Martinez Rodriguez. Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Estatal Aguascalientes.
- C.P. Jesus Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Adimiristracion.
- Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion cie Conservacion y Servicios Generales,
- Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos. Titular de la Division de Arrencamiento y Comercializacion.
MG PR/CFTS/VVO Desc. Vol 5/N
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EUCRETARIA D8 HACIEHDA ¥ CREBITE PUBLIOG

HACIENDA  INDAABIN

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1003897-B
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11161

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO:  Ciudad de México a viernes, 09 de junio de 2023

DATOS DEL SOLICITANTE

SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Con base en la informacion capturada y bajo protesta de decir verdad por:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle: Capitan Alfonso de Léon

Num. Ext: 1002 Ndam. Int:
Colonia: Montemorelos Centro Alcaldia o Municipio: Montemorelos
Estado: Nuevo Leon C:P.: 67500

' USO DEL DICTAMEN VALUATORIO

Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.
Propésito: Determinar el Monto de Renta Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maximo a pagar de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica Federal,

DATOS DEL INMUEBLE

Superficie de Terreno (m?):1406.7 Superficie Construida (m?): 673.75 Area Rentable (m?): 673.75
Clave de Colonia segun clasificacién del INEGI: 7

Calidad del inmueble: Buena

Ubicacién en la Manzana: Inmueble en Esquina 2 frentes.

Zona: Unico frente o todos los frentes a calle inferior a la calle tipo o predominante.

Cajones de Estacionamiento: 15

AEDC99EEBFF1ECE2D517DC61F31BOCCE1543B86F|EDGAR ALBERTO GARCIA GAMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA B

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 01400, Ciudad de México, Tel. (55) 55 63 26 99 Pagina 1



HACIENDA INDAABIN

SHOHETANIA DE NAGIENLA Y SAR) s PURLIG

GENEHICO DEL INDAABIN: EA-1003897-B
SECUENCIAL DEL INDAABIN 11181

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

FUNDAMENTO LEGAL

Conr%rme alo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente dictamen tendra una vigencia de un afio a partir de ia fecha de su
emision.

ACUERDO por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y lpos de inmuebles, 7 que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de oclubre de 2022

Articulo 2.- Tralandose de contralos de arrendamiento nuevos o continuacion, cuyo ubjelo son inmuebles sin cajones de estacionamiento, que se ubiguen en
cualquier zona del terrilorio nacional, a que se refieren Ias fracciones | y Il del numeral 141 de las Disposiciones, el importa de |a renta que las dependencias, la
Oficina de la Presidencia de la Republica y las entidades paclen en caracter de arrendatanas, no podra rebasar el monto de $335.43 (Trescientos treinta y cinco
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, anles del Impueslo al Valor Agregado

Para las mismas clases de inmuebles anles senaladas, pero que cuenten con cajones de eslacionamiento, siempre y cuando se cumpla con el nimero de cajones
eslablecido en |a normatividad local en maleria de construccion, el importe de la renta que se pacle no podra rebasar el monto de $373.43 (Trescienlos setenta ¥
tres pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del Impueslo al Valor Agregado

Para contralos de arrendamienlo nuevos, o conlinuacion, cuyo objelo son los inmuebles indicados en los dos parralos anleriores, las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de la Republica y las enlidades, no podran paclar en su caracler de arrendatanas monlos superiores a los ya mencionados, adn y cuando &l monlo
indicado en el dictamen de justipreciacion de renlas sea mayor

Se emile de acuerdo con el arliculo 143 de la Ley General de Bienes Nacionales, fraccion XII. Freviamente a la celebracion de los actos juridicos a que se refiere el
presente articulo en los que intervengan las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Repliblica y, en su caso, las entidades,
correspondera a la Secretaria dictaminar: El monto de las rentas que las dependencias. las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y las
entidades deban pagar cuando tengan el cardcler de amendalanas,

De conformidad con el Decrelo que eslablece las medidas de austeridad y discipling del Gasto e la Administracion Pablica Federal, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 4 de diciembre de 2006, es responsabilidad directa del promovente, celabrar el respectivo conltrato de arrendamiento del inmueble citado en la
presente certificacion, ademds de atender los lérminos de la SMOI aplicable

CERTIFICADO DE VALOR

CONCEPTO AREA RENTABLE m# MONTO UNITARIO $/m? MONTO RENTA MENSUAL $§
Oficina 67175 $108.58 §73.162.51
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUSIVO (en numeros radondos) $73,163.00
i L CONCLUSION
El Monto de Renta Mensual Maxima a pagar del inmueble en al presente documeanto asciende i
$73,163.00 ( Setenta y tres mil ciento sesenta y tres pesos 001100 M.N.)

EL MDNTO DE RENTA MENSUAL NO INCLUYE ELIV A

El presente aclo administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e.firma dal luncionano competenta, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
rasolucion, de conformidad con ios articulos 38, parrafos primero, fraccion V. lercero, cuarto, nuinto y sexto y 17-D, tercero y décimo parrafos del Cadigo Fiscal de
la Federacian, la inlegridad y autoria del presente documenlo se podra comprobar conforme @ (o previsto en la Regla 2.9.3, de la Resolucion Misceldnea Fiscal Ipsn':-.u
2023, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de diciembre de 2022 que dice: Para los efectos da los articulos 17-1 y 38, tercer a quinto parrafos del
CFF, cuando los documenlos sean firmados con la e.firma o sello digilal de los funcionanos competantes, los contribuyentes podran comprabar su inlegridad y
auloria conforme a lo siguiente: Opcion 1 Tratdndose de documentos que cuenlen con codigu de respuesta rapida (codigo QR), Fodrén verificarse mediante el uso
de un software que permila leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2 Ingresar a través de Internel en el Portal del SAT mediante la opcion "Olros
tramiles servicios”, seleccionar el menl desplegable "Autenticidad de documentos oficiles v personal del SAT" y del listado que se mueslra elegir alguna de las
siguientes opcionaes: |, Verifica la integridad y auloria de documentos firmados elecironicamenla nolificados de forma persanal o, I, Verifica la integridad y autoria
de documentos notificados de forma electronica. Il Verifica la inlegridad y autoria de documentos firmados con la e.firma o sello digilal de los funcionarios
competentes, Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para afeclos de verificar |a integridad y auloria de documentos impresos o digitales firmados
eleclronicamente, se mostrara en panlalla la sigulente informacion: a) Clave en el REC del contribuyente, nembre, deneminacion o razdn social de la persona a la
que va dirigido el documento. b) Documenlo eriginal con e.firma o sello digital dal autor

AEDC99EEBFF1ECE2D517DC61F31BICCB1543B86F|EDGAR ALBERTO GARCIA GAMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA B
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