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Titular de |a Jefatura de Servicios Administrativos
en el Organo de Operacion Administrativa 04 JUL 2023
Desconcentrada Estatal Aguascalientes - f
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¢ COORDINACICN P2 ComsrryAcION Y |
Me refiero al inmueble en arrendamiento ubicado erf*Callé Pequllca de Ecuador No. 205, Planta Alta, Colonia
Las Ameéricas, C.P. 20230, en Aguascalientes, Ags, con destino de Centro de Capacitacién y Calidad, el cual se
encuentra proyectado bajo la figura de “Renovacion con Incremento” para el gjercicio 2023.
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En ese sentido, le comunico que en apego al Acuerdo por el gue se establecen las disposiciones en materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales, texto vigente, la Division de Arrendamiento y Comercializacién
dependiente de esta Coordinacién Técnica & mi cargo, realizo el analisis correspondiente del tema que nos’
ocupa, desprendiéndose lo siguiente:

La figura de “Rencvacion con incremento” para el arrendamiento de mérito, se encuentra contemplada en el
Programa de Arrendamiento de Inmuebles para el ano 2023, IMSS-Arrendatario Régimen Ordinario, aprobado
por el H. Consejo Técnico de este Instituto mediante el Acuerdo numero ACDO.SA2.HCT.251022/315.P.DA, en la
sesion ordinaria del 25 de octubre de 2022 dsirnismo, en apego a los Lineamientos Generales para la
Administracién y Optimizacién del Patrimonio Inmobiliario Institucional, y en cumplimiento a lo dispuesto por el
numeral 6 en relacion con el 5 del Apartado “B" de las Politicas para la Administracién Inmobiliaria del Instituto
Mexicano del Seguro Social (Politicas), instrurientos normativos gue determinan el procedimiento y requisitos
para la contratacion de inmuebles en arrenda niento, se integro el expediente del inmueble que nos ocupa, con
la documentacion requerida,

Asimismo, al contar con los requisitos normativos para solicitar el Dictamen de Justipreciacion de Renta, la
Divisién de Arrendamiento y Comercializacion acudio ante el Instituto de Administracién y Avalldos de
Bienes Nacionales (INDAABIN), obteniendo el Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de Renta Electrénica
con No. Genérico EA-1001901-B y numero Secuencial 1162, de fecha 9 de junio de 2023, por una superficie
rentable de 1,590m?sin cajones de estacionamiento, por el total del inmueble que aloja al Centro de Capacitacién
y Calidad y otro; el cual se adjunta para los efectos conducentes, y sea utilizado de manera discrecional.

- En ese contexto, aunque el arrendador del inmueble on cita solicitd un incremento de renta del 2531% contra el

importe de renta que actualmente se Paga, lo guc representa una cantidad de $62,655.00: atendiendo los
Linearmientos de Austeridad Republicana para la Administracion Publica Federal, esta Normativa procedié al
analisis del indice de inflacién del mes de diciembre de 2020, que fue el Ultimo incremento otorgado, al mes de

mayo del presente afo, resultando un indice de inflacion acumulado del 17.22%, lo que equivale a un importe de
$58,610.00; anélisis que fue sometido a Ia consideracion de ese QOAD, el cual determing procedente aceptar el
incremento de renta por el indice inflacionario Cuya cantidad incluso estd por debajo del monto gue arrojé el
Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de Renta Electronica.
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Importe de renta mensual actual

Autorizacién de incremento
a partir del 1° de julio de 2023

Domicilio Servicio Area rentable Casto imporse Area rentable Costa SPHPEOEE
por m- mensual por m? mensual
Republica de
Ecuador No. 205, Centro de 630.00m* 50000 630.00m*
Colonia Las Capacitaciény| Sin cajones de 579.37 g‘l‘j‘sﬂvﬁo sin cajones de $93.0317 sf:!mﬂ;:o
Américas, C.P. 20230, Calidad estacionamiento T estacionamiento o
Aguascalientes, Ags.

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada debera formalizar el
Convenio Modificatorio correspondiente y remitir a esta 2 mi cargo, en un término de veinte dias naturales
posteriores a su suscripcion, un ejemplar del mismo. acompanado de los acuses de registro de dicho

instrumento emitidos por el portal del INDAABIN.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente
La Titular de la Coordinacion Técnica
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. Mtro. Carlos Francisco Trumlo Saritos Lic. Victor Vélez Orozco
\ Tigular ce la Divisionde Jefe de Area de Arrendamiento,
Artemdamiento y Cormercializacion Zona Norte y Nivel Central

Con copia a:

- Dr. Oscar Arturo Martinez Redriguez. Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Estatal Aguascalientes,

- C.P. Jesus Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Adrinistracion,

- Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion cie Conservacion y Servicios Generales.
- Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santoes. Titular de la Division de Arrendamiento y Comercializacion.
MGPR/CFTS/VVO Dese Vol 5/N

Tokio No. 104, Plso 3, Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtemoc, ©, P, 06600, CHED 2/2
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) HACIENDA | INDAABIN

F  BEGHEYARIA DN HADITHDA ¥ CAEGIID PUBLIGCE

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1001901-B
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11162

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO:  Ciudad de México a viernes, 09 de junio de 2023

- DATOS DEL SOLICITANTE

SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL

Con base en la informacion capturada y bajo protesta de decir verdad por:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle: Republica de Ecuador
Nam. Ext: 205

Nam. Int:
Colonia: Las Américas Alcaldia o Municipio: Aguascalientes
Estado: Aguascalientes C:P.: 20230

USO DEL DICTAMEN VALUATORIG "

Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.
Proposito: Determinar el Monto de Renta Mensual
Finalidad: Determinar el monto de renta mensual m

aximo a pagar de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica Federal,

DATOS DEL INMUEBLE i fEE el

Superficie de Terreno (m?):2025

Clave de Colonia segtn clasificacién del INEGI: 6
Calidad del inmueble: Buena

Superficie Construida (m?): 1590 Area Rentable (m?): 1590

Ubicacion en la Manzana: Inmugble Intermedio 1 frente.
Zona: Unico frente a la calle tipo o predominante.
Cajones de Estacionamiento: 0

BB864C04FBCEIDBB8661E03B31 55BD0C88238600|JESUS EDUARDO RIVERA GOMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA A

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 01400, Ciudad de Mexico, Tel. (55) 55 63 26 99 Pagina 1



HACIENDA INDAABIN

AECHETADIA DE HACITNEA ¥ GRERITE FUBLI

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1001801-B
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11162

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

FUNDAMENTO LEGAL

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, &l presente diclamen tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de su
amision,

ACUERDO por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de iInmuebles. @ que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de octubre de 2022

Arliculo 2.- Tralandose de contralos de arrendamiento nuevos o conlinuacion, cuyo objelo son inmuebles sin cajones de eslacionamiento, que se ubiquen en
cualquier zona del lerrilorio nacional, a que se refieren las fracciones | y lll del numeral 141 de las Disposiciones, el imparle de la renla gue las dependencias, la
Oficina de la Presidencia de la Republica y las entidades pacten en caracler de arrendalanias, no podra rebasar el monto de $335.43 (Trescientos Ireinta y cinco
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area renlable, anles del Impuesio al Valor Adregado

Para laslrnismas clases ',19, inmuebles anles sefialadas, pero que cuenlen con cajones de eslacionamiento, siempre y cuando se cumpia con el numero de cajones
eslablecido en la normatividad local en materia de construccion, el importe de ia ranti que se pacle no podra rebasar el monlto de $373.43 (Trescientos setenta y
tres pesos 43/100 M.N,) por metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado.

Para contralos de arrendamiento nuevos, o conlinuagion, cuyo objelo son los Inmuebles indicados an los dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de la Republica y las entidades, no podran paclar en su caracler de arrendatarias monlos superiores a los ya mengionados, atn y cuando el monto
indicade en el dictamen de juslipreciacion de rentas sea mayor

Se emite de acuerdo con el articulo 143 de la Ley General de Bienes Nacionales, fraceion X1l Previamente a la celebracion de los actos juridicos a que se refiere el
presente articulo en los que inlervengan las dapendencias, las unidades adminislra de la Presidencia de la Republica y, en su caso, las enlidades,
correspandera a la Secretaria diclaminar: El monlo de las rentas que las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y las
enlidades deban pagar cuando tengan el caracler de arrendatanas.

" SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES QUE INFLUYEN EN EL VALOR DICTAMINADO

De conformidad con el Decreto que establece las medidas de austeridad y disciplina dal Gasto de la Administracidn Plblica Federal, publicado en el Diario Oficial
de |a Federacion el 4 de diciembre de 2006, es responsabilidad directa del promovente, celebrar el respective contrato de arrendamiento del inmueble citado en la
presente cerlificacion, ademéas de atender los términos de la SMOI aplicable

CERTIFICADQ DE VALOR - e

CONCEPTO AREA RENTABLE m? MONTO UNITARIO $/m? MONTO RENTA MENSUAL §
Oficina 1590 $104.68 $166,441.20
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $166,441.00
e CONCLUSION

El Monto de Renta Mensual Maxima a pagar del inmuebie en el presente documenlo asciende 4

$166,441.00 { Ciento sesenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un pesos 00/100 MN.)

EL MONTG DE RENTA MENSUAL NO INCLUYE EL LV A

El presente acto administrativo ha sido firado mediante el uso de la e.firma del funcionario competante, amparada por un certificado vigente a |a fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V. tercaro, cuarto, quinto y sexlo y 17-D, tercero y décimo parrafos del Cadigo Fiscal de
la Federacion, la integridad y autoria del presente documento se podra corn}noha' conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3. de |a Resolucion Miscelanea Fiscal para
2023, publicada en el Diario Oficial de la Federacion e! 27 de diciembre de 2022 que dice Para los efectos de los articulos 17-1y 38, tercer a quinto parrafos del
CFF, cuando los documentos sean firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios compelentes, los contribuyantes podran camprobar su inlegridad y
autorla conforme a lo siguiente: Opcidn 1 Tratandose de documentos gue cuenten con codigo de respuesia rapida (chdigo QR), podran verilicarse medianta el uso
de un software que permila leer su codigo de barras bidimensional; o bien. Opcion 2 Ingresar a fravés de Inlernel en el Portal del SAT mediante Ia opcion "Otros
\ramiles servicios”, seleccionar el ment desplegable "Aulenticidad de documentos oficiales v personal del SAT” y del listado que se muesira elegir alguna de las
siguientes opciones: |. Verifica la integridad y auloria de documentas firmados electronicamente nolificados de forma personal o, I, Verifica la inlegridad y autoria
de documentos notificados de forma electronica. I11. Verifica la integridad y autoria de documenlos firmados con la a.firma o sello digital de los funcionarios
competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para elecios de verificar la integridad y autoria de documentos impresos o digilales firmados
alecirénicamante, se mostrara en pantalla la siguiente informacian: a) Clave en el 1 C del contribuyenle, nombre, denominacion o razon social de a persona a la
que va dingido el documento. b) Documento original con &.firma o sello digital dal aulor

BB864C04FBCEIDBBEE61E03B3155BD0C88238600|JESUS EDUARDO RIVERA GOMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA A

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 01400, Ciudad de México, Tel. (55) 5563 26 99 Pagina 2
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Of. N° 01 9001140100/COM188/2023

Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos

Organe de Operacién Administrativa
Desconcentrada Aguascalientes

Jefatura de Servicios Administrativo

Departamento de Conservacion v Servicios Cenerales

Aguascalientes, Ags, & 14 de junio de 2023

Titular de la Division de Arrendamiento y Camercializacion

Tokio No. 104, piso 4, Colonia Juarez
Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600, CDMX
Presente

Referente al oficio No. 09 52 84 1200/1826 de 07 de diciembre de 2022 numeral Séptimo, en el

gue menciona "en caso que del estudio de mercad
fa mejor opcion para el IMSS es continuar arrend

lugar de proceder a la sustitucion”.

Bajo ese contexto se envio oficio Of. N° 01 2001
2023, en el que se hace mencion no se procederd a realizarlas

Por lo que, anexo la solicitud de incremen
Blvd. A Zacatecas No. 701 Fraccionamien
20140, con destino de Oficinas Administrativas

o y del andlisis ponderado se desprenda que
ando el inmueble actualmente ocupado en

40100/COMO073/2023 de fecha 15 de marzo de
ustitucién de dicho inmueble.

to en el monto de renta para el inmueble ubicado en
to Las Hadas, en la Ciudad de Aguascalientes, C.P.
de la Subdelegacion Metropolitana Norte

para que se modifique por la figura de “Renovacion con Incremento” en apego al numeral 5 del
Apartado B de las Politicas para la Administ
Social.

ing. José Pedroza Arre‘dondo
Titular de |a Jefatura de Servicios Administrativos y Enlace Inmabiliario
I

racién Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro

et ho la ocasion para enviarle un cordial saludo.

ase contempla como el tltimo para completar el expediente de arrendamiento

sjercicio, debidaa que, anteriormente se envio el resto de documentacion.

Complementarios

Elaboré Lic. Magaly Jusepe Salazar

Responsable de la Ofici de /“‘f

Arrendamientos y Archivo e’ %

Concentraciéon

["Actividad | Nombre del Servidor Publico | Cargo Firma /|
Autorizé | Ing. Julio Cesar Moreno Jefe del Depto. de Conservacion y
Ortega Serv. Generales / -
Revisd Lic. Octavio Cardona Guzman | Jefe de Oficina et

o

j 2023
" Francisco
VILA



PLAGRO

INMOBILIARIA
C.P. LAURA PATRICIA GUTIEREZ COLLAZO

BLVD. ZACATECAS 701, COL. LAS HADAS.
C. P. 20140 TELEFONO (449) 1531075

Aguascalientes, Ags., a 13 de Junio de 2023.

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
ESTATAL EN AGUASCALIENTES

A quien corresponda;

Por medio del presente solicito un incremento en el importe de renta del inmueble
ubicado en Calle bivd. A zacatecas 701, ,P. baja, P. Piso, Colonia Las Hadas, C.P.
20140, en donde se ubican las oficinas de la Subdelegacién Norte del IMSS; el
importe solicitado es de 149,599.14 (Ciento cuarenta y nueve mil quinientos noventa
y nueve pesos 14/100 M.N.) mas IVA, este calculo debido a la inflacion de los afios.

Sin embargo, menciono que es mi voluntad ajustarme a la justipreciacion que
realice el INDAABIN.

Atentamente:

o

C.P Laura Pa’t‘rTéTaL Gufierrez Collazo

Representante Legal
Plaza Agropecuario, SA DE CV




