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Me refiero al inmueble en arrendamiento ublcatt‘;‘a,rfy:g.,1 ﬂmm‘tﬁwm No{ 177, Colonia San Juan
Bosco, Valle de Guadalupe, Jalisco, que aloja ala'Unidad e Atencion Pri ala'Salud No. 134, el cual se

encuentra proyectado bajo la figura de “Renovacion con Incremento” para el presente ejercicio 2023,

Al respecto, me permito comunicarle que en apego al Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en
materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, texto vigente (Disposiciones), la Divisién de
Arrendamiento y Comercializacién dependiente de esta Coordinacién Técnica a mi cargo, realizo el analisis
correspondiente del tema que nos ocupa, desprendiéndose lo siguiente:

La figura de “Renovacién con incremento” para el arrendamiento de meérito, se encuentra contemplada en el
Programa de Arrendamiento de Inmuebles para el afio 2023, IMSS-Arrendatario Régimen Ordinario,
aprobado por el H. Consejo Técnico de este Instituto mediante el Acuerdo nimero
ACDO.SA2.HCT.251022/315.P.DA, en la sesién ordinaria del 25 de octubre de 2022; asimismo, en apego a los
Lineamientos Generales para la Administracion y Optimizacion del Patrimonio Inmobiliario Institucional, y en
cumplimiento a lo dispuesto por el numeral 6 en relacion con el 5 del Apartado “B" de las Politicas para la
Administracién Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social (Politicas), instrumentos normativos que
determinan el procedimiento y requisitos para la contratacion de inmuebles en arrendamiento, se integro el
expediente del inmueble que nos ocupa, con la documentacion requerida.

Para la atencién del presente asunto resulta procedente invocar el contenido del Articulo 7 del "ACUERDO
por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas vy tipos de inmuebles, a que se refiere el articulo 146

de la Ley General de Bienes Nacionales”, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 4 de octubre de
2022, que a la letra dice:

“Articulo 7.- Para el caso de los inmuebles definidos en el numeral 141 de las Disposiciones, en todas las
zonas en las cuales el importe de la renta que se pacte no rebase los $8,589.06 pesos (Ocho mil
quinientos ochenta y nueve pesos 06/100 M.N.) mensuales antes del Impuesto al Valor Agregado, no serd
necesario obtener una justipreciacién de rentas.”

En ese contexto, considerando que el monto de renta con incremento solicitado por la arrendadora del
inmueble de mérito, es por la cantidad de $4,025.00 (cuatro mil veinticinco pesos 00/100 m.n.) mas VA, el
precepto normativo transcrito resulta aplicable al presente caso, por lo que no es necesario obtener un
Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de Rentas.

Asimismo, si se considera ademas que el ultimo incremento en el monto de renta que se pagoé por el
inmueble en cita, fue a partir del 16 de septiembre de 2018, y que el indice inflacionario acumulado del mes de
enero de 2019 al 31 de mayo de 2023, es de 24.22%, el porcentaje del 15% de incremento solicitado por la
arrendadora esté por debajo de aquel.

En tal virtud, conforme a lo estipulado en el Procedimiento para el Arrendamiento de Inmuebles al Servicio
del Instituto Mexicano del Seguro Social, numeral 45 del Apartado denominado Etapa Il “Notificacién a los
OOAD del incremento del monto de renta”, hago de su conocimiento que esta Coordinacién Téchica a mi
cargo, ha determinado procedente autorizar el incremen 1elimporte-derenta de la superficie rentable de

199.52m?, que tiene el inmueble que nos ocupa, nﬂde erogatiacantidadd mensual de $4,025.00 (cuatro mil
veinticinco pesos 00/100 m.n.) mas IVA, a partir d;l :

E\I?LH\C I cie 2023 tal cornd)se cgescribe a continuacion:
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o Coordinacion de Conservacidn y Servicios Generales
M E x I c 0 I m “_ Coordinacion Técnica de Administracién de Activos
e e e
Importe de renta mensual actual e At o e AL
e a partir del 1° de ju
T ik Costo Importe Costo Importe
Domicilio Servicio Area rentable Sor T rreneial Area rentable por m? reREiTAl
Calle Florentino |Unidad de Atencién 199.52m:- $17.5421 $3,500.00 199.52m? $20.1734 | $4,025.00
Martin Ne. 177, Primaria a la Salud mas IVA mas IVA
Colonia San Juan No, 134
Bosco, Valle de
Guadalupe, Jalisco

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada debera formalizar el
Contrato de arrendamiento correspondiente, y remitir a ésta a mi cargo en un término de veinte dias
naturales posteriores a su suscripcion, un ejemplar del mismo, acompanado de los acuses de registro de
dicho instrumento, emitidos por el portal del Instituto de Administracién y Avaltios de Bienes Nacionales.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente

S 0 A

Reviso ™= Elaboré
Lic. Victor Vélez Orozco Lic. Marfa Irma Avila Guzman
Jafe cie Area de Arrendamiento, Area de Arrendamiento
Arrendamiento y Comercializacion Zona Norte y Nivel Central Zona Norte
Con copia a:
- Dra. Karla Guadalupe Lopez Lopez. Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Estatal Jalisco.
- C.P. Jestis Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Administracion
- Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales.
MGPR/CFTS/VVO/MIAG Desc Vol S/N
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