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Me refiero al inmueble ubicado en Bouleva

A Wﬁﬁ Q@i&’&ﬁﬂd&ﬁ!@ﬂ#gma Colonia Centro,
Celaya, Guanajuato, C.P. 38000, que actual 38 dggwgié%%\}g#qﬁ de& Medicina Familiar N° 49,
del cual se aprobé su arrendamiento para e premajmm 23, "bdjo Ta figura de “Renovacién con
Incremento”, i

Al respecto, es importante mencionar que con fecha 4 de octubre de 2022, se publicé en el Diaric Oficial
de la Federaciéon el “Acuerdo por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de
inmuebles, a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales"; disponiendo en su
articulo 4 que, “Tratandose de continuacién de arrendamientos, cuyo objeto son los inmuebles previstos
en el numeral 141 de las Disposiciones, en los cuales se modifique el rea rentable, serd necesario solicitar la
emisién de un nuevo dictamen de justipreciacién de rentas tradicional, por lo tanto, se requerird obtener la
autorizacién del nuevo arrendamiento”; en éste caso, al tratarse de modificacién al importe de renta por
Renovacion con Incremento, no debera ser gestionado como un nuevo arrendamiento en términos de lo
dispuesto en el citado numeral 15 de los Lineamientos,

Sobre el particular, le comunico que en apego al Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en
materia de Recursos Materiales y Servicios Cenerales (Acuerdo), la Division de Arrendamiento y
Comercializacién dependiente de esta Coordinacion Técnica a mi cargo, realizé el andlisis correspondiente
al tema que nos ocupa, desprendiéndose lo siguiente:

La figura de “Renovacion con Incremento” para el arrendamiento de meérito, se encuentra contemplada en
el Programa de Arrendamiento Inmobiliario IMSS-Arrendatario Régimen Ordinario 2023, aprobado por el
H. Consejo Técnico de este Instituto mediante el Acuerdo nlimero ACDO.SA2.HCT.251022/315.P.DA, en la
sesion ordinaria del 25 de octubre de 2022; asi mismo, en apego a los Lineamientos Generales para la
Administracién y Optimizacién del Patrimonio Inmobiliario Institucional, asi como a las Politicas para la
Administracion Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social, Apartado B, (Politicas), instrumentos
normativos que determinan el procedimiento y requisitos para la contratacion de inmuebles en
arrendamiento, en concordancia con la documentacion requerida en el numeral 6, con relacién al 5 del
Apartado “B" de las citadas Politicas, se integro el expediente del inmueble actualmente ocupado, por el
que el Instituto ha pagado el mismo monto de renta desde el ejercicio 2015, y el incremento solicitado por
el propietario representa el 97.192% sobre el importe actualmente pagado, siendo inferior al monto
maximo establecido en el Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta Electrénica con numero
Genérico EA-1001805-A y Secuencial NN163, de fecha 12 de junio de 2023, por una superficie rentable de j g

2,390.48 m? mismo que se adjunta para los efectos conducentes Y que debera ser utilizado por ese OOAD
de manera discrecional.

En ese contexto, aunque el propietario solicité un incremento de renta inicial de $88,500.00, que
representa un 122.31% contra pllmppr;.eﬁde renta que actualmente se paga, atendiendo los Lineamientos

de Austeridga-Regptiizss ?W%Wﬁstracién Publica Federal, esta Normativa procedié al analisis del
i gﬁﬁn §5.[05.7 ameeiem™Mos gue no se proporciond incremento, resultando un 46.82%, que

equivale a un: poneﬂm%&_._ mismo que fue ofrecido_como pro oy que ese
OOAD en la inegogiaciBn €41 &l propiefatlo, acordaron fijar el i remfentoren $78,50008 mds |.V.A, caso
contrario, el propietari icitaria fega de su inn A R D S T
n el pr vpa : a%ogscﬁﬁ%frﬁﬁenfrzeg? de su inmueble. | 3% ADMINISTRACION i

i v v T

4 .'-_ gy "“"'T-ZTJ"'--"%. V2
[ . A
Toklo No. 104, 3° Piso, cm;:ih?}'t.ﬂﬁr&%ﬁ ' ukt. DX | y 2023
Tel. (55) 5238 2700. Ext. &35 o™ iy iaas F,ﬁﬁcis‘.‘é’o
;\' Al \“G“ ‘“"c—."" ‘-:’ = w - -nTFe_\-::_“-.. ‘:: A \\\ (_--‘J.-‘\ar};-;‘\ - \_.‘ 3, \'
SN FESEN TS N ey L



TOEETE

i e
. B "W DIRECCION DE ADMINISTRACION
{43, GOBIERNO DE ﬂ | = Unidad de Administracion
I 3 @ Coordinacién de Conservacion y Servicios Generales
qb.?‘. ,2‘ M E x I c 0 I m ‘___A Coordinacion Técnica de Administracién de Activos

Por lo anterior, considerando que el inmueble cuenta con las condiciones técnicas, de ubicacién y de
superficie necesarias para el destino de Unidad de Medicina Familiar N° 49, ademds que, al no aceptar la
solicitud del arrendador implicaria sustituir el inmueble y con ello realizar gastos de reubicacion,
mudanzas, adaptaciones, entre otros gastos; en salvaguarda de los intereses de este Instituto, se estima
que la renovacion con incremento es lo mas conveniente para ese OOAD.

En ese sentido, conforme a lo estipulado en el numeral 45 del Apartado denominado Etapa Il “Notificacién
a los OOAD del incremento del monto de renta”, del Procedimiento para el Arrendamiento de Inmuebles
al Servicio del Instituto Mexicano del Seguro Social, se determina procedente autorizar el incremento del
importe de renta de la superficie rentable de 2,390.48 m‘ a fin de erogar la cantidad mensual de
$78,500.00 (Setenta y Ocho mil Quinientos pesos 00/100 m.n.) mas |.V.A,, a partir del 1° de julio de 2023,
tal como se describe a continuacion:

AT 75 71 Autorizacién de incremento ;
Im de renta mensual actual " ey ey o
PR mamensy _ _a partirdel 1°de juliode 2023
i i s Area Costo Importe Area Costo Importe
Encnioie Saneen rentable | porm mensual rentable por m? mensual
Boulevard Adolfo |
Lopez Mateos N” 406 239048 | $39,809.00 90.48 78,500.00
poniente, Colonia U.M.F. 49 g SI66531 | © VA urnz $32.8386 sma.ssl.v.A.
Centro, Celaya, I
Guanajuato, N 'I_

En observancia a lo anterior, ese Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada debera formalizar
el Convenio Modificatorio del Contrato de Arrendamiento S3M0O004 del ejercicio 2023 y remitir a la Division
de Arrendamiento y Comercializacion, en un término de veinte dias naturales posteriores a su suscripcion,
un ejemplar de dicho instrumento.

Sin otro particular, le envio un cordial saludo.

Atentamente
La Coordinadora Técnica
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Mtro. Carlos lored Chavez Lic. David-Reyes Hernandez
Respafie: S Analista en el Area de
ArresfdarmieNgd rrobiliario Arrendamiento Inmobiliario
Zoras Centro v Sur Zonas Centro y Sur,

Con copia a:

- C.P.Jesus Eduardo Thomas Ulloa. Titular de la Unidad de Administracion

- Mtro. Angel Annuar Rubio Moreno. Titular de la Coordinacion de Conservacion v Servicios Generales.

- Dr. Marco Antonio Hernandez Carrillo. Titular del Organo de Operacion Adminiztrativa Desconcentrada Estatal Guanajuato.
Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos. Titular de la Division de Arrendamiento y Comercializacion.
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