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Me refiero al inmueble en arrendamiento ub -4 ofey=ln -C-Ia_-lll‘eﬁRépilb[E_t';é{‘jd’;’e--'ECUéic'idr No. 205, Planta
Baja, Colonia Las Américas, C.P. 20230, Aguascaliefites; -Ags, &on_destine dd Oficinas Administrativas
de la Subdelegacién Metropolitana Sur, & ~us = | oyectd bajo la figura de “Renovacién con

Incremento” para el ejercicio 2023,

En ese sentido, le comunico que en spego a! Acuerdo por el gue se establecen las disposiciones en
materia de Recursos Materiales y Sarvicios © a=s (Acuerdo), texto vigente, la Divisién de
Arrendamiento y Comercializacion dependiente de 2s1a Coordinacion Técnica a mi cargo, realizo el
analisis correspondiente del tema Que nos ocupa. desprendiéndose lo siguiente:

La figura de “Renovacién con incremente’ par o arrendamiente de meérito, se encuentra
contemplada en el Programa de Arrendamienro - nmuebles para el afio 2023, IMSS-Arrendatario
Regimen Ordinario, aprobado por e H. Corc=i- f2cnico de este Instituto mediante el Acuerdo
numero ACDO.SA2 HCT.251022/315.P.DA. en |a s2zi01 orcinaria del 25 de octubre de 2022 Asimismo,
en apego a los Lineamientos Cenerales pars - - drministracion y Optimizacién del Patrimonio
Inmobiliario Institucional, yencumplimiento z 10 dispuesto por el numeral 6 en relacion con el 5 del
Apartado "B" de las Politicas para la Administrac ~r |- mobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro

Social (Politicas), instrumentos normativos o
contratacion de inmuebles en arrendamie:
ocupag, con la documentaciéon requerida,

L
P

=rminan el procedimiento y requisitcs para la
ntegro el expediente del inmueble que nos

En tal virtud, al contar con los requisitos normativas pa-a solicitar el Dictamen de Justipreciacion de
Renta, la Divisién de Arrendamiento y Comerc alizac or acudié ante el Instituto de Administracidon y
Avallos de Bienes Nacionales (INDAABIN), obtenierde = Dictamen Veluatorio de Justipreciacién de
Renta Electrénica con No. Genérico EA-1001201-2 / umero Secuencial 11162, de fecha 9 de junio de
2023, el cual se adjunta para los efectos conducentas y sea Jtilizado de manera discrecional.

En ese contexto, aunque el arrendador de! inm e s cita solicité un incremento de renta por un
porcentaje del 2531% con referencia al mporte e renta que actualmente se paga, lo que
representa una cantidad de $106,513.50; conforme al monto unitario por metro cuadrado de
superficie rentable, el Dictamen Valuatoric c= 1. Lpreciacion de Renta Electrénica arrojo
dnicamente el 11.33% en el incremento, lo gue raprassnta un importe de $94,630.60, esta Normativa
sélo podra autorizar el incremento sobre este o =iE e 2n apego a lo dispuesto en el numeral 159

del citado Acuerdo, que a la letra dice:

o cpime e T g\"L"E nl=
« ; . FAmm ) s 1) HRIEL A AE - ‘
159. Las Instituciones Publicas sdélo podran cceptar incrementos al & Ofﬁ de%‘i’éa%f-‘,??gﬂu
de gue transcurra un afio de pagar el mismo monto Mensual, y si el mMon By '”‘mieqrgﬁg_g R
igual o inferior al determinado en un Nueve it valuatorio e-fustipreeiaeisn de renta) [

tradicional o electrénica, segun sea el caso,”
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En tal virtud, conforme a lo estipulado =7« Mu reral 45 del Apartagdo denominado Etapa |l
“Notificacion a los OOAD del increment. = monto de renta’, del Procedimiento para el
Arrendamiento de Inmuebles al Servicio - [+ to Mexicano del Seguro Social, se determina
procedente autorizar el 11.33% ce increry +porte de renta de la superficie rentable de
903.98m?2 que ocupa el servicio de gue se tal 1 =0 = rmueble en cita, a fin de erogar la cantidad
mensual de $94,630.50 (noventa y cuatre | Lo e ntos treinta pesos 50/100 m.n.) mas VA, a partir
del 1° de septiembre de 2023, tal como se be @ continuacion:
| iR Importe de renta mensual ?fjﬁl 4 B
Ll -
Domicilio Servicio R o | ImPorte | Area rentable Gosta. | Importa
rentanis mensual por m mensual
Calle Republica de ot “
E o 205, icinas ministrativas
C‘g)‘gr’“:f_azs de ls Subdelegacion | 203 98 3 | $85,000.00 903.98m’ $104,68 | $94,630.50
Arnéricas, C.P, 20230, Metropolitana Sur “ Friés A mas IVA
Aguascalientes, Ags. BN (|
En observancia a lo anterior, ese Organc o Soracion Administrativa Desconcentrada debera
formalizar el Convenio Modificatorio corres oo« =rits y remitir a ésta a mi cargo, en un término de
veinte dias naturales posteriores a su suscri o o Jn gjemplar del mismeg, acompafado de los
acuses de registro de dicho instrumento en it ‘o por el portal del INDAABIN.

Sin otro particular, le envio un cordial saluci

Atentamente
La Titular de la Coordinacion Técnica

Efinord
Lic. Victor Vélez Orozco
- Jefe de Area de Arrendamiento,
“omercializacion Zona Norte y Nivel Central

Con copia a:

- Dr. Oscar Arturo Martinez Rodriguez. Tizular de! O o - acon Administrativa Descencentrada Estatal Aguascalientes.
- C.P. Jestis Eduardo Thomas Ulloa: Titular de la Un cle v St

- Mtro. Angel Annuar Rubio Morenoe. Tituler de ja Coc ¢ .

srvacion v Servicios Genearales,

- Mtro. Carlos Francisco Trujillo Santos. Titular de (3 | = arrendamiento y Comercializacion.
MGPR/CFTSVVO SN
Toxio No. 104, Biso 3, Colonla Juarez, Alcaldia Cuauhtemac, €. P. UBE! 2/2
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AABIN

SENERICO DEL INDAABIN: EA-1001901-B
CUENCIAL DEL INDAABIN: 11162

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO  Ciudad de México a viernes, 09 de junio de 2023
DATOS DEL SOLICITANTE
SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO S0OCIAL

Con base en la informacién capturada y bajo protesta de decir verdad por:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUEBLE

Calle: Republica de Ecuador

Nam. Ext: 205 Num. Int;
Colonia: Las Américas Alcaldia o Municipio: Aguascalientes
Estado: Aguascalientes C:P 20230

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO

Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.
Propésito: Determinar el Monto de Renta Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maximo a pagar de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica Federal

DATOS DEL INMUEBLE

Superficie de Terreno (m?):2025 Superficie Construida (m*) 1590 Area Rentable (m?): 1590
Clave de Colonia segun clasificacion del INEGI. 6

Calidad del inmueble: Buena

Ubicacién en la Manzana: Inmueble Intermedio 1 frente

Zona: Unico frente a la calle tipo o predominante.

Cajones de Estacionamiento: 0

BB864C04FBCESDBBE6E1E03B3155BD0C88238600|JESUS EDUARDO RIVERA GOMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA A

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyozacan, C P 01400, Ciudad de México, Tel. (55) 55 63 26 99 Péagina 1



JHACIENDA  INT

GENERICO DEL INDAABIN EA-1001801-B
SECUENCIAL DEL INDAABIN 11162

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

FUNDAMENTO LEGAL

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacioraies < presente dictamen tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de su
emisién.

ACUERDO por el gue se fija el importe maximo de rentas por zonas ¥ Upos e nmebies g que se refisre el articulo 146 de 13 Ley General de Blenes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de octubre de 207,

Articulo 2.- Tratandose de contratos de arrendamiento NuUevos ¢ contin.
cualquier zona del terrntorio nacional, a que se refieren las fracciones | y
Cficina de la Presidencia de la Republica y las entidades pacten en car
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del |y

Para las mismas clases de inmueblas antes sefialadas, pero que cuants
establecido en |a normatividad local en materia de canstruccidn, gl impc
tres pesas 43/100 M N.) por metro cuadrado de &rea renlable, antes ae

Para contratos de arendamiente nuevos, o continuacién, cuyo objelo s
Presidencia de la Republica y las entidades, no pedrén pactar en su ca
indicado en e! dictamen de justipreciacion de rentas sea mayor

Se emite de acuerdo con el articulo 143 de la Ley General de Bienes Nac,
presente articulo en los que Intervengan las dependencias, las unidatias 4o
correspandera a la Secretaria dictaminar: El monte de las rentas que ia< 2e
entidades daban pagar cuando tengan el cardcter de arrendatanas

1 S0M INmuebles sin cajones de estacionamiento, que se ublquen en

* de 1as Disposiciones, el iImporte de |a renta que las dependencias, la
'as no podra rebasar el monto de $335.43 (Trescientos treinta y cinco
€gago

estacionamiento, siempre y cuando se cumpla con el nimero de cajones
se pacte ne podra rebasar el monto de $373.43 (Trescientos setenta ¥
Agregado

naicades en los dos parrafos anteriores, las dependencias, la Oficina de la
1135 Montas superiores a los ya mencionados, aun y cuando el monto

o 1l Praviamente a la celebracion de los actos juridicos a que se refiere ef
d¢ |a Presidencia de la Repliblica lv:. &n su caso, las entidades,
15 unigades administrativas de la Presidencia de la Republica y las

SUPUESTOS Y CONDICIONES LIMITANTES QUE INFLUYEN EN EL VALOR DICTAMINADO

De conformidad con el Decreto que establece las medidas de austerc
de la Federacién el 4 de diciembre de 2006, es respansabilidac dire
presente certificacion, ademas de atender los rminos de ia SMOI ap

asto de la Agministracién Publica Federal, publicadoe en &l Diarlo Oficial
=lebrar el respectivo contrato da arrendamienta del inmueble citado en la

CERTIFICADO DE VALOR

CONCEPTO RE A m? MONTO UNITARIO §/m? MONTO RENTA MENSUAL §
Oficina 155 $104.68 $166,441.20
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUS VD en rumeras redondos) $166,441.00

CONCLUSION
ande a

El Monto de Renta Mensual Maxima a pagar del inmueble en el presents 4o
$166,441.00 ( Cento sesenta y seis mil cuatrocentas cuarenta y un pesos 00/100 M.N )

EL MONTD OE RENTA MENSUAL NO INCLUYE EL VA

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso ce Iz & "rmz
resolucidn, de conformidad con los articulos 38, parafos primero, fr
la Federacién, |a integridad y autoria del presente documenta se pod
2023, publicada en ei Diario Oficial de la Federacion ef 27 de diciemn!
CFF, cuando los documentos sean firmados con {a e firma o sello di
autoria conforme a lo siguiente: Opcidn 1 Tratandosa de document.
de un software que permita leer su cdigo de barras bidimensional o ¢
tramites servicios”, seleccionar &l menu desplegable “Autenticidad ce
siguientes opciones: |. Verifica la integridad y autoria de documento
de documentos natificados de forma electrénica, (|, Verifica la intags
competentes. Al ulilizar cualquiera de |os procedimiertas mencionad.
electronicamente, se mostrara en pantalia la siguiente informacian
que va dirigido el documenta. b) Documenta original con e firma o se

1o competente. amparada por un centificado vigente a |a fecha de ia

auinie y sexta y 17-D, tercero y décimo parrafos del Cadigo Fiscal de
& a o previsto &n la Regla 2.9.3. de la Resolucién Misceldnea Fiscal para
Para [os efectes de los articulos 17-1 y 38, tercer a quinto parrafos del

competentas, los contribuyentes podran comprobar su integridad y

3o de respuesta rapida (cadigo QR), Podrén verificarse mediante el uso
#sar a traves de Intemet en el Portal del SAT mediante |a opcién "Olros
e< y personal del SAT” y del listade que se muestra elegir alguna de las
amente notificados de forma personal o, 1. Verifica la Integridad y autoria
Lumentos firmados con la e.firma o sello digital de los funcionarios
verfcar 1a integridad y autoria de documentos impresos o digitales firmados
@ coninbuyent2, nombre, denominacion o razén social de la persona a la

BB864C04FBCEIDBBA661E03B3155BD0C88238600/JESUS EDUARDO RIVERA GOMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA A

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan C 7 01400, Ciudad de México, Tel. (55) 5563 26 99 Pagina 2



Aguascalientes, Ags., a 18 de agosto de 2023.

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
ORGANO DE OPERACION ADMINISTRATIVA DESCONCENTRADA
ESTATAL EN AGUASCALIENTES

A quien corresponda:

Por medio del presente me permito hacer de su conocimiento que se acepta el
incremento en el importe de renta por $94,630.50 mas IVA, del inmueble ubicado
en Calle Republica de Ecuador No. 205 Planta Baja, Colonia El Obraje o Las
Américas, C.P. 20230, en donde se ubican las oficinas de la Subdelegacién Sur
del IMSS.

Atentamen

-%




SUGHETVARIA D8 HACILNHDA

sHACIENDA ' INDAABIN

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1001801-B
SECUENCIAL DEL INDAABIN: 11162

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México a viernes, 09 de junio de 2023
' DATOS DEL SOLICITANTE
SOLICITANTE: INSTITUTO MEXICANQ DEL SEGURQ SOCIAL

Con base en la informacién capturada y bajo protesta de decir verdad por:
Mauricio Flores Ronquillo

UBICACION DEL INMUEBLE
Calle: Republica de Ecuador
Nam. Ext: 205 Nam. Int:
Colonia: Las Américas Alcaldia o Municipio: Aguascalientes
Estado: Aguascalientes C:P.: 20230

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO

Uso del Dictamen Valuatorio: Arrendamiento.
Proposito: Determinar el Monto de Renta Mensual

Finalidad: Determinar el monto de renta mensual maximo a pagar de los activos que tomen en arrendamiento las
Dependencias o Entidades de la Administracion Publica Federal.

DATOS DEL INMUEBLE

Superficie de Terreno (m?):2025 Superficie Construida (m?): 1590 Area Rentable (m?): 1590
Clave de Colonia segun clasificacion del INEGI: 6

Calidad del inmueble: Buena

Ubicacion en la Manzana: Inmueble Intermedio 1 frente.

Zona: Unico frente a la calle tipo o predominante.

Cajones de Estacionamiento: 0

BB864C04FBCEYDBBS661E03B31558D0C88238600|JESUS EDUARDO RIVERA GOMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA A

Av. México No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 01400, Ciudad de México, Tel. (55) 55 63 26 99 Pagina 1



HACIENDA

BECHETARIA PR HASIEHEA

INDAABIN

GENERICO DEL INDAABIN: EA-1001901-8
SECUENCIAL DEL INDAABIN 11162

DICTAMEN VALUATORIO DE
JUSTIPRECIACION DE RENTA ELECTRONICA

FUNDAMENTO LEGAL N

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley Ganeral de Bienes Nacionales, el presente dictamen tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de su
emision,

ACUERDO por el que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles. a que se refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 4 de octubre de 2022

Ariculo 2.- Tralandose de contratos de arrendamiento nuevos o conlinuacion, cuyo objeto son inmuebles sin cajones de estacionamiento, gue se ubiguen en
cualquier zona del lerrilorio nacional, a que se refieran las fracciones | y Ill del numeral 141 de las Disposiciones, el importe de la renta que las dependencias, la
Oficina de la Presidencia de la Repliblica y las entidades pacten en caracter de arrendatarias, no podré rebasar el monto da $335.43 (Trescientos treinta y cinco
pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes del Impuesto al Valor Agregado.

Para las mismas clases de inmuebles antes sefialadas, pero que cuenten con cajones de estacionamiento, siempre y cuando se cumpla con el numero de cajones
establecide en la normatividad local en maleria de construccion, el importe de la renta que se pacle no podra rebasar el monlo de $373.43 (Trescientos setenta y
tres pesos 43/100 M.N.) por metro cuadrado de area rentable, antes de! Impuesto al Valor Agregado.

Para contratos de arrendamiento nuevos, o continuacian, cuyo objeto son los inmuebles indicados en los dos parrafos anleriores, las dependencias, la Oficina de la
Presidencia de la Republica y las entidades, no podran pactar en su caracter de arrendatarias montos superiores a los ya mencionados, adn y cuando el monto
Indicado en el dictamen de justipreciacién de rentas sea mayor.

Se emite de acuerdo con el articulo 143 de (a Ley General de Bienes Nacionales, fraccion XII. Previamente a la celebracion de los actos juridicos a que se refiere el
presente arliculo en los que intervengan ias dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y, en su caso, las entidades,
correspondera a la Secretaria dictaminar: El monto de las rentas que las dependencias, las unidades administrativas de la Presidencia de la Republica y las
entidades deban pagar cuando tengan el caracter de arendatarias,

De conformidad con el Decrelo que establece las medidas de austeridad y disciplina del Gasto de la Administracién Publica Federal, publicade en el Diario Oficial
de la Federacion el 4 de diciembre de 2008, es responsabilidad directa del promovenle, celebrar el respectivo contrato de arrendamiento del inmueble citado en la
presente certificacion, ademas de atender los términos de la SMO! aplicable.

CERTIFICADO DE VALOR ¢ ; :
CONCEPTO AREA RENTABLE m? MONTO UNITARIO $/m?* MONTO RENTA MENSUAL §
Oficina 1580 5104.68 $166,441,20
TOTAL MONTO DE RENTA MENSUAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $166.441.00
""" CONCLUSION ; i G

El Monto de Renta Mensual Maxima a pagar del inmueble en el presente documento asciende a:

§166,441.00 ( Cienlo sesenta y seis mil cuatrocientos cuarenta y un pesos 00/100 M.N.)

EL MONTO DE RENTA MENSUAL NO INCLUYE EL | VA,

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a |a fecha de |a
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto y sexto y 17-D, tercero v décimo pérrafos del Codigo Fiscal de
la Federacion, la inlegridad y autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para
2028, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de diciembre de 2022 que dice: Para los efeclos de los articulos 17-1 y 38, lercer a quinto parrafos del
CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes podrén comprobar su integridad y
autoria conforme a lo siguiente: Opcidn 1 Tratdndose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo QR), podran verificarse mediante 8l uso
de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcidn 2 Ingresar a lravés de Internet en el Portal del SAT mediante la opcion “Otros
trémites servicios”, seleccionar el mend desplegable "Autenticidad de documentos oficiales y personal del SAT" y del listade que se muestra elegir alguna de las
siguientes opciones: |. Verifica la integridad y autoria de documentos firmados electronicamente nolificados de forma personal o, I, Verifica la integridad y autoria
de documentos notificados de forma electronica. Il Verifica fa integridad y autoria de documentos firmados con Ia e.firma o sello digital de los funcionarios
competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de verificar Ia integridad y autaria de documentos impresos o digitales firmados
electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: a) Clave en el RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razén social de la persona a la
que va dirigido el documento. b) Documento original con e.firma o sello digital del autor.

BB864C04FBCESDBB8661E03B3155BD0C88238600|JESUS EDUARDO RIVERA GOMEZ|ING.|DIRECTOR DE AVALUOS ZONA A

Av. Mexico No. 151, Colonia Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 01400, Ciudad de México, Tel. (55) 55 63 26 99 Pagina 2
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