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OFICIO NO. DEPGILMARAPFE.15/ANA-015 2023
REGISTRO SCC_INDAABIN: PRES/2023/ 659
Cludad de Méxice, a 18 de mayo de 2023
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Me refiero a su oficio numero 09 52 84 1200/765, presentado el 8 de mayo del 2023, en &l Centro de
Contacto de este Instituto, mediante el cual solicita la autorizacién para efectuar un nuevo
arrendamiento del inmueble ubicado en Av. Lomas Verdes No. 414, Col. Santiago Occipaco,
Maucalpan de Juarez, C.P. 53230, Estado de México, con destino de Oficinas Administrativas
Subdelegacionales, que seréa administrado por el Organo de Operacion Administrativa
Desconcentrada (OOAD) Regional Estado de México Poniente, adjuntando a su solicitud
documentacion diversa,

En ese tenor y de conformidad con lo previsto en los articulos 2,18, 17, 31 fracciones XXIX y WX de la
Ley Organica de la Administracion Publica Fede ral;1y 8 primer parrafo de la Ley Federal de Austeridad
Republicana; 29 fracclones | y XX, 50, 143 fraccion Xl y 145 de la Ley Ceneral de Bienes Nacionales &
apartado G, fraccién V, 6 fraccion XXXV, 48 y 49 del Reglamento Interior de la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico; 1, 3 fraccién XX, 6 fraccian VIII. 10 del Reglamento del Instituto de Administracian y
Avaltios de Bienes Macionales; Numeral 15 de los LINEAMIENTOS EN MATERIA DE AUSTERIDAD
REPUBLICANA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA FEDERAL (en adelante "LINEAMIENTOS'). o
Capitulo IX “Arrendamiento de Inmuebles al Servicio de la Instituciones Pu blicas® del ACUERDD POR
EL QUE SE ESTABLECEN LAS DISPOSICIONES EN MATERIA DE RECURSOS MATERIALES ¥
SERVICIOS GENERALES, vigente (en adelante "ACUERDO"), asi comao lo previsto en el Oficlo Circular
PRES/001/2022 y oficio PN136/2022 signados por el Presidente de este Instituto; se sefiala:

con el fin de determinar la procedencia de su solicitud, la cual se analiza en términos de lo dispuesto
en &l “ACUERDO", el cual en su numeral 146 establece la documentacién con la que deberan contar
las Instituciones Publicas para proceder con la celebracion de nuevos arrendamientos; en relacion con
lo anterior se advierte que el solicitante presentd lo siguiente:

Mo. REQUISITOS
ESTABLECIDO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS: SE DESPREMDE QUE:

SEMEL
MUMERAL 146
I, Copia

s Copla simple del Instrumento Notarial 30,458, del 11 de | = Se trata del inmueble

fotostatica del diciembre de 2014, ante la fe del Lic, Ponciano Lipez | « Se acradita Ia
testimonio de |  Judrez, Notario Piblico ndmera 222, del entonces Distrite | propledad a favor de la
la escritura Federal ahora Ciudad de México, que hace constar el | ‘paNCa MIFEL" |

_p.ubu.:a del contrate de Fideicomlss de l_dTinlttrn_-:hn GUE | enciEDAD ANGNIMA,
inmueble a | celebran como FIDEICOMITENTES A, los sefiores lsaac

| dy ks : INSTITUCION DE
arrendar; Marcos Cojab Saba, José Cojab Saba y Daniel Marcos BANCA MULTIPLE
i jab Saba, como FIDEICOMITEMTES “B’, los sefiores Elias - A
aji Lisbana, Mauricio Khalifa Weizely Jacebe Zagha | SRUPE-. FINANCIERO
y “FIDUCIARIC" “Banca Mifel”, Sociedad AnGRirid, 1. MIFEL come fiduciaria
cién de Banca Multiple. Grupo Financiero MIFEL, eh el | Fideicomiso
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REGISTRO

PRES{20Z3/ 659

Ciudad de Méxco, 818 de mays de 2025
ASUNTD Rorplesta & Soliclied de sidorizacidn de nuems arsnoiimsnts,

manifestando gue, es la valuntad de los Fideleamitentes ] hﬁﬁh, que con

A"y "B’ celebrar el contrato de fideicomiso para adquirir | base en la

la propiedad y titularidad de los locales comerclales B-3, docurmentaciin

B-4, B-5 B-6.C-1L C-Z D1, E-1, E-2 E-3, B4, K-1, K-2, K-3, |- prasentada .

1, L-2 L-3 y estacionamiento del inmueble. prapietaria del
* Copia simple de los testimanios de fas escrituras pdblicas | jnmuekle que

sigulentes: pretenden arrendar,
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Las cusles todas ellas fueron suseritas ante |z fe del Lie
lghacio. R Morales Lechuga, Motarie Poblico N6 del
entonces Distrito Federal hoy Ciudad de México, en las que
hacen constar los contratos de compraventa que celebran
por ura parte "BANCA MIFEL" como parte compradora y
como la vendedora "Cosuga Castrondmica”, 5.0

» Coplas simples de los testimonios de las escrituras

publicas siguientes:
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Las cuales fueron suscritas ante la fe del Lic. Alfreda Ayala
Herrera, Motario Poblico 237 del entonces Distrito Federal
hoy Ciudad de México, actuando como suplente en el
protocole del Licenciado ignacia R, Morales Lechuga,

Motario TI7 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, en
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GEICIO ND. DOPGULMARAPF YS/ANA-0NS /2023
REGISTRO 5CC_INDAABIN: PRES 2023/ 653

Chudnd de México, a 18 de mayo de J023
ASUNTO: Becpuesta @ Solicitisd de autarzacien de nusvo mmendamignio

las que hacen constar los contratos de compraventa que
celebean por una parte "BANCA MIFEL como parte
compradora y como la vendedaora en |as Escrituras Pablicas
17752 v 177162, como vendedora “Tecnologico Hotelero,
5 C.° de las Escrituras PObllicas 177153, Tr54 ¥ TFAS5 como
vendedora Mauricio Khalifa Weizel y Arturo Anaya Mufios.

« Copla simple del Instrumento 42,593 del B de marzo del
2018, arte Lic. Rodolfo Morales Moneno, Motario Publico
18, Estado oe Oaxaca, en e gue hace constar la
protocolizacidn  del acta de Asamblea General
Extraordinara de Condominos del Condorminio
denaminado, Centro Comercial Plaza Lomas Verdes con
la comparecencia de "BANCA MIFEL", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINAMCIERD MIFEL en su cardcter de fiduciario, en el
Fideleamiso identificado 1965/2014, mediante & cual se
hace constar el contrato de Fidelcomiso de
Administracidn.

Asimismio, en dicho Instrumento Motarial se hace constar
la econsolidacion de  las  Areas  peivatives  antes

mencionadas. 1

Il | Capia » Copila simple de 28 recibos de pago del impuesto predial, | = El  inmueble  tiene
fotostética de | bonificacién eneroy de cumplimiento del 27 deensrode | cubierto =l pago de

la boleta 2023, emitidos por el Municipio de Naucalpan de Juérez, | Impuesto predial del
predial da nombre de Banca Mifel Sociedad Andnima primer bimestre del

corraspandient Fidelcomiso 1965/2014. A continuaclén, se mencionan | ejercicio 2023,
e @l dtimo dichos recibos de pago
birmestre (o]

periodo de No. | Concepto o e

page; | _reclbo | Lote
L1535 | impuesto Predial B-3
L1520 Bonificacidn  enoro bonificacson B3

curmplirnienis

15215 | impuesto Predial B4
Bonificachsn enaro ¥ bonificacion
| LS8 | cumplimients .ol
LIE2T7 | Impussto Predial B-5
Lasng | Penificacion enero y bonificacidr B-5

eumplimisnto

L5218 | Impussto Predial B-6
bonificackdn enero ¥ bondficacidn

LISR0 | cumplimients i
L1527 | Impuesto Predial (=]
bonificacién enero y bonlficackan
| L5222 | o sliiento El_
L-15223 | Impuetto Predial 'y
bonificacidn enem y bonilicacidn
.“il._'lﬁtzﬁ cumplimianta c2
L-15325 | Impuesto Predlal B
bonificacion enero ¥ bonificacion R
() E— 10 | cumplimiente i
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OFICIO MO, DOPCILMARAPEIS/ANA-0NS /2023
RECISTRO 5CC_INDAABRIN: PRES/2023/ 659

los términos que se sefalan en o instruccidgn del

Cludsd de Méxicn, a 18 de mays de 2023
ASUNTO: Sessuesta & Sollcibued de sidareacitn do neew srendamiaa
i | L1527 | Impuesto Predial B El
Va3 bonificaciin enern ¥ bonificacidn
sy curmeplimignio el
115229 | impuesto Pradial EZ
) boniflcacidn enam v bondficacidn
| VIS0 implimiento e
| L-TSEE | imipuesto Predial EX
aszzz | Penificacion enero y bonificacion
W T | sumplimiento ES
L-15233 Iﬂgum Precial Eé
; nificacion enero y bonificscion
LIS234 cairriplivlenta Ed
L5253 | Imvpuesto Predial 5E
bonificacsn anero y bonificacidn
L'“"_T'?ﬁ cumplimiento £
L-15255 | Impuesto Predial 5C2
[ borificacion enero ¥ banificacidn
st cumplimiznio o
L-15235 | Impuests Predial EST
¥ bonificacidn enera y bonificacian
I VIS8 | cumpiimienta T 1) _
m. | Archiva * Copla simple de 3 planos arguitectonicos, denominados | « Los planas
electronico en | Planta bajs, Nivel 01 y Nivel 02 con ublcacian en Av, cofrespanden al
AUTOCAD o, on Lomas Verdes MNo. 414, Col Santiage Occipaco, inmueble gue
5 defecto, | Naucalpan de Judrez, CP, 53230, Estado de México, preienden grrendar,
copia signados por |8 Drs, Miralda Aguilar Patraca, Thular del
fotostética de | Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada
las planos |  Reglonal Estado de México Ponlente y par el Ing, Noé
arguitectontco Obvera Villanueva, Titular de la Jefatura de Servicios
sactualizados Administratives del O0AD, con supetficie rentable de
2,845.5Tm", que describen o siguients:
1 plans Planta Baja: 16242 m*
1 plano Nivel 0% 96425 mf
1 planc Nivel 02: 704,62 m’
Area total 3,293 07 mv'
| Area rentable: 2 84557 v — |
. | Copla « Copla simple de la Escritura Nomere 48,902 del 5 do | « EI C. José Cojab Saba,
fotostatica, en fabrera 2015, ante la fe del Lic. Ricardo Vargas Navarro, | cuenta con &l Poder
sU caso  del Motario Poablieo MUmers B8 del entonces Distrito | General para
poder notarial Fedetal, hoy Cludad de México, en la gue hace constar | representar a “Banco
de la persona el Poder General que canfiere “Banca Mifel’, Sociedad | Mifel”, Sociedad
gue  preternds Andnima, en favor de los sefioress  Elias Cambajl | Andnima de Capital
suscribir el Lisbona, Mauricio Khalifa Weizel, Jacobo Zagha Cohen, | Varable, qulen con
contrato en Joseé Zagha Cohen, Danle! Cojab Saba, José Cojab Saba, | base en la
representocidn | IBAAC COJAR SARA v RICARDOD RAMIREZ LUNA, porg docurmentacion
del arrendador; lo gue eferso en forma conjunta o separodamente en | presentada es  guien

pretende  suscribir el

comité técnico, antes citada [ ] eontrato de |
arrendambiento, &n
represantaciin da
BANCA MIFEL
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CFICIO NO. DEPGILMARAPFIS ANA-DS {2025

RECISTRO 5CC_INDAABRIM: PRES/202%/ 659

Cludad de México. a 18 die mayo de 2023

ASUNTO! ek asta 4 Salicibud o sulorizacion e numm srendemisns,

[ SOCIEDAD ANOMIMA
FIDEICOMISO 1965/

V. | Copia Copia simple de la Constancia de Situacién Fiscal con (sLa Ciclula e
fotostética de Cédula de identificacién Fiscal emitida por el Sistema | Identificacion Fiscal
la Cédula de de Administracién Tributaria el 24 de marzo de 2023, | corresponde a In
Identificacion en & que Indica RFC BMAWIINIUL, cuya | persona maral BANCA
Fiscal [CIF) del Denominacion/Mazdan Social, hace referencia a BANCA MIFEL SOCIEDAD
arrendadar, MIFEL SOCIEDAD AMOMIMA FIDEICOMISO 1965 2014, ANONIMA

eon actividad econdmica Alguller de Oficinas y Locales | FIDEICOMISO 1965
Cometciales. 2004, con  acthicdad
econamica de Alguiler
de Oficinas y locales

) - comerciales.

Vi, | Copia Copia simple de Pasaporte No, G40227609 emitido por | «La identiflcacidn
forostdtica de la Secretaria de Relscicnes Exterlores a nombre de | cormesponde a JOSE
la J0SE COJAB SABA. con cidigo de identificacion P | COJAB SABA, quien
identificacion MEXCOJAB SABA JOSE vigente hasta el 2031 corf base en 8
oficial vigente docurmentacion
con fotografiay proporcionada es al
firrra diel Representante  Legal
arrendador o de BANCA  MIFEL
5k SOCIEDAD  ANCHMIMA
representante comao fiduelaria en el

| legal; . Fideicomiso 1965 2014,

Vil. | Copla Copia simple dal recibo de pago, emitido por Teléfonos | « Los datos dal
fotostatica del de Méxlco 5AB de CV con mes de facturacidn | comprobante e
comprobante Diciembre, con fecha limite de pago del 18 de enero de | domicilio
de domicilio 202% y factura no. 140122120001579 a nombre de proporcionado por la
del arrendadorn ADMINISTRACIONES COSA_con domicliio en Calle Vito | institucian,

Alessio Robles 12, Col. Florlda, Alvaro Obregén Dep. InT | corresponden al
A Piso 3 Penthouse Av, Insurgentes México, Ciudad de |  domicllle sefalado por
Mexica C.P, 01030-CR-0100L #l arrendador para olr y
recibir  potificacionas,
segun consta en el
proyects de contrato ¥
colncide =y el
darmiciiio de la
Constancia cla
Situacion Fiscal de José
Cojab Saba, quien s &l
. | _representante legal

Wil | Plane de Copla simple de 3 planos de distribucion, | El espacio gue
distribucion de denominados Planta baja. Nivel Ol y Nivel D2 con | pretenden  amendar
personal ¥ |a ubicacian en Av, Lomas Verdes Mo. 414, Col. Santlage | albergara a 550
canveniente Occipace, Naucalpan de Judrez, C.P, 53230, Estadode | servidores publicos,
integracion México, signados por la Dra. Miralda Aguilar Patraca,
fisica da las Titular del Organo de Operacion Administrativa
oficinas Desconcentrada Regional Estado de México Poniente y
publicas por el Ing. Nod Clvera Villanueva, Titular de la Jefatura
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OFICIO NO. DGPCILMARAPFIS/ANA 015 /2023

RECISTRO 5CC_INDAABIN: PRES/2023/ 659

Chadad de Mérice, 3 18 do mayo de 2003

ASUNTO: B pusita i Soliciud de suterdzecian de nue srendamignis

acaompahada de Servicios Adrninistrativos del OOAD, can superficie

did cuadra rentable de 2,845.57m", que describen lo siguiente:

resumen e 1 planc Planta Baja: superficie 1624.2 m* y 5 figuras de

acuerdo a la personas.

Tabia SMOI Anotaclon. En esta planta se representan a escala

vigents; slluetas humanas. Por cada sliueta se consideran 30
PEFSDNAs, otupando este espacio 150 personas
1 plano Nivel O% superficie: 964.25 m* y 5 figuras de
PErsonas.

Anolacion. En esta planta se representan 3 escala
slluetas humanas, Por cada silusta seé consideran 30
pEfsonas, ocupando este espacio 150 personas.

1 plano Mivel 02: 704,62 m’ y 5 figuras de personas.
Anotacion. En esta planta se representan a escala
silustas humanas Por cada silueta se consideran 10
PErsonas, ocupando este espacio 50 personas

Area total 329507 m?,

Area rentable: 284557 m,

Anotacion En esta planta se representan a escala
siluetas humanas. Por cada siluetn se consideran 30
Personas.

* Copla simpie del documents denominado Plantifla
nominal, Detegacion: Estado de México Ponlente, del 13
de abrdl 2023, &l cual cantiene 1a siguients informacian:
Puesto, Descripelén, Area, Tipo Plaza, Autorl, Matuting
[DCUP-VAC), Vesperting [QCUP-VACEL Mocturno [DCUP-
VACH Mowil, Acumuladas ICCUPRVALC], Jor (6 ¥ 7. Jor
{ALUIT), el cual indica 350 servidaras publicos,

= Copla simple del documento signadeo por la Dra. Miralda
Aguilar Patraca. Apoderado Legal Titular de la O0AD, ¥
por & ing, Noé Olvera Villanueva, Titular de la Jefatura de
serviclos Administrativos, correspondiente a la quincena
de incidencla 008/23 el cual sefala los sigulentes

conceplos
oo [ oomabas | VACNTEN | AdTGWEAGAE
. 7 = &
=TT 1] [] 1]
EEAEALA N i s B
i- ERCATANG & i T 1] =
TG = i n
T Toim | T [T} ) |

* Copla simple de la Tabla SMOI, emitida por esa
Institucién, signada par @l Ing. Noé Olvera Villanueva,
Titular de la Jefatura de Servicios Administratives
revisado por el Ing. Edgar Alfredo Rodriguez Zemarripa
Y elaborado por la C. Glaria Maria Coranel Rogel, la cual
refiere una superficie de 284557 m2 para 350
sarvidores publicos

%JI}M% el Pégina 6 de ¥




 HACIENDA | INDAABIN

-

OFEICIO HO. DCPGYLMARAPFIS/ANA-DIS [2023

RECISTRD 5CC_INDAABIMN; PRES/ 202/ 659

Ciudad de México, a 18 de mayo de 2025

ASUNTO: Raspaiasta s Salicitue o8 Buborizacian de iy i arencdamienio.

%, | Tabla de | = Copia simple del Acuse de Registro de Tabla de |« El acuse de Registro de
superficle Superficie Maxima a Ocupar por Institucion (SMOI), | |8 Tabla SMOI, indica
maxima a emitida por el INDAABIN con fafio 13070, del 3 de mayo | una superficie 2,845.57
DEuar por de 2023 el cual refiers una superficie maxima de m® para alcjar 350
Imstitucian; 2845 57m® para 350 servidores publicos servidores. Pablicos.

¥ | Cuadro « Copla del documento denominado “Constancia de | = L& Institucion
comparativa Propuestas Inmobiliarias para Sustitucién de las considera que el
gue manifieste Oficinas Administrativas Subdelegacionales | inmueble gue puede
ahorros Maucalpan’, signado por Katia Marcela Mendaoza cubrir sus necesidades
econtmicas Y Chigllazza, Titular de la Jefatura die Afiliachin y Cobranga, de manera Inmediata
& espacios y por el Enlace Inmobiliario Ing. Noé Olvera Villanueva, | es el ubicade en
fisicos Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos Avenida Lomas

T T— *H--'l— Verdes Mo, &14 Col
= vl ==l 1 Santiago Occipaco,
——— frisstepirie e C.P. 53230, Naucalpan
:'::::"" poscenan| peapmn [==Si eI, de Judrez. Estado de

Friaae s - e Mexico,

i et i el S————
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Adicionalmente, la fraccion XI del numeral 146 refiere que, para proceder con la celebracion del nuevo
arrendamiento, las instituclones pdblicas deberan de contar con la Justificacion del arrendamiento de
acuerdo con lo establecide en los numerales 143 y 144, los cuales establecen:

Lag insitkue e Pihlicas, stilo podrkn toman inm sk
an arrendarmianto cuando

Las Instituciones Publicat gue pretendan fomar on
asndamisnts, oeberdn observar por o fmenos ol
Sl puiariEs Crrheris
L Lasdisposiciones presupuasstarias 8u o parmitan,

L Ladistripucian de la pobAsc i por sanin
1L Eroruite sstrictarments indbperiabla parn asegitsr i

contimsdad an la prestacian e ks servicios milafioes 0, Las recosidades de espacio segunded, higssna ¥

2 cargo de ias nstituciones Pubica

Wo cusnten con ks iemuebles Pecesarios porg
raalizar paograas, S0ms ¥ servic o § & cango

, 58 darogs

Mo oxistan  Arueiles (edersies disponiblos gue
cubirar s nocosidades, una  vez  ninisads la

Ml

fuctonalided pam @ pdblico, los usuarics y &l
parsonal, conudsrando in Tebia SMOL o
eueiEmientod de acoain, mnsito y desplazarmiento
diis |48 peronas con discenecidad:

La mmteridad gue debe olservar b Adminibracksn
Pulblica Federal, de confermidad con las disposkciones
apiscabiies

Flarmackon relatia @ o iemuables §ouparficss oa iV, El irmporta de las orogaciarss ¥ ol Dempo necessnia
jropiednd federal dizponibles y pars temodsinr ¥ edaptar s inmeebies, & corma
[mra irtalar loe Ul pon sTpecinles GUe, 8N B CRE0 58
, Ma wea posible o comenlante  adgusislos R e efin, y
prapipdan, ya sem en papd de contado, & Elaiod &
meadinnbe arrendaralento financiers, & Gor cualoule ¥, [ curmplimisnis de ks nonmative splicabse on makeria
Pagina 7 de T
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ofre: AT, suptangfoss & ko criberos de cliaca pling
rosupestatin que determing e Prewipusta de
Egresce da |8 Fedesscion pars 8l ejercicia Facal

ASUNTD: Saiiinste o Sol

OFICIO NO. DGPGILMARAPEIS/AMA-015 [2025
REGISTRO SCG_INDAABIN: PRES/2023/ 650

e Um0 del wesln, estacionamientas, constncelanes
seguriciad eatrucbuned, protecolin ehil proteccise del
rrrdin amhients § use sfickenta de sperga

Ciudad de México, 8 18 de mays de 2023
teltunl de dtorizacion de meevo anendamieri,

Eornetpondiende, & sauéion gus ewilia la SHCP
Wi La comenancia de s ebicacion ol inmusbie, =n
luncién de lay abibucionel de lux WsRGcioReE
Pubficas siicitantes del anendemisnto, y

VIl Ls cormenisnis integracidn falca de las unidates
sdminisirativas schsoritas 3 fas instituciones Pblicas

La oeterrmifacion de tomal en erendarrserta G
ireTicenle sovd de le onclusiva redporsabilidasd g 1
imkltucidn  Publica corespandients, deberd cormtar
P S, ser WacHts por ol Oficisl Mayor & i
squivalente. y sustaniaree en jon criterice B Que 8
refiErEn lad frecciarsss gnner|ores

Adicionalmente, la fraccién X1 del numeral 146 refiere que, para proceder con la celebracién del nueve
arrendamiento, las Instituciones Plblicas deberan de contar con la Justificacién del arrendamlento de
acuerdo con lo establecido en los numerales 143 ¥ 144, al respecto, EL INSTITUTO MEXICANO DEL
SEGURO SOCIAL adjunté el documents denominada “JUSTIFICACION DE NUEVO
ARRENDAMIENTO", signado por la Dra. Miralda Agullar Patraca, Apoderado Legal Titular del Organo
de Operacidn Administrativa Desconcentrada Reglonal Estado de México Poniente y el Ing. Noé Olvera
Villanueva, Titular de la Jefatura de Servicios Administrativos del OOAD Reglanal Estado de México
Poniente, de la cual se desprenden los siguientes extractos,

JUSTIFICACION
[

Existe lo necesidod de arrendaor un nueve Inmuebie {..] se autorzd la Sustitucidn® del inmuebile
ubfcade en Colle San Andrés Atato, numers 100, con gcceso por Atlocomulco 500 Colanio
Industrial Atote, en el Municiplo de MNoucalpan, Estodo de Méxica

{..] fum necesario buscar aiternativas inmobiliarias para la sustitucion, considerando en primer
tugar inmuebles propios, federales disponibles, © bafo ofguna atro figura de ocupacian, pora cubrie
el servicio requerido por este Organo de Cperacidn Administrotive Desconcentrada (o4
Regional Estado de México Poniente, ol agotar dicha busqueds, se optd ol Buscar inmuebles de
propiedod de terceros en condiclones paro arendar, consideranda o idoneldad de las
dimensiones, distribucion e instalaciones que el inmuehle requiere paro fos octividodes que se
deban realizar en este. encontrando os gue e agregan o ko presente Justificacion come toblo de
estudio de mercodo

De dicho estudio de mercoda, se desprende que lo "“PROPUESTA No. 3, cumple con las
disposiciones estoblecidas an lo LEY FEDERAL DE ALSTERIDAD REPLIBLICANA [_]

Antecedentes
Es Importonte considerar que el propietaric del inmueble, -1 o cuol alkjo las Oficings

Administrativas  Subdefegacioncies desde o afic 2018 {-]1 solicitd qgue e contrate de
rrendarmiento se elobora bajo sus cldusulas y condiciones asimisma e/ propletario del inmuebiles
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il

OFICID m.mmwmﬂmm

RECISTRO SCO_INDAARIN: PRES/2023/ 659

Ciudad de México, a 18 de mayo de 20X3

ASUNTO: Betpusita 3 Solsciud e mutoozacsin ds misvo armodamiso,

salicitd un incremento de renta por lo cantidad de $1.200.000.00 rrds [ VA sin emborgo, na
gcceds a entregar expediente actualizado conforme o Jos Politicas en Materia de Arrendomiento
Inrmobitiara [_]

Acciones
De lgual manero, s menester comunicar | |

s Nose encontraron opciones de inmuebles en comodato o bajo otra figure de ocupacidn sin costo
parg el Instituto,
No se localind espocia en inmuebles propios o arrendados del Instituto existentes en esto cludad
Ni se cuento con presupuesio pora la construccion de un inmuebie [..]
Se realizs la busgueda de inmuebles en la pdgina de internet del INDAABIN, en la que se confirmd
gue no existe disponibilidad de inmuebles para el serviclo publico, sin embargo [.] se realizo
consulta numero FUS-036409-2023 para saber si ese Instituto cuenta con inmuebles federales
disponibles

s Serecibid respuesta con el Oficio Num. pafo-DISPIR0630/2023. [.]

Preceplos Normativas
L}
« Los disposiciones Presupuestales a3l lo permitan;

[.] Por conducto del OOAD Regionol Estado de México Ponlente, cuento con el recurso
presupuestal pora hooes frente o los obligaciones contraidos en materia de armermdamients de
inmuebles tal come se ocredita con el Dictarmen de Disponibilidod Presupwestal Previo numero
0000016869-2023 par un impaorte de 12°806,400,00 que garantiza el imparte de renta mensual
de & 920,000.00 mads el impuesto al Valor Agregado pora ef gercicio 2023

. Pesulte astrictamente indispensable pora asegurar la continuidad en lo prestocidn die los senvicios
publicos a cargo de Ias Instituciones Publicas:
{.] ocluaimente se atienden a 9823 patrones 253328 catizontes. 245367 trobajodares
aseguradas y 148,852 pensionados [.]

« No existan inmuebles federaies disponibles que cubran las necesidodes
[]se realizé una consulta ante el INDAABIN, confirmando al mes de febrero de 2023 no existen
Bienes inmuebles federales disponibles en el Estado de México [ |

Adernds se realizd Jo consulto correspondiente al Deportomenio de Administracidn de Dotos
Inmabiiiarios dependiente del institute de ADMINISTRACION ¥ Avaldos de Bienes Nocionofes [_]
no se encontrd alguneo con las carocteristicas y ubleacion requeride.

« No seo posible o conveniente odqliririos en propledod, ya sea de pago de contodo a plozos o
mediante armendamiente financiero o por cualquier otro titulo, sujetdndose o los eriterios de
discipling presupuestaria que datermine e Presupuesta de Egresos de la Federocion para el
sjerciclo fiscal correspondients, o agquellos que emita lo SHCR:

El inmueble seleccionads no estd en venta, ademds que nao es posible adguirinc en propledod,
por cuglguier titulo [}

Articula 144

s Lo distribucian de lo poblocian por senvir
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CFICIHD NO. DCPGIALMARAPF 15/AMA-015 /2023

REGISTRO SCC_INDAABIN: PRES/ 2023/ 659
Ciudad de México, 3 18 de mayo de 2023
ARUNTE: Boiplnst & Solic it de sulorirecion de nuse 8rpenoamimio.

{-] poblocidn oproximoda de o823 patrones 253328 cotizontes, 245367 trabajodores
asegurados y 148 882 pensionadas [_]

* Laos necesidades de espacio, seguridad, higlene ¥ funcienalidad para el pdblice, los usuarios v ef
parsanal

El inmueble propuesto [ | cumple con las necesidades de seguridad, higiene y funcienalidad, o
¥ eamo lo acredita con el Visto bueno emitida por fo Coordinacién de Prateccidn Chvil y Bomberas
de este Municiplo, adernds de contor con vestibulos muy amplios lag cuales nas permitindn hocer
mas eficiente el uso de espoacios ol poder hocer uso de effas coma BEpere de iog uswanos v
Provesdores,

Cabe sefalor que dicho inmueble albergard a 350 personos, odscritos o estas Oficinags
Administrativas  Subdefegocionoles, mismos gue brindaordn e servicio e una poblocian
apraximada [L.]

» Lo austeridod que debe de obserar o Administrocidn Publica Federal de conformidad can los
disposiciones gplicables:

Este organo de operocidn se apega en todo momento al numeral 15 de los Lineamientos
Materio de Austeridod Republicana para lo Administracian Publica Federal en los cuales porg
los casos de nuevos arrendamientas se requiere o Justificacien de lo necesidad porg o
contratocion de un inmueble en arrendamiento [ ]

* Elimporte de las erogociones iy ef tiempo necesario parg remodelor v odoptar los inmvebles osi
coma para instalar los equipos especioles gue. en SU CO50 58 requiaran;

Las adecuaciones del inmuecble o arrendar corerdr o corgo del arrendador y solo este drgano
de operacion requiere para su ocupacion odecuociones Mmenones I3

* Elcumplirmiento de fo narmativa aplicable en motera de uso o suela [ ]
El inmueble para arrendar cumple con lo nermativided aplicable de uso de suelo [ ] cuenta con
Dictomen Estructural fovarable [ |

{-] lo Coordinacién Municipal de Proteccitn Civll y Bomberos, valida ef Dictomen de Seguridod
Estructural medionte aficio [_]

CONCLUSION

PRIMERD: Al no existir opclones inmobillarias poro conbinuar con e servicio de Oficings
Administrativas se determing que la mejor opcidn es arrendar un inmushle gue cumplo con los
condiclones técnicas administrativas y legales necesarias pard la ocupocidn y gue represente la
mgfar propuesta econdimica para este Instituta,

De acuerdo con ef estudio de mercodo realizado [ o mejor opcidn en cuanto o gostos oe rento

superficte rentable y que cubro los necesidodes pdra el destino de Oficinos Administrotivas
Subdetegaciones, el inmueble ubicado en:
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OFICID NO, DCPCILMARAPFIS/ANA-OIS /2025

RECISTRO 5CC_INDAABIN: PRES/2023/ 659
Cludad de Méxica, 3 18 de mayo de 2025
ASUNTO: Aespunila & Solicitud de sulorizacién de numve srendamisnio,

Av. Lomas Verde Ndmero 14, Colonio Santioge Ocelpoceo, en el Municipio de Noucalpan de
Judrez, Estodo de México, cuenta con una superficie rentable de 2,845 57 m y 55 cajones de

estoclonamiento,

SECGUNDD: o Inmueble propuesto cuento con ung ubicocidn estrotegico. pues o ubicocion
geografica del misma, s& encuenirg ubicode con cercana de fos servicios odministrotivos en ung
de los principoles onteras de este municipio, permite el focil occeso fanio o trobajodores como o

UsLaros

Por otra parte, con base en lo establecido en el ACUERDO, el solicitante presentd |o siguiente:

Mo

REQUISITOS ADHCIOMALES
ESTABLECIDOS EM EL
ACUERDO

DOCUMENTOS PROPORCIONADOS

.1 Murmeral 143, fraccian |, « Copiasimple de oficio No, 09 9001/6B3010/6BA1/2023/0070 del 31 de
enera de 2023, dirigido al Mtro. Carlos Francisoo Trajiflo Santos, Titular
[Oficio de Autorizocidn de dao la Divisidn de Arrendamiento y Comercializacion de la Direccion de
Reserva  Presupuestal  wo Administracion, firmado por la Ue Jessica Miranda Vega, Titulsr
dispanibilidad Divisidn de Contral y Seguimiento al Presupussto de Cperacian en
presupdestonia) Ambito Central, solicitando la emision del dictamen de disponibilidad
presupuestal con la siguients informaciomn
e T W o e
[ 2F § | T
L LR Tt Preure
O T Y PRI ASEOE |
¢ Copia simple del doecumanto denominado "DICTAMEN DE GASTO', con
Folice DOO0ONEEES-2023, del 31 de eners de 2023, signado por Jessica
Mirarda Vega, Titular Div. De Ctrl Seguimients al Ppite DE Oper en
Ambite Central, con concepto. OF 1060 RECIBIDO EL 27/01/2023
ARRENDAMIENTD DE INMUEBLE AVENIDA LOMAS VERDES No. 414,
COLONIA SANTIAGO OCCIPACD, NAUCALPAN DE JUAREZ, ESTADO
.I:I.EMEHH'.'H, C.P. 55230, con un total comprometido de 512 806400
i o] e l.---nl———l
=i rll'rI-ll |-'|Hn||ln|r||-u.1||F- lﬂ-:I
] IS | |r'.n r:l ] u.'rn| v | e | et | lel] 1] ll:-l .ll- o]
Lok v nwﬂl-l--q
T—— — i g (me (megen| tmases] el Cewisn|  bbekbi] LBSER ,i-l-l'-l m
B | Numeral 143, fraccitn + Copla simple del Oficio de Respuesta a llMﬂmm"ﬂﬂ
[Oficio de  respuesto  del Inmobiliaria Federal emitids por este Instituto, con ndmero de oficio
INDAABIN sobre la  No DPIfO-DISPIF/0630/2023, del 24 de marzo de 2023, on donde se
disponibitidad de indica gque no se encontraron inmuebles disponibles con las
Inmuebles federales ) caracteristicas y ubicacion requerida, lo anterior en respuesta a la
solicitud No. FUS-036409-2023, |
' C | Murneral Ve, fraccion V' + Copia simple del documents denaminado “Dictamen Estructural
Banca Mifel Sociedad Andanima, Fidelcomiso 1965/2014%, de! 2 de
Die barmEn Estruc tural, mapo 2022 firmado por el Ingeniero Civll Isaac Salinas Hinojosa, con
Constoncia de uso de suelo Cédula Profesional, TNE4EE, Registro: SDUCNEZZ/0084, on o gue
¥ Diciomen de prateccidn dlear e
civil
1 ARTECEDENTES
11 Propletaro
Eanea bifsl S
f,-’ .u.*r,r a&aﬁ: Pégina 1 de &
2023
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HACIENDA

Ho. REQUISITOS ADICIONALES

ESTABLECIDOS EN EL
ACUERDC

INDAABIN

OFICIO MO, DCPCILMARAPE 15/ AMNA-0NS /2023

REGISTRO SCG_INDAABIN: PRES/ 2023/ 659
Cluedad de Méxicn, 8 16 e mayo de 2023
ASUNTO: Bespusatp o Solicitud de sutorizacion de nuess srendamisnto

OOCUMENTOS PROPORCIONADDS

L2 ANTECEDENTES [.|
£ INMALIERLE
2 \msicaciin: & Lomas Viendes 2414, Colonka Santlago Occipacn, Naucalpan. Extads
e Maxico []
L2 LOCALTACION COOOLE
15 PUMCHOMALIOAD
|.] Cussiie con Wi es de 8000 m2 de comtruccidn
Afroninsdemente @0 un predio con superficio de terronc ge T O1EIE M2 []
eclifils on dqullpamiento urbeno [] estd nabiiitado con drea de estaconarmsents
[ -] 4 il alberar i 8l antes mencionada e ercuerra en dpbirmas
COMRCinnes Pafe tu acupetion desde ol punts de vista estrictuml [
A REVISION DE LA VERTICALIDAD DE LA ESTRUCTURA [.]
& RECOMEMDOACHIMES
|- Sa recomiarica una revisdn de las initadatisnes sléctricas del stana, curmohy en su
intafadad ke recomendackares e Droteccion Tl L]

Copia simple del oficie Mo, CMPCAOS42002, can Asunte: Revalidacidn
de Informe de Banca Mifel, 5.4, de CV, del 19 do mayo de 2022,
firmado por @l Lic Pedro Antonio Fontaine Martinez, Coordinador
Municipal de Proteccidn Civil v Bomberos on gue se informa; [L] Toda
MEZ gue se presentd ante esta Coordinacion Municipal de Proteccian
Civll, & Dictamen Estructural del 2 de mayo Z0Z2[.] asl como |a
memoria fotografice de los trabajos ejecutadaos ] determine que las
afectaclones o Carenclas detectadas en &l documento
CMPC/SPC/DER/NG2Z2021, han sido subsanacdas.

Sin embargo, se deben llevar acabo las recomendaciones emitidas en
el Dictarnen Estructural [.] con respecto a la reviskdn de |as
Instalaciones eléctricas del nivel de sdtano,

“Numeral 151

{Justipreciocion de fenfa.)

Copla simple de| Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de Renta,

emitide por el INDAABIN, &l T de octubre de 2022 a solleltud 2022.
4637 con numero secuencial 03-22-617 ¥ géndrico A-DS020-ZHC, que
establece como monto de renta mensual conclusivo la cantidad de
$923,000.00 sin VA, por los 284557 m®, con 55 cajones de

E Mumearal 164

Propusdsta de contrato de
arrendamiento

Copla simple de la propuesta de contrate de arrendamiento
inmobiliario. que pretenden celebrar, por una parte, el Instituto
Mexicano del Seguro Social on calided del arrendatarie, que en o
sucesivo se le denominard el "El Institutc” representado por la Dra,
Miralda Aguilar Patraca, en su carbcler de Titular del Organo de
Operacion Administrativa Desconcentrada Regional del Estado de
Méxica Ponlente y por la otra parte el C. José Cojab Saba, en su
carhcter de apoderado general, de la Fiduciaria Banca Mifel, sS4,
Institucidon de Banca Multiple, Crupo Financiera Mifel, en el fideicomiso
1965/2014, que se le denominara el arrendador y del cual se deprende
o siguients

- ba superficie rentable es de ZBASST m® y 55 cajones de
estacionamienta. (Cldusuln Prirmera),

- Que se usard pora Oficinas Administrativas Subdelegacionales.
(Clausula Terceral.
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' HACIENDA | INDAABIN

OFICIO NO. DOPCULMARAPEISIANA-ONS 2025

RECISTRO 5CO_INDAABIN: PRES/ 2023/ 659

Cludad de Méxios a 18 de mayo de 20253

ASUNTD: Respussis & Solicliud de autsiEacin de nuevs steidamignio

Mo, REQUISITOS ADICIOMALES

ESTABLECIDOS EM EL DOCUMENTODS PROPORCIONADOS,
ACUERDD

. El importe de renta mensual serd |2 cantidad de 58

mas IVA. (Clausula Saptimal
. La vigencia del contrato serd a partir de que se tenga el oficio de

autorizacion de INDAABIN hasta ol 31 de diciembre del 2023
= iClausula décimal ||
| F Docurmentacien adicional  |»  Noembramiento de la Lic. Miralda Aguilar Patraca como Titular del |
Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada, asl como =l
| Poder General que le fue otorgads,

De la consideracién de dichas manifestaciones, asl como de lo Indicado en los documentos
proporcionadas por la institucién solicitante, atendisndo el principic de buena fe en las actuaciones
de las autoridades administrativas, no se advierten elementos gue impidan el otorgamiento de la
autorizacién a la gue hace referencia el articulo 15 de los LINEAMIENTOS, por lo cual esta autoridad
Resuelve:

Primero. - La procedencia de la solicitud para la celebracion del Nuevo Contrato de Arrendamiento, a
partir del 18 de mayo del 2023, en |os terminos y consideraciones que la sollcitante manifesto en su
escrito de solicitud y propuesta del contrato; lo anterior sin menoscabo de los tramites administrativos
gue la Institucidn Publica sollcitante. debera de realizar, con el fin de formalizar la contratacion.

Segundo. - Se informa que |a presente autorizacion, No se pronuncia respectao la autenticidad o validez
del contenido de |a._dwlaﬂﬂn.LmﬂEﬂE&LﬂﬂjDﬂﬂL:ﬂEﬁEﬂiﬂ.dﬂ&ﬂﬂLlﬂJﬂﬁllRuﬁlﬁﬂ_Eﬁtﬂm..En.iﬂ
solicitud, siendeo esta completamente responsabilidad de la autoridad gue la emitié o proporciond.

Tercero- Tomando en consideracion todo lo expuesto, analizado, referido y en especifico a las
manifestaciones formuladas por parte de los que suscribirin el proyecto de contrato de
arrend&mleﬂﬂs_ﬁwldnmmmi;ns_rﬂjﬂm_rrggg5_:;:n.aummitg_qet.nﬂ_smquﬂﬂnﬁghajn la estricta
responsabilidad del promovente la obtencion de las documentales /o tramites que corresponde para
la suscripclon del instrumento juridico, se considers PROCEDENTE Autorizar la solicitud al INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURQ SOCIAL para tomar el nuevo arrendamisnt el iInmueble con una superficle
e 2,.845.57 m* y 55 cajones de estacionamiento, con domicilio en Av. Lomas Verde Namero 414,
Colonia Santiago Occipaco, en el Municipio de Naucalpan de Juarez, Estado de México, C.P. 53230
por un monte mensual de renta de $ 920,000.00 mas |V.A, mismo_gue sera ocupado para la
Instalacian de Oficinas Administrativas Delegacionales gue sera administrado por el Organo de
Operacion Administrativa Desconcentrada (O0AD) Regional Estado de Meéxico Ponlente, cabe hacer
mencién que la responsabilidad para formalizar el contrato de arrendamiento es dnica v
exclusivamente de las partes,

Cuarto.- No omito manifestarles que, una vez suscrito =l contrato de referencia, deberd realizar su
registro en un plazo que no excedera de 15 dias posteriores al inlclo de su vigencia en el Sistema de
Contratos de Arrendamiento y Otras Figuras de Ocupacion (SCAyOFO) del INDAABIN de conformidad
con 8l numeral 165 del Acuerdo por el que se moedifica el diverso por el gue se establecen las
disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Senicios Cenerales y su Manual, publicado en el
Diario Oficial de ia Federacion (DOF) el 16 de julio de 2010, este correspondients a la ditima reforma
publicada en el DOF fecha 05 de abril de 2016
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({8 HACIENDA | INDAABIN

OFICIO NO. DCPOULMARAPF 15/ANA-015 /2023

REGISTRO SCC_INDAABIN: PRES/ 2023/ 659

Chudad de México, 8 18 de mayo de 2023

AELNTO: Aol 8 Soficiud do aubeizagiin e rss BIsnssmisnin

miento del ejercicio y destino de los_mismos y el cumplimiento de las demas
obligacienes que correspongdan, precisando que el presente no prejuzga o califica el contenido de Jos
oficios de referencia. nl libera a los mismos de las operaciones, actos o consecuencias con motivo del
jercicio de facultades del INSTITUTO MEXICANO DEL SECURO SOCIAL, que se hayan originado
mwm.ﬂ.gqlmmlarim_mwmaﬂ_ﬁm lcio_de los recursos
ministrados, los cuales seran de su exclusiva responsabilicad,

Mmuieumﬂjfmmﬁuaﬂamﬂn_&nm&ﬂmﬂmnnmmjm &l arrendador yfo
awmmwnmﬂmmwrﬁm;mmﬂmm
presentada deberd ser notificada a esta Direccidn General, en tal sentido se les hace sabedores de gue
la presente Autorizacién quedara sin efectos, requiriendo de una nueva solicitud de Autorizacian
acompafiada de mm:m.MMWMMLEI analisis que
corresponda para su eventual aprobacion

Sin otro particular, hago propicia la ocasién para enviarle un cordial saludo

DIRECTORA GENERAL DE POLITICA ¥ GESTION INMOBILIARIA

Cewmp Victor Judlan Martines Bolafior - Presidents el it b e Adirménracin y Svalios de Blernes Nacionales. - Peis sl conocimionto
C.c.0.p. Borsallne Convdles Andrade. - THuias de (s Direccian g Adrminstiacibn ol M55 « Barg s conaciriens

C.ea.p, Edumrdo Thomas Ullsa - Titdar ge b Unided de Sdm|nistracian del IS5 - Pata Conooimsnin

C.co.p. Marths Gusdaliupe Pinsda Rios. - Titular de la Coordiricién Tcnica de Adminstrackin de Actives del IMES. - Para s camacirmenba,

Edna
Directora die Planeacldn inrmobillaria

- ALY
Elizabeth AGuilar)
Colaboradora de la
do Programas InfmobiBarios
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