HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2026-261
SECUENCIAL: 04-26-47
GENERICO:  G-45394-ZND

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México. a 22 de Mayo 2026

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social.
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social.
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Hospital Rural Motozintla de Mendoza.
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Calzada Las Canoas
NUMERO EXTERIOR: 800 NUMERO INTERIOR: N/A
COLONIA O EJIDO: Canoas CODIGO POSTAL: 30900
CIUDAD O POBLACION: Motozintla ENTIDAD FEDERATIVA: Chiapas
ALCALDIA O J—
MUNICIPIO: 7"
COORDENADAS . .
GEOGRAFICAS: Latitud: 15.355104 Longitud: -92.247217
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion
PROPOSITO: Dictaminar el valor comercial

Dictaminar el valor Maximo de Adquisicion para compraventa o permuta, con base en el valor comercial de los

bl activos que sean del interés de la Administracion Publica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 13/02/2026
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 9.263.8790000 m?
Equipamiento Urbano, con destino para Salud, segin Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
USO DEL SUELO: de Motozintla de Mendoza, Chiapas; publicado en el periddico oficial mimero 152, de fecha 29 de enero de
2003.
ARFEA CONSTRUIDA: 5906.283000 m?
Centro de barrio, habitacional media v equipamiento urbano, segin el Programa de Desarrollo Urbano del
CLASIFICACION DE LA ZONA: Centro de Poblacion de Motozintla de Mendoza, Chiapas; publicado en el periddico oficial mimero 152, de
fecha 29 de enero de 2003.
TIPO DE CONSTRUCCION Casas habitacion de uno v dos niveles, locales comerciales, de servicios, hospitales v centros educativos, segin
DOMINANTE EN LA ZONA: lo observado.
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g Copia simple de plano topografico con clave GPS-01, de fecha 7 de noviembre de 2025, elaborado por el Ing.
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: Catlos Francisco Pavon Segovia, encargado de HR Motozintla v el Ing. Eduardo Pascual Romay Lopez,
Director Responsable de Obra, sin firmas v sin sellos.
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SUPERFICIE = 9,263.879 m2

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Terreno irregular, con pendiente ligeramente ascendente, donde se desplanta el Hospital Rural No. 02
Motozintla de Mendoza, del Instituto Mexicano del Seguro Social, en tres niveles v obra exterior, que consta de
las siguientes dreas:

Sotano: Casa de Maquinas, Mortuorio, Almacen General, Area de Talleres, Lavanderia, Jardin, Escaleras y
Rampa.

Planta Baja: Acceso, Vestibulo General, Bafios y Vestidores de Hombres y Mujeres, Area de Residentes,
Cocina v Comedor, Hospitalizacion, Cuneros, Consultorios, Pediatria, Quirdfano, Sala de Expulsion,
Recuperacion, Trabajo de Parto, Central de Equipos v Esterilizacion, Curaciones v Yesos, Sala de Rayos X,
Ultrasonido, Laboratorio, Cuarto de Red, Oficinas, Direccién del Hospital, Farmacia, Servicios Sanitarios, Sala
de Espera Urgencias, Consultorios Urgencias, Sala de Choque, Area de Observacién Adultos v Menores,
Escaleras v Rampa.

Planta Alta: Sala de Espera, Centro de Nutricion, Aula de Ensefianza, Archivo, Trabajo Social, Consultorios de
Medicina Familiar, Medicina General, Cirugia y Pediatria, Medicina Interna, Ginecologia. Medicina Preventiva,
Dental; Servicios Sanitarios v Escaleras.

Obra Exterior: Albergue, Cuartos para Residentes, Oficinas Multidisciplinarias, Caseta, Estacionamiento
Exterior techado, Estacionamiento Interior descubierto, Patio de Maniobras v Banquetas.
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MAYOR Y MEJOR USO

Segun el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Motozintla de Mendoza, Chiapas,
publicado en el periddico oficial mimero 152, de fecha 29 de enero de 2003, el uso de suelo del activo a valuar

i S LT LY es de Equipamiento Urbano, tipo Salud; por lo que no existe impedimento legal alguno para construir un
hospital.
FISICAMENTE POSIBLE: De acuerdo con las caracteristicas de la zona y del terreno, tales como topografia, forma, ubicacion v servicios,

no existe limitante fisica para el uso del activo.

Considerando los costos de edificacion de un hospital v de la infraestructura v equipamiento disponible, la
FINANCIERAMENTE VIABLE: construccion de un hospital es altamente rentable. ya que no existe competencia en la zona. Asi también, es
altamente demandado, por lo que la viabilidad financiera radica en el beneficio social prestado a la poblacion.

La mayor productividad del activo se obtiene del uso actual del mismo que es de un hospital, ya que no existe
competencia directa en la zona, por lo que es altamente productiva su construccion. Asi también tiene un
productividad no financiera, por ser un hospital publico. con beneficios econdmicos y sociales a la poblacion.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE
ACUERDO A SUUSO:

Se han analizado los cuatro criterios para definir el mayor ¥ mejor uso del inmueble. El uso del sujeto es
legalmente permitido con un uso de suelo de equipamiento urbano tipo salud. Por lo tanto, teniendo en cuenta la

CONCLUSION: R : : : 5
viabilidad juridica, fisica v financiera del inmueble objeto de este avalio, se concluye que, de acuerdo a las
condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion v la investigacion realizada, el mayor v mejor uso es el de
hospital, por la mila competencia existente en la zona, con un impacto directo en el bienestar de la poblacion.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS
El presente trabajo valatorio se desatrolla con findamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada

por €l promovente, oficio mimero 09 534314D0/773, de fecha 21 de enero de 2026, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v
metodologias autorizadas para el INDAABIN.

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el bien objeto de este dictamen.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

Por haber sido el promovente el que identifico v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad y situacion juridica del activo valiado. liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valiatorio de cualquier
responsabilidad al respecto.

CONDICIONES HIPOTETICAS:
Ninguna manifestada por el promovente.

CONDICIONES LIMITANTES:

El acto juridico lo determina el promovente con base a la captura del servicio valuatorio mediante el Sistema de Avahios, asi como, en el oficio
petitorio del presente servicio que hace referencia al Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025, por el que
se deroga el articulo segundo fraccion I del "Acuerdo por el que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de
Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v Grupos Marginados, publicado €l 21 de enero de 1977", publicado el 20 de
abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion, en el que refiere en el tiltimo pérrafo del articulo 5. Ademds, tomando como referencia el
oficio no. 09 534314D0/15069 de fecha 21 de noviembre de 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la
Coordinacion Técnica del Instituto Mexicano del Seguro Social, donde indica que "... atendiendo a la opinidn emitida por el area juridica del
Instituto, v considerando que ain v cuando los inmuebles se encuentran legalmente registrados a nombre del Instimto Mexicano del Seguro
Social, también lo es que hasta antes del multicitado Decreto se encontraban afectos al Programa IMSS Bienestar; por lo que se requiere que el
avalio sea para adquisicion, lo cual permitira su registro en la contabilidad v restituir con cargo a los recursos federales, el patrimonio del
Instituto Mexicano del Seguro Social "

La supetficie de construccion de 5.906.283 m2, se toma de la informacion proporcionada por el promovente en el oficio nimero 09
534314D0/5598 de fecha 30 de abril de 2026, suscrito por la C. Martha Guadalupe Pineda Rios, titular de la Coordinacion Técnica de
Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social, en el cual rectifica la superficie asentada en su oficio de solicitud de avahio,
mmmero 09 534314D0/773, de fecha 21 de enero de 2026 y lo manifestado en la solicitud de servicio valuatorio mimero 2026-261. La
supetficie de construccion es coincidente con la sumatoria expresadas en los planos arquitectonicos denominados: sotano, clave ARQ-Z1;
planta baja, clave ARQ-PB; planta alta, clave ARQ-PA; albergue, clave ARQ-ALBG; residencia v caseta, ARQ-RESID; v oficina v albergue,
clave ARQ-OF; todos de fecha 7 de noviembre de 2025, elaborados por el Ing. Carlos Francisco Pavon Segovia, encargado de HR
Motozintla v el Ing. Eduardo Pascual Romay Lopez, Director Responsable de Obra; sin firmas v sin sellos. Por lo que, siendo el promovente el
unico responsable de la informacion v documentacion proporcionada, en caso de existir diferencias o discrepancias en los datos de superficies
de construccion, este dictamen valuatorio sera invalido, liberando al INDAABIN., al perito valuador de bienes nacionales, al representante legal,
asi como al personal técnico involuicrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto.

La superficie de terreno de 9,263.879 m2, se toma de la informacion proporcionada por el promovente en el oficio nimero 09
534314D0/5598 de fecha 30 de abril de 2026, suscrito por la C. Martha Guadalupe Pineda Rios, titular de la Coordinacion Técnica de
Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social, en el cual rectifica la superficie asentada en su oficio de solicitud de avahio,
mmmero 09 534314D0/773, de fecha 21 de enero de 2026 y lo manifestado en la solicitud de servicio valuatorio mimero 2026-261. La
supetficie de terreno, es coincidente con el plano topogréfico con clave GPS-01, de fecha 7 de noviembre de 2025, elaborado por el Ing.
Catlos Francisco Pavon Segovia, encargado de HR Motozintla v el Ing. Eduardo Pascual Romay Lopez, Director Responsable de Obra, sin
firmas vy sin sellos. Asi también, en el documento de propiedad., Contrato de Donacion de fecha 4 de marzo de 1988, no menciona una
supetficie, sin embargo, en la cuantificacion de las medidas v colindancias, arroja una superficie de 6.871.25 m2. Por lo que, siendo el
promovente el tnico responsable de la informacion v documentacion proporcionada, en caso de existir diferencias o discrepancias en la
superficie del terreno, este dictamen valuatorio serd invalido, liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes nacionales, al representante
legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto.

El domicilio del activo a valuar se toma de la informacion proporcionada por €l promovente en la solicitud de servicio valuatorio mimero 2026-
261, misma que es coincidente con lo asentado en el oficio mimero 09 534314D0/773, de fecha 21 de enero de 2026, suscrito por la C.

Martha Guadalupe Pineda Rios, titular de la Coordinacion Técnica de Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social

La visita de inspeccion fisica se realizd con el acompafiamiento del C. Ing. Abenamar Ramirez Chacon, Analista de Conservacion de la
Delegacion del Instituto Mexicano del Seguro Social en Chiapas; misma que fue realizada el dia 13 de febrero 2026.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2026-261, con fecha de pago el 10 de febrero de 2026, el C. Mauricio Flores Ronquillo, Funcionario del Instituto
Mexicano del Seguro Social solicita la elaboracion del servicio valuatorio del activo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valiatorio se empled la METODOLOGIA de los servicios valiatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Awvahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria y equipo o propiedad personal) v negocios, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de
2017.

Base documental proporcionada por el promovente para la realizacidn del presente servicio vahatorio:

* Copia simple del oficio mimero 0% 534314D0/773, de fecha 21 de enero de 2026, suscrito por la C. Martha Guadalupe Pineda Rios, titular de la
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social.

* Copia simple de Contrato de Donacidn de fecha 4 de marzo de 1988, celebrado entre el Gobierno del Estado de Chiapas y el Instituto Mexicano del
Seguro Social.

* Copia simple de croquis de ubicacion del activo a valuar, con logos, sin fecha, sin sellos y sin firmas.

* Copia de plano topografice con clave GPS-01, de fecha 7 de noviembre de 20235, elaborade por el Ing. Carlos Francisco Pavon Segovia, encargado
de HE. Motozintla v el Ing. Eduardo Pascual Romay Lopez, Director Responsable de Obra, sin firmas v sin sellos

* Copia simple de planos arquitecténicos denominados: sotano, clave ARQ-Z1; planta baja, clave ARQ-PB; planta alta, clave ARQ-PA; albergue,
clave ARQ-ALBG; residencia v caseta, ARQ-RESID; v oficina v albergue, clave ARQ-OF; todos de fecha 7 de noviembre de 2023, elaborados por
el Ing. Carlos Francisco Pavin Segovia, encargado de HR Motozintla v el Ing. Eduardo Pascual Romay Lépez, Director Responsable de Obra; sin
firmas v sin sellos.

*Archivo digital que contiene listado de bienes. mobiliario v equipo adherido al hospital rural de Motozintla, sin logos, sin fecha v sin firmas.

* Copia simple de oficio mimero 09 534314D(0/5598 de fecha 30 de abril de 2026, suscrito por la C. Martha Guadalupe Pineda Rios, titular de la
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social donde rectifica las superficies de terreno v construccion.
* Copia simple de Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 21 de noviembre de 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios. Titular de la
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social.

* Copia simple de Dictamen Estructural en materia de Proteccion Civil nivel basico, de fecha 16 de octubre de 2025, suscrito por el Ing. Eduardo
Pascual Romay Lopez.

Existen actualmente tres enfoques de valuacion comunmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos y es en funcion del
bien a valuar v el tipo de valor requerido. la aplicacién de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes en
el mercado abierto; se basa en la investigacion de 1a demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler
v que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el empleo de
este método se basa en que un inversionista no pagard mds por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad
comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

No se aplica para este servicio valiatorio.

ENFOQUE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que, como sustituto de
ella, se podria construir o adquirir otra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utilidad equivalente. Tratandose de un bien
inmueble el estimado del Valuador se basa en el costo de reproduccion o reemplazo de la construccion v sus accesorios menos la depreciacion total
(acumulada), mas el valor del terreno. al que se le agrega cominmente un estimado de la utilidad empresarial o las ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

Se aplica para este servicio vahiatorio.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se estd
valuando, ¥ estima el valor mediante el proceso de capitalizacién. La capitalizacién relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso neto) y un
tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso future en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una capitalizacion directa
(en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio). o bien una capitalizacion de flujos de
caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectade). El enfoque de ingresos refleja el
principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS.

No aplica para este servicio valuatorio.

VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable por el cual un active se intercambiaria en una fecha determinada v se de la transferencia del titulo
del vendedor al comprador, actuando por voluntad propia, debidamente informados vy motivados, en una transaccion sin intermediarios, con condiciones
de una venta justa, donde el pago sea hecho en términos de contado en moneda nacional o en términos de un arreglo comparable a este, sin ser
afectado por un financiamiento especial o creativo o concesiones de venta otorgadas por cualquiera que esté asociado con dicha venta; considerando
un plazo adecuado de exposicion en un mercado competitivo v abierto. en el que ambas partes actian con conocimiento de los hechos pertinentes. con
prudencia, sin compulsidn v sin un estimulo indebido. Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el
comprador v el vendedor. Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de
costos), valor de capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparative de mercado.

MAYOR Y MEJOR USO: Es aquel estudio que genere un andlisis para saber si su mejor uso es como estd actualmente (con mejoras) o como
terreno sin mejoras. Se analizan distintos escenarios que sean fisicamente posibles, legalmente permitidos, financieramente viables v brinde el maximo
rendimiento. Para efectos del andlisis de mayor v mejor uso para el presente servicio valuatorio, se considera primordialmente el uso de suelo que de
manera oficial tiene autorizado por la autoridad correspondiente, de tal manera que, se cumple con la normatividad al considerar el terreno con su
mavor v mejor uso disponible a la fecha de realizacion del presente.
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Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valuatorios aplicados, se analizaron las fortalezas y debilidades de cada uno de ellos
de acuerdo a la certidumbre de la informacién utllizada. Resultado de este andlisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio con el valor miximo de
adquisicion para el activo que se vahia.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 3, fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion y
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 13, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion I1I, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avahios
de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular No. DGAQ/002/2026, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras de fecha 16 de
febrero de 2026.

REPORTE DE VALOR
SUPERFICIEm?/ | VALOR UNITARIO VALOR

sehgo LOTE $/m? COMERCIAL $

Terreno 9.263.879 1.053.630 9.760,700.83

Construcciones con uso de hospital 5.906.283 6.685.200 39484 683.11

Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios v Obras Complementarias Lote - 1.799.496.37
Total §51.044 88031
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $51,045,000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial del activo desctito en el presente documento asciende a- |

|S 51,045,000.00 | |CH\'CUENTA Y UN MILLONES CUARENTA Y CINCO MIL PESOS 00/100 M.MN. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

GTiZ0oyf0gl wE+NOsUs/EXYa¥ qs4D4CrUUF zck+x/'pMz3 V 1i9C+Huns QKIDHIF Vt0ID2FHA 0w Tv T elKr XkcD+6Gu

bZmEzbc9362hc ZFQFyKEXTi3ZPy3vThQ9IsX Uxzilw/bvRqtzFpWUoH4U 71 1ieAb3 Vit +zIvAZV TwEUK q6Ze TBK 1 SK QiA gKF SMGxiAHyjovitQ In6DSWppVZE
NO. REGISTRO: INDAABIN-0402

NOMBRE DEL PERITO: Lic. Sergio Solis Jiménez

ESPECIALIDAD: Valuaciéon Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1

FfaFFUWavVZ+a5oDssAX3uHPmyorV1WLATTbO66gWpH1UJ4tdL1dqTzCExlgk2 SdPWO0W YwiqCFf3 dmQxc 7TXfROThO/

cV52h2Xjihtn TtgxlZSMyxa00Zm6 T2T1dL TMZQIrO4RUOMOQyIASrcN20OWAUMYI2dVV SsugdHze St5TbbjG+ XZ Sy TK ag2pR 6rg4 4hmK BIA 511 POAGPIGgt
MARCOS IBANEZ PEREZ

COMISIONADO 2
W6YbOEEIcKOIcAYSOBUKHITDVAMRUHrku28cU/8GaUSHUmBTSIF+hOw08 CowChvHMzNfStgBegpocdCSgsiHQTMde
+KGnPHQRIRDITQIW 9x6zk4 GI8ZW dqo96x3 dinm 2PF jRzKpF Alg+GOTIK/Z516PS3 1zRiSBaxEuESDUmS qRrwPdIS CkE Cx0b+ 1lus/MUB3 jzEA U+ X MsPmt

Francisco Fuentes Villalon

ZEnyUmDS4m2FK9ZD0Xe 1 7I0I00fpDg TExWdq0IBiWBlamou0GhsPpzKD23atL hV g7 TPKntTRi#HBBHb2cFe/PT1
75 gINDH4C QwiTF 2HkIRljzal+ 10jGSbNTC3GWUVWVbpa WuOR0j3Wr TCRCONLEUK 60C 65 1 gcK NgfC C49H Ol syygR 2nnPfDPhrzn 3k 3SBqRMZIZK 6UC

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones y conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio valatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Vaacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio. Nadie presto asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

GTiZ0oyfgl wE+NOsUs/EXYa¥ qs4D4CrUUF zek+Hx/pMz3 V1i9C+Hauns QKIDHIF Vt0ID2FHA Ow v 7 elKrXkeD+6Gu

bZmEzbc9362he ZIQFyKEXTi3ZPy3vThQ9IsX Uxzilw/bvRqtzFpWUoH4U 71 1ieAb3 Vi +zIvAZV TwB UK q6Ze TBK 1 SK QiA gKF SMGxiAHyjovitQ In6DSWppVZE
NO. REGISTRO: INDAABIN-0402

NOMBRE DEL PERITO: Lic. Sergio Solis Jiménez

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]119272|26343|PEMJIS00624523 [Fri%20May%2022%202026%2012:31:29%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar?s20central)[ 308548 15e6db18a64e3{8cd65797b4d9023b|jpmerida

Sello digital

FLIvq8wlzdkLehB/DRI'VImHtQzwHmI3 YIDCG0+3/V7oel 1yu3nHfmTV4/rkaWITM2IRNHyyZL0/Z0G 1 W+gT7a85G%
13GVVE TFMmp/OQi4PipA956Qi49Pr8C+qCalR30Ubqg6 1 PnDz2rgRFMEWs ImNULWL/UOEJUVhat9br/DGeL Wrpgil
fAODIZS9cq2vOfGEDIR. 7 qdlxVuoRsme NCK 6s2053p20dBmWzm2zwDz 72 1K NqsuM5 3 8tbZFuhsUhcaoiM 5 SCUA=

Fecha de autorizacion

22/05/2026 1231 p. m.

El presente avahio constituye un acto administrativo emitido por autoridad competente v se suscribe mediante firma electronica avanzada de conformidad con
el marco juridico vigente, por lo que produce los mismos efectos juridicos y tiene validez a partir de su emision en términos de lo dispuesto por los articulos 1,
3. 7 v 9 de la Ley de Firma Electronica Avanzada. en relacion con el uso de medios electronicos en los actos administrativos.
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