HACIENDA

INDAABIN

SOLICITUD:  2025-6304
SECUENCIAL: 02-25-1127
GENERICO:  G-44818-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 12 de Marzo 2026

PROMOVENTE:
POSIBLES USUARIOS:
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N):
PROPIETARIO DEL ACTIVO:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQO SOCIAL
Terreno urbano con construccion (Hospital Rural No. 47)
Instituto Mexicano del Seguro Social.

Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Matamoros
NUMERO EXTERIOR: S/N
COLONIA O EJIDO: Gilita
CIUDAD O POBLACION: Viesca
ALCA_LDL\ o -
MUNICIPIO:

COORDENADAS
GEOGRAFICAS:

NUMERO INTERIOR: N/A
CODIGO POSTAL: 27489
ENTIDAD FEDERATIVA: Coahuila de Zaragoza

Latitud: 25.39558295825867 Longitud: -103.19997957831785

ALCANCES DEL DICTAMEN

PROPOSITO:
FINALIDAD:

FECHA EFECTIVA DEL VALOR:

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO:

Adgquisicion
Dictaminar el Valor Comercial.

Determinar el valor maximo de adquisicion con base al valor comercial, de activos que sean del interés de la

Administracion Publica Federal.

27/11/2025

DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO:
USO DEL SUELO:

ARFEA CONSTRUIDA:

AREA VENDIBLE:
CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTE EN LA ZONA:

2.000.0000000 m?
Estimado como equipamiento para hospital, de acuerdo con lo observado en la visita, va que no se tiene plano
o reglamentacion de uso de suelo de Gilita.

230.890000 m?
230.8900000 m?

Zona mixta, comercial, habitacional y servicios, estimado en base a lo observado en la visita, ya que no se tiene
plano o reglamentacion de uso de suelo de Gilita.

Bodegas, locales comerciales v casas habitacion.
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] Segin copia simple de Escritura nimero 305, en la Ciudad de Torredn, Distrito de Viesca, Estado de Coahuila
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: de Zaragoza a 10 de mayo de 1996, Licenciado Feliciano Cordero Sanchez, Notaria Pablica nimero catorce
en ejercicio de sus funciones.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Norte 40.00 Con canal de los tres puentes del Ejido Gilita
Sur 40.00 Con escuela Rural Federal "Vicente Guerrero”
Este 50.00 Con calle del Tinaco
Oeste 50.00 Con casas del Rancho Nuevo

cocineta.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un lote de terreno de forma regular, sensiblemente plano; sobre el cual se desplanta una clinica de
hospital "Unidad Médica Rural 47". Cuenta con la signiente distribucion: Acceso, farmacia, bafios, consultorios,
camillas de transito, sala de espera, pasillo, cuarto de residentes con bafio, bodega, bafio de personal y
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Sala de espera

Consultorio
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Cocineta Cisterna

Patios en concreto
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Foto de dron Planta Arquitecténica

MAYOR Y MEJOR USO

El inmueble se localiza en suelo de régimen ejidal, el cual no cuenta con plano especifico de uso de suelo; sin
embargo, conforme a los criterios urbanisticos aplicables a este tipo de areas, se considera de uso mixto,

LEGALMENTE PERMISIBLE: permitiendo habitacional, comercial v de servicios. Adicionalmente, el inmueble ha operado como hospital rural
por aproximadamente 25 afios. lo que acredita la antorizacion v consolidacion del uso de servicios de salud. sin
identificarse restricciones legales que impidan su funcionamiento.

No existen problemas de caracteristicas fisicas que afecten o impidan el aprovechamiento del activo para el uso
: destinado, toda vez que la edificacion, su tipologia constructiva, distribucion arquitectonica e infraestructura
FISICAMENTE POSIBLE: instalada fueron concebidas para la prestacion de servicios de salud.

La operacion del inmueble como hospital rural resulta financieramente viable, sustentada en la demanda
existente de servicios de salud en la zona y en el aprovechamiento de las instalaciones médicas ya construidas.

FINANCIERAMENTE VIABLE: Los costos operativos y de mantenimiento se consideran acordes al servicio que se brinda, sin que usos
alternativos representen un mejor retorno economico dadas las condiciones del entorno.

Mantener el inmueble como hospital maximiza su valor al evitar procesos de reconversion costosos ¥
MAYOR PRODUCTIVIDAD DE aprovechar de manera integral la infraestructura médica existente. El uso actual es el que mejor responde a la
ACUERDO A SUUSO: demanda de la poblacion atendida v al proposito para el cual fue disefiado el inmueble.

El sitio analizado satisface los cuatro criterios del Mayor v Mejor Uso. Conforme a lo expuesto, la propiedad
cuenta con acceso a infraestructura v servicios suficientes para su operacion. Por tanto, considerando su

SONCTDSION viabilidad legal, fisica vy financiera, y con base en la inspeccion realizada vy la informacion analizada, se concluye
que el Mayor ¥ Mejor Uso del inmueble es continuar fincionando como hospital rural. al cumplir con los
requerimientos técnicos v operativos correspondientes.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS: El presente trabajo valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental
proporcionada por el promovente oficio nimero 09 534314D0/14207, emitido en la Ciudad de México de fecha 05 de noviembre del 2025,
firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v
metodologias autorizadas para el INDAABIN.

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el bien objeto de este dictamen.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS: Por haber sido el promovente quien identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente
servicio valuatorio, es el inico responsable de su correcta identificacion; por tanto, el presente dictamen valiatorio sera invalido en caso de que
existan diferencias en con respecto a la ubicacion, delimitacion; asi como del ambito legal, su situacion juridica y la documentacion que ampare
la propiedad. liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes nacionales, representante legal. asi como al personal técnico involucrado
en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto. Queda fuera de alcance por parte del suscrito la
verificacion legal; asi como las posibles reservas de dominio o gravamenes que pueda presentas el activo objeto de este Dictamen Valuatorio.

El contacto para realizar La inspeccion fisica al activo se coordind mediante Mauricio Flores Ronguillo, del Instituto Mexicano del Seguro
Social, a su vez se coordind con Julio Garcia, para identificar v mostrar fisicamente el activo motivo del presente servicio valatorio v es el
responsable de la correcta identificacion.

La visita de inspeccion al activo se llevd a cabo el 27 de noviembre de 2023, constatandose en esa fecha las condiciones fisicas del activo,
mismas que se reflejan en el presente estudio. El Perito no asume responsabilidad por cualquier modificacion o situacion ocurrida con
posterioridad a dicha fecha.

CONDICIONES HIPOTETICAS: Considerando las condiciones legales del activo, el perito valuador. ni este Instituto se hacen responsables
de la determinacion de indivisos v de vicios ocultos que posea el activo.

CONDICIONES LIMITANTES: No es del alcance del presente dictamen la verificacion de la situacion legal del activo objeto del presente
Dictamen Valuatorio, las reservas de dominio v de los posibles gravamenes que pueda observar; no obstante v de acuerdo a lo observado,
actualmente el activo se encuentra bajo ocupacion de particulares.

La inspeccion a la propiedad se realizd de manera interna v externa, sobre sus linderos, vias de acceso v colindantes.

Ni el perito, ni el personal del Instituto tendran ninguna responsabilidad sobre cualquier dato erroneo de la informacion proporcionada por el
promovente.

La base informativa proporcionada por el promovente se asume de buena fe. Por lo tanto, el perito, asi como el INDAABIN v sus
colaboradores, quedan exentos de responsabilidad en caso de diferencias que alteren el avalio. En tal caso. el promovente debera apegarse a
lo dictaminado por la Circular No. PRES/002/2020, dirigida a las dependencias v entidades de la Administracion Publica Federal e
Instituciones Publicas, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de octubre de 2020.

La verificacion de la condicion fisica del activo fue basada en una inspeccion de manera visual v hasta donde fue posible el acceso al inmueble v
de lo apreciado durante la inspeccion por parte del Perito Valuador, pudiendo existir vicios ocultos, los cuales pudieron pasar inadvertidos v
por lo tanto quedan fuera de los alcances del presente dictamen valuatorio, no se asume ninguna responsabilidad por defectos de linderos que
pudieran existir en el activo, los cuales podrian afectar los valores estimados.

En este orden de ideas, no se presentaron estudios geologicos o geotécnicos que permitan asegurar la plena estabilidad. composicion v
estructura del predio en estudio; por lo cual se asume que el activo materia de este servicio no presenta fallas, o vicios ocultos que afecten el

valor del mismo, v por tanto en caso de presentarse documentacion que de fe de condiciones adversas el presente servicio no tendra ninguna
validez.

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 20 de noviembre de 2025. La entidad solicitante fundamenta el uso de ""Adquisicion™
en lo dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por
el que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas vy
Grupos Marginados, publicado el 21 de enero de 19777, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion."", publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el propdsito exclusivo de este avalio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.
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El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion™ o "reincorporacion™
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (inclivendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS).« Este dictamen carecera de validez si es utilizado para fines distintos a los procesos administrativos y
contables derivados de la extincion del Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume
responsabilidad por el uso de este documento para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involucradas en dicho
Decreto.

De acuerdo con la copia del correo electronico con asunto “RV: Solicitud: 2025-63047, mediante el cual Mauricio Flores Ronquillo, personal
del INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL (IMSS), valida que la superficie construida corresponde a 230.89 m?, conforme a lo
indicado en el plano correspondiente.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio nimero 2025-6304, con fecha de pago registrado el 19 de noviembre de 2025, y Oficio Numero 09
534314D0/14207. de fecha 05 de noviembre del 2025, la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica de la
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL, solicita la elaboracion del servicio valatorio que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valatorio se empled la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria ¥ equipo o propiedad personal) v negocios; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de
junio de 2017.

Para la elaboracion del presente trabajo valuatorio, se tomo en cuenta la siguiente informacion proporcionada por el promovente:
1.-Copia simple de Oficio No. 09 534314D0/14207, Ciudad de Meéxico a 05 de noviembre del 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalipe
Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica, del INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL.

2.-Copia simple de Escritura mimero 305, en la Ciudad de Torreon, Distrito de Viesca, Estado de Coahuila de Zaragoza a 10 de mayo de 1996,
Licenciado Feliciano Cordero Sanchez, Notaria Publica Numero Catorce en ejercicio de sus finciones.

3.-Archivo en Word con el croquis de ubicacion del inmueble a valuar de Google Maps, sin fecha, sin firma.

4. -Copia simple de Croquis de Localizacién v Cuadro de Construccion, Localizada en Gilita, Coahuila, Ubicacion Calle del Tinaco S/N, Tipo de
Unidad Clinica tipo B, Plano Levantamiento Topografico, escala 1:750, Clave Plano COA-01, Fecha 219 de octubre de 2025, Sistema de
Coordenadas: UTM, Zona: 14, Datum: WGS 84, sin firma.

5.-Copia simple del Plano Arquitectonico del IMSS, Clave del Plano XEX-01, Localidad Gilita, Coahuila, Ubicacion Calle del Tinaco S/IN, fecha
IV/83, Escala 1:50, Tipo de Unidad UMF. No.43, Subdireccion General de Obras y Patrimonio Inmobiliario, Arq. Guillermo Carrillo Arena,
Sello de recibido del Departamento Coordinacion Proyectos en Obra Archivo de Planos de fecha noviembre 2 de 1973, Sub-Director General
Medico, VO.BO. Dr. Luis Castelazo Ayala, Titular de la Jefe. Invos Programas, VO.BO. C.P.T. Leopoldo Mantecon Gtz.

6.-Archivo en Excel con listado de equipos adheridos, sin fecha, ni firma.

7.-Copia del correo electronico con asunto “RV: Solicitud: 2025-6304", mediante el cual Mauricio Flores Ronquillo, personal del INSTITUTO
MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL (IMSS), valida la superficie de construccién del inmmeble.

VALOFR. COMERCIAL (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avahio entre un comprador v un vendedor actuando por volintad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actiian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador y el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) y valor comparativo de mercado.

OPINION DE VALOR DEL TERRENO:
El valor del terreno se obtivo mediante la aplicacion del Procedimiento 1, correspondiente al Paso V de la Metodologia aplicada, el cual sefiala lo
siguiente:

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
Ezisten actualmente tres enfoques de valuacion comminmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos y es en funcion
del bien a valuar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avalios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler ¥ que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagard mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR. COMPARATIVO DE MERCADO.

Este enfoque fue aplicado, va que se identificd un mercado activo de terrenos en venta con caracteristicas similares al inmueble en estudio. Cabe
sefialar que, para el presente avahio, la aplicacién de este enfoque corresponde al Procedimiento 1 para la determinacién del valor del terreno,
conforme al Paso V de la Metodologia aplicada.
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ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion va que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un activo, que el precio de adquirir o reproducir un sustituto igual o semejantemente deseable.

En este sentido en el caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los
componentes que conforman el bien, es decir terreno. construcciones. instalaciones especiales, obras complementarias v accesorios, asi como
otros indirectos, obsolescencias v apreciaciones.

Este enfoque fue aplicado considerando exclusivamente el valor del terreno, en concordancia con el Procedimiento 1 correspondiente al Paso V
de la Metodologia aplicada.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.

Este no se desarrollo por no contar con suficiente informacion para su aplicacion.

CONCLUSION:

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo ala certidumbre de la informacion utilizada, determinando el indicador adecuado v mejor sustentado. Resultado de este analisis es
la conchusion del Dictamen Valuatorio con el monto de indemnizacion del activo que se vallia, a través del Enfoque de Costos, que considera
unicamente el valor del terreno.

TERRENOS URBANOS .- Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos como drenaje v alcantarillado, suministro de
agua potable, suministro de energia eléctrica v alumbrado publico, banquetas v vias pavimentadas, asi como los que se localicen dentro de la traza
urbana, susceptible de urbanizar, urbanizable programable o urbanizable no programado.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valuatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada. Resultado de este analisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio para el activo que
se valia, a través del Enfoque de Mercado.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales; asi como 4, fraccion I, inciso €) v 11, fraccion I del Reglamento Interior
del Instituto de Administracion y Avalhios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de enero de 2026.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valiatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno

El presente Dictamen Valuatorio se suscribe de conformidad con lo que sefiala el articulo 11, fraccion I v ultimo parrafo. del Reglamento
Interior del Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de enero de
2026; el oficio DGAO/276/2026 de fecha 16 de febrero de 2026, por el que se delegan facultades a las Direcciones de Avalios de Zona del
Instituto; asi como el oficio circular P/018/2026, emitido por la Presidencia de este C')rga.no Desconcentrado el 20 de febrero de 2026.

REPORTE DE VALOR
AREA (SUP. VALOR UNITARIO VALOR
SluEi il VENDIBLE) m2 Sim? COMERCIAL $
Terreno urbano 2.000.000 751.46 1,502,920.00
Construcciones 230.89 863443 1,993.603.54
Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios v Obras Complementarias lote 56952855 569.528.55
Total 3 4.066,052.09
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en miimeros redondos) $ 4.066.000.00
CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a- |

|S 4.066,000.00 | |CUATRD MILLONES SESENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES
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NO. REGISTRO: INDAABIN-0232

NOMBRE DEL PERITO: GHYA,S. A.de C. V.

NOMBEBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Morales

PERITO RESPONSABLE TECNICO
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NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Aguirre

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

DIRECTOR DE AVALUOS
Nmzsbj THsELbUMcFw Y +r6ySMx01kQt 73 NI 710 Wvael T41 7rgd87Jg2khOJkjXhdgL Z3cEF A1 P906;UQEeh/5RR s
mijkhz] g0HwI7YNhONKKX1BL7VNibX+sN0Sx+SURBW4sw6/CqtP+afc/alNaVig+T YiF2wdT Y4pP96cUgrsniPobbidp YIkSp8 JRkSdbj Y jAygmX CDIJIGDMO0gv
Edgar Alberto Garcia Gamez
ZONAB
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio valuatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES
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AYSZCVWzwRY ShCuXdZ YrETBRK ssgGP3 Un Y GGfziS gyDHgihjbuliS4/Kc6UOkj2UVV4QDjoMLLEFtWS ZjV1RiQgN2 6kFfikn2/ 5aAhD SMz2Lhr8ln9xs Q+
NO. REGISTRO: INDAABIN-0232

NOMERE DEL PERITO: GHYA, 8. A.de C. V.

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Morales

PERITO RESPONSABLE TECNICO

GGoVv+DRHYW qaRm6NrV/3 12 94fE 1V210gHR 0l Q2K cAbwpm72HdL e JyJOUn3pRCdqG9vcvul TU SadEzMKE8gMHX
UVQ+QNvDvpfgBGlk3zsjbGafip Aun5 VUenfP6FEcogK L 4vhiF OX6{DUIgEMP/ gvp]9vpDb6zwOGR 7t NFb1dDEQRwSmdmV3v2agdZIoTABmc2R66dVSi7j YN
NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Aguirre

ESPECIALIDAD: Valuaciéon Inmobiliaria

Cadena original
R _DZ|28/118391|30183|GAGE910311PHE|12/03/2026%2010:39:37%20a.%20m.|3086|9D1983420ABC4DEF921B265F
948201FD|eagarciag

Sello digital

YEzIMPGN6VEbRI1 SmW3WqVCRGXTU6Tmuec IHBDXE3C/dc21QjoF Qd9Yd8DTFDTSCtARRTOQE TI1 glQvEpalZfybz;
4peHZRT/ Snvvzint XWIzuP 1 CQS+bsBLmNTCyMbcxNbdBOdlyEjeccBWXdmT7 YL jP/a6gc2)/ethvg Y wga AHMDK WNZV
Iwpk LGDCSW2IhNxaFwHXZIEc=
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Fecha de autorizacién

12/03/2026 1039 a. m.

El presente avahio constituye un acto administrativo emitido por autoridad competente v se suscribe mediante firma electronica avanzada de conformidad con
el marco juridico vigente, por lo que produce los mismos efectos juridicos v tiene validez a partir de su emision en términos de lo dispuesto por los articulos 1,
3. 7y 9 de la Ley de Firma Electronica Avanzada, en relacion con el uso de medios electronicos en los actos administrativos.
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