HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD: 2025-6161
SECUENCIAL: 02-25-1130
GENERICO:  G-44820-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 23 de Diciembre 2025

PROMOVENTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
POSIBLES USUARIOS: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Terreno urbano con construccion (Hospital Rural No. 33)
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Boulevard Plan de Guadalpe y Manuel Acufia
NUMERO EXTERIOR: 151 NUMERO INTERIOR: N/A
COLONIA O EJIDO: Ramos Arizpe CODIGO POSTAL: 25903
CIUDAD O POBLACION: Ramos Arizpe ENTIDAD FEDERATIVA: Coahuila de Zaragoza
ALCALDIA O .
MUNICIPIO: Ramos Arzpe
COORDENADAS - .
GEOGRAFICAS: Latitad: 25.53750 Longitud: -100.94859
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Dictaminar el Valor Comercial.
< s Determinar el valor maximo de adquisicion con base al valor comercial, de activos que sean del interés de la
ENALIAL: Administracion Pablica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 25/11/2025
DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO: 9.441.1800000 m?

USO DEL SUELO: Equipamiento Pablico v Privado - S1 - Clinica Hospital - Segin plan de uso de suelo de Ramos Arizpe,
i Coahuila. Liga: hitp://www.coahuilaseint gob.mx/Programas?e20Planes?20y%20Declaratorias. html

ARFEA CONSTRUIDA: 3950.050000 m?
AREA VENDIBLE: 3.950.0500000 m*

7 7 e 7 i Corredor urbano mixto - comercial, servicios e industria ligera, segin plan de uso de suelo de Ramos Arizpe,
BTN SRR Coahuila. Liga: http://www_coahuilaseint gob mx/Programas?e20Planes%20v%20Declaratorias. html
TIPO DE CONSTRUCCION

DOMINANTE EN LA ZONA: Locales comerciales de tipo moderno de uno y dos niveles
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LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

Segin Copia simple de Contrato de Donacion que otorgan, al tenor del Articulo 71, Fraccion I, de la Ley de
Bienes Nacionales, del Municipio de Ramos Arizpe, del Estado de Coahuila, como Donante.

ORIENTACION | DISTANCIA COLINDANCIAS
Norte 97.00 Con Prolongacion de la Calle Manuel Acufia
Sur 103.30 Con Comision Federal de Electricidad
Este 89.93 Con la Calle Capellania
Oeste 81.83 Con Boulevard Plan de Guadalupe de Ramos Arizpe Coahuila

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un lote de terreno de forma regular, sensiblemente plano; sobre el cual se desplanta una clinica de
hospital "Hospital Rural Ramos Arizpe”. Cuenta con la siguiente distribucion: Acceso, pasillo, sala de espera,
madulo de sanitarios, consultorios, aula de usos mltiples, sala de rayos x, farmacia, laboratorio, tres servicios
sanitarios, sala de espera, privados, casa de maquinas, lavanderia, administracion, cocina, comedor, taller,
almacén, quiréfanos, vestidores, sala de operaciones y habitaciones.
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Sala de espera Archivo

Pasillo Sala de espera
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Asfaltos y bardas Planta Arquitecténica
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MAYOR Y MEJOR USO

El inmueble cuenta con uso autorizado de equipamiento de salud, compatible con normativas urbanas v
LEGALMENTE PERMISIBLE: reglamentos aplicables. No se identifican restricciones que impidan su funcionamiento como hospital, por lo que
el uso es juridicamente permitido.

No existen problemas de caracteristicas fisicas que afecten o impidan el aprovechamiento del activo para el uso

FISICAMENTE POSIBLE: destinado.
La alta demanda v el aprovechamiento de instalaciones existentes sostienen la viabilidad econdmica. Costos
FINANCIERAMENTE VIABLE: operativos y de mantenimiento resultan acordes al servicio que se brinda, sin que alternativas de uso generen un

mejor retorno.

Mantenerlo como hospital maximiza el valor, evitando reconversiones costosas y aprovechando su

R M infraestructura médica. El uso actual es el que mejor responde a la demanda v al propésito del inmueble.

ACUERDO A SUUSO:

El sitio analizado satisface los cuatro criterios del mayor v mejor uso. Conforme a lo expuesto, la propiedad se
ubica en un 4rea con acceso adecuado a infraestructura y servicios, permitiendo su operacion eficiente. Por
tanto, considerando su viabilidad juridica, fisica v financiera, v con base en las condiciones observadas, la

CONCLUSION: ; S ) : ; i
inspeccion v la investigacion realizada, se concluye que el mayor v mejor uso del inmmueble es su funcionamiento
como hospital, ya que el activo cumple con los requerimientos técnicos v operativos previstos para su
adquisicion.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS: El presente trabajo valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental
proporcionada por el promovente oficio mimero 09 534314D0/14009, emitido en la Cindad de México de fecha 31 de Octubre del 2025,
firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos vy
metodologias autorizadas para el INDAABIN.

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el bien objeto de este dictamen.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS: Por haber sido el promovente quien identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente
servicio valiatorio, es el inico responsable de su correcta identificacion; por tanto, el presente dictamen valiatorio sera invalido en caso de que
existan diferencias en con respecto a la ubicacion, delimitacion; asi como del ambito legal, su situacion juridica y la documentacion que ampare
la propiedad. liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes nacionales, representante legal. asi como al personal técnico involucrado
en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto. Queda fuera de alcance por parte del suscrito la
verificacion legal; asi como las posibles reservas de dominio o gravamenes que pueda presentas €l activo objeto de este Dictamen Valuatorio.

El contacto para realizar La inspeccion fisica al activo se coordind mediante Mauricio Flores Ronguillo, del Instituto Mexicano del Seguro
Social, a su vez se coordind con Luis M. Parra para identificar v mostrar fisicamente el activo motivo del presente servicio valiatorio v es el
responsable de la correcta identificacion.

La visita de inspeccion al activo se llevd a cabo el 25 de noviembre de 2025, constatandose en esa fecha las condiciones fisicas del activo,
mismas que se reflejan en el presente estudio. El Perito no asume responsabilidad por cualquier modificacion o situacion ocurrida con
posterioridad a dicha fecha.

CONDICIONES HIPOTETICAS: Considerando las condiciones legales del activo, el perito valuador. ni este Instituto se hacen responsables
de la determinacion de indivisos v de vicios ocultos que posea el activo.

CONDICIONES LIMITANTES: No es del alcance del presente dictamen la verificacion de la situacion legal del activo objeto del presente
Dictamen Valuatorio, las reservas de dominio v de los posibles gravamenes que pueda observar; no obstante v de acuerdo a lo observado,
actualmente el activo se encuentra bajo ocupacion de particulares.

La inspeccion a la propiedad se realizd de manera interna v externa, sobre sus linderos, vias de acceso v colindantes.

Ni el perito, ni el personal del Instituto tendran ninguna responsabilidad sobre cualquier dato erréneo de la informacion proporcionada por el
promovente.

La base informativa proporcionada por el promovente se asume de buena fe. Por lo tanto, el perito, asi como el INDAABIN v sus
colaboradores, quedan exentos de responsabilidad en caso de diferencias que alteren el avalio. En tal caso. el promovente debera apegarse a
lo dictaminado por la Circular No. PRES/002/2020, dirigida a las dependencias v entidades de la Administracion Publica Federal e
Instituciones Publicas, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de octubre de 2020.

La verificacion de la condicion fisica del activo fue basada en una inspeccion de manera visual v hasta donde fue posible el acceso al inmueble v
de lo apreciado durante la inspeccion por parte del Perito Valuador, pudiendo existir vicios ocultos, los cuales pudieron pasar inadvertidos v
por lo tanto quedan fuera de los alcances del presente dictamen valuatorio, no se asume ninguna responsabilidad por defectos de linderos que
pudieran existir en el activo, los cuales podrian afectar los valores estimados.

En este orden de ideas, no se presentaron estudios geoldgicos o geotécnicos que permitan asegurar la plena estabilidad, composicion v
estructura del predio en estudio; por lo cual se asume que el activo materia de este servicio no presenta fallas, o vicios ocultos que afecten el
valor del mismo, v por tanto en caso de presentarse documentacion que de fe de condiciones adversas el presente servicio no tendra ninguna
validez.

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 20 de noviembre de 2025. La entidad solicitante findamenta el uso de "Adquisicién” en
lo dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETQ por ¢l que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el
que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v
Grupos Marginados, publicado el 21 de enero de 19777, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion ", publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el propodsito exclusivo de este avahio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.
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El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion reincorporacion
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (inchivendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS).« Este dictamen carecera de validez si es utilizado para fines distintos a los procesos administrativos y
contables derivados de la extincion del Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume
responsabilidad por el uso de este documento para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involucradas en dicho
Decreto.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-6161, con fecha de pago registrado el 18 de noviembre de 2025, y Oficio Numero 09
534314D0/14009. de fecha 31 de octubre del 2025, la Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios. Titular de la Coordinacion Técnica de la
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURQO SOCIAL, solicita la elaboracion del servicio valatorio que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valatorio se empled la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes immuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de
junio de 2017.

Para la elaboracion del presente trabajo valuatorio, se tomo en cuenta la siguiente informacion proporcionada por el promovente:
1.-Copia simple de oficio 09 534314D0/14009, Ciudad de Meéxico a 31 de octubre del 2025, firmo Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios, Titular

de la Coordinacion Técnica.

2.-Copia simple de Contrato de Donacion que otorgan, al tenor del Articulo 71, Fraccion I, de la Ley de Bienes Nacionales, del Municipio de
Ramos Arizpe, del Estado de Coahuila, como Donante.

3.-Copia simple de croquis de ubicacion del inmueble a valuar del Google, sin fecha, sin firma.
4 -Copia simple del plano arquitecténico del IMSS, sin fecha, sin firma, sin escala.
5.-Copia simple de listado de equipos adheridos, sin fecha, ni firma.

VALOER. COMERCIAL (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avalio entre un comprador ¥ un vendedor actuando por volntad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador v el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) y valor comparativo de mercado.

OPINION DE VALOR DEL TERRENO:

El valor del terreno se obtuvo mediante la aplicacion del Procedimiento 1, correspondiente al Paso V de la Metodologia aplicada, el cual sefiala lo
siguiente:

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:

Eaxisten actualmente tres enfoques de valuacion cominmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcion
del bien a valar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler v que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

Este enfoque fue aplicado, va que se identificéd un mercado activo de terrenos en venta con caracteristicas similares al inmueble en estudio. Cabe
sefialar que, para el presente avalio, la aplicacion de este enfoque corresponde al Procedimiento 1 para la determinacion del valor del terreno,
conforme al Paso V de la Metodologia aplicada.

ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion va que considera que un comprador bien informado no
pagard mas por un activo, que el precio de adquirir o reproducir un sustituto ignal o semejantemente deseable.

En este sentido en el caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los
componentes que conforman el bien, es decir terreno, construcciones, instalaciones especiales, obras complementarias y accesorios, asi como
otros indirectos, obsolescencias v apreciaciones.”

Este enfoque fue aplicado considerando exclusivamente el valor del terreno, en concordancia con el Procedimiento 1 correspondiente al Paso V
de la Metodologia aplicada.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.

Este no se desarrollo por no contar con suficiente informacion para su aplicacion.
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CONCLUSION:

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valiatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo ala certidumbre de la informacion utilizada, determinando el indicador adecuado v mejor sustentado. Resultado de este analisis es
la conclusion del Dictamen Valatorio con el monto de indemmnizacion del activo que se valia, a través del Enfoque de Costos, que considera
tnicamente el valor del terreno.

TERRENOS URBANOS.- Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos como drenaje y alcantarillado, suministro de
agna potable, suministro de energia eléctrica v alhumbrado publico, banquetas v vias pavimentadas, asi como los que se localicen dentro de la traza
urbana, susceptible de wrbanizar, urbanizable programable o urbanizable no programado.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada. Resultado de este analisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio para el activo que
se valia, a través del Enfoque de Mercado.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 3, fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el Articulo 15, Fracciones II y III, del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales; Normas Décima Octava, Fraccion III, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avahios
de Bienes Nacionales; asi como el Oficio Circular DGAQO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras, con fecha al 9 de
Mayo de 2018.
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REPORTE DE VALOR
AREA (SUP. VALOR UNITARIO VALOR
LinledE VENDIBLE) m2 $im? COMERCIAL $
Terreno urbano 9.441.180 296224 27.967.041.04
Construcciones 3.950.05 9.917.15 39,173,23835
Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios v Obras Complementarias lote 3.489.258.16 3.489.258.16
Total $70.629,537.55
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en mimeros redondos) $70,630,000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 70.630.000.00 | |SE'['EI\TA MILLONES SEISCIENTOS TREINTA MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

JgtmEN56wMRDQKhblr+8Weyui Y VrauGu 73 L YunXlrgf UoHlacO TndhMsSUU8o0q Y OwpvY qRfIgr2PaQ43U0hsVZ

Jn3 q9HATZxabw+6AGasX+5gwXLblkudNibr I TZyGSlnc 92K B9 1 Jr#4bs CivicZIbuUghNsTd4Bo OH4LRJR 8kEP3MV darvmbP2 IfF T5e X0k 83GyWCF GQNENo ]
NO. REGISTRO: INDAABIN-0232

NOMBRE DEL PERITO: GHYA,S. A.de C. V.

NOMERE DEL REFRESENTANTE LEGAL: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Morales

PERITO RESPONSABLE TECNICO

OUZ8sksVEQpto+XuUhkGe4lZpRmbBL 1CIkstVdPz7TDRPIEKBA6 INbVEBcFpVWIgl QXB/e++elilxrzSObYj3KbX1t8
Y5BoMOSMmMtvGSxtFhfxs[WLZ6H0md0 YmRmGkPF TuR OyzXTAY C2lgXEg Y 0xoBcxROTE Y ZTK Y OR SKEW30iollxelJre TOXE YHA4FhIWIEN6n/2C{0/9FtA
NOMERE DEL RESPONSABLE TECNICO: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Aguirre

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
QUCWEKSZcAUHUyvgR5zGin9wxFMZrWbSr0+eqglgcB4+35adJCLJal4UK gm8cped gleSupjs4vBQ2ZCmoQilyMgVOs+BXt
VoPjOm/nOUN3dSxwmp9oJ0niF dPHx4 kftsHOp+3bXuOnlj/ 1hDav53 5 70CSWenRD4AWRp2vafsbTGnsg Yi6UXM2 YNi2 PrEal Unuzzbe W+Zsap9iBuwbkjLouBg
MARCOS IBANEZ PEREZ

COMISIONADO 2
hUACjyNBOTr7TwRENBABGEN5jS2SnC00OrEbbSfvo4rLoXELAZ2vQKxF ovillCnDsKL VABKKhbhGAJw0F3Rzb1RLau
/DEATbSYx0DeDr93feXeEIcPk YagfPQDWhGEDu6Pvi] 1 ZuvU2zQ TuO0hAzv+yg2 11 SChUp/nL PauGHi 76 OrwTQqWmEABLKyT1b2pVIEBHFh2i4HZNDA

Francisco Fuentes Villalon

##CargoDirector
efQHNpWur THgK SEal/DQagzzojbtvtSox Y 25K egloyWxfUPLigbaE2 A SkewxwUcBGOB7 1x0IGTzS YywuUTKS{D3AqHY
0QHnhnPwfagf RmluEOU 1 p8ulun8RP+4w6oH TFNG TN dpu/7+nA g9 Emurbr9obu2flc 2V Nud dp9SNuPcar0gN 1 k6 Dx 2ismk q/ 2yNgLmCpHMF plOehORJIT6m'

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
WValuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

JgtmEN36wMRDQKhblr+8Weyui ¥ VrauGu 73 Liuv YunXlrgfUoHlac O TndhMsSUUSoq Y OwpvY qRfIgr2PaQ43U0hsVZ

Jn3 Q9HdATZxxbw+6AGasX+5gwXLblkudMbrI TZyGSlnc 92K B9 1 JA4bs CivicZIbulUghNsTd4BoOHALR TR 8KEP3MV divmbP2 F T5e X0k 8 3Gy WCFGQNRNo ]
NO. REGISTRO: INDAABIN-0232

NOMERE DEL PERITO: GHYA, S. A.de C. V.

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Morales

PERITO RESPONSABLE TECNICO

QUZ8sksVEQpto+XuUhkGedlZpRmbBL 1CJkstVdPz7DRPIEKBA6 INbVEBcFpVWIigql QXB/et++eljJurz5ObYj3KbXt8
Y5BoMOSMmMivGSxiFhdxs[WLZ6H0md0 YmRmGEPF TuR OyzXTAY C2lgXEg Y 0xoBcxROTE Y ZTK Y IR SkEW30iollxel Jre TOXE YHAFhIWIEN6n/ 3 0/9FtA
NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO: Ing. Alberto Guillermo Hermosillo Aguirre

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

Cadena original
R _DGAO|38]118248|26343|PEMJ800624523|Tue%20Dec?%2023%202025%2010:21:37%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar?20central)[3085|SDBASDY68CCE4BB386115D55B10B69 1B jpmerida

Sello digital

FLIvq8wlzdlz9f1aaSGd9 19mHtQzwHmI3 YIDCG0+3/UEMIY 24CWOFGiNODtyZFleCkOp5 2fasPnSKRj9aZ99ZPME oo
82k SEVK TEMmp/OQj4PipAS56Qi4 P8 C+qCalR30Ubq6 1 PnDz2rgRFMEW s ImNULWL/U0aZADTUSUXE:6vgNgSog
Y17bG310imGUxT5SkAiow U Y wl+vHBfBcHK IRA1BW62K 00xqR665ZUDF gPTdUUWXORkmrc[4CY CkJCNeyl/vfgs
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Fecha de autorizacion
23/12/2025 1025a m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto. quinto y sexto y 17-D. tercero y décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucion
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
QR.), podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcidn 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el memi desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” v del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad y autoria de documentos impresos o digitales firmados electrénicamente, se mostrara en pantalla la signiente informacion: I. Clave en el
RFC del contribuvente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con e firma o sello
digital del autor.
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