HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 18 de Diciembre 2025

PROMOVENTE:
POSIBLES USUARIOS:
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N):
PROPIETARIO DEL ACTIVO:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQO SOCIAL
Terreno urbano con construccion (UMRE No. 19 del IMSS)
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQ SOCIAL
Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Ignacio Zaragoza Esquina con Calle 4

NUMERO EXTERIOR: 32

NUMERO INTERIOR: SN

COLONIA O EJIDO: Nueva Villa de Padilla CODIGO POSTAL: 87780
CIUDAD O POBLACION: Nueva Villa de Padilla ENTIDAD FEDERATIVA: Tamaulipas
ALCALDIAO _
MUNICIPIO: ©2di2
COORDENADAS i i
S h e e Latitud: 24.04969 Longitud: -98.901026
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO:
PROPOSITO:

FINALIDAD:

FECHA EFECTIVA DEL VALOR:

Adgquisicion
Dictaminar el valor comercial.

Determinar el valor maximo de adquisicion, con base al valor comercial. de los activos que sean del interés de

las entidades de la Administracion Publica Federal.
03/12/2025

DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO:
USO DEL SUELO:

AREA CONSTRUIDA:

AREA VENDIBLE:
CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTE EN LA ZONA:

1.600.0000000 m?

Infraestructura en beneficio de la poblacion, segin Factibilidad de Uso de Suelo No. 23, suscrito por el Ing.
Jorge Alfredo Zamudio Sepulveda, Director de Obras Publicas, Desarrollo Urbano v Ecologia.

253.000000 m?
253.0000000 m?
Habitacional, Centro Urbano y Equipamiento, de acuerdo con el Plano de Zonificacion Secundaria No. 03, del

Plan Municipal de Desarrollo, del municipio de Padilla, Tamaulipas, Aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo,
Celebrada el dia 2 de abril del 2004, Acta No. 23.

En el entorno del activo se observan casas habitacion de 1 v 2 niveles, asi como equipamiento del municipio.
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SAGIENDA

INDAABIN

SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

Copia simple del Contrato de Donacion de fecha 29 de octubre de 1985, registrado ante el Notario Publico
Numero 98, el Lic. Héctor Tejeda Rodriguez, Ciudad Victoria, Tamaulipas el 15 de noviembre de 1985.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Al norte: 40.00 con calle Zaragoza
Al sur: 40.00 con Terrenos de la Zona escolar
Al este: 40.00 con calle Cuatro
Al oeste: 40.00 con Terrenos de la Zona Escolar.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Terreno urbano de forma regular, con una superficie de 1,600 m?, con dos frentes v topografia sensiblemente

plana. Se localiza al centro de la ciudad.

Donde se desplanta una unidad Clinica de IMSS (Hospital Rural), Acceso peatonal y vehicular, rodeada por un

area verde, el Interior tiene una recepcion, consultorios, modulos de bafios, sala de servicios.

IMAGEN DATOS DEL ACTIVO
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SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

Fachada Patio

Entorno Vista interior

Consultorio Baiio
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HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

MAYOR Y MEJOR USO
El terreno tiene un uso de suelo permitido de Infraestructura en beneficio de la Poblacion, segin Factibilidad de
P ? Y Uso de Suelo No. 23, suscrito por el Ing. Jorge Alfredo Zamudio Sepuilveda, Director de Obras Publicas,
e, Desarrollo Urbano v Ecologia. Este uso de suelo permite el funcionamiento de una Clinica del IMSS, por lo
anterior, se considera legalmente permisible.
FISICAMENTE POSIBLE: Se cumple ya que se cuenta con cualidades fisicas requeridas para la construccién de una Clinica del IMSS.
Dado que el activo se encuentra condicionado a un proyecto especifico, el cual esta a su vez ligado con el
cizifi g P 3 servicio y atencion medica; el uso y aprovechamiento del activo podria generar ingresos, asi como una
IR T estructura de costos e inversiones adecuadas al funcionamiento del proyecto, lo cual permitiria obtener
parametros de rentabilidad.
MAYOR FRODUCTIVIDAD DE Se cumple ya que el provecto final propuesto genera los ingresos suficientes para obtener su maxima
ACUERDO A SUUSO: productividad.
FINICLIOn. Se considera que el mayor v mejor uso del inmueble, es Clinica del IMSS.
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HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS :

La propiedad legal no se verifico, ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

La visita de inspeccion fisica al activo en estudio se realizo el 3 de diciembre de 2025 v se coordind mediante la Lic. Mirna Samano Quiroga,
personal del Instituto Mexicano Del Seguro Social.

La verfficacion de la condicion fisica del activo se realizd mediante una inspeccion visual, limitada al acceso permitido al innmueble v a lo
observado durante dicha inspeccion por parte del Perito Valmador. Cabe sefialar que podrian existir vicios ocultos que hayan pasado
madwvertidos, los cuales quedan fuera del alcance de este Dictamen Valuatorio. Asimismo, no se asume responsabilidad alguna por posibles
defectos en los linderos del activo que pudieran afectar los valores estimados.

Ni el Instituto ni las personas involucradas en la elaboracion de este dictamen valuatorio se responsabilizan por la veracidad de la informacion
contenida en la base informativa adjunta. La verificacion v autenticidad de dicha informacion es responsabilidad exclusiva del promovente de la
solicitud.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

No se presentaron estudios de mecanica de suelos del bien, por lo que se asume a este sin fallas.

No se presentd estudio de impacto ambiental, por lo que se asume que el bien no presenta pasivos ambientales.
CONDICIONES LIMITANTES:

Por haber sido el promovente quien identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el tnico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este Dictamen Valuatorio serd invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valatorio de cualquier
responsabilidad al respecto.

No es responsabilidad del perito las situaciones que se hayan presentado posterior a la fecha de visita de inspeccion del activo, por lo que no se
asume ninguna responsabilidad posterior a dicha fecha.

La base informativa proporcionada por el promovente se asume de buena fe, por lo que el perito, asi como el INDAABIN v sus
colaboradores, quedan eximidos en caso de diferencias que desembogquen en la alteracion del avahio, teniendo el promovente que apegarse a
lo dictaminado por la CIRCULAR No. PRES/002/2020 dirigida a las dependencias v entidades de la Administracion Publica Federal,
Instituciones Publicas; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 09 de octubre de 2020.

La superficie de terreno considerada para el presente servicio valatotio es de 1,600 m? de acuerdo con el Oficio No. 09 534314D0/13924
de fecha 29 de octubre de 2025, la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica, del INSTITUTO MEXICANO
DEL SEGURO SOCIAL, solicita la elaboracion del presente Dictamen Valatorio. Esta superficie pudo ser constatada mediante la base
informativa proporcionada por el promovente.

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 20 de noviembre de 2025. La entidad solicitante findamenta el uso de "Adquisicion” en
lo dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el
que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v
Grupos Marginados, publicado el 21 de enero de 1977, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion", publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el proposito exclusivo de este avahio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.
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SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion” o "reincorporacion”
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (incluvendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS).

Este dictamen carecera de validez si es utllizado para fines distintos a los procesos administrativos v contables derivados de la extincion del
Programa IMSS-Bienestar vy la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume responsabilidad por el uso de este documento
para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involicradas en dicho Decreto.

Se trata de un Inmueble que presta servicio como Clinica del IMSS, por sus caracteristicas particulares, no se encontraron comparables
similares, en consecuencia, unicamente se desarrolla el Enfoque de Costos.
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HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-6089
SECUENCIAL: 02-25-1244
GENERICO:  G-45123-ZNB

RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-6089, con fecha de pago registrada el 24 de noviembre de 2025, v Oficio No. 09 534314D0/13924,
fechado al 29 de octubre de 2025, el Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacién Técnica, del INSTITUTO MEXICANO
DEL SEGURO SOCIAL, solicita la elaboracion del servicio vahliatorio del activo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valuatorio se empled la Metodologia de Para la elaboracion del presente servicio valuatorio se empled la
Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor
comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion y agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v
negocios; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 06 de junio de 2017.

INFORMACION ANALIZADA:
Base documental proporcionada por el promovente para la realizacion del presente servicio valatorio:

1.- Copia simple de Oficio No. 09 534314D0/13924, fechado al 29 de octubre de 2025, suscrito por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Coordinacion Técnica del INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL.

2.- Copia simple de Factibilidad de Uso de Suelo No. 23, suscrito por el Ing. Jorge Alfredo Zamudio Sepulveda, Director de Obras Publicas,
Desarrollo Urbano v Ecologia.

3.- Copia simple de Oficio No. 09 534314D0/15069, de fecha 20 de noviembre de 2025, suscrito por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Coordinacidn Técnica del INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL.

4 - Copia simple del Contrato de Donacion de fecha 29 de octubre de 19835, registrado ante el Notario Publico Numero 98, el Lic. Héctor Tejeda
Rodriguez, Ciudad Victoria, Tamaulipas el 15 de noviembre de 1985,

5.- Copia simple de Plano de Ubicacion con georreferencias, sin fecha v numero.

6.- Copia simple de Plano Topografico No. TR.- 01 de fecha Octubre/83.

7.- Archivo en formato dwg, del Plano de Conjunto con Clave del Plano CT-01 de fecha abril de 2024.

DEFINICIONES:

La Metodologia aplicada sefiala en su Paso V (Opinidon de Valor del Terreno), que el valor del terreno se puede obtener por alguno de los
siguientes cinco procedimientos:

1. Considerando al terreno sin mejoras, mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en venta, ya sean ofertas o cierres v aplicando
factores de homologacion.

2. Por el procedimiento de desagregacion, que parte de la investigacion de mercado de inmuebles similares en venta, a los cuales se les aplica un
metodo residual estatico v se obtiene el valor del terreno.

3. Con base en el procedimiento de capitalizacion de renta del terreno, la renta de terreno es una cantidad conocida v el ingreso puede ser
capitalizado en el valor del terreno.

4. Con base en el procedimiento de capitalizacion de renta del terreno, cuando la renta de terreno con construccion es una cantidad conocida, se
debe extraer el ingreso exclusivamente del terreno y éste puede ser capitalizado en el valor del terreno.

5. Cuando la informacion de mercado es insuficiente, erratica, o heterogénea, o las caracteristicas del inmueble no permiten afirmar con certeza
que ¢l valor obtenido por el Enfoque Comparativo de Mercado es realmente el mas representativo, se hace necesaria la utilizacion del Método
Residual Dinamico (Enfoque de Ingresos), basado en el Mayor ¥ Mejor Uso del inmueble.

Para determinar el valor del terreno se considerd la aplicacion del Procedimiento 1, mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en
venta v renta similares, ya sean ofertas o cierres, a los cuales se les aplico los factores de homologacion necesarios.

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:

Existen actualmente tres enfoques de valuacion cominmente aceptados: el Comparativo de Mercado. el de Costos y el de Ingresos, y es en
funcion del bien a valuar, asi como el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto. Se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler v que, mediante una homologacién de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este Enfoque se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.
Este Enfoque fue aplicado, debido a que se encontrd un mercado activo de terrenos en venta, lo cual permitid obtener comparables adecuados

para el activo. Cabe mencionar que, para el caso del presente avalio, este Enfoque coincide con la aplicacion del Procedimiento 1 para determinar
el valor del terreno, acorde al Paso V de la Metodologia aplicada.
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ENFOQUE DE COSTOS: El Enfoque de Costos se basa en ¢l principio de sustitucion, va que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un activo, que el precio de adquirir o reproducir un sustituto igual o semejantemente deseable.

En este sentido, en el caso de bienes inmuebles, el Enfoque de Costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los
componentes que conforman el bien, es decir: terreno, construcciones, instalaciones especiales, obras complementarias v accesorios, asi como
otros indirectos, obsolescencias y apreciaciones.

Al resultado obtenido por este Enfoque se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETQ DE REPOSICION.

Este enfoque fue aplicado, considerando el valor del terreno, lo anterior de acuerdo a lo referido en el Paso V de la Metodologia aplicada, v
agregando el valor de las construcciones, con sus deméritos por edad v estado de conservacion.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
Enfoque de Ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este Enfoque se le denomina VALOR DE CAP ITALIZACION DE RENTAS.
No se desarrolla, va que no se cuenta con informacion suficiente para la elaboracion de un analisis por ingresos.

VALOR. COMERCIAL: (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avahio entre un comprador v un vendedor actuando por vohmtad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador y el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparativo de mercado.

BIENES INMUEBLES: Es un conjunto de derechos, participaciones y beneficios sobre una porcion de tierra con sus mejoras v obras
permanentes, inclhivendo los beneficios que se obtienen por su usufructo. Las principales caracteristicas de un bien inmueble son su inmovilidad v
tangibilidad.

TERRENOS URBANOS: Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos como drenaje v alcantarillado, suministro de agua
potable, suministro de energia eléctrica v ahmmbrado publico, banquetas v vias pavimentadas, asi como los que se localicen dentro de la traza
urbana, susceptible de urbanizar, urbanizable programable o urbanizable no programado.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada, determinando la conclusion mas adecuada v mejor sustentada El resultado del
Enfoque de Costo, que es la conclusion del Dictamen Vaatorio como el Valor Comercial para el activo en estudio.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 144, fraccion I, v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, asi como articulo 3, fraccion IV, del Reglamento del Instituto de
Administracion y Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccién General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten, dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente Dictamen Valuatorio, este no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 12, fraccion I v parrafo ultimo, del Reglamento del
Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v el Acuerdo por el que se delegan facultades en el Director General Adjunto de
Avalios v en los Directores de Avahios de Zona del Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales, publicado en el Diario Oficial
de la Federacion el 7 de agosto de 2012, asi como el oficio circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras el
9 de mayo de 2018.

REPORTE DE VALOR
: VALOR UNITARIO VALOR
CONCEPTO AREA VENDIBLE m? e i
TERRENO 1.600.00 385.09 616.144.00
CONSTRUCCIONES 253.00 7.961.46 2,014,249 38
INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS, OBRAS i —_
COMPLEMENTARIAS, INDIRECTOS: ot sothsas
Total 5 3.590,239.06
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $ 3,590,000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 3.590.000.00 | |T'RES MILLONES QUINIENTOS NOVENTA MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

rd44F AR Szl DSm6p 1 SAthNIB22+iR qmtkZR 9GTuojsvRy WR3+TuK 2vim9R JyGLYDNNbBEKMvDZr/jv4F Z+Glkg5 Vgl Kho

brCEhYzSze2 Xv2wRANAR QaLny3MVVEdzSalB 13 qk4 PGIN elwlkac 39owMVI3+rSxgHebyp TCwINbPQzaw Ok TVIviUtPHe 2ZKIZK bq N (thc SWyAHu8 7TdEHaY
NO. REGISTRO: INDAABIN-0375

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Héctor Miguel Gonzalez Becerril

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

DIRECTOR DE AVALUOS
SZNO+A00OgnsNjIyQF SAYBbhMocV 1upb glAjXDbpAtDIOM9JoJ 1boAOGB TD+YvI/ TzZL/ TWLGvQc+k5VudOesfTMGDS
XbrjzBgOrjJuMdR YZY 8z+602b+429gphfCVIarS4G/BIvg W 760 1 GETmD 7TFL +PoWLxj7wbFx0HLuW8bhU4L 0zsh5x/11 P8y TMsmbATYe/vYr5Oosyb5SMTqBz0
Edgar Alberto Garcia Gamez
ZONAB

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccidn de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinidn de valor, la obtencién de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados y han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

r44FARSzgL DSm6p 1 SAhNIB22+R gmtkZR9GuojsvRy WR 3+ TuK 2vun9R JyGLYDINNbBEMvDZr/jv4F Z+Gkg5VgLKho

brCEhYzSze2 Xv2wRANAR QaLny3MVVEdzSalB 13 gk4 PGIN elwlkac3%owMVI3+rSxgHebyp TCwINbPQzaw Ok TVIviUtPHc 2ZKIZK bg N (thc 8 Wy AHu8 7TdEHa Y
NO. REGISTRO: INDAABIN-0375

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Héctor Miguel Gonzalez Becerril

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

Cadena original
R _DZ|28/118176|30183|GAGES10311PHE|17/12/2025%2005:16:41%20p_%20m.|3086/F80TBICDFSBC4534888 TAS6E
D3DE3557|cagarciag

Sello digital

YEzIMPGN6Vammvhzm SHtPVCRGXIUS Tonec IHBDXE3ICHBUXQvMMQrBqAzd2UUEMT3044]Z/ 1 TFUTRF 0zv80di6z
j4peHZRIEETSPdrjVId6bzvifEZmSiXdcQ8F Y8 Tpv4Nhgitp XccBWXdm 7 YLpG+6WsUPFrwaQvh YmW-+PuRMGiNnu X
t0aFQ9gPWanptgt5 IMhUP1dQw=

Fecha de autorizacién

17/12/2025 05:17 p. m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad y autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucion
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
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QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el meni desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: 1. Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con efirma o sello

digital del autor.
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