HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4706
SECUENCIAL: 03-25-674
GENERICO:  G-44047-ZNC

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 10 de Febrero 2026

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social.
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social.
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Terreno con construccion.
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Cerrada sin nombre
NUMERO EXTERIOR: 5N

COLONIA O EJIDO: Rancheria La Trinidad CODIGO POSTAL: 50660
CIUDAD O POBLACION: San José del Rincén ENTIDAD FEDERATIVA: México
ALCALDiA O ) _
MUNICIPIO: San José del Rincon
COORDENADAS i ;
AR Latitud: 19.656629 Longitud: -100.121443
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Estimar el Valor Comercial.
FINALIDAD: Determinar el valor maximo de adquisicion de activos que sean del interés de la Administracion Publica
Federal
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 08/10/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 15.000.0000000 m?

AG-MP-N Agropecuario de Mediana Productividad No Protegida, 1 vivienda por lote, Coeficiente de
Ocupacion del Suelo que se permite: 10%, Coeficiente de Utilizacion 0.1 veces la supetficie del predio,

USO DEL SUELO: superficie minima sin construir 90%, altura méaxima- 1 nivel o 3 m lineales a partir del nivel de desplante, lote
minimo 100 m2 con un frente minimo de estacionamiento de § ml. Uso de suelo especifico Hospital Rural IMSS
BIENESTAR, segin Licencia de Uso de Suelo.

ARFEA CONSTRUIDA: 3633.220000 m?

ARFA VENDIBLE: 3.633.2200000 m?

ESTACIONAMIENTOS: 0 cajon(es).

CLASIFICACION DE LA ZONA: Mixta, principalmente agricola v habitacional de tercer orden, conforme a lo observado en visita al activo.

TIPO DE CONSTRUCCION Casas habitacion de autoconstruccion v calidad media de hasta 2 niveles, locales comerciales de diversos giros
DOMINANTE EN LA ZONA: v predios agricolas.
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Escritura 3,105, Libro Especial 135 de fecha 18 de Marzo de 2009, ante la fe del Lic. Rafael Martin Echeverri

EINDERGEY COEININCTSSEGHDE Gonzdlez, titular de la Notaria Publica Nimero 37.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Al Norte: 111.000000 con calle en proyecto
Al Sur: 111.000000 con familia Roldan Salazar
Al Poniente: 135.135100 con familia Roldan Salazar
Al Oriente: 135.135100 con Boulevard en Provecto

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Terreno de forma regular, topografia sensiblemente plana respecto a su contexto, en esquina, sobre el cual se
construyo el Hospital Rural IMSS-BIENESTAR. de San José del Rincon el cual esta desarrollado en 1 nivel el
cual consta de la signiente composicion arquitectonica:

Desarrollado en una planta tmica: consta de acceso principal urgencias, 2 cuerpos de construccion principal,
caseta de vigilancia, vialidades, andadores, jardines, cisterna, patios, patio de maniobras, cuarto de basura y
area de residuos peligrosos bioldgico-infecciosos, drea de ambulancia, planta de tratamiento, cuarto de
maquinas de planta de tratamiento, acceso secundario o de servicio, cuarto de subestacion receptora.

Cuerpo 1 Principal.

Consta de portico a cubierto de acceso principal, farmacia. C.A R A | vestibulo, sala de usos miltiples. sala de
espera, trabajo social, area de estimulacion temprana, CEIN, drea de nutricion, medicina preventiva,
epidemiologo, 4 consultorios de medicina familiar, consulta externa, medicina interna, cirugia, pediatria,
consultorio odontologia, consultorio de psicologo, MSG colposcopia v exploracion, 2 sanitarios, gineco-
obstetricia, coordinador ensefianza, oficina de director con sanitario, drea de secretarias, sanitario,
administracion, jefe enfermeras, archivo, vestibulo v pasillo posterior, pasillo frontal, sanitario hombres ¥
mujeres, modulo sanitario para hombres y mujeres con cambiador, sanitario para personas con discapacidad,
area de laboratorio: control de laboratorio, cubiculo TME, 2 cubiculos de TMS, area de lavado v estéril, 3
consultorios de PEINE. Imagenologia: control rayos x, rayos x dental, cuarto de aseo, ultrasonido con sanitario,
area de estudio simples, area de equipo digital, area de disparo, sanitario, area de impresion criterio e inter.,
sala de espera urgencias, acceso urgencias; urgencias: ara de pedihmio, valoracion ler contacto, sala de
choque, cuarto de aseo, observacion adultos, sanitario paciente, T.E., observacion menores, area de
curaciones, pasillo. cuarto séptico v R.S ., cuarto de sistema MDF, Toco cirugia ¥ cirugia: area de preparacion
toco, area de trabajo de parto, bafio, sala de expulsion, recuperacion toco cirugia, L.C., transfer, sanitario,
T.E.. recuperacion cirugia, prelavado, sala de cirugia. V.M., area blanca. V.H., prelavado, esterilizacion, area
de guarda de material estéril, area de ensamble C. E. Y E ensamble, drea de lavado, area de material de
consumo, pasillo interior; hospitalizacion pediatrica: salida de emergencia, aislado de pediatra 1, aislado de
pediatra 2, incubadoras con aislado 1, aislado 1, U.C E.N, intermedias, CRO, érea de trabajo médicos CAI,
sanitarios hombres y mujeres, central de enfermeras, area de preescolares, area de curaciones, bafios pacientes
mujeres. area de encamados (4), 3 dreas de encamados (6), drea de aislado 1 con bafio, drea de aislado 2 con
bafio, séptico v RS, bafios pacientes hombres, drea de médico de guardia con bafio.

Cuerpo 2 Posterior.

Conservacion: Zonales. drea de equipos, sala de espera. jefe de servicio, cuarto de aseo, taller. bafios ¥
vestidores hombres y mujeres, sala de deudos, camara fria. Lavanderia: recepcion v clasificacion de ropa, R.L.,
area de lavado, doblado. secado, oficina de encargado del servicio. Almacén: atencion, area de manifold,
tablero eléctrico, pasillo de abasto de lavanderia v almacén. Casa de maquinas eléctrica. Casa de maquinas
hidraulica. Area de Nutricién v Dietética: comedor de empleados, area de autoservicio, area de estacion de
carros, area de ensamble a hospital, area de lavado, drea de coccion, area de encargado, area de reparacion
previa, area de recepcion de viveres, area de almacén, area de refrigeracion, area de basura v aseo, pasillo
abasto cocina. Area de médicos residentes con bafio 1, érea de médicos residentes con bafio 2, bafios v
vestidores hombres y mujeres.
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CROQUIS MICRO LOCALIZACION

FACHADA

SALIDA AMBULANCIA

NOMENCLATURA DEL HOSPITAL
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ACCESO PRINCIP. FACHADA INTERIOR. DEL HOSPITAL

DESCENSO AMEBULANCIA ACCESO URGENCIAS

CUERPO DE GOBIERNO AREA DE SECRETARIAS PASILLO POSTERIOR
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OFICINA DE DIRECTOR

VESTIBULO DE ACCESO SERVICIO ATENCION INTEGRAL A LA SALUD
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CONSULTORIO DE MEDICINA PREVENTIVA CONSULTORIO DE MEDICINA PREVENTIVA

COLPOSCOPIA, DETECCION DIAGNOSTICO Y CONTROL

CONSULTORIO MEDICINA FAMILIAR DE CANCER
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CONSULTORIO DE PEDIATRIA CONSULTORIO DE CIRUGIA

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 7 de 26
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



@ SECRETARIA DE HACIENDA ¥ CREDITO POBLICO

HACIENDA  INDAABIN

i

SOLICITUD:  2025-4706
SECUENCIAL: 03-25-674
GENERICO:  G-44047-ZNC

SANITARIO SALA DE JUNTAS

LABORATORIO ARFA DE CITOLOGIAS
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ARFA DE CONTROL

PASILLO INTERIOR HOSPITAL ARFA DE CURACIONES
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ARFEA DE OBSERVACION MENORES ARFA DE OBSERVACION ADULTOS

CONSULTORIO DE VALORACION URGENCIAS CONSULTORIO DE VALORACION

PASILLO FRONTAL
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ACCESO URGENCIAS PASILLO INTERIOR URGENCIAS

AREA DE PREPARACION TOCO ARFA DE TRABAJO DE PARTO

\

AREA DE GUARDA DE MATERIAL

ARFA DE SEPTICO Y ROPA SUCIA
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ARFA DE GUARDA DE MATERIAL ESTERIL

ARFA DE VESTIDOR ARFA DE CIRUGIA

JARDIN CUERPO POSTERIOR DE SERVICIOS
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il

I

FACHADA POSTERIOR

VESTIDORES MUJERES BANOS VESTIDORES

e [

PATIO DE MANIOBRAS AREA DE NUTRICION
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AREA DE NUTRICION AREA DE NUTRICION

ARFA DE COMEDOR
7

T

AREA DE EQUIPO CONTRA INCENDIO CUARTO DE MAQUINAS
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CUARTO DE MAQUINAS

JARDIN VISTA INTERIOR HOSPITAL

SUBESTACION SUBESTACION
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PLANTA DE EMERGENCIA

VISTA INTERIOR DEL HOSPITAL LAVANDERIA

MORTUARIO
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PASO A CUBIERTO GAS ESTACIONARIO

CONSERVACION

BANOS Y VESTIDORES CONSERVACION TALLER
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CENTRAL DE ENFERMERAS HOSPITALIZACION ARFEA DE CURACIONES

AREA DE ENCAMADO (4) AREA DE AISLADO

AREA DE ENCAMADO (6) BANOS Y VESTIDORES HOSPITALIZACION
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AREA DE CUNERO AREA DE CUNERO
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AREA DE CUNERO

ARFEA DE CENTRAL DE REDES Y COMUNICACIONES

CUARTO DE AIRE ACONDICIONADO

A7O0TEA

EQUIPO DE AIRE ACONDICIONADO UMAS 7.5 H.P.
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EQUIPO DE AIREA ACONDICIONADO ENTORNO URBANO

ENTORNO URBANO
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MAYOR Y MEJOR USO

Conforme a la base documental proporcionada y derivado de que el activo cuenta con uso de suelo AG-MP-N
Agropecuario de Mediana Productividad No Protegida, Uso de suelo especifico Hospital Rural IMSS
BIENESTAR, de acuerdo a la condicion v pretension de uso, se considera que no existen restricciones o
regulaciones de ningin tipo que impidan el desarrollo de activos similares al que se representa en este estudio v
cumple con la normativa de uso autorizado de la zona; se considera por tanto, legalmente permisible.

LEGALMENTE PERMISIBLE:

Con base a lo observado del entorno tipoldgico constructivo v caracteristicas intrinsecas de la propiedad; no se
aprecia ningin elemento o factor que limite el establecimiento v desarrollo del activo que se analiza; por tanto,
se considera que es fisicamente posible.

FISICAMENTE POSIBLE:

Dado el tipo de inversion representativa, en virtud de la necesidad de activos similares en razon al mercado

FINANCIERAMENTE VIABLE: inmobiliario de la zona, se estima que es potencialmente adecuada para generar un beneficio econdmico; por lo
que se considera, no existe limitante v como resultado del estudio financiero detallado de ser financieramente
viable.

Dadas las caracteristicas de la propiedad en analisis, su localizacion en correspondencia al entorno de la
MAYOR PRODUCTIVIDAD DE localidad, las condiciones de la oferta v demanda en el mercado inmobiliario de la zona; se considera que la
ACUERDO A SUUSO: mayor productividad obtenida del activo es la que actualmente se representa bajo su uso AG-MP-N
Agropecuario de Mediana Productividad No Protegida, Uso de suelo especifico Hospital Rural IMSS
BIENESTAR.

El activo en cuestion ha cumplido los criterios bajo el principio de mayor v mejor uso; por lo tanto, teniendo en

CONCLUSION: cuenta la viabilidad juridica, fisica v financiera de la propiedad objeto de analisis se concluye que, de acuerdo a
las condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion y la investigacion realizada, el mayor v mejor uso de esa
propiedades el uso actual.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL

SERVICIO VALUATORIO
SUPUESTOS:
La propiedad legal no se verificd ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El contacto para realizar la visita de inspeccion fisica se gestiond a través del C. Mauricio Flores Ronguillo del Organismo Descentralizado No
Sectorizado del Institito Mexicano del Seguro Social, quien a su vez designo ala C.P. Gloria Coronel v el Ing. Sanl Sanchez para identificar v
mostrar fisicamente el activo objeto del presente servicio valatorio.

La visita de inspeccion del activo se realizo el dia 08 de Octubre de 20235, ese dia se pudo constatar las condiciones del inmueble v son las que
se reflejan en este estudio, no es responsabilidad del perito las situaciones que surjan posteriores a esa fecha. por lo que no se asume ninguna
responsabilidad posterior a la fecha de la visita.

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su cotrecta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacién legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, a la perito valuador de
bienes nacionales, al representante legal. asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier
responsabilidad al respecto.

Cabe aclarar que en el presente servicio valuatorio no se esta considerando los bienes capitalizables (mobiliarios, vehiculos, equipos medicos
varios, de computo, etc) v no capitalizables.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

No se consideran condiciones hipotéticas.

CONDICIONES LIMITANTES:

La supertficie de construccidn v/o vendible emitida es responsabilidad del promovente v se verifico con base en la cuantificacion de copia simple
de plano arquitectonico general del conjunto de planta tinica en formato PDF, de clave: ARQ-01, a escala 1:200 de fecha: Enero 2025,

elaborado por el Ing. Gerardo Jahir Lara Garcia.

Con base en inspeccion fisica se observa que no existe nomenclatura de calles, por lo que la identificacion de calle v miimero, se considera con
base en la proporcionada por el promovente en la orden de trabajo.

La edad del sujeto se considera con base en informacion proporcionada en inspeccion fisica v validada con apovo de imagen satelital de

Google Earth.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-4706, con fecha de pago registrado el 26 de Septiembre de 2025 y oficio mimero
09534314D0/11795 de fecha 19 de septiembre de 2025, recibidos en este Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales, La Lic.
Martha Guadahpe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica de Administracion de Activos, del Instituto Mexicano del Seguro Social,
solicita la elaboracion del servicio valuatorio del activo que se describe.

El presente trabajo valuatorio de conformidad con el alcance solicitado, se realiza con la METODOLOGIA de los servicios valuatorios regulados
por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en
transicion v agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios. Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de junio de 2017.

Como parte de la solicitud de servicio valuatorio, la documentacion proporcionada para la realizacion del trabajo valuatorio es:
1.- Copia simple de oficio nimero 09534314D0/11795 de fecha 19 de septiembre de 2025, emitido en la Ciudad de Meéxico, por la Titular de la
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos del Instituto Mexicano del Seguro Social, la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios.

2.- Copia simple de plano arquitectdnico general del conjunto de planta tnica en formato PDF, de clave: ARQ-01, a escala 1:200 de fecha: Enero
2025, elaborado por el Ing. Gerardo Jahir Lara Garcia.

3.- Copia simple de escritura mimero 3,105, libro especial 135, de fecha 18 de marzo de 2009, otorgada ante el Lic. Rafael Martin Echeverri
Gonzalez, titular de la Notaria mimero 37 de Toluca, Estado de México.

4.- Copia simple de oficio de autorizacion de subdivision No. 5-224021000/292/2012 fecha 06/12/2012.

5.- Copia simple de plano levantamiento topogréfico en formato PDF, clave: LT-01 a escala 1:1000

6.- Copia simple de Licencia de Uso de Suelo No. MSJR/SDU/LUS-23/2022 de fecha de expedicion 30/08/2022.
7.- Copia simple de croquis de localizacion.

8.- Copia simple de listado de programa medico arquitectonico (listado de componentes).

En el presente servicio valuatorio se elaboraron los signientes enfoques valuatorios:

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se hizo el recorrido en la zona de ubicacion del activo sujeto para analizar relacion de oferta v

demanda, operaciones recientes de compra venta. De este andlisis se utilizaron las muestras mas representativas.

Tanto el activo sujeto de estudio como los comparables existentes en el mercado abierto se analizaron de acuerdo a sus caracteristicas intrinsecas
v extrinsecas para determinar cuales influven en su valor v que ameritan realizar un proceso de homologacion con la aplicacion de los respectivos
factores.

Resultado de ello, con la homologacion aplicada v sustentada, en este enfoque se estimd un valor unitario de venta para el activo sujeto. El enfoque
de mercado refleja los principios de sustitucion v el de oferta v demanda.

ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion yva que se considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un bien, que la cantidad de dinero necesaria para construir o fabricar uno nuevo en igualdad de condiciones. En este sentido en el
caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtuvo a partir de la suma del valor individual de cada uno de los componentes que conforman
el activo, es decir terreno, construcciones, instalaciones especiales v obras complementarias.

Se desarrollé un analisis del valor de terreno por mercado con comparables similares. mismos que fueron homologados de acuerdo a las
caracteristicas que les generan valor, se aplicaron los factores acordes a la diferencia detectada entre el activo sujeto v las muestras de mercado
resultando un valor unitario para el terreno.

Se analizaron los datos de costos comparables localizados para estimar el valor de reposicion nuevo de las construcciones. Se justifico la
aplicacion de estos valores con base a las fuentes de consulta como publicaciones periddicas de manuales, se calculan los deméritos aplicables por
edad, conservacion y obsolescencias para obtener el Valor Neto de Reposicion (V.IN.R.), Asi mismo, se aplicaron los correspondientes V.RIN |
deméritos v V.N.R. para las instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias existentes. El enfoque de costos refleja el
principio de sustitucion.

ENFOQUE DE INGRESOS: No aplica, el enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.
Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valuatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de

ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada, determinando el indicador adecuado v mejor sustentado. Resultando de este analisis
es la conclusion del Dictamen Valatorio con el Valor Comercial del activo que se vahia.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 143, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, v 3 fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a traves de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion; II, III, IV v Décima Novena, del Acuerdo por el que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y

Avahios de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccidn General de Avahios v Obras de fecha 9

de Mayo de 2018.
REPORTE DE VALOR
c VALOR UNITARIO VALOR

CONCEPTO AREA (vendible) m2 /2 COMERCIAL §

Tetreno 15.000.00 $50.74 761.100.00

Construcciones 3.633.22 §12.951.36 47,055.140.18

Instalaciones especiales, Elementos accesorios v Obras complementarias 1 lote - 4080498.12
TOTAL: $51.896,738.30
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos): $51,897.000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 51,897.000.00 | |CH\'CL’ENTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

gBGP/Oe64hg]SBBPEMPyxclC9e]0lsTOXSNE/ZLbKaZAq3L 8gPLe4(Q3e3IYESmUHNwBSxIneimuiCEF(fGn32WoZ+g

hZ2Mo8ugpgehHmlatWC 5jxiy0SVaH6cNUojlwzh23KmsMpubxN9BdKbd Y1gaEk 2fI61g AL CiGapiu 1 pxr SUqdnKfQ§/ CTenXljwK K smgw9GF stXtkg5 OiltDZhUx
NO. REGISTRO: INDAABIN-0058

NOMBRE DEL PERITO: Global Appraisals, 5. A.de C. V.

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Arg. Jose Luis Valencia Remus

ESPECIALIDAD: Valuaciéon Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
yerx0X44 7L 3te+tBQUPVHELXFPFCOOZVSOw250c60pDs YzXwzuNFVOEADCN+es+ TrcefWMyc 0DQIE SvdorJBGMA3x
g+cPVPRTZ+3v/ Wi AsullkmviQZhmUeSoB 7GIUK D OvIwfmkyilncLz5on3fwfO8+zlkbISNlqes X GkqCOIwZ 5x4ahF X g3 cxBMK 0ak X C SfTxke TSS YK ZEkSnW
Marco Antonio Vega Robles

COMISIONADO 2
T15TjykVileBfQ 7TvAR2alBlnr9bGdY 1tbed2{LFfs YPM 7TEPtPpiZ 0i0 gtGQNL 8DvIFkSRx/ SNiwGQezCGTAHYp3]
008 ASATX++FtYKw/cal NnBXgd Tel dV/NrrgrWilwhbfdbL UsmD3btTVEBSaxAaK AID6BK qX 7 83X MgX o TiB0iyrX/9dBbvwsIs TwWPM2UPE3ipnzpR TmA Wiy
Francisco Fuentes Villalon

CIpBIIVbEuCRv2BIOAS4KPWgEVEnFZ07712i4sf5n11zA741Qc Y/IZY 6e TMD fenxEZ 6 G4z GME 3r T SHb4MfEgmK p0
HqGWZuz+ZnmXgKPUzPvoeSscle ACybWitnpx XIXp 1A+ZAZFErZcfSDOGX6ZZV QR CV S dxhabfiruENPIEQah2qG5 ShTGSIvQ2OZL Fhekbe+XfYPnC8/gs0
Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado. o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio valatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
WValuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

gBGP/Qe64hg]SBBPOMPyxclCOe]0lsTOXSNE/ZLbKaZAq3L §gPLe4Q3e3IYESzuUHNwBSxIneimuiCEF (fGn32WoZ+g

hZ2Mo8ugpgehHmlatWC Sjxiy0SVxH6cNUojlwzh23IKmsMpubxN9BdK bd Y IgaBk 2f161g AL CiGapiu 1 pxr SUqdnKfQ/ CTenXliwK K smgw9GF stXtkg5 OiltDZhUx
NO. REGISTRO: INDAABIN-0058

NOMBRE DEL PERITO: Global Appraisals, S. A. de C. V.

NOMERE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Arg. Jose Luis Valencia Remus

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]115794|26343|PEMJ800624523 Mon%20F eb%2009%202026%2018:41:33%20GMT-0600%20(hora%20e
st%c3%alndar%20central)|3085|d128d8446c2f46c2ac2eab644dbbf026|jpmerida

Sello digital

FLvg8wlzdn66U0zV2zmcl9mHtQzwHmI3 YIDCGO+3/XuVT 5 hauPHyL Wh/gtl 8% Yva G WMORKK i+rWpEGGHT9m1 1D
30dN donuvE 7FMmp/0Qi4PipA956Qid49P8C+qCalR30Ubg6 1 PnDz2rgRFMEWs ImNUL WL /U Tms WQGyee X96dW Sp
afVhtxh VM TDONAbobv YxmStn WUAGOS 11/Y gESuR Gl DgfiryjbQ6r8J20Ne SdHE Shyp Yrp D6 X VuGyWwvRg8stnp
M=

Fecha de autorizacion

09/02/2026 0641 p. m.

El presente avalio constituye un acto administrativo emitido por autoridad competente y se suscribe mediante firma electronica avanzada de conformidad con
el marco juridico vigente, por lo que produce los mismos efectos juridicos v tiene validez a partir de su emision en términos de lo dispuesto por los articulos 1,
3. 7 v 9 de la Ley de Firma Electronica Avanzada, en relacion con el uso de medios electronicos en los actos administrativos.
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