HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4700
SECUENCIAL: 01-25-1021
GENERICO:  G-44900-ZNA

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México. a 23 de Enero 2026

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social.
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social.
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Hospital Rural §2

PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Dominio Publico de la Federacion
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Carretera a Stchil
NUMERO EXTERIOR: Km. 1.5

COLONIA O EJIDO: Vicente Guerrero Centro CODIGO POSTAL: 34890
CIUDAD O POBLACION: Vicente Guerrero ENTIDAD FEDERATIVA: Durango
ALCALDIA O J—
MUNICIPIQ; ''CEMe uerero
COORDENADAS i E
S h e e Latitud: 23.719479 Longitud: -103.975185
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion
PROPOSITO: Estimar el Valor Comercial.

Determinar el valor maximo de adquisicion con base en el Valor Comercial de los inmuebles que sean del

AL interés de la Administracion Publica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 02/12/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 31.700.5560000 m?
2 g Segin Programa Municipal de Desarrollo Urbano Vicente Guerrero Durango, Octubre de 2023. Uso de suelo
O DELCSNITS. permitido es Equipamiento (fisicamente Hospital Rural).
AREA CONSTRUIDA: 4028.420000 m?
AREA VENDIBLE: 4.028.4200000 m?
CLASIFICACION DE LA ZONA: Habitacional v comercial.
N T N
;g%gg&% SE?EEE:)?\E\ Terrenos libres, casas habitacion de hasta 2 niveles y locales comerciales de diversos giros.
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Copia del antecedente de propiedad, Escritura publica mimero 23,257 Volumen 2.097 de fecha 7 de mayo de

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: I019: Cncdnd d Dracnagts

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Terreno de forma irregular con frente principal hacia calle superior v otro hacia callején, topografia
sensiblemente plana respecto a su contexto, donde se construyo el Hospital Rural 82 el cual consta de la
siguiente composicion arquitectonica:

Acceso, jardin frontal, estacionamiento a descubierto, plazoleta frontal, acceso principal, trampa de aire,
vestibulo, archivo clinico, C.A R A, trabajo social, modulo sanitario hombres, aseo, modulo sanitario mujeres.

Consulta externa: Sala de espera, 6 consultorios de medicina familiar, SAIS, jardin, aula audiovisual, consultorio
dental, consultorio de medicina ginecoldgica con sanitario v modulo ginecoldgico, accion comumitaria,
epidemiologia.

Farmacia- Despacho de medicamentos, estantes de papeleria, area de estantes de medicamentos, biologico.
Laboratorio: Pasillos de circulacion, aseo, bodega, vestidor, rayos x, sanitario, cuarto obscuro, radiologia,
ultrasonido, interpretacion, recepcion de muestras, bacteriologia, TM-1, TM-2, quimica sangninea.

Gobierno: Pasillo de circulacion, area secretarial, papeleria, direccion con sanitario, administracion, jefatura de
enfermeras, paso a cubierto, jefatura de ensefianza, jefatura de medicina preventiva, servicios técnicos,
mortuorio, modulo bafios v vestidores hombres, modulo sanitario bafios v vestidores mujeres, modulo 1 de
médicos residentes con bafio, modulo 2 de médicos residentes con bafio, jardin central.

Cirugia: Autoclaves, pasillo de circulacion, C.E.Y E. area de trabajo, guantes, guarda de material esteril, septico
v aseo, sanitario v vestidores medicos mujeres, aseo, sanitario v vestidores medicos hombres, sala de cirugia,
transfer, cirugia. recuperacion postoperatoria.

Tococirugia: L.C., sala de expulsion, septico, area de tococirugia.

Urgencias: Sala de espera de urgencias, sanitario, acceso a urgencias, area de urgencias, sanitario, observacion
adultos con sanitario.

Pediatria- Area de pediatria con sanitario, casa de maquinas 2, neonatos, encubadora, B A | tecnica de
aislamiento, modulo 1 incubadora, cuna de calor radiante. modulo 2 incubadora. cuna de calor radiante.
Hospitalizacion: C E., sanitario personal, séptico v aseo, bafio pacientes mujeres, 2 modulos de encamados (2
camas), 10 mddulos de encamados (3 camas), séptico y aseo, bafio pacientes hombres, aislado hospitalizacion
con bafio aislado.

Servicios: Comedor; Cocina: autoservicio, lavado de loza, preparacion, almacen; paso a cubierto; lavanderia,
ropa limpia; cuarto de planta de emergencia; cuarto de maquinas: tanque de agua caliente, suavisador de agua,
calderetas; Servicios Generales: Jefe de conservacion, secretaria. sanitario, taller de mantenimiento, alamacen
con sanitario; Almacen: estiba, oficina; Subalmacen, incinerador, RPBI. Ducto AA, Cuarto de torre de
enfriamiento, 2 tanques de diesel; patio de maniobras, cuarto de aire acondicionado, jardines, vivienda de
doctores, albergue, residencia de pasantes, cara, aula 1 con sanitario, aula 2 con sanitario y bodega.

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 2 de 12
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



@ HACIENDA | INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4700
SECUENCIAL: 01-25-1021
GENERICO:  G-44900-ZNA
FOTOGRAFIAS Y CROQUIS:

sy g n
= \_\ \_‘ i,
. & % &
/ A\
i Y \‘
; Y Q A
Caite Enci® \
Centro ges \\ N\
De Bachilleroto [ Y \
Tecnologico e S Y
sg’ L1 . K
et i \_‘ WO\
: i \ \\ \
| o \ W\
o 2 LB
".\.‘_ % " i g \
3 \ Y
\ \| \

VISTA AEREA ALBERGUE

VISTA AREA TOTAL DEL PREDIO

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin

Dictamen Valuatorio Pag. 3 de 12



HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4700
SECUENCIAL: 01-25-1021
GENERICO:  G-44900-ZNA

FACHADA FRONTAL HOSPITAL ENTORNO URBANO

PLAZOLETA FRONTAL ESTACIONAMIENTO

ARCHIVO CLINICO CONSULTA EXTERNA
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FARMACIA ENCAMADOS

COCINA RESIDENCIA DE PASANTES
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MAYOR Y MEJOR USOQ

El activo que se vallia tiene uso de suelo autorizado Equipamiento (Hospital Rural) segin plan de desarrollo
LEGALMENTE PERMISIBLE: urbano, lo que permite que el aprovechamiento futuro del terreno baldio esté en concordancia con el
mencionado programa de desarrollo urbano.

) No existe alguna caracteristica fisica que afecte el establecimiento de los provectos de este uso en el ugar para
FISICAMENTE POSIBLE: el uso de suelo autorizado. El terreno es de forma irregular v existen condiciones optimas para el desarrollo de
las actividades.

La propuesta de un provecto ligado al uso de suelo actual debera justificar los probables beneficios que

R E T equilibren los costos de operacion y financiero.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE El mayor y mejor uso de acuerdo a la productividad es con el uso de suelo que cuenta autorizado el predio

ACUERDO A SUUSO: actualmente: Equipamiento Salud Hospital.
El sitio en cuestion ha cumplido los cuatro criterios para el mayor v mejor uso. El proyecto para la construccion
de Hospital es legalmente permitido. Como se muestra en este informe, la propiedad objeto esta dentro de un

CONCLUSION: area que tiene acceso a todos los servicios. La aprobacion permite un uso de suelo: Equipamiento Salud

i Hospital Asumimos que esto es correcto v confiable. Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad juridica,

fisica v financiera de la propiedad objeto podemos concluir que, de acuerdo a las condiciones actuales de la
propiedad, la inspeccion v la investigacion realizada, el mayor v mejor uso de esa propiedad es para
Equipamiento Salud Hospital.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente y mencionados anteriormente, asi como las politicas, normas criterios técnicos v metodologia autorizada por el INDAABIN.

La verificacion de la condicidn fisica del activo fue basada en una inspeccion visual superficial, pudiendo existir vicios ocultos en el activo, los
cuales pudieron pasar inadvertidos.

La superficie del terreno analizado es de acuerdo ala copia simple de la escritura publica nimero 23,257 Volumen 2,097 de fecha7 de mayo
de 2019; Ciudad de Durango, con supetficie de 31,700.556 metros cuadrados.

La supetficie de construccion: 4,028 42 m2, es de acuerdo a cuantificacion de planos proporcionados por el IMSS, estimando el total de
supetficie de construccion con archivos DWG proporcionados.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el tinico responsable de
su correcta identificacion.

La inspeccion fisica al activo se coordind mediante el Ing. Eduardo Barboza, personal adscrito al IMSS, efetuandose el dia 02 de diciembre de
2025.

Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invélido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion v/o documentacion legal
que ampare la propiedad y situacion juridica del activo valuado, asi como en las especificaciones constructivas, liberando al INDAABIN, al
perito valuador de bienes nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio
valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto.

El presente trabajo valuatorio se realizd con la base informativa proporcionada por el solicitante, por lo que es responsabilidad del Promovente,
la veracidad de la informacion proporcionada Cualquier informacion distinta a la proporcionada inicialmente, no serd elemento de
reconsideracion v se atendera conforme a lo indicado en la circular PRES/002/2020, emitida el 9 de octubre de 2020 por la Direccion General
de Avaltios v Obras.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

No presenta.

CONDICIONES LIMITANTES:

Este dictamen valatorio se realiza tinicamente considerando los Supuestos, Supuestos extraordinarios v Condiciones hipotéticas citadas con
anterioridad, v que influyen en el valor del activo. Por lo que el INDAABIN no es responsable en caso de existir discrepancias, vicios ocultos o
deficiencias en las construcciones.

No se realizd un levantamiento topografico por parte del valuador para confirmar las superficies, por lo que suponemos que las supetficies
mencionadas en el plano proporcionado son correctas, va que son similares a las superficies obtenidas por el valuador en base a los sistemas

comerciales geograficos.

No se verifico la propiedad legal del inmueble, ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el bien objeto de este
dictamen.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-4700, con fecha de pago registrado 19 de septiembre de 2025 vy oficio de solicitud 09 534314D0 /
11791 de fecha 19 de septiembre de 2025, la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica del Instituto Mexicano del
Seguro Social, solicita la elaboracion del servicio valiatorio del activo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valuatorio se empled la "METODOLOGIA de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el VALOR COMERCIAL de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) y negocios, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de
junio de 2017."

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada por el
promovente:

Copia simple del oficio 09 334314D0/11791 de fecha 19 de septiembre de 2025 emitido por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios Titular de la
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos, del Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS).

Copia del antecedente de propiedad, Escritura publica mimero 23,257 Volumen 2,097 de fecha 7 de mayo de 2019; Ciudad de Durango.

Copia Simple del plano de la Parcela N® 1000 Z1 P1/6 elaborado poe el Arg. Jose Mamuel Flores Leyva DCPI IMSS DGO.

Copia simple del plano arquitectonico en formato pdf de fecha noviembre de 2017.

Dictamenes vy memorias de calculo del Hospital Rural 2.

Copia simple de dictamen técnico estructural de 2015,

Planos en DWG del Hospital General Pabellon de Arteaga.

Proyecto arquitctonico general.

Listado de quipos adheridos.

DEFINICIONES Y ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:

Existen actualmente tres enfoques de valuacion comminmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcion
del bien a valar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler v que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

Este enfoque no aplica, en virtud de que no existen ofertas en un mercado abierto inmobiliario de Hospitales; pero si aplica para la investigacion del
mercado de terrenos similares en venta.

ENFOQUE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que. como
sustituto de ella, se podria construir o adquirir otra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utiidad equivalente.
Tratdandose de un bien inmueble el estimado del Valnador se basa en el costo de reproduccién o reemplazo de la construccion v sus accesorios
menos la depreciacion total (acumulada), mas el valor del terreno, al que se le agrega comminmente un estimado de la utilidad empresarial o las
ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

Para el presente servicio valuatorio, se realizd una exhaustiva investigacion en las publicaciones de Costos paramétricos, para identificar los valores
mas adecuados respecto al inmueble valiado.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.

Este enfoque no aplica, en virtud de que no existen ofertas en renta de Hospital.
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VALOR DE REPOSICION NUEVO: Es el costo actual de un bien valuado considerandolo como muevo, con sus gastos de ingenietia e
instalacion, en condiciones de operacion, a precios de contado. Este costo considera entonces todos los costos necesarios para sustituir o reponer
un bien similar al que se esta valuando. en estado nuevo y condiciones similares. Puede ser estimado como Costo de Reemplazo o bien como
Costo de Reproduccion.

VALOR NETO DE REPOSICION: Valor fisico que tiene un bien a la fecha del avahio v se determina a partir del costo de reposicion nuevo,
disminuyéndole los efectos debidos a la vida consumida respecto de su vida util total, al estado de conservacion, al grado de obsolescencia v a
otros elementos de depreciacion.

VALOR COMERCIAL: Es el precio mas probable por el cual un activo se intercambiaria en una fecha determinada v se de la transferencia del
titulo del vendedor al comprador, actuando por voluntad propia, debidamente informados v motivados, en una transaccion sin intermediarios, con
condiciones de una venta justa, donde el pago sea hecho en términos de contado en moneda nacional o en términos de un arreglo comparable a
este; considerando un plazo adecuado de exposicion en un mercado competitivo v abierto, en el que ambas partes actian con conocimiento de los
hechos pertinentes, con prudencia, sin compulsion y sin un estimulo indebido.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador y el vendedor.

Para el analisis del presente servicio valuatorio se considera tmica y exclisivamente el Enfoque de Costos, en virtud de que el objeto de este
estudio es determinar el Valor Comercial del terreno, sus construcciones, instalaciones especiales, obras complementarias v elementos accesorios.

Por lo tanto, lo mas representativo para este tipo de inmuebles es el enfoque de Costos.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 3, fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion III, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios

de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAQ/726/2018, emitido por la Direccidn General de Avahios v Obras de fecha 9 de mayo

de 2018.
REPORTE DE VALOR
CONCEPTO ('IS'E:OR;F;;%IEEA VALOR UNITARIO VALOR
ey
(ot cia e $/m?, $/Lote COMERCIAL §
TERRENO 31.700.56 §51.00 526.977.173.16
CONSTRUCCION 402842 7.293.40 $29 38088245
INSTALACIONES ESPEC[ALE_S: ELEMENTOS ACCESORIAS Y OBRAS 1 12,691.758.28 $12.691.758.28
COMPLEMENTARIAS + INDIRECTOS

Total
Elvalor comercial conclusivo (en mimeros redondos)

$69.049.813.89
$69.050.000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de adquisicion, con base al Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 69.050.000.00 | |SESE1\'TA Y NUEVE MILLONES CINCUENTA MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

CiBOTXIVkmue Sr+t3sRiSwICO+SCDYbnCde WPIK 671 soh1 54 UkomuUlaUhSa 1 Xrlem6 2+ R Xuk UmDGml WXCTRQO0d/'aVV

I/dSTefWBR1t8 gew I GsfXQGNSvIwnuF scuftMe8QzoB g4eFAPF Uger SMmrfFkGSsJE1 CaTeqHb?6 giEJLwN+ECh X cJmZwQbMIbozdEwl3 YiddrraOMBaaR 8wX1
NO. REGISTRO: INDAABIN-0405

NOMBEBRE DEL PERITO: Ing. Leonardo Salinas Barboza

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
+UrC940Yx0hh1 Qm3wtHnCoOAPN1wSEBUCfVW TzE DmK WaF  YMUKATIW 3RE3BwWIL 9xcjHNMGS IMjClz+20gJg 115vOt
noPbY Qo804 ZP2kgy33cF+GLIM+6yRyxcKysWol73/4ZUgK cUmo0Q/cYG7TUzLCVnpvTdABIbQaiuPW YngjoGDTGZo3X50nOBNWbFligdL FeL Bri/ Tznrm
Marco Antonio Vega Robles

COMISIONADO 2
ksS8mFxsLPx0Zw0COJEIdellW 1 YTYhXsPemNgOEHN4 TbV9TsboWyGeU0iVsuUOIAMGHEVQEZ SbeNZks Zw 1wC2y2
1TdtkQp9Y TixoX2WshqvXpM1jzDmqVimhA qir EW 28K IR THHI/dT42eS QacolHD 727 PSFOIN qK qoi8 QSiK Eno-+mr TV/hVvOHZvK 8uwV0qThhL/URO+IrsRhx

Francisco Fuentes Villalon

sRagY QuXqRy2AILiUebdMMK NS w/GmghsMO SN YuMudONT/odq YF1+30Qga9qKL/5bir K Mh3m8fSyXUFSLSBSU27
cOru8NyedilstHDBDIx6EXjbWaCbOIGGcELF /mL S TEIYBqa3xC 1 NaB0/umamoWiUV6uXs3-+H7wqmG+EKmNpfiyB/mO Wusx M7SK eavK T+EFXS 2 Ikvo8/JE

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Vaacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

CiBOTXIVIucSrH3sRiSwJCO+SCDYbnCde WPjK 6zLsoh1 S4UkcmuUlaUhSa 1 Xr[xm6 2+ R¥uk UmDGmL WXCTRQOd/aVV

I/dSTefWBR18 gow S GsfXQGNSvIwnuF scuf+Me8QzoB gdeFAPF Uger EMmrfFkGSsJE1CaTeqHbY6 giEJLwN+ECh X cJmZwQbMIbozdEwl3 YiddrraOMBaaR 8wX1
NO. REGISTRO: INDAABIN-0405

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Leonardo Salinas Barboza

ESPECIALIDAD: Valuaciéon Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]115788|26343|PEMJI800624523|Thu%20Jan%2022%202026%2013:08:26%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar?s20central)[3085|ebcfd54b897a4529b96dc3c16b20%d] [jpmerida

Sello digital

FLIvg8wlzdkz +nHIRFKME 9mHtQzwHmI3 YIDCGO+3/VeyChrd IHOTy60A+nS+7IM2IRNHyvZ /PR Q8% 1kDxOW4A
61sBWavK TFMmp/OQi4PipA956Qi49Pjr8 C+qCalR30Ubg6 1 PnDz2rgRFMEW s ImNULWL/UOTOUYHT GFt2v4PShwj
wLbzialoHc+YIsxNvb2Z83twtEThegS Tkl OCEB3DHWpPLE 1 zGQmfuNdV3IUR6Bzr K J6COhV Qi OftngtEAsB2 1BToM=

Fecha de autorizacion

22/01/2026 01:08 p. m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucién
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
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QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el meni desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con efirma o sello

digital del autor.
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