HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4698
SECUENCIAL: 02-25-788
GENERICO:  G-44029-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 15 de Diciembre 2025

PROMOVENTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
POSIBLES USUARIOS: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQO SOCIAL
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Terreno urbano con construccion

PROPIETARIO DEL ACTIVO: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQ SOCIAL
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Carretera México - Tampico
NUMERO EXTERIOR: 5145

COLONIA O EJIDO: LaLomita CODIGO POSTAL: 43000
CIUDAD O POBLACION: Huejutla de Reves ENTIDAD FEDERATIVA: Hidalgo
ALCALDIAO _ |
MUNICIPIO: Huejutla de Reyes
COORDENADAS - .
GEOGRAFICAS: Latitud: 21.13685 Longitud: -98.40812
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion
PROPOSITO: Dictaminar el valor comercial

Determinar el valor maximo de adquisicion con base al Valor Comercial. de los activos que sean del interés de

AL las Entidades de la Administracion Pablica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 07/10/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 10.001.0000000 m?
USO DEL SUELO: EQ.- Emmmto segin Programa Municipal de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial de Huejutla de
Reyes, Hidalgo.

AREA CONSTRUIDA: 4626.800000 m?
CLASIFICACION DE LA ZONA: Mixto, habitacional, comercial v servicios, de acuerdo a la visita de inspeccion realizada por el perito.
TIPO DE CONSTRUCCION Casas habitacionales de hasta 2 niveles de altura de calidad media y econdmica,. de acuerdo a lo observado en
DOMINANTE EN LA ZONA: la visita de inspeccion.
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. Copia de la escritura publica mimero 71,093, volumen 1,511, de fecha 12 de octubre de 2007, ante la fe del
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: Lic. Rafael Arriaga Paz, Notario Publico Numero uno del Distrito Judicial de Pachuca de Soto, Estado de

Hidalgo.
ORIENTACION |DISTANCIA COLINDANCIAS
Al Norte: 100.000 Linda con propiedad del sefior Juan Hernandez Cruz;
Al Oriente: 99.750 Linda con propiedad de la sefiora Victoria Reves Viuda de Hernandez;
Al Sur: 100.500 Linda con propiedad de la sefiora Jovita Hernandez;
Al Poniente: 99.950 Linda con el Derecho de Via carretera Pachuca - Tampico.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un terreno urbano de ubicacién intermedia, con forma regular y topografia plana, en el que se
encuentra la construccion de un edificio principal v cuatro anexos que conforman el Hospital Rural No. 21
Huejutla de Reves. El conjunto es de un solo nivel, cuenta con frente a la calle v en €l se prestan servicios
hospitalarios v de atencion médica.
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Vista general de la farmacia

Vista de general de acceso al Activo en estudio.
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Vista general de los pasillos del activo en estudio Vista interior del jardin.

Vista general del activo en estudio. Vista general hacia el drea de lavanderia y cocina

Vista general del albergue. Vista general del albergue.
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Vista general del acceso al interior del activo en estudio.

Vista de general de bodega desechos.

o Lok z\.‘: w®

Vista de general del activo en estudio. Vista de general del activo en estudio.
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MAYOR Y MEJOR USO

EQ.- Equipamiento segiun Programa Municipal de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial de Huejutla de

S DRI Reyes, es decir, en una zona urbana. No existen restricciones ni regulaciones que impidan el uso hospitalario en

el sitio; por lo tanto, se considera que el inmueble cumple con el uso permitido en la zona.
- AT 1 Aparentemente no existe alguna caracteristica fisica que afecte el establecimiento del uso de servicios

S NIRRT hospitalarios. El terreno es de forma regular v existen condiciones optimas para desarrollar un proyecto de

hospital en el mismo.
P Py i 3 En caso de desarrollarse un proyecto de hospital en el terreno seria aparentemente adecuado v considera un

bl beneficio para el promotor. El uso tiene demanda moderada en la zona. no obstante es probable que produzca
ingresos que satisfagan los costos de operacion v financieros.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE En la zona el uso de suelo es para terreno urbano, es de topografia visiblemente plano v configuracion regular,

ACUERDO A SUUSO: con uso de servicios de hospital, el cual asienta construcciones de ese tipo de calidad media, mismo caso del

activo que se vahia, por lo tanto la mayor productividad es con el uso con el que se cuenta.

El activo en cuestion ha cumplido los criterios bajo el principio de mayor v mejor uso. El sitio es legalmente
permitido. Como se muestra es este informe, la propiedad objeto esta dentro de un area que tiene acceso a

CONCLUSION: todos los servicios. Asumimos que esto es correcto v confiable. Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad
juridica, fisica v financiera de la propiedad objeto de analisis se concluyve que, de acuerdo a las condiciones
actuales de la propiedad, la inspeccidn v la investigacion realizada, el mayor v mejor uso de esa propiedad es
como Hospital
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

El presente servicio valuatorio se desatrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas para €l INDAABIN.

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el bien objeto de este Dictamen
Valuatorio.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El uso del dictamen valuatorio es para la determinar el valor comercial del activo en estudio, ubicado en el municipio de Huejutla de Reyes, en
¢l Estado de Hidalgo, de acuerdo al oficio mimero 09 534314D0/11790 de fecha 19 de septiembre de 2025,

La inspeccion fisica se llevo a cabo el dia 07 de octubre de 2025 v fue coordinada con el Arq. José Ramon Lopez Castillo, Responsable de
Planeacion Inmobiliaria del Instituto Mexicano del Seguro Social, quien identificd v mostrd el activo objeto del presente servicio valatorio.
CONDICIONES HIPOTETICAS:

Considerando las condiciones legales del activo, ni el perito valuador, ni este Instituto se hacen responsables de la determinacion de indivisos v
de vicios ocultos que posea el activo.

CONDICIONES LIMITANTES:

Por haber sido el promovente el que identifico el activo para la realizacion del presente servicio valatorio, es el tnico responsable de su
correcta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion y/o
documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al perito valnador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involicrado en la ejecucidn del presente servicio valnatorio de cualquier
responsabilidad al respecto. Queda fuera de alcance por parte del suscrito la verificacion legal; asi como las posibles reservas de dominio o
gravamenes que pueda presentas el activo objeto de este Dictamen Valuatorio.

La Base Informativa proporcionada por el promovente se asume de buena fe, por lo que el perito, asi como el INDAABIN v sus
colaboradores, quedan eximidos en caso de diferencias que desemboquen en la alteracion del avahio, teniendo el promovente que apegarse a
lo dictaminado por la CIRCULAR No. PRES/002/2020 dirigida a las dependencias v entidades de la Administracion Publica Federal,
Instituciones Publicas; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 9 de octubre de 2020.

Toda la informacion capturada en la solicitud electronica, asi como la documentacion adjunta a la base informativa se asume como correcta, por
lo que el Instituto no se hace responsable de la veracidad de la informacion v que en caso de existir alguna diferencia con respecto a la
informacion proporcionada este dictamen valuatorio sera invalido.

Ni el perito, ni el personal del Instituto tendran ninguna responsabilidad sobre cualquier dato erréneo de la informacion proporcionada por el
promovente.

Cabe sefialar que la supetficie de terreno v de construccién se considera de acuerdo con lo descrito en el Oficio niimero 09 534314D0/11790
de fecha 19 de septiembre de 20235, asi como en la solicitud electronica mimero 2025-4698 de fecha 19 de septiembre de 2025,

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 20 de noviembre de 2025. La entidad solicitante fundamenta el uso de "Adquisicion” en
lo dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el
que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v
Grupos Marginados, publicado el 21 de enero de 19777, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion.", publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el propdsito exclusivo de este avahio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.
El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion” o "reincorporacion”
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (incluyendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS).

Este dictamen carecera de validez si es utllizado para fines distintos a los procesos administrativos v contables derivados de la extincion del
Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume responsabilidad por el uso de este documento
para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involucradas en dicho Decreto.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-4698, con fecha de pago registrado el 29 de septiembre de 2025 v oficio mimero 09
534314D0/11790. de fecha 19 de septiembre de 2025, la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinadora Técnica. del
INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURQO SOCIAL, solicita la elaboracion del servicio valatorio del activo que se describe.
METODOLOGIA de los servicios valuatorios regulados por el Instiluto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor
comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion y agropecuarios), bienes mmuebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v
negocios publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 6 de junio de 2017.

Base documental proporcionada por el promovente para la realizacion del presente servicio valatorio:

1.-Copia simple de oficio mimero 09 534314D0/11790 de fecha 19 de septiembre de 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social.

2.-Copia de la escritura publica mimero 71,093, wvolumen 1,511, de fecha 12 de octubre de 2007, ante la fe del Lic. Rafael Arriaga Paz. Notario
Publico Numero uno del Distrito Judicial de Pachuca de Soto, Estado de Hidalgo.

3.-Copia simple del plano Arquitecténico sin Escala, Hospital Rural Oportunidades de Huejutla de Reyes, Hidalgo. de fecha abril 2013,
proporcionado por el promovente.

4. -Copia simple del BI-8 Plano_ topo.dgw

5.-Copia simple del BI-20 Plano_ topo.dgw

6.-Copia simple del BI-54 Plano_ topo.dgw

7.- Copia simple de Oficio miimero 09 534314D0/15069 de fecha 22 de noviembre de 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Cordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social

La Metodologia aplicada. sefiala en el PASO V ( OPINION DE VALOR DEL TERRENO). que el valor del terreno se puede obtener por
alguno de los cinco procedimientos siguientes:

1.- Considerando al terreno sin mejoras, mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en venta, va sean ofertas o cierres, aplicando
factores de homologacion.

2.- Por ¢l procedimiento de desagregacion, que parte de la investigacion de mercado de inmuebles similares en venta, a los cuales se les aplica un
Meétodo Residual Estatico. obteniendo el valor del terreno.

3.- Con base en el procedimiento de capitalizacion de renta del terreno, donde la renta de terreno es una cantidad conocida, v el ingreso puede ser
capitalizado en el valor del terreno.

4 - Con base en el procedimiento de capitalizacion de renta del terreno, cuando la renta de terreno con construccion es una cantidad conocida, se
debe extraer el ingreso exclusivamente del terreno v este puede ser capitalizado en el valor del terreno.

5.- Cuando la informacion de mercado es insuficiente, erratica, o heterogénea, o las caracteristicas del inmueble no permiten afirmar con certeza
que el valor obtenido por el Enfoque Comparativo de Mercado es realmente el mas representativo, se hace necesaria la utilizacion del Método
Residual Dindmico (Enfoque de Ingresos), basado en el Mayor v Mejor Uso del inmueble.

Para determinar el valor del terreno del presente andlisis, se considerd la aplicacion del Procedimiento 1, de acuerdo al Paso V de la Metodologia,
mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en venta similares, va sean ofertas o cierres, a los cuales se aplico factores de
homologacion.

En el presente servicio valuatorio se realizaron los siguientes enfoques valuatorios:

ENFOQUES DE VALUAC ION APLICADOSExisten actualmente tres enfoques de valiacion commnmente aceptados: el Comparativo de
Mercado, el de Costos v el de Ingresos y es en funcién del bien a valuar y el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.
ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler v que, mediante una homologacién de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR. COMPARATIVO DE MER.CADO.

No se aplicod este enfoque, debido a que no se encontrd un mercado activo de comparables adecuados para el activo.

ENFOQUE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que. como
sustituto de ella, se podria construir o adquirir otra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utiidad equivalente.
Tratandose de un bien inmueble el estimado del Valnador se basa en el costo de reproduccién o reemplazo de la construccion v sus accesorios
menos la depreciacion total (acumulada), mas el valor del terreno, al que se le agrega comminmente un estimado de la utilidad empresarial o las
ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

Este enfoque resulta aplicable debido a que el activo en estudio cuenta con construcciones. Al tratarse de un terreno urbano edificado, es posible
determinar de manera individual el valor de cada uno de los elementos que conforman el inmueble.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
estd valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacidn. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.

No se aplico este enfoque, debido a que no se contd con suficiente informacion para su desarrollo.
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VALOF. COMERCIAL (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avahio entre un comprador v un vendedor actuando por volintad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actiian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador y el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) y valor comparativo de mercado.

ADQU[SICION: Acto o hecho en virtud del cual una persona obtiene el dominio o propiedades de un bien o servicio o algin derecho real sobre
éstos. Puede tener efecto a titulo oneroso o gratuito; a titulo singular o universal, por cesion o por herencia.

BIENES INMUEBLES: Es un conjunto de derechos, participaciones y beneficios sobre una porcion de tierra con sus mejoras v obras
permanentes, inclhivendo los beneficios que se obtienen por su usufructo. Las principales caracteristicas de un bien inmueble son su inmovilidad v
ser tangible.

TERRENOS URBANOS: Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos como drenaje v alcantarillado, suministro de agua
potable, suministro de energia eléctrica v alumbrado publico, banquetas v vias pavimentadas, asi como los que se localicen dentro de la traza
urbana, susceptible de urbanizar, urbanizable programable o urbanizable no programado.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques vahlatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada, determinando la conclusion mas adecuada v mejor sustentada. Resultado de este
anlisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio con el Monto de Adquisicion para el activo en estudio por el enfoque de costos.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I, y 145 de la Ley General de Bienes Nacionales; v 3, fraccion IV, del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III, del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion III, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios
de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAQ/726/2018, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras de fecha 9 de Mayo

de 2018.
REPORTE DE VALOR
Superficie (Terreno)
3 VALOE. UNITARIO VALOR

CONCEPTO Area (C:_;.tmcmon) S/m? COMERCIAL §

Terreno urbano 10,001.00 4.264.37 42,647,964 37

Hospital Rural 4.626.80 6.423.12 29,718.491.62

TOTAL: §72,366,455.99

EL VALOR. COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos) $72.366,000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base en la actualizacion del Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a- |

|S 72,366,000.00 | |SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

KUOpnOi3LIPA/3hhwugQQsPNikz4 WROSE6K ClInPSE0ORUBK zZL gEWyfql1 WEKMaT Vx835xPHF ghEp1360NOIULps+UZzg

rEfz VuSkd Mlcw9vKKyZFh9zKh PIiDS GdefrwhiwprKaQF p6HsCun0R TPedAVWSL-+HBd0r5c LiIFZNOaZ YngiVe Ym YR8 WL Thgqaxl AOgRIKOR4dmcDohGD5
NO. REGISTRO: INDAABIN-0373

NOMBEBRE DEL PERITO: Soluciones Integrales Maltiples, S. C.

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: C.P. Elpidio Reyes Pastor

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
ejby/gitLub8hfREZpRBERdWilEg 1 hRES AGs Tnkum/toDxCINObfs TZPP2 Smtmqaxgl ci XK Aet+Xce7Ow/+MNaSVeD+x
+5d11apTdc7FdEE/0032rOPkHqd Y oFukGw/hHK2IXpCqHgm8 TKU/JOTPY 8+ 7c3v2NTYL 1ujzOgqXYF gP TabGF YMIV e 3V 2 Mumi 3r TMwmZ WymfUkWCAQ

Francisco Fuentes Villalon

COMISIONADO 2
INIt+6uDTubRjOcMkRrvndUHQbCUSPIbPCIOHWS86qSSLY 2PRoOPSHUESL qUUmiSEd6sE4 Ve QSKRMFQOYPHQRY/
VIVEZZ0dfinHCCyEFQO07eSBUPgBPOAZMKLIEPVEBNxdpHyATEmx 8 XCWiMbFMQcSB+m0im9Us6mRHK QMEK aGnCtCIZEY Oat8xwIntZsL HINHQitk G

MARCOS IBANEZ PEREZ

##CargoDirector
9CZX0VikNbgHelmoLil RINxjTKDUzBhe Tub9X6UCEcvTn7F OHDaH2NIT4CRM/ 9K xquTcymuvipXZ Q-+ Kt/ ZPBiUkwy
eLKEfO4ii8 dSF2Hs6 MdPsqeGOo%ueKbeQsay TuSIUSOL+UEzoGV0a9J++MsXSUHmqPDodIKHIE8laT0Vh92JciZkBPue SPyStBBOMvh9zdEhcbMnDLn3hG”

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinidn de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

KUOpnOi3LIPA/3hhwugQQsPNikz4 WROSE6K ClInPSE0ORUBKZLgEWyfgl WKMaT Vx85xPHF ghEp1360NOIULps+UZzg

tEfz YuSkdMkw9vKKyZFh9zKh/PIiDS GdzdfrwhSwprKaQFp6HsCunOR TPcdAVWSL+kBd0rScLiFZNOaZ YngiVe Ym YREWL ThqaxL AOqRIK OR4dmcDohGDS
NO. REGISTRO: INDAARBIN-0373

NOMBRE DEL PERITO: Soluciones Integrales Maltiples, S. C.

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: C.P. Elpidic Reyes Pastor

ESPECIALIDAD: Valuaciéon Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAQO|38|115786(26343|PEMIS00624 523 [Fri%20Dec%2012%202025%2013:18:38%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar%20central)| 3085|A204EC290D6F4EBEAF 09A298C3310288|jpmerida

Sello digital

FLvg8wlzdmHUwWR 7/ V+MWEF 9mHtQrwHmI3 YIDCG0+3/VToel 1yu3nHWiNODtyZFlebF 9-+E+TK eQ3D+RuyBdfMvG
OwwNWpZdvK TFMmp/OQ4PipA956Qid9Pr8 C+qCalR30Ubg6 1 PnDz2rgREMEWs ImNULWL/U0SNvU2UPtWpZBSG
JRZBapYVFZ239/Egvy3NAVVELEV YuTlstf974Y 85GK OEQIS 76AMIMjPooHmq5 Y Rv7eRELBOpM++gFEYHSn] 2Wrex

Fecha de autorizacion
12/12/2025 01:18 p. m.
El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resohicion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucion
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
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38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
QR.), podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional: o bien. Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el memi desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad y autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: 1. Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con e firma o sello
digital del autor.
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