HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4282
SECUENCIAL: 03-25-681
GENERICO:  G-44052-ZNC

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 13 de Marzo 2026

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social.
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social.
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Hospital Rural IMSS-Bienestar.
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Carretera Temazcalapa Km. 10
NUMERO EXTERIOR: SN

COLONIA O EJIDO: Centro CODIGO POSTAL: 68800
CIUDAD O POBLACION: San Iidefonso Villa Alta ENTIDAD FEDERATIVA: Oaxaca
ALCALDiA O N
MUNICIPIO: San Ildefonso Villa Alta
COORDENADAS i ;
AR Latitud: 17.335672 Longitud: -96.14504
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Estimar el Valor Comercial.
FINALIDAD: Determinar el Valor Maximo de adquisicion de los activos que sean del interés de la Administracion Publica
Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 05/11/2025
DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO: 30.110.4300000 m?
USO DEL SUELO: Agricola de Temporal, conforme a lo observado durante la visita de inspeccion.
ARFA CONSTRUIDA: 3822240000 m?
ARFA VENDIBLE: 3.822.2400000 m?
CLASIFICACION DE LA ZONA: Agricola de Temporal con Influencia Urbana, conforme a lo observado durante la visita de inspeccion.
TIPO DE CONSTRUCCION Se aprecia terrenos de temporal a un kilometro se encuentran locales comerciales, casas habitacion
DOMINANTE EN LA ZONA: desarrolladas hasta dos niveles, de acuerdo a lo observado en la visita de inspeccidn al activo.
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- Copia simple de escritura nimero 9,822 volumen 116 de fecha 12 de Noviembre de 2015, otorgada por el
Lic. José Jorge Enrique Zarate Ramirez, Notario Pablico mim. 84 con residencia en Villa de Zaachila, Oaxaca

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: registrada en el Registro Priblico de Villa Alta, Oaxaca bajo el registro 31 en los libros de la Seccién Primera
(Titulos Traslativos de Dominio) con fecha de registro 09 de Diciembre de 20135; cabe sefialar que, de acuerdo
a la informacidén proporcionada por el promovente, el activo en estudio forma parte de esta superficie.

ORIENTACION|DISTANCIA COLINDANCIAS
AN 34035 Colinda con carretera que comunica las poblaciones dle Santa Catarina
Yetzelalag, Petlaba v Santo Domingo Roayvaga con la Ciudad de Oaxaca.
Al Sur 13812 Colinda con propiedad del Honorable Ayuntamiento Constitucional de la
e o Poblacion de San Ildefonso Villa Alta. Oaxaca.
ks Colinda con propiedad del Honorable Ayuntamiento Constitucional de la
ol HEle Poblacion de San Ildefonso Villa Alta, Oaxaca.
g . Colinda con propiedad del Honorable Ayuntamiento Constitucional de la
e SO Poblacion de San Ildefonso Villa Alta, Oaxaca.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Es motivo del presente avaliio es el Hospital Rural IMSS — Bienestar 30 Camas ubicado en la localidad de San
[ldefonso Villa Alta; Oax., con una superficie de construccion susceptible de 3,832.66 m®. destinados para la
Atencion al Publico del Instimto Mexicano del Seguro Social, de conformidad con la solicitud de servicio 2025-
4282 de fecha 12 de Septiembre del 2025, la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios solicita Avahio Comercial
del Inmueble ubicado en Carretera Temazcalapa Km. 10, Colonia San lldefonso Villa Alta, Oaxaca, del
Municipio antes mencionado:

Predio intermedio con calle superior a moda, de forma #rregular v de topografia ascendente, donde se desarrolla
un Hospital de dos niveles de buena calidad con un estado de conservacion normal, distribuida de la siguiente
manera:

Planta baja con acceso peatonal a plazoleta, farmacia, archivo, trabajo social, drea de urgencias con los
siguientes espacios sala de espera, micleo de bafios para hombres v mujeres, area de curaciones, un
consultorio, sala de choque, cuarto de observacion, bafios para hombres v mujeres, area de Tococirugia v
Cirugia, sala de expulsion, area de labores de parto, vestidores para hombres v mujeres, transfer, ropa limpia,
ropa sucia, pasillos. En ese nivel tambicn se encuentra cuarto de maquinas eléctrico, cuarto de maquinas
hidraulico, almacén, bodega. material de conservacion y mortuorio. Rampa de acceso al segundo nivel, asi
como escaleras. Anexo en planta baja cuenta con Albergue Comunitario con area de control, comedor, cocina,
dormitorios para hombres y mujeres asi como nicleo de bafios de hombres y mujeres, aseo, area de guardado,
patio de servicio y cocina rustica. Residencia Médica con espacio de comedor, dormitorio de mmjeres,
hombres, nicleo de bafios para hombres v mujeres, un patio de servicio. Estacion de Basura v Caseta de Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales.

Planta alta vestibulo, Area de administracién con sala de espera, secretaria_ oficina de direccién con medio
bafio, sala de juntas, aula qle ensefianza, guardia, administracion, jefe de enfermeras, SIAP, micleo de bafios
para hombres v mujeres. Area de Consulta Externa, Sala de espera, Ginecologia, Medicina Interna, Pediatria,
CMEF 1, CMF 2, Estomatologo, SAIS/ Nutricion, DIT/ Psicologia, Vacunacion, Medicina Preventiva, sanitarios
de bafios para hombres v mujeres, Imagenologia, Laboratorio, Hospitalizacion con area de encamados, trabajo
de médicos, central de enfermeras, preparacion de medicamentos, roperia, bafio de pacientes mujeres v bafios
de pacientes hombres, aislados con bafio, cuarto séptico, coordinacion de ensefianza e investigacion, ropa
sucia, cuarto de residentes hombres y mujeres con bafios, pediatria, cuarto de aseo, medio bafio, CUPA.
comedor, cocina, almacén, lavanderia drea de insumos, planchado, reparacion de sistema, costura, bafios v
vestidores para personal mujeres y hombres, oficina de Jefe de conservacion, taller, bodega, oficina de servicios
médicos, oficina de representacion sindical

El hospital también cuenta con helipuerto. Estos espacios estan funcionando como Hospital Rural IMSS —
Bienestar 30 Camas ubicado en la localidad de San lldefonso Villa Alta; Oax., El inmueble inchuve, ademas
cajones de estacionamiento para uso exclusivo del Hospital con acceso privado v controlado sobre Carretera
Temazcalapa Km. 10, Colonia San [ldefonso Villa Alta, Oaxaca.

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 2 de 33
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



. /HACIENDA = INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4282
SECUENCIAL: 03-25-681
GENERICO:  G-44052-ZNC

FOTOGRAFIAS Y CROQUIS:
£
‘3%‘;!-
CROQUIS MACRO LOCALIZACION CROQUIS MICRO LOCALIZACION

1.- VISTA DE LA FACHADA DEL ACTIVO. 2.- VISTA SOBRE LA CARRETERA TEMAZCALAPA.

o : —

3.- CONTRATOMA DE LA IMAGEN ANTERIOR. 4.- VISTA DEL ACCESO A LA DIRECCION.
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6.- TOMA DEL BANO EN DIRECCION.

9.- VISTA INTERIOR DE ADMINISTRACION. 10.- TOMA DEL INTERIOR DEL AULA.
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12.- ACCESO A JEFATURA DE ENFERMERA Y SIAP.

15.- TOMA DEL BANO DE HOMBRES Y MUJERES.

16.- INTERIOR DE LA SALA DE ESPERAEN GOBIERNO.

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin

Dictamen Valuatorio Pag. 5 de 33



SECRETARIA DU HACIENDA ¥ CREDITO PUBLICOD

2

21.- INTERIOR EN MEDICINA FAMILIAR C-2.
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18.- TOMA DE LA SALA DE ESPERA EN CONSULTA
EXTERNA.

22.- TOMA DEL INTERIOR DEL SAIS.
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25.- COORDINACION DE VIGILANCIA Y MEDICINA
PREVENTIVA.

27.- AREA DE ESTOMATOLOGIA. 23.- CONSULTORIO PEDIATRIA MEDICINA INTERNA.
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29.- ACCESO A LABORATORIO CLINICO E
IMAGENOLOGIA.

30.- INTERIOR DE LABORATORIO CLINICO.

32.

A = 4. #
33.- AREA DE INTERPRETACION EN IMAGENOLOGIA. 34.- BANOS DEL PERSONAL MEDICO.
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Cuarto de
Aseo

35.- SANITARIO PUBLICO EN CONSULTA EXTERNA.

39.- COORDINACION DE ENSENANZA E INVESTIGACION. 40.- CUARTOS DE MEDICOS RESIDENTES M Y H.
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46.- HOSPITALIZACION MEDICINA INTERNA 13-18.
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50.- INTERIOR DEL BANO DE HOSPITALIZACION.

ot

CONSULTORIO DE CURACIONES.

51.- INTERIOR DEL 52.- HOSPITALIZACION MEDICINA INTERNA 01-06
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54.- INTERIOR DE ROPERIA EN HOSPITALIZACION.

57.- CENTRAL DE ENFERMERA. 58.- PASILLO ARFA DE HOSPITALIZACION.
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59.- TOMA DEL INTERIOR DE PEDIATRIA.

61.- . ACCESO DEL CUNERO PATOLOGICO.

63.- FACHADA DEL ALBERGUE COMUNITARIO. 64.- COMEDOR DEL ALBERGUE COMUNITARIO
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67.-

69.- INTERIOR DEL BANO DE MUJERES. 70.- DORMITORIOS DE HOMBRES DEL ALBERGUE.
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72.- INTERIOR DEL BANO DE HOMBRES.

75.- INTERIOR DE LA FARMACIA. 76.- INTERIOR DE ARCHIVO CLINICO.
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§2.- INTERIOR DEL AREA DE CURACIONES. 83.- TOMA DEL AREA DE PEDILUVIO.
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84.- PASTLLO DE ACCESO AL ARFA DE CIRUGIA.

86.- CONTRATOMA DE LA FOTO ANTERIOR. 87.- TOMA DEL INTERIOR DE LOS SANITARIOS.

89.- INTERIOR DEL AREA ROJA.
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CUARTO
DE ASEO

94.- ACCESO AL CUARTO DE ASEO. 95.- CUARTO DE RECUPERACION.
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97.-

99 INTERIOR DEL BANO EN CIRUGIA.

w1 L

i

101.- INTERIOR DE LA BODEGA.

100.- AREA DE ROPA LIMPIA EN CIRUGIHA.
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AS RESIDUALES.

102.- VISTA DEL TANQUE ESTACIONARIO.

-

104.- CASETA DE LA PLANTA DE TRATAMIENTO.

106.- TOMA DEL BANO DE LA CASETA.

LA CASETA DE TRATAMIENTO.

i

107.- VISTA DE LA RAMPA DE ACCESO.
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- VISTA DE LA FACHADA LATERAL DEL HOSPITAL. 111.- VISTA DE LA FACHADA POSTERIOR DEL HOSPITAL.

110.

-

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 21 de 33
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4282
SECUENCIAL: 03-25-681
GENERICO:  G-44052-ZNC

i ﬁf;%ﬂ

R il S . e SR :

114.- CONTRATOMA DE LA FOTO ANTERIOR. 115.-ACCESO AL AREA DE CONSERVACION.

117.- VISTA DEL HELIPUERTO.

118.- VISTA DEL TECHADO DEL HOSPITAL. 119.- TOMA DE LA BARDA SOBRE LA CALLE DE ACCESO.
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DE LA FOTO ANTERIOR.

120.- CONTRA TOMA

124.- INTERIOR DE LA PURIFICADORA DE AGUA. 125.- VISTA DE LA CISTERNA.
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126.- FACHADA DE LA RESIDENCIA MEDICA.

129.- CONTRA TOMA DE LA FOTO ANTERIOR.

130.- INTERIOR DEL BANO RESIDENCIA MEDICA. 131.- DORMITORIO DE HOMBRE RESIDENCIA MEDICA.
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136.- FACHADA DE LA BODEGA. 137.-ACC

ESO A CASA DE MAQUINAS Y SUBESTACION.
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133.-INTERIOR DEL MORTUARIO.

139.- INTERIOR DE MANIFUL.
— ; f— e

Ml

142 -ACCESO AL ARFA DE TRASVASADO. 143.-INTERIOR DEL ALMACEN,
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144.- INTERIOR DEL AREA

146.- AREA DE INSUMOS. 147. TOMA DEL CUARTO DE ASEO.

143.-INTERIOR DE SERVICIO MEDICOS 25. 149.- ACCESO AL AREA DE CONSERVACION.
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152.- VISTA DEL AREA ADMINISTRATIVA DEL COMEDOR.
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154.- TOMA DEL ALMACEN DE LA COCINA. 155.- VISTA DEL AREA DE LAVADO.
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156.- VISTA DEL INTERIOR DEL COMEDOR.

MAYOR Y MEJOR USO

Conforme a la inspeccion al momento de verificar el activo se detectd que el uso de suelo es Agricola de
Temporal con Influencia Urbana, correspondiente a la condicion v pretension de uso, se considera que no
existen restricciones o regulaciones de ningin tipo que impidan el desarrollo de activos similares al que se
representa en este estudio y cumple con la normativa de uso autorizado de la zona; se considera por tanto,
legalmente permisible.

LEGALMENTE PERMISIELE:

) Con base a lo observado del entorno tipologico constructivo v caracteristicas intrinsecas de la propiedad; no se
FISICAMENTE POSIBLE: aprecia ningin elemento o factor que limite el establecimiento v desarrollo del activo que se analiza; por tanto,
se considera que es fisicamente posible.

Dado el tipo de inversion representativa, en virtud de la necesidad de activos similares en razon al mercado
FINANCIERAMENTE VIABLE: inmobiliario de la zona, se estima que es potencialmente adecuada para generar un beneficio econdmico; por lo
que se considera, no existe limitante v es financieramente viable.

Dadas las caracteristicas de la propiedad en analisis, su localizacion en correspondencia al entorno de la
localidad, las condiciones de la oferta v demanda en el mercado inmobiliario de la zona; se considera que la
mayor productividad obtenida del activo es la que actualmente se representa bajo su uso de suelo Agricola de
Temporal con Influencia Urbana.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE
ACUERDO A SUUSO:

El activo en cuestion ha cumplido los criterios bajo el principio de mayor y mejor uso; por lo tanto, teniendo en

CONCLUSION: cuenta la viabilidad furidica, fisica y financiera de la propiedad objeto de andlisis se conchiye que, de acuerdo a
las condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion y la investigacion realizada, el mayor v mejor uso de esa
propiedad es el uso actual.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

La propiedad legal no se verificd ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El contacto para realizar la visita de inspeccion fisica se realizé a traves del Lic. Mauricio Flores Ronquillo. por parte del Instituto Mexicano del
Seguro Social, Jefe de Area de Control Presupuestal quien designo a la Ing. Jessica Pinto de Leon, para identificar v mostrar fisicamente el
activo motivo del presente servicio valatorio.

La visita de inspeccion del inmueble se realizo el dia 31 de Noviembre de 2025, ese dia se pudo constatar las condiciones del Hospital v son
las que se reflejan en este estudio, no es responsabilidad del perito las situaciones que se hayan presentado posteriores a esa fecha, por lo que
no se asume ninguna responsabilidad posterior a la fecha de la visita.

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valatorio de cualquier
responsabilidad al respecto.

CONDICIONES HIPOTETICAS:
No se consideran condiciones hipotéticas.
CONDICIONES LIMITANTES:

Para el presente estudio se considera una superficie de construccion de 3,822 24 m? de acuerdo al email de fecha 04 de Febrero de 2026
donde el promovente ratifica la superficie a considerar para el dictamen solicitado enviado por el Ing Obed Cacoulides Godinez (Jefe de
Oficina de Administracion de Activos) v una superficie de terreno de 30,110.433 m?, de acuerdo a los documentos proporcionados por parte
del Instituto Mexicano del Seguro Social.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio nimero 2025-4282, con fecha de pago registrado el 26 de Septiembre 2025 v Oficio 09534314D0/ 11419, de
fecha 11 de Septiembre de 2025, recibidos en este Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, la Lic. Martha Guadalupe Pineda
Rios, Titular de la Coordinacion Técnica, del Institito Mexicano del Seguro Social, solicita la elaboracion del servicio valuatorio del activo que se
describe.

El presente trabajo valatorio de conformidad con el alcance solicitado, se realiza con la METODOLOGIA de los servicios valuatorios regulados
por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en
transicion v agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios. Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 6 de junio de 2017.

Como parte de la solicitud de servicio valuatorio, la documentacion proporcionada para la realizacion del trabajo valuatorio es:

- Copia simple de escritura nimero 9,822 volumen 116 de fecha 12 de Noviembre de 2015, otorgada por el Lic. José Jorge Enrique Zarate
Ramirez, Notario Publico nim. 84 con residencia en Villa de Zaachila, Oaxaca registrada en el Fegistro Pablico de Villa Alta, Oaxaca bajo el
registro 31 en los libros de la Seccion Primera (Titulos Traslativos de Dominio) con fecha de registro 09 de Diciembre de 2015.

- Copia simple de solicitud de avalué mediante Oficio No. 09534314D0/11419 de fecha 11 de Septiembre de 2025, firmado por la Lic. Martha
Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica.

- Copia simple de Levantamiento Topografico a detalle, Plano No. 1 de fecha de Agosto del 2025, sin datos de elaboracion, sin sellos,
antorizaciones.

-Copia simple de plano de localizacion del inmueble sin fecha de elaboracion, sin firmas, autorizaciones o sellos.

-Copia simple de Plano Arquitectdnico denominado “Hospital Rural IMSS — Bienestar 30 Camas™ con clave de plano ARQ-01 v ARQ-02, de
Fecha Mayo del 2025 elaborado por la Arq. Susana Rubio Torres; proporcionado por el Promovente, sin firmas, autorizaciones o sellos.

En el presente servicio Valuatorio se elaboraron los siguientes enfoques valuatorios:
ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: No aplica, el enfoque de mercado refleja el principio de sustitucion y el de oferta y demanda.

ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion va que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un bien, que la cantidad de dinero necesaria para construir o fabricar uno nuevo en igualdad de condiciones. En este sentido en el
caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtuvo a partir de la suma del valor individual de cada uno de los componentes que conforman
el activo, es decir tetreno, construcciones, instalaciones especiales v obras complementarias.

Se desarrollo un andlisis del valor del terreno por mercado con comparables similares, mismos que fueron homologados de acuerdo a las
caracteristicas que les generan valor, se aplicaron los factores acordes a la diferencia detectada entre el activo sujeto v las mmestras de mercado
resultando un valor unitario para el terreno.

Se analizaron los datos de costos comparables localizados para estimar el valor de reposicion nuevo de las construcciones. Se justifico la
aplicacion de estos valores con base a las fuentes de consulta como publicaciones periodicas de manuales, se calculan los deméritos aplicables por
edad, conservacion y obsolescencias para obtener el Valor Neto de Reposicion (V.IN.R.). Asimismo, se aplicaron los correspondientes VRN,
deméritos v V.IN.R. para las instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias existentes. El enfoque de costos refleja el
principio de sustitucion.

ENFOQUE DE INGRESOS. En el presente estudio, no se considera, ya que, para poder aplicar este enfoque, el activo debe de ser la base de

un negocio v se debe de proporcionar estados financieros del mismo. El enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo ala certidumbre de la informacion utilizada, determinando el indicador adecuado v mejor sustentado. Resultado de este analisis es
la conclusion del Dictamen Valuatorio con el Valor Comercial del activo que se vahia.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 143, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, v 3 fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avahios y Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales signientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III, del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion; II, III, IV v Décima Novena, del Acuerdo por el que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v
Avalios de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avalios v Obras de fecha 9

de Mayo de 2018.
REPORTE DE VALOR
. VALOR UNITARIO VALOR

CONCEPTO AREA (vendible) m2 s e

TERRENO. 30,110.43 973.33 29.307,384.83

CONSTRUCCIONES. 3,822.24 14,388.91 54,997.867.36

INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS. BOTE.,| | oo 5.492.537.66
Total $ 89.797,789.85
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en mimeros redondos): $ 89.798,000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S §9,798.000.00 | |DCI—EENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

MSXERF+f1 HDOSDIGF aawL 8tsbXBvC Iniv7 0NdEp6F NoL S$haoMpik STF/8udvVWI S WmRL edHwdx[WJ1xe5AKle

xnH~TpwLEPTofB/aZ lpHjrli+pLeg TFe5dljiiWalVSe6EqQm7s5F 7TBnV9xZa340DAHOy TF jpNHESEhg Ofqmvi VCDmZ X Fvp46d9DyfgDvr AGIM+e WhTuCT8wi
NO. REGISTRO: INDAABIN-0260

NOMERE DEL PERITO: Arq. Arquimedes Lucas Jimenéz

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
vQ6yctsTifi0OsalsdylkqoW4ARIGmOvPZIUHT jV 7cak TISK 1 CSpNZWrHvah8d XZ qSuD6E4 5 ecfsByUzs 2kWx4TZq
+eP003qd+XLJe2tHnhxTO8BadG17+z3s | EaB4VVWAFR3IWTOSFX1rQF W60 CIpEHC45fZJEoev TN TQ6eP GIU3/mkEHX 6nPcSO10xPJCS5+SuVNT Wajivh v
Francisco Fuentes Villalon

COMISIONADO 2
pp8cPFiw5UEAQiHvmil Rz5d5mgmiF /t6RgEbxDk02i1 KJ25f7q5S ABPVICUQIECWT44r+Ig+CIMFnl+subp6aW2FSuG

nDW5CzBoTgMHoW OyIToNmzpLGCH/LIXF9+DBhG4sx0qF 7 7rqOTT2WeqPCiaGsFLRLASwBrpqs8PES 3K 9kBeMjd1n+ 8 WiO9tvfutPsly9 Y ucQdubcelCY
MARCOS IBANEZ PEREZ

nlgnmSLz34ViVvgae/ Ocer§ Gdkb4U45ke A24dkOy YPx-+pfRApMbeDVSswyvOV qzF KvF TBfqkBai7/3VimDFIR3aCBY9
E88P4al0qz/o0QEEN;DgBSO:L Kw YhoQ+meEsiuk N3 WBCWsZXpXcls/OXCet4 ToGHFxWV/0Ut fHgIK 1 UkXy9Vjipog Y 94usBoPIS VynbI0 Vi OrFy+4 1m'r

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valuatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis anglisis, opiniones y conclusiones v este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Vahacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Vahatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

MESXERF+f1 HDOSDIGF aawL 8tsbXBvCniv7 ONdEp6F NoL ShaoMpik STF/SudvV WIS WmRLedHwdxIWJ1xe5AKIe

xnH~TpwLEPTofB/aZ lpHjrli+pLeg TFe5dljiWalVSe6EqQm7s5F 7BnV9xZa340D AHOy TF jpNHESEhg Ofqmv i VX CDmZ X Fvp46d9DyfgDvr AGIM+e WhTuCT8wi
NO. REGISTR.O: INDAABIN-0260

NOMBRE DEL PERITO: Arq. Arquimedes Lucas Jimenéz

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]115370(26343|PEMJ800624523|Thu%20Mar%2012%202026%2013:37:39%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar®20central) 3085|603bec216aTc4db60abaldTcT e2efe546| jpmerida

Sello digital

FLvg8wlzdVEwmWmJ6HgF 9mHtQzrwHmI3 YIDCG0+3/VeyClkirdIHOYBRFEP: Ty 3BbF 9-HE+TK eR/PK Q8%v1kD1geD
+kE4HShvE 7TFMmp/OQj4PjpA936Qi49Pjr§ C+qCalR30Ubg6 1PnDz2rgRFMEW s ImNULWL/U0xj5VauOQJDrPKIBuf6qs
OYDSnwriL64HE3IYDUVY JNXIAGOS 11/Y gEdwXBW 3 4kem T2 d8fGi2ydICMIMKEDN 8yex[I8Ni Y JymR g7 WSnD8zryo=

Fecha de autorizacion
12/03/2026 0137 p. m.
El presente avalio constituye un acto administrativo emitido por autoridad competente v se suscribe mediante firma electronica avanzada de conformidad con

el marco juridico vigente, por lo que produce los mismos efectos juridicos y tiene validez a partir de su emision en términos de lo dispuesto por los articulos 1,
3. 7 v 9 de la Ley de Firma Electronica Avanzada. en relacion con el uso de medios electronicos en los actos administrativos.
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