HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4281
SECUENCIAL: 03-25-682
GENERICO:  G-44053-ZNC

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México. a 20 de Noviembre 2023

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social.
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social.
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Hospital Rural IMSS Bienestar Chignahuapan.
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social.
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Nigromante
NUMERO EXTERIOR: Sin nimero
COLONIA O EJIDO: Chignahmapan CODIGO POSTAL: 73300
CIUDAD O POBLACION: Chignahuapan ENTIDAD FEDERATIVA: Puebla
ALCALDIAO .
MUNICIPIO: Chignaiuapan
%%%%]g;}?gfss Latitud: 19.836930567075584 Longitud: -98.02535176277159
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Estimar el Valor Comercial.
FINALIDAD: Determinar el valor maximo de adquisicion de activos que sean del interés de la Administracion Publica
Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 07/11/2025
DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO: 12.281.5200000 m?
USO DEL SUELO: Equipamiento hospitalario, conforme a lo observado durante la visita de inspeccion.
ARFA CONSTRUIDA: 3538.400000 m?
ARFA VENDIBLE: 3.538.4000000 m?

CLASIFICACION DE LA ZONA: Mixta: Habitacional, comercial v de servicios, de segundo orden, conforme a lo observado en visita al activo.
TIPO DE CONSTRUCCION Casas habitacion de calidad econdmica v media desarrolladas en hasta tres niveles, algunas con local comercial
DOMINANTE EN LA ZONA: en planta baja, locales comerciales de calidad econdémica y media desarrolladas en hasta un nivel.
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GENERICO:  G-44053-ZNC

Copia simple del Instrumento Notarial mimero 74, volumen 4, de fecha 6 de diciembre de dos mil siete,
otorgada por el Ayuntamiento de Chignahuapan, Entidad Puebla, ante la fe del Lic. José Manuel Gonzalez

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: Salgado Notario Priblico Niimero 37 v del Patrimonio Innmeble Federal, Inscrita en el registro Priblico de la
propiedad del Distrito Judicial de Chignahuapan bajo la partida numero 409 a fojas 69 vuelta, del libro I, tomo
XC de fecha 25 de junio de 2009.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Al norte: £6.92 En una linea, limitando con la Calle Nigromante;
Al sur: 64.80 En linea recta v linda con la Calle Cuauhtémoc;
Al oriente: 147.26 En dos lineas v linda con Calle sin nombre; v
Al poniente: 137.25 En dos lineas limitando con Calle sin nombre.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un terreno manzanero con cuatro frentes a vialidad, de forma irregular (totalmente aprovechable) y
de topografia ligeramente ascendente, sobre el cual se desplanta la Unidad Médica Basica — Hospital Rural
IMSS Bienestar Chignahuapan, de calidad media, desarrollada en un solo nivel.

El inmueble cuenta con la siguiente distribucion arquitectonica:

Hospital: Area de esparcimiento, acceso, vestibulo, sala de espera, trabajo social, aula, oficina P.A C_, area
DIT, sala de espera, archivo, control, consultorio de epidemiologia, drea de medicina preventiva (vacunacion
v red de frio), area de atencion, consultorio de estomatologia. consultorio S. A 1S, oficina de coordinacion de
calidad, oficina de analista v sala de espera; consultorios C. MLF. 1 al 6, consultorios de pediatria, cirugia,
ginecologia, modulo MIDO y medicina interna; sanitarios para hombres y mujeres, cuarto de aseo, patio
central, drea de farmacia, drea de autoclaves, sala de espera, area de CE Y E_, cuarto séptico, sanitarios con
vestidor para hombres v mujeres, drea blanca, sala de cirugia, area de recuperacion de cirugia, sala de
expulsion, areas de toco-cirugia, labor, urgencias y urgencias obstétricas; oficina TRIAGE, guarda, bafio, cuarto
séptico, areas de observacion v de choque, consultorio de urgencias, sala de espera, pasillo de ingreso a
urgencias, cuartos de aire acondicionado 1 y 2, y cuarto MANIFOLD. Cuenta ademas con un pasillo interior
para el area de imagenologia, laboratorio, areas de tamiz, hematologia, T M.S. v P_S ; area de oficinas
administrativas, oficina de Direccion con bafio, bodega, pasillo de circulacion, oficina sindical, mortuorio,
vestidores para hombres v mujeres (con bafio v regaderas), residencias médicas para mujeres v hombres (con
bafio), bodega, almacén de secos, cocina, area de dietologia, area de lavado, autoservicio, comedor, area de
guardia con bafio completo, bafios para mujeres, cuarto séptico de ropa sucia, 14 cuartos de encamados. un
cuarto de encamado aislado con bafio completo, bafio para hombres, guarda médico, sala de capacitacion en
lactancia materna, area de preparacion de medicamentos, area de trabajo médico, central de enfermeras. cuarto
de aseo, drea de C.UP.A. v pediatria, asi como casa de maquinas.

Albergue: Acceso, comedor, cocina, bafio completo, cuarto del encargado vy oficina del encargado. Dispone
ademds de un area de albergue para mujeres con bafio completo v un drea de albergue para hombres con bafio

completo.

Residencia médica: Portico, vestibulo, cuarto para hombres con bafio completo, cuarto para mujeres con bafio
completo y area de tendido.

Oficinas: conformadas por oficinas de Equipos Zonales 1, 2 v 3, asi como sanitarios para hombres y mujeres.

Cuarto de maquinas: incluye subalmacén, almacén, area de conservacion, taller, oficina del jefe de conservacion
con sanitario, casa de maquinas, subestacion v lavanderia.

El conjunto cuenta ademas con areas exteriores que comprenden estacionamiento, jardines v cancha de usos

multiples.
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VISTA FAC

HADA LATERAL DE LA UNIDAD MEDICA
BASICA
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LTS i J . .
VISTA FACHADA LATERAL DE LA UNIDAD MEDICA
BASICA

VISTA INGRESO A LA UNIDAD MEDICA BASICA

VISTA INGRESO A LA UNIDAD MEDICA BASICA VISTA INGRESO A LA UNIDAD MEDICA BASICA

VESTIBULO SALA DE ESPERA
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I

PASILLO DE CIRCULACION OFICINA DE TRABAJO SOCIAL

PASILLO DE CIRCULACION

SALA DE ESPERA CUARTO DE ACHIVO
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A DE VACUNACION

SANITARIOS MUJERES
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CONSULTORIO

SANITARIOS HOMBRES

SALA DE ESPERA
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SALA DE ESPERA

VISTA INGRESO

ARFA DE LABORATORIO

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

PASILLO DE CIRCULACION

AREA DE LABORATORIO
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BANO DE PACIENTES

ARFEA DE RAYOS X

OFICINA

PATIO INTERIOR

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES

OFICINAS ADMINISTRATIVAS
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AREA MORTUORIO AREA MORTUORIO
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VISTA PATIO INTERIOR

A

AREA DE VESTIDORES Y REGADERAS

AREA DE VESTIDORES Y REGADERAS
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AREA COCINA

ARFA COMEDOR
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&

ARFA COMEDOR VISTA INTERIOR SANITARIOS

RESIDENCIA DE MEDICOS

RECEPCION
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SANITARIOS SANITARIOS

VISTA AREA DE ENCAMADOS VISTA PASILLO DE CIRCULACION
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VISTA AREA DE ENCAMADOS VISTA AREA DE CUNEROS

ARFA DE CEYE ARFA DE CEYE
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-

VESTIDOR DE PERSONAL MEDICO QUIROFANO

VISTA AREA DE RECUPERACION CIRUGIA VISTA ACCESO POR AREA DE SERVICIO

ESTACIONAMIENTO PATIO DE MANIOBRAS VISTA AREA DE ALMACEN
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VISTA AREA DE CONSERVACION
ik

VISTA AREA DE CONSERVACION

VISTA CUARTO DE MAQUINAS
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VISTA EDIFICIO DE ALBERGUE VISTA EDIFICIO DE ALBERGUE
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VISTA OFICINA ADMINISTRATIVA

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin

VISTA OFICINA ADMINISTRATIVA

Dictamen Valuatorio Pag. 18 de 25



 HACIENDA = INDAABIN

SOLICITUD:  2025-4281
SECUENCIAL: 03-25-682
GENERICO:  G-44053-ZNC

P A e

VISTA CANCHA DE USOS MULTIPLE VISTA CANCHA DE USOS MULTIPLES
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EDIFICIO DE RESIDENCIAS MEDICAS EDIFICIO DE RESIDENCIAS MEDICAS
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MAYOR Y MEJOR USO

LEGALMENTE PERMISIBLE:

FISICAMENTE POSIBLE:

FINANCIERAMENTE VIABLE:

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE
ACUERDO A SUUSO:

CONCLUSION:

Conforme a la base documental proporcionada y derivado de que el activo cuenta con uso de suelo
equipamiento hospitalario, conforme a lo observado durante la visita de inspeccion, correspondiente a la
condicion y pretension de uso, se considera que no existen restricciones o regulaciones de ningin tipo que
impidan el desarrollo de activos similares al que se representa en este estudio v cumple con la normativa de uso
autorizado de la zona; se considera por tanto, legalmente permisible.

Con base a lo observado del entorno tipologico constructivo v caracteristicas intrinsecas de la propiedad; no se
aprecia ningin elemento o factor que limite el establecimiento v desarrollo del activo que se analiza; por tanto,
se considera que es fisicamente posible.

Considerando la necesidad de equipamiento en la zona, se estima que es potencialmente adecuado para cumplir
con su funcién; por lo tanto, se considera que no existen limitantes v que resulta financieramente viable.

Dadas las caracteristicas de la propiedad en analisis, su localizacion en correspondencia al entorno de la
localidad. las condiciones de la oferta y demanda en el mercado inmobiliario de la zona; se considera que la
mayor productividad obtenida del activo es la que actualmente se representa bajo su uso equipamiento

hospitalario.

El activo en cuestion ha cumplido los criterios bajo el principio de mayor v mejor uso; por lo tanto, teniendo en
cuenta la viabilidad juridica, fisica y financiera de la propiedad objeto de andlisis se concluye que, de acuerdo a
las condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion y la investigacion realizada. el mayor v mejor uso de esa
propiedad es el uso actual.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

La propiedad legal no se verificd ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

El contacto para realizar la visita de inspeccion fisica se realizo a través de la Arq. Nancy Fuentes Aguilar, Jefa de Conservacion de Unidad, de
la Unidad Médica Basica-Hospital Rural IMSS Bienestar, del Instituto Mexicano del Seguro Social, para identificar y mostrar fisicamente el
activo motivo del presente servicio valuatorio.

La visita de inspeccion del inmueble se realizd el dia 3 de octubre de 2025, ese dia se pudo constatar las condiciones del activo y son las que se
reflejan en este estudio, no es responsabilidad del perito las situaciones que se hayan presentado posteriores a esa fecha, por lo que no se
asume ninguna responsabilidad posterior a la fecha de la visita.

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el tnico responsable de
su correcta identificacién. Por lo anterior, este dictamen valuatorio serd invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valado, liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier
responsabilidad al respecto.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

Para el presente servicio valuatorio, se considera una superficie de terreno de 12,281.52 m?, de acuerdo con la copia simple del Instrumento
Notarial mimero 74, volumen 4, de fecha 6 de diciembre de dos mil siete, otorgada por el Ayuntamiento de Chignahuapan, Entidad Puebla,
ante la fe del Lic. José Manuel Gonzalez Salgado Notario Publico Numero 37 y del Patrimonio Inmueble Federal, Inscrita en el registro Publico
de la propiedad del Distrito Judicial de Chignahuapan bajo la partida mimero 409 a fojas 69 vuelta, del libro I, tomo XC de fecha 25 de junio
de 2009, misma que fue validada mediante correo electronico de fecha 13 de noviembre del 2025 por el Titular de la Jefatura de Servicios
Administrativos del (f)rgano de Operacion Administrativa Desconcentrada Estatal Puebla y remitida por el Lic. Mauricio Flores Rongquillo, Jefe
de Area de Control Presupuestal del Instituto Mexicano del Seguro Social

CONDICIONES HIPOTETICAS:
No se consideran condiciones hipotéticas.
CONDICIONES LIMITANTES:

No se consideran condiciones limitantes.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-4281, con fecha de pago registrado el 26 de septiembre de 2025 v oficio mimero 09
534314D0/11420, de fecha 11 de septiembre de 2025, recibidos en este Instituto de Administracion y Avalios de Bienes Nacionales, la Lic.
Martha Guadahipe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica de Administracion de Activos, del Instituto Mexicano del Seguro Social,
solicita la elaboracion del servicio valuatorio del activo que se describe.

El presente dictamen se realiza de acuerdo con el alcance solicitado v de conformidad con la METODOLOGIA de los servicios valuatorios
regulados por el Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles
(urbanos, en transicion y agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios. Publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 6 de junio de 2017.

Como parte de la solicitud de servicio, la base documental proporcionada por el promovente para la realizacion del presente dictamen valuatorio
es la siguiente:

- Copia simple de oficio mimero 09 534314D0/11420, de fecha 11 de septiembre de 2025, signado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social.

- Copia simple de Plano Arquitectonico de la unidad tipo "Hospital Rural IMSS-Bienestar 30 Camas", con clave ARQ-01, de fecha agosto de
2025 (formato DWG).

- Copia simple de Escritura mimero 74, Volumen 4, de fecha 6 de diciembre de 2007, pasada ante la fe del Lic. José Manuel Gonzalez Salgado,
Notario Publico mimero 37, de la Heroica Ciudad de Puebla de Zaragoza y del Patrimonio Inmueble Federal.

- Copia simple de Plano Levantamiento Topogréfico, con clave nimero Pue-02, elaborado a escala 1:1000, de fecha 13 de agosto de 2025.
- Archivo en formato EXCEL de las instalaciones especiales que se integran al inmueble en estudio.
- Archivo en formato PowerPoint con la ubicacion del inmueble en estudio.

En el presente servicio Valuatorio se elaboraron los siguientes enfoques valuatorios:

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: No aplica, dado que no se encontraron inmuebles similares en venta. El enfoque de mercado
refleja el principio de sustitucion v el de oferta y demanda.

ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion ya que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un bien, que la cantidad de dinero necesaria para construir o fabricar uno nuevo en igualdad de condiciones. En este sentido en el
caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtuvo a partir de la suma del valor individual de cada uno de los componentes que conforman
el activo, es decir terreno, construcciones, instalaciones especiales v obras complementarias.

Se desarrolld un andlisis del valor del terreno por mercado con comparables similares, mismos que fueron homologados de acuerdo a las
caracteristicas que les generan valor, se aplicaron los factores acordes a la diferencia detectada entre el activo sujeto v las muestras de mercado
resultando un valor unitario para el terreno.

Se analizaron los datos de costos comparables localizados para estimar el valor de reposicion nuevo de las construcciones. Se justificod la
aplicacion de estos valores con base a las fuentes de consulta como publicaciones periddicas de manuales, se calculan los deméritos aplicables por
edad, conservacion y obsolescencias para obtener el Valor Neto de Reposicion (V.IN.R.). Asimismo, se aplicaron los correspondientes V.RIN.,
deméritos v V.IN.R_ para las instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias existentes. El enfoque de costos refleja el
principio de sustitucion.

ENFOQUE DE INGRESOS: No aplica, va que no se cuentan con los elementos suficientes para desarrollar dicho enfoque. El enfoque de
ingresos refleja el principio de anticipacion.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo ala certidumbre de la informacion utilizada, determinando el indicador adecuado v mejor sustentado. Resultado de este analisis es
la conclusion del Dictamen Valatorio con el Valor Comercial del activo que se vahia.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 143, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, v 3 fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valiatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion; II, IIT, IV v Décima Novena, del Acuerdo por el que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracién v

Avahios de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras de fecha 9

de Mayo de 2018.
REPORTE DE VALOR
AREA (vendible) | VALOR UNITARIO VALOR
CONEERTO UNIDAD STUNIDAD COMERCIAL $
Terreno urbano. 12,281.520000 m? $1.221.85 $15,006,175.21
Hospital, de mediana calidad. 2,934 280000 m? $6,924 27 20,317,746 98
Albergue v Residencia Médica, de econdmica calidad. 217.850000 m? §4.520.00 $984.682.00
Oficinas, de calidad econdmica. 76.070000 m? $5,652.98 $430,022.19
Cuarto de maquinas, de econdmica calidad. 310.200000 m? $2.777 68 3861.636.34
Instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias. 1.000000 Lote 4.396.043.94 4.396.043.94
TOTAL: $41.996,306.66
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en nimeros redondos): $41,996,000.00
CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 41.996.000.00 | |CUARE1\TA Y UN MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS 00/100 M.IN. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

2YVEXHIcp/8SFDoyZitekrhOfWM/to TTCTgl Y G4uk AuODxUT+hgspDaoDL1L VzlejErz+s Y 9aGhe6fY v/qe 616 W IN

6glkGAbxMp3kin/0BcESgd0y YIMTOEhQRenaCdSall 2uc+gZ 5JFQ2qPcWes+8ZIbU+ITKmR Sp9ryJt LmRDLuS WEMUg+eVigS TNOe2hczmzn/ NrL 3beKIN 17 ge
NO. REGISTRO: INDAABIN-0417

NOMBRE DEL PERITO: MARIO ARTURO ACOSTA SOBERANES

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
vP2whZC7ahINP1Evinm8V6cnX 7IFINQahbR q4Re Sy CRxuvDMRVZIZY B 7csU8V6GeyUDircgaTSHX Y Gp4MMMSaibK U+Wk
DENxvREbc8qgeF 3INZUTY 2us3Qk9AnGNK A /mSDXGQVHVEMH/BfToL FhEw36x3xHMFzZijsw TINER XK MnF+4BChB TP q3 W/jVh5ocuEF JiXdhgpD 7ejs](
Francisco Fuentes Villalon

COMISIONADO 2
gA9p0065npRYloTe3aztbVojj2ElZh2n2agGoWey60 1fWk8EL Cx3 qifpEucFpoXTm17qUL Tlzk4sqg8L TLI5laExw
g2+eyQpoxVisSxTIEMY 0mE/eldBW/R4Vv1xiaJUsJF SCKuR 1+Rkp/Q/F 95FrQortnMm VW 74zErBWY GdW sLVTjJreul T2Bljg2sHozNIV7+AQIB000vsc Y+sASS
Marco Antonio Vega Robles

##CargoDirector
6gN 1 KnicuR 821Q4hQif6ot VIzuto 3P SfA g8 InPCmMznO/3ZbgN/9 1m0/ eJzL wH63mok TB6USIp TwIN3ybIN+2m2qGih
KFQdAy6QDDXFMgj3ighue&3di9bhF edylZiVK c Vi 2ilfObab S 2vFkfxDK 6w23Ae ORQYZCLoe3pW TMubglHHxiaC0gC8 ghmKF 2 A ST QXpL Xfrc K ANNmr8 Twiel

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones y conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio valatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Vaacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio. Nadie presto asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

2YVEXHIcp/8SFDoyZltelrhOfWMito TTCTgl Y G4uk AuODxU7+hgspDaoDLtL VzlejErz+s Y 9aGhe6f Y v/qe6t6L{WN

6glkGAbxMp3kh/0BcESqdl0y YIMTOhhQRenaCdSal L 2uc+gZ5JFO2qPcJWes+8ZIbU+ITKmR Sp9ryJH LmRDLuS WEMUg+eVigs TNOe2hczmznNrL. 3beKN17qe
NO. REGISTRO: INDAABIN-0417

NOMBRE DEL PERITO: MARIO ARTURO ACOSTA SOBERANES

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]115369(26343|PEMJI800624523|Thu%2 0Nov%2020%202025%2010:32:32%20GMT-0600%20(hora%20es
t%0c3%alndar?s20central)3085|6f9dd9afb2874d389b1 6e5dfledabd 68| jpmerida

Sello digital

FLIvg8wlzdmlS AUQud VIKI9mHtQzwHmI3 YIDCGO0H+3/VeyClrd IHOeBQhXzXaMGguWhiT gwbZEvSK R 9aZ99ZF dUG
WNONDI1vK 7FMmp/OQj4PjpA956Qi49Pir8C+qCalR30Ubgh 1 PuDz2rgRFMEWs ImNULWL/U0Z+K Qus 1 QXhVbMF
10C+1dB/Alzjj5STiYbz 5 CInrad ZNMuTIstf9 Ttie0CfFlgDeF ZHL grA dCghi0PAQOCveWVVIWEFCVCESmVDSyDLGTZ3 g=

Fecha de autorizacion

20/11/2025 1033 a m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucién
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 v
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
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QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el meni desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” v del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con efirma o sello

digital del autor.
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