HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3916
SECUENCIAL: 03-25-502
GENERICO:  G-43150-ZNC

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 15 de Septiembre 2023

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social.

POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social

ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): IMSS Bienestar Hospital Rural No. 30 Ario de Rosales.
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social

REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Boulevard Lazaro Cardenas v Luis Padilla
NUMERO EXTERIOR: s/n

COLONIA O EJIDO: Ario de Rosales CODIGO POSTAL: 61830
CIUDAD O POBLACION: Ario, Michoacén de Ocampo ENTIDAD FEDERATIVA: Michoacan de Ocampo
ALCALDIA O -
MUNICIPIO: "¢
COORDENADAS : :
GEOGRAFICAS: Latitud: 19.210515 Longitud: -101.71162
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Estimar el Valor Comercial.
FINALIDAD: Determinar el valor maximo de adquisicion de los activos que sean del interés de la Administracion Pablica
Federal
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 20/08/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 10.340.0000000 m?
Sobre el Boulevard Lazaro Céardenas, su uso de suelo es MIXTO (Corredor comercial, microindustria ligera y
equipamiento regional), sin embargo, en dicho predio se desplanta el Hospital IMSS-Bienestar Rural No. 30
USO DEL SUELO: Ario De Rosales, por tanto, se considera uso de suelo EQUIPAMIENTO, para salud v asistencia publica. De
: acuerdo con el Plano Clave: E-ZS-25, DENOMINADO “Usos, Reservas v Destinos - Modificacion Parcial al
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ario de Rosales™, elaborado por la Direccion
Utrbanistica, Escala: 1:7,500, Fecha: Enero 2013. Proporcionado por Desarrollo Urbano de Ario de Rosales.
ARFA CONSTRUIDA: 3712.150000 m?
ARFA VENDIBLE: 3.712.1500000 m?
CLASIFICACION DE LA ZONA: :lzteoczcli-l[;bltauonﬂ comercial v equipamiento, de segundo orden, conforme a lo observado en la visita de

Casas unifamiliares de tipo econdmico y de mediana calidad de uno v hasta dos niveles, con comercios en
TIPO DE CONSTRUCCION planta baja, de calidad econdmica y mediana calidad; asi como edificios destinados para equipamiento para la
DOMINANTE EN LA ZONA: atencion a las necesidades basicas de la poblacion (salud, educacion, recreacion, comercio. asi como

actividades administrativas publicas v privadas), resueltas hasta en dos niveles de mediana calidad.
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GENERICO:  G-43150-ZNC

: ia si i i J 5
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: De acuerdo a copia simple de instrumento No. 138, Vol. 7 con fecha 8 de agosto de 1975, pasada ante 1a fe

" del Lic. José Serrano Acevedo, notario mimero 24 de la Cndad de México.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un terreno urbano, con uso equipamiento. manzanero (4 frentes). conformado por el Boulevard
Lazaro Cardenas al oriente, la calle General Luis Padilla al sur, la calle Articulo Tercero al poniente v la calle
Alatriste al norte, es de forma regular y topografia sensiblemente plana con secciones descendentes. sobre
dicho predio se desplanta el Hospital Rural No. 30 IMSS-Bienestar, Ario De Rosales conformado por diversas
construcciones desarrolladas en un nivel, de buena calidad y estado de conservacion nommal, salvo el almacén
que tiene estado de conservacion regular, de acuerdo con sus areas de responsabilidad o zonificacion presenta
la siguiente composicion arquitectonica:

1.- Acceso principal, escaleras hacia farmacia v bodega, archivo, oficina de ensefianza, jardineras interiores,
oficina direccion RACE, Servicios generales, laboratorio con sala de espera v bafio, cubiculo de rayos X con
sala de espera v bafio, pasillo de servicios generales con tableros eléctricos, bafios y vestidores de personal,
oficina administrativa, puesto de sangrado, consultorios para nutricion, psicologia, sala de espera con
consultorio C AR O. v séptico.

II.- Obstetricia con area de encamados, tococirugia v C.E.Y E. con bafio. quiréfanos, vestidores, aire
acondicionado, cuidados especiales, planta de emergencia, subestacion eléctrica y séptico.

I1I- Hospitalizacion con diversos cubiculos, control de enfermeria, residencia exterior de médicos, anla de usos
miltiples, bafios hombres y mujeres, bafio enfermeria, jefatura de enfermeria v séptico.

IV .- Cuarto de R P B 1, Cuarto para basura, compresores, manifuold, duplicador, bafio, conservacion, patio
de conservacion, talleres de conservacion, mortuorio, archivo muerto, oficina sindical, de administracion, de
conservacion, de sistemas v para P.A C_, lavanderia, casa de maquinas almacén, tanque de gas L P, cocina,
comedor, almacén de viveres, torre de servicios.

V.- urgencias, con sala de espera, elevador, bafio para hombres y mujeres, pasillo, en hospital cuarto toma de
electros, CEUCONDI. sala de dia, pediatria, sala de shock urgencias y séptico.

VI.- Consulta externa, acceso principal, salas de espera, diversos consultorios, C.A R A | estimulacion
temprana, C_E N, trabajo social, bafio para pacientes hombres v mujeres, antoclaves, cubiculos para APS,
epidemiologia v SISPA.

Tiene ademas diversas Instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias como, tanque
de gas, subestacion eléctrica, transformador, planta de emergencia, sistemas de tierras, para rayos, hidraulico,
contra incendio, aire acondicionado, circuito cerrado v radiocomunicacion, tanque elevado, cisterna, escalinatas
de acceso, andadores peatonales, patios, cerca perimetral, areas ajardinadas.

Cabe destacar que en la esquina noreste del predio formada por el Boulevard Lazaro Cardenas v la calle
Alatriste, se edifico una sucursal para el Banco del Bienestar, misma que no se contempla en el presente avalio,
debido a que fue realizada por cuenta de terceros, sin embargo, el terreno si es propiedad del IMSS, por lo que
en la inspeccion se comentd que se llevd a cabo un contrato de arrendamiento por 10 afios, pero no fue
proporcionado.

De acuerdo con la tipologia constructiva, uso v edad, se clasificaron los signientes tipos de construccion:
1.- Hospitalizacion

2 - Subestacion Eléctrica

3.- Urgencias

4 .- Residencia Médica

5.- Aula de Capacitacion

6.- Almacén

7.- Servicios
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FOTOGRAFIAS Y CROQUIS:

VISTA EXTERIOR SOBRE BOULEVARD LAZARO

CARDENAS VISTA EXTERIOR SOBRE CALLE ALATRISTE

VISTA EXTERIOR SOBRE CALLE LUIS PADILLA VISTA EXTERIOR SOBRE CALLE ARTICULO TERCERO
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SALA DE ESPERA CASILLEROS

SATLA DE ESPERA TRABAJO SOCIAL
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CONSULTORIO MEDICINA INTERNA ARFA DE CONSULTORIOS
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SANITARIOS CENTRO DE HIDRATACION ORAL

-

ARFEA DE DESARROLLO INFANTIL RAYOS X

SATLA DE CHOQUE OBSERVACIONES MENORES
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SUBESTACION ELECTRICA

SUBESTACION ELECTRICA URGENCIAS

SALA DE ESPERA ACCESO VEHICULAR - URGENCIAS
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COMEDOR RESIDENCIA MEDICA

PASILLO - RESIDENCIA MEDICA DORMITORIO - RESIDENCIA MEDICA
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BANO - RESIDENCIA MEDICA AULA DE CAPACITACION

SERVICIOS LAVANDERIA
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VISTA PANORAMICA - AREAS VERDES VISTA PANORAMICA - AREAS VERDES

VISTA PANORAMICA - AREAS VERDES Y PATIOS VISTA PANORAMICA - PATIOS
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I HACIRHDA ¥ CREDITO PUBLICOD

AETATA L

TRANSFORMADOR
|

VISTA PANORAMICA - PATIOS Y TANQUE ELE

PLANTA DE EMERGENCIA

INTERRUPTOR GENERAL

TANQUE DIESEL

TABLERO DE TRANSFERENCIA
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GENERADOR DE AGUA CALIENTE

EQUIPO DIVIDIDO

EVAPORADOR CONDENSADOR
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COMPRESORES TANQUE HIDRONEUMATICO

MAYOR Y MEJOR USO

Conforme a la base documental proporcionada y derivado de que el activo cuenta con uso de suelo E,
Equipamiento, de acuerdo con el Plano Clave: E-ZS-25, DENOMINADO “Usos, Reservas y Diestinos -
Modificacion Parcial al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Ario de Rosales™,

LEGALMENTE PERMISIBLE: elaborado por la Direccion Urbanistica, Escala: 1:7,.500, Fecha: Enero 2013. Proporcionado por Desarrollo
Urbano de Ario de Rosales., correspondiente a la condicion v pretension de uso, se considera que no existen
restricciones o regulaciones de ningiin tipo que impidan el desarrollo de activos similares al que se representa en
este estudio v cumple con la normativa de uso antorizado de la zona; se considera por tanto, legalmente
permisible.

. Con base a lo observado del entorno tipologico constructivo y caracteristicas intrinsecas de la propiedad; no se
FISICAMENTE POSIBLE: aprecia ningin elemento o factor que limite el establecimiento v desarrollo del activo que se analiza; por tanto,
se considera que es fisicamente posible.

Dado el tipo de inversion representativa, en virtud de la necesidad de activos similares en razdén al mercado
FINANCIERAMENTE VIABLE: inmobiliario de la zona, se estima que es potencialmente adecuada para generar un beneficio econdmico; por lo
que se considera, no existe limitante ¥ es financieramente viable.

Dadas las caracteristicas de la propiedad en analisis. su localizacion en correspondencia al entorno de la

gaYTOPRDl:)ngIEESO ST localidad, las condiciones de la oferta v demanda en el mercado inmobiliario de la zona; se considera que la
) mayor productividad obtenida del activo es la que actualmente se representa bajo su uso Equipamiento.
El activo en cuestion ha cumplido los criterios bajo el principio de mayor y mejor uso; por lo tanto, teniendo en
CONCLUSION: cuenta la viabilidad juridica, fisica y financiera de la propiedad objeto de andlisis se concluye que, de acuerdo a
2 las condiciones actuales de la propiedad, la inspeccion y la investigacion realizada, el mavor v mejor uso de esa
propiedad es el uso actual.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

El contacto para realizar la visita de inspeccion fisica se realizd a través de el Lic. Mauricio Flores Ronquillo, encargado de la Subgerencia de
Servicios Generales del Instituto Mexicano del Seguro Social, quien a su vez designo a Laura Eugenia Hernandez Molina, Secretaria de Cuerpo
de Gobierno, encargada de la oficina de conservacion del Hospital de Ario, para identificar y mostrar fisicamente el activo motivo del presente
servicio valuatorio.

La visita de inspeccion del inmueble se realizo el dia 20 de agosto de 2025, ese dia se pudo constatar las condiciones del activo y son las que
se reflejan en este estudio, no es responsabilidad del perito las situaciones que se havan presentado posteriores a esa fecha, por lo que no se
asume ninguna responsabilidad posterior a la fecha de la visita.

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos y metodologias autorizadas por el INDAABIN.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
WValatorio.

Por haber sido el promovente el que identificd v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el tinico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad y situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al perito valiador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier

responsabilidad al respecto.

El area de terreno se considera de acuerdo a la Escritura mimero 138; Volumen 7, de fecha 8 de agosto de 1973, pasada ante la fe del Lic.
José Serrano Acevedo, Notario mimero 24, de la Ciudad de Meéxico.

El area vendible se consideran de acuerdo a la solicitud de servicio nimero 2025-3916, de fecha 13 de agosto de 2025, mismas que fueron
corroboradas mediante planos proporcionados.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

No se consideran condiciones hipotéticas.

CONDICIONES LIMITANTES:

No se consideran condiciones limitantes.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio niimero 2025-3916, con fecha de pago registrado el 15 de agosto de 2025 v oficio mimero 09 534314D0/9918,
de fecha 03 de agosto de 2025, recibidos en este Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, la Lic. Martha Guadalupe Pineda
Rios, Titular de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social, solicita la elaboracion del servicio valiatorio del activo que se
describe.

El presente dictamen se realiza de acuerdo con el alcance solicitado v de conformidad con la METODOLOGIA de los servicios valatorios
regulados por el Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles
(urbanos, en transicion v agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios. Publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 6 de junio de 2017.

Como parte de la solicitud de servicio, la base documental proporcionada por el promovente para la realizacion del presente dictamen valuatorio
es la siguiente:

-Solicitud de servicio valuatorio 2025-3916, de fecha 13 de agosto 2025.

- Copia simple del Oficio Petitorio mimero 09 534314D 0/9918, de fecha 03 de agosto de 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda
Rios, Titular de la Coordinacion Técnica del Instituto Mexicano del Seguro Social

- Copia simple de la Escritura mimero 138, volumen 7. de fecha 8 de agosto de 1975, ante la fe del Lic. José Serrano Acevedo, Notario mimero
24, de la Cindad de Meéxico.

- Copia simple de croquis. Numero RFI 16-7112-0 del Hospital Rural Ario de Rosales, Michoacén, sin mavor informacion.

- Copia simple del Plano Arquitectonico proporcionado por el IMSS, denominado: HOSPITAL RURAL OPORTUNIDADES ARIO DE
ROSALES, localizado en Boulevard Lazaro Cardenas, localidad Ario de Rosales, Michoacan, sin escala, de fecha junio de 2013, sin fecha ni
seflos.

- Plano Arquitectonico en medio magnético AutoCAD, proporcionado el IMSS, denominado: HOSPITAL RURAL OPORTUNIDADES ARIO
DE ROSALES, localizado en Boulevard Lazaro Céardenas, localidad Ario de Rosales, Michoacan, sin escala, de fecha junio de 2013.

- Plano Arquitectonico en medio magnético AutoCAD. proporcionado el IMSS, denominado: Levantamiento Topografico del Hospital Rural Ario
de Rosales, localizado en Blvd. Lazaro Cardenas s'n, localidad Ario de Rosales, Mich. Clave: Mich-01, Escala 1:750, de fecha 11 de agosto de

2025.

- Copia simple de archivo en Excel, que contiene descripcion de equipo adherido al hospital, proporcionado por el INMS, sin firma, ni fecha.

En el presente servicio Valuatorio se elaboraron los siguientes enfoques valuatorios:

ENFOQUE COMPARATIVO DE MER.CADO: No aplica el Enfoque de Mercado. Refleja el principio de sustitucion v el de oferta v demanda.

ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion va que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un bien, que la cantidad de dinero necesaria para construir o fabricar uno nuevo en igualdad de condiciones. En este sentido en el
caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtiuvo a partir de la suma del valor individual de cada uno de los componentes que conforman
el activo, es decir terreno, construcciones, instalaciones especiales v obras complementarias.

Se desarrolld un andlisis del valor del terreno por mercado con comparables similares, mismos que fueron homologados de acuerdo a las
caracteristicas que les generan valor, se aplicaron los factores acordes a la diferencia detectada entre el activo sujeto v las muestras de mercado
resultando un valor unitario para el terreno.

Se analizaron los datos de costos comparables localizados para estimar el valor de reposicion nuevo de las construcciones. Se justificod la
aplicacion de estos valores con base a las fuentes de consulta como publicaciones periddicas de manuales, se calculan los deméritos aplicables por
edad, conservacion vy obsolescencias para obtener el Valor Neto de Reposicion (V.IN.R.). Asimismo, se aplicaron los correspondientes V.RIN.,
demeéritos v V.N.R_ para las instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias existentes. El enfoque de costos refleja el
principio de sustitucion "

ENFOQUE DE INGRESOS: No aplica el Enfoque de Ingresos. Refleja el principio de anticipacion. Derivado de las caracteristicas del activo en

estudio, no se encuentran comparables de renta en la zona y no se cuenta con informacion financiera suficiente para poder realizar este enfoque.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo ala certidumbre de la informacion utilizada, determinando el indicador adecuado y mejor sustentado. Resultado de este analisis es
la conclusion del Dictamen Valatorio con el Valor Comercial del activo que se vahia.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 143, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, v 3 fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avalios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valuatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a traves de la Direccion General de Avalios y Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valiatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III, del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion; II, IIT, IV v Décima Novena, del Acuerdo por el que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracién y

Avahios de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avalios v Obras de fecha 9

de Mayo de 2018.
REPORTE DE VALOR
: VALOR UNITARIO VALOR
CONCEPTO AREA (vendible) m2 /2 COMERCIAL §
Terreno Urbano 10,340.00 m? $6.851.31 §70,842.545 40
Salud de Buena Calidad: (Hospitalizacion). 299775 m? $6.003.26 §17.996,272.67
Salud de Mediana Calidad: (Subestacion Eléctrica). 4441 m? §3,783.95 $168,04522
Salud de Buena Calidad: (Urgencias). 416 45 m* $11,714.94 $4.878.686.76
Salud de Buena Calidad- (Residencia Médica). 74.74 m* $6.003.26 $448 683 .65
Salid de Buena Calidad: (Aula de Capacitacion). 7551 m* $6.003.26 $453.306.16
Salud de Mediana Calidad: (Almacén). 69.26 m* $2.648.76 $183.453.12
Salud de Mediana calidad: (Servicios). 3403 m? $3,783.95 $128,767.82
Instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias 1.00 $11.908.251.27 $11.908.251.27
Total $107,008,012.07
El valor comercial conclusivo (en mimeros redondos) $ 107.008,000.00
CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial, del activo descrito en el presente documento asciende a |

IS 107.008,000.00 | [CIENTO SIETE MILLONES OCHO MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

wTPHMiql G6IRQhehoxNXSkFH 1 Tweoh+UdzYECVLcAbmhrgNp5 1BJrarWhEKnSjK gnfo/DpcoB4kCu3cBN3cVNzHeAX

hmFNAVBRtWTaYRuA2 TP LY 1 Ww]RuKyBGUwj2m1gHra2sOBHXEf 1 AGZSWHZDYSTGDTOrBwe 1 P2dGbyB4ghK ISGHeT/6DWuXX Wiz Z T/ QuuEHg Uk
NO. REGISTRO: INDAABIN-0370

NOMBRE DEL PERITO: Anilisis y Estudios Profesionales S. A. de C. V.

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Lic. Tania Sanchez Palacios

PERITO RESPONSABLE TECNICO

a0J4V SNyMNxwemZdrPbznauVllge8QBkeLl 6cSITIN3ITGPhe VQI Y6 WVENY QfOGr+NajgvcAS0mQqgblhc GFvWVsXYv(QQ

BwpwobRyfp TBWQJADwWVIiLtcQ42z 1M 74FvNYDMx/oaGHGS2019Wav Y+pyMIofMBpP49QLNC4zD24RN6Y groln X INYENBDEOM7coGObuCDo3bR 1
NOMEBRE DEL RESPONSABLE TECNICO: Ing. Francisco Javier Alvarez Martinez

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
wC1KTLER2QdeSTIB3IMMWD/Z06T4Ro3Dd8ssyc PAIVIH2EvZEXIR Psr+o5VVaNK opDune Wiigfe Wk4 1 GY zDhx 19D4
wQY/5m68dFJEfA BvKKEMsr ToYuGoOYDTWpuddgL AK jFeo Y3 WechCNMCSNT7ebrUTWuEHY 22BwDhkCLZB 3 ggnmf4HL khgb3b1 XgvgGKDS TnxygsInd4

Francisco Fuentes Villalon
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COMISIONADO 2
0G6e8gKuRbROSWIey(c8vUSYohISleDar9L 5 1PdqIBODEr3vItstuM/ JUxkBBEb/8nlzA+TFDBWvvB 85aGRAV/TDd
LVyjagbQvZHORDHSR3IYhmiRulpUg 1zy051/8qUINVR sjzvS WL TIL Nrpytw Tw YRaK GvK CbNgFkOyo56rmD YD 2agkBOn08gK ThVB28F Jn1Fhol7/voml Sgvi
Marco Antonio Vega Robles

##CargoDirector
[KKKHEcaSAmXT mDPZh/TbPGNCiMF c6L jopSbP{ZBuK p4 YpSxl7CCAdTFFIAZL F6Bijg Mt 7 BBVQEEuyfmR SWCmTxG
NCoUx06GcQyYQsRhCHp20Q TI7sKIF I THMWiqU3 gk AWTEZ CRc42P1 Va5 5Xj0acDNOOhIVY 8evNQH K6EPn 1 XQBGhSph05 XTI TNRAPVTeFE3Tr+4D;

Juana Pérez Merida
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones y conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado. o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados vy han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

wTPXMiql GOIRQhehoxNXSkFH1 Tweoh'+Udz YEC VL cA6mhrgNp5 1BJrarWhKnS{K gnfo/DpcoB4kCu3cBN3c VN AX

huFNAVBEtWTaYRGA2ZTPIINLY 1WwIRuKyvBGUwj2m1gHra2sOBHXEf1AGZSWHZDY STGDTOrBwe 1 P2dGbyB4ghK IS GHc T/6DWuX WxzZ T//QuuEHg UL
NO. REGISTRO: INDAABIN-0370

NOMBRE DEL PERITO: Anilisis y Estudios Profesionales S. A. de C. V.

NOMBEBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL: Lic. Tania Sanchez Palacios

PERITO RESPONSABLE TECNICO

aOJ4VSNyMNxwemZdrPbznanV3llgc8QBkel 6cSITIN3 7GPhe VQIYEWVENY QfOGr+Najqve A S 0mQgblhe GFvVsXYvQ

BwpwobRyfp 7TBWIQJADwWVIiLtcQ42z1M 74EvINYDMw/oaGHGS 2019Wav] Y+pyMIofMBpP49QLNC4ztD24RN6 Y groln X INYENbDEOM7coGObuCDo3bR 1
NOMBRE DEL RESPONSABLE TECNICO: Ing. Francisco Javier Alvarez Martinez

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAQ|38/115004(26343[PEMIE00624523 Mon0205ep%2015%202025%2010:49:19%20GMT-0600%20(hora%20e
st%c3%alndar%20central)|3085(bf86250cc80a4c0cb497c2al59¢cfeaab|jpmerida

Sello digital

FLivg8wlzdkLhTKLL C8k+VImHtQzwHmI3 YIDCGO+3/XuV TS IkuPHyA4XR {2 VE{ISUuSdSCHX5KR9a799ZAQGGp
IPk8XrvK TFMmp/OQi4PipA9356Qid9P 8 C+qCalR30Ubg6 1 PnDz2rgRFMWs ImNUL WL /U0gXSUlcdomowp3 WpCam
tDeS5uT 12 AplbenStHn] 0 O+wAGOS 1Y gEQ8IsL wiP g+mB Yrylixd/zPMINUigCkabuW m8Mily3TyUn0zN5aSAl=

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 18 de 19
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



o Baninan, | ANDAARIN

SOLICITUD:  2025-3916
SECUENCIAL: 03-25-502
GENERICO:  G-43150-ZNC

Fecha de autorizacion
15/09/2025 1102 a m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto. quinto v sexto y 17-D. tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podrd comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucion
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios”, seleccionar el menu desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad y autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad vy autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I Clave en el
RFC del contribuvente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con e firma o sello
digital del autor.
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