HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3913
SECUENCIAL: 02-25-576
GENERICO:  G-43176-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 16 de Diciembre 2025

PROMOVENTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
POSIBLES USUARIOS: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURQ SOCIAL
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Terreno urbano con construccion (Hospital Rural No. 15)
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social
REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: 20 de Noviembre, F F.C.C_, Carretera Estacién Rail Chavez
NUMERO EXTERIOR: SN NUMERO INTERIOR: SN
COLONIA O EJIDO: Chipinque CODIGO POSTAL: 78595
CIUDAD O POBLACION: Chepinique, San Luis Potosi ENTIDAD FEDERATIVA: San Luis Potosi
ALCALDIA O -
MUNICIPIO: — 2%
COORDENADAS . .
GEOGRAFICAS: Latitud: 23.127585340316784 Longitud: -101.10874307149061
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Dictaminar el valor comercial.
< s Determinar el valor maximo de adquisicion, con base al Valor Comercial, de activos que sean del interés de la
bl Administracion Publica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 22/08/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: £.692.1390000 m?
Se consultd tanto el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Charcas, San Luis Potosi, como la
USO DFL SUELO: pagina de internet del municipio v no se encontraron los planos de uso de suelo o zonificacion secundaria. por lo
g que se considera como Mixta, Comercial, de Servicios v Habitacional segin lo observado durante la inspeccion
fisica del Activo.
AREA CONSTRUIDA: 2947 470000 m?
ARFEA VENDIBLE: 2,947 4700000 m?

Se consultd tanto el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Charcas, San Luis Potosi, como la
pagina de internet del mumicipio v no se encontraron los planos de uso de suelo o zonificacion secundaria, por lo

T e que se considera como Mixta, Comercial, de Servicios v Habitacional segin lo observado durante la inspeccion

fisica del Activo.
TIPO DE CONSTRUCCION Casas Habitacionales de calidad economica de hasta 3 niveles, locales comerciales de calidad economica de 1
DOMINANTE EN LA ZONA: nivel, de acuerdo a lo observado durante la inspeccion fisica del Activo.
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LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

Segin Escritura Publica N® 20, Volumen 147, de fecha 03 de Septiembre del 1975, ante el Lic. Ruben
Gonzélez Davila, Notario Publico N° 3 de la cindad de San Luis Potosi.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Al noroeste: 94.79 Con la carretera a la Estacion.
Al noreste: 12.21 y 73.99 Con propiedad particular.
Al suroeste: 78.39 Con resto del predio.
Al suroeste: 31.54 Con calle de Rail Chavez.
Al oeste: 36.68 v 6.20 Con predio propiedad de Jesis Torres Herrera.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un terreno de forma irregular de topografia plana en el cual se desplanta una Clinica desarrollada en
un nivel con la siguiente distribucion: Area de Consultoria Externa con 6 consultorios de medicina familiar, 1
consultorio de medicina preventiva v 2 consultorios de especialidades. Urgencias con 1 area de choque,
consultorio de valoracion, triaje, 7 camas de observacion de adultos. Hospitalizacion con 20 camas para
adultos, 3 camas de pediatria, & cuneros patologicos. Auxiliares de Diagnostico 3 peines de laboratorio, 1 drea
de toma de muestras sanguineas, sala de rayos X. Area de cirugia 1 sala de cirugia general, 1 sala de
recuperacion postquirirgico. Area de Toco - Cirugia, 1 sala de expulsion, 3 camas de recuperacion Toco -
Cirugia, 3 camas de trabajo de parto. Servicios de apovo, 1 centran de equipos v esterilizacion (CEYE),
farmacia, archivo clinico. Servicios generales, cocina - comedor, lavanderia, sub-almacén, mortuorio, 2
residencias médicas v 24 camas de albergue comunitario, sanitarios v regaderas comines.
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VISTA DE AREA DE CAMAS VISTA DE AREA DE CAMAS

VISTA DE SALADE ESPERA VISTA DE PASILLO

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 5 de 12
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacén, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



.+ HACIENDA INDAABIN

SECRETARIA DIl HACIEHNDA ¥ CREDITO PUBLICO IHETITL AlNISTRACK
¥ AWALUIOS DI INTNES MACIONALES

SOLICITUD:  2025-3913
SECUENCIAL: 02-25-576
GENERICO:  G-43176-ZNB

VISTA DE SALA DE RECUPERACION VISTA DE AREA DE URGENCIAS

MAYOR Y MEJOR USO
LEGALMENTE PERMISIBLE: No existen resu?c;.cmones o regulaciones de ningin tipo que impidan este tipo de construccion en el sitio y cumple
con el uso permitido en la zona.
- 5 Puesto que no existe alguna caracteristica fisica que afecte el establecimiento de ese uso. El terreno es de forma
it ROSIEEEC irregular v existen condiciones dptimas para desarrollar el proyecto en el lugar.
3 El costo para este proyecto es adecuado v considera un beneficio para el promotor. El uso tiene demanda en la
ANy . S zona, por lo que es mas probable que produzca ingresos que satisfagan los costos de operacion v financieros.
MAYOR PRODUCTIVIDAD DE En la zona el uso es mixto, con uso habitacional, comercial y de servicios en donde se asientan construcciones
ACUERDO A SUUSO: de ese tipo; por lo tanto la mayor productividad es con el uso con el que cuenta actualmente.
El sitio en cuestion ha cumplido los cuatro criterios para el mayor v mejor uso. El sitio es legalmente permitido.
CONCLUSION: Como se muestra en este informe, la propiedad objeto esta dentro de un area que tiene acceso a todos los
E servicios. Asumimos que esto es correcto v confiable. Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad juridica,
fisica y financiera de la propiedad objeto podemos conchuir que, de acuerdo a las condiciones actuales de la
propiedad. la inspeccion y la investigacion realizada, el mayor v mejor uso de esa propiedad es de Clinica.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:
El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El contacto para llevar a cabo la visita de inspeccion fisica fue establecido con el Lic. Mauricio Flores Ronquillo, responsable de la solicitud por
parte del Instituto Mexicano del Seguro Social, quien a su vez designd a la Arq. Dulce Gabriela Dofiez Moreno como enlace para la
identificacion y localizacion fisica del activo objeto del presente servicio valuatorio.

La visita de inspeccion al activo se llevo a cabo el 22 de agosto del 2025, constatandose en esa fecha las condiciones fisicas del activo, mismas
que se reflejan en el presente estudio. El Perito no asume responsabilidad por cualquier modificacion o situacion ocurrida con posterioridad a
dicha fecha.

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el tnico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este Dictamen Valuatorio serd invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al Perito Valador de
Bienes Nacionales, al Representante Legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de
cualquier responsabilidad al respecto.

CONDICIONES HIPOTETICAS:
No se especificaron condiciones hipotéticas por parte del promovente para el presente servicio valuatorio.

CONDICIONES LIMITANTES:

La base informativa proporcionada por el promovente se asume de buena fe. por lo que el Perito, asi como el INDAABIN v sus
colaboradores, quedan eximidos en caso de diferencias que desembogquen en la alteracion del avahio, teniendo el promovente que apegarse a
lo dictaminado por la CIRCULAR No. PRES/002/2020 dirigida a las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal,
Instituciones Publicas; publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 9 de octubre de 2020.

La superficie del terreno del inmueble se toma de la plasmada tando en la Orden de trabajo con Numero de Solicitud 2025-3913 como del
Oficio N° 09 53431 4D0/9917 de Fecha 13 de agosto del 2025, Firmado por la Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios, Titular de la
Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social, que es de 8.692.139 m?®, la cual difiere de la superficie expresada en la
escritura N° 20, Volumen 147, de fecha 03 de Septiembre del 1975, ante el Lic. Ruben Gonzalez Davila, Notario Publico N° 3 de la ciudad de
San Luis Potosi, que es de 6,954 58 m®.

El presente Dictamen Vahatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 20 de noviembre de 2025. La entidad solicitante findamenta el uso de "Adquisicion” en
lo dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el
que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v
Grupos Marginados, publicado el 21 de enero de 19777, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion ", publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el proposito exclusivo de este avahio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial v
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.

El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion” o "reincorporacion”
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (inchivendo actas de entrega-recepcidn o bajas patrimoniales), recae exchisiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS).

Este dictamen carecera de validez si es utlizado para fines distintos a los procesos administrativos v contables derivados de la extincion del
Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume responsabilidad por el uso de este documento
para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involucradas en dicho Decreto.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud nimero 2025-3913, con fecha de pago registrado el 15 de agosto del 2025 v Oficio No. 09 53431 4D0/9917, fechado al 13
de agosto del 2025, la Lic. Martha Guadalpe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica del Instituto Mexicano del Seguro Social, solicita la
elaboracion del servicio valatorio del activo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valatorio se empled la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria ¥ equipo o propiedad personal) v negocios; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de
junio de 2017.

INFORMACION ANALIZADA:

Base documental proporcionada por el promovente para la realizacion del presente servicio valatorio:

1.- Copia simple de Oficio N° 09 53431 4D0/9917 de Fecha 13 de agosto del 2025, Firmado por la Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios, Titular
de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social

2.- Copia simple de Escritura Publica N® 20, Volumen 147, de fecha 03 de Septiembre del 1975, ante el Lic. Ruben Gonzalez Davila, Notario
Publico N° 3 de la ciudad de San Luis Potosi.

3.- Copia simple de Dictamen de Seguridad Estructural realizado v firmado por el Ing. Arcadio Manuel Castro Picazzo,con cédula profesional N°
1351452 v por el Arq. Felipe Arcadio Castro Picazzo, Perito Dictaminador en Obras de Concreto GES-PD-0519, Cédula Profesional IN®
1956387, de fecha 5 Junio del 2020.

4 - Copia simple de Plano Arquitectonico Clave ARQC-01, elaborado por la Arq. Susana Rubio Torres, de fecha marzo 2025, escala 1:150.

5.- Copia simple de Croquis de localizacion por medio de una imagen satelital sefialando el inmueble.

6.- Archivo en formato Excel con descripcion del equipo adherido al inmueble en estudio.

7.- Copia simple de Oficio N° 09 53431 4D0/15069 de Fecha 20 de noviembre del 2025, Firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social.

DEFINICIONES:
ADQUISICION: Acto o hecho en virtud del cual una persona obtiene el dominio o propiedades de un bien o servicio o algin derecho real sobre
éstos. Puede tener efecto a titulo oneroso o gratuito; a titulo singular o universal, por cesion o por herencia.

BIENES INMUEBLES: Es un conjunto de derechos, participaciones v beneficios sobre una porcion de tierra con sus mejoras v obras
permanentes, incluyendo los beneficios que se obtienen por su usufructo. Las principales caracteristicas de un bien inmueble son su inmovilidad v
ser tangible.

TERRENOS URBANOS: Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos como drenaje v alcantarillado, suministro de agua
potable, suministro de energia eléctrica v alumbrado publico, banquetas v vias pavimentadas, asi como los que se localicen dentro de la traza
urbana, susceptible de urbanizar, urbanizable programable o urbanizable no programado.

VALOFR. COMERCIAL (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado, por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avahio entre un comprador v un vendedor actuando por vohmtad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actiian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador v el vendedor.
Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valuatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) v valor comparativo de mercado.

OPINION DE VALOR DEL TERRENO:

El valor del terreno se obtuvo mediante la aplicacion del Procedimiento 1. correspondiente al Paso V de la Metodologia aplicada, el cual sefiala lo
siguiente:

"Considerando al terreno sin mejoras, mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en venta, va sean ofertas o cietres y aplicando
factores de homologacion ".

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
Existen actualmente tres enfoques de valuacion comminmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcién
del bien a valuar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avalios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler ¥ que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.
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Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR. COMPARATIVO DE MERCADO.
No se aplico este enfoque, debido a que no se encontrd un mercado activo de comparables adecuados para el activo.

ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucién ya que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un activo, que el precio de adquirir o reproducir un sustituto igual o semejantemente deseable.

En este sentido en el caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los
componentes que conforman el bien, es decir terreno. construcciones. instalaciones especiales, obras complementarias v accesorios, asi como
otros indirectos, obsolescencias v apreciaciones.”

Este enfoque fue aplicado. Al tratarse de un terreno wrbano edificado, es posible determinar de manera individual el valor de cada uno de los
elementos que conforman el inmueble.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, vy estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso fiuturo en un estimado de wvalor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.
Este enfoque no fue aplicado, debido a que no se contd con suficiente informacion.

CONCLUSION:

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques vahlatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada, determinando la conclusion mas adecuada y mejor sustentada. Resultado de este
analisis es la conclusion del Dictamen Valatorio con el valor comercial del activo en estudio, obtenido mediante el Enfoque de Costos.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 144, fraccion I, 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, v 3 Fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
promovente podra solicitar al INDAABIN, a traves de la Direccién General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten, dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente Dictamen Valuatorio, este no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion III, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avahios
de Bienes Nacionales, asi como el Oficio Circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccidon General de Avalios v Obras, de fecha 9 de
mayo de 2018.

REPORTE DE VALOR
Area (Construccion) | VALOR UNITARIO VALOR

sehgo - $/m? COMERCIAL $

Terreno Urbano 8.692.139000 43253 $3.759.610.88

Hospital Rural 2,947 470000 540131 §15,920,199.18

Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios v obras Complementarias Lote 6.753.195.37 $6.753.195.37
Total §$26433,00543

EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO, EN NUMEROS REDONDOS, ASCIENDE 5
(3 $26.433,000.00
CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 26.433.000.00 | |\*EH\'TISEIS MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

s+KBz8c IfgUHIbO C4Viijjirvh XK 09ZsTto Titbuh8 Wy 1 vBwx/rdiSyse 1 a3 6jkQsCtcOhEA TuirSzPS 5 5E0DSeT

wt/HBaqgs TyviDmNHEVxbWgtUGlqqve6QkZlp Y dw4R 1mbLaeD2wm2 K NGimrxiBE09bTQNEP4e 1LDITgv/qeSCOnK snSBK ct1 j06 0AHIDG/SDnS+RIwXpcyu
NO. REGISTRO: INDAABIN-0304

NOMBERE DEL PERITO: Ing. Pedro De Hoyos Correa

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

CUERPOQ COLEGIADO

COMISIONADO 1
TtgiSgDvesD5nNe215Ls/ TahlO3ME 05hy 1 04y Mxeg tGW+6 S HWk-+nznVTM 1 Kyb Obvi4uF swQ4Xtr sPyC8IUgTQvKWO
MDsFrmHnH4SPBhNHtIFB qQAzhIK QqlXkpl OKMDIGdwIwRMyY 5gFPMIyvo4ZgxB YLvGe9jXBNoR+QygudcnTUooK /RrF cOiusemUF /rvvks8C1g3uPbetd
MARCOS IBANEZ PEREZ

COMISIONADO 2
Lic23pjigl YPSQXKUM2prmabszgT T+saWVIOUZIMThVmNSw2 1eHjKwiMO 1 Zor0ZXnRplwdc 999 VIk APMuiHk+b92
KK UesZENATmX+sml fHHEs3p5+avb/23tRJo Y 9pSMWnSuH YmTIOB6PgO 1 UOePalF 2 m/pdkpQhLr6dwX{JU TNx YpR GnzbvaHVa73 EXAS{P+5LetmQK oAl

Francisco Fuentes Villalon

##CargoDirector
DHOLWaxxCf42S5y5xuliFbY dlk2h3mowwr6GGDSSCD T+ XA c9F nVHEOMBRhceZngNPcedaoB 9dXalN/Z TpGDHgiiv9lo
hsnN/NjO2vq9c+vESpIK dK 04cdc CEwCwltal00QZiX qd8g5 X MugNTilq24k U 8xgNYi6FLZFHWh65U3AV5 1 0c9zaqinl CZgiF 1 CTe AK 20/ Yst5+NvB6z YrCe

Juana Pérez Merida

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones y conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio valatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

sTKBz8c 1fgUTHIbO C4Viijjirvid I o9Zs Tto Titouh8 Wy 1 yviBwx/rdiSyse1a36jkQsCtc OhEA TuijrSzPSSSE0DSeT

wt/HBags TyiDmNHEVxbWgtUGlqqve6QkZlp Y dw4R 1mbLaeD2wrm2 K NGimrxiB809bTQNEP4e 1LDI Tgv/qeSCOnK snSBK ct 1 j060AHIDG/SDn5S+RIwXpcyu
NO. REGISTR.O: INDAABIN-0304

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Pedro De Hoyos Correa

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]115001|26343|PEMJI800624523 Mon%20Dec%2015%202025%2012:24:10%20GMT-0600%20(hora%20e
st?oc3%alndar?e20central)| 3085419955b018254de2a9296bc3e238d5b4 |jpmerida

Sello digital

FLIvq8wlzdnKp9T93WVEPIOmHtQzwHmI3 YIDCG0+3/ XuVT 5 kuPHyGINODtyZFle 5Uu5 d5S CH/VR+PxiP2E904 I+ W/
UowRBvK TFMmp/0Qj4PipA956Qi49Pr8C+qCalR30Ubg6 1PnDz2rgREMEWs I mNULWL/UOSBylgwbEcvIw YK 05dy
Bs/0cU1ESKvzatBF4igF 4tVnagkuladuXO6Uw2DYHpRibPSQBIITp WtO80-+5+unmx T19ilS 8hlrk VyOHYTFxLbo=

Fecha de autorizacién

15/12/2025 1224 p. m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad y autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucién
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 11 de 12
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



TaRlA DI H 3 PUBLICO

| HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3913
SECUENCIAL: 02-25-576
GENERICO:  G-43176-ZNB

QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el memi desplegable “Autenticidad de documentos oficiales y personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad y autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con efirma o sello

digital del antor.
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