HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3912
SECUENCIAL: 02-25-577
GENERICO:  G-43177-ZNB

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México, a 16 de Diciembre 2025

PROMOVENTE: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL
POSIBLES USUARIOS: INSTITUTO MEXICANO DEL SEGUROQO SOCIAL
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Terreno urbano con construccion (Hospital Rural No. 14)
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social

REGIMEN DE PROPIEDAD: Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Republica de Urugnay esquina Brasil
NUMERO EXTERIOR: SN

COLONIA O EJIDO: 22 de Mayo CODIGO POSTAL: 78715
CIUDAD O POBLACION: Matehuala, San Luis Potosi ~ ENTIDAD FEDERATIVA: San Luis Potosi
ALCALDIA O
MUNICIPIO; Matehuala
%%%%%?F?&;S Latitud: 23.662413511240658 Longitud: -100.63628554341449
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Dictaminar el valor comercial.
< s Determinar el valor maximo de adquisicion, con base al Valor Comercial, de activos que sean del interés de la
bl Administracion Publica Federal.
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 22/08/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 9,498 6650000 m?

Se consultd tanto el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Matehuala, San Luis Potosi. como
la pagina de internet del municipio ¥ no se encontraron los planos de uso de suelo o zonificacion secundaria, por
USO DEL SUELO: lo que se consultd el al Inventario Nacional de viviendas 2020 Perimetros de contencion urbana Interurbano U1
v se considera como Mixta, Comercial, de Servicios v Habitacional corroborado en lo observado durante la
inspeccion fisica del Activo.
ARFEA CONSTRUIDA: 4268.680000 m?
ARFA VENDIBLE: 4.268 6800000 m?
Se consultd tanto el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Matehuala, San Luis Potosi. como
la pagina de internet del municipio ¥ no se encontraron los planos de uso de suelo o zonificacion secundaria, por
lo que se considera como Mixta, Comercial, de Servicios v Habitacional segin lo observado durante la
inspeccion fisica del Activo.

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION Casas Habitacionales de calidad econdmica de hasta 3 niveles, locales comerciales de calidad econdmica de 1
DOMINANTE EN LA ZONA: nivel. de acuerdo a lo observado durante la inspeccion fisica del Activo.
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. . Ty - Segin Escritura Pablica N° 14, Tomo Centesimo Trigésimo Primero, de fecha 11 de Marzo del 1974, ante el
EIDBERSSE DN SR Lic. Ruben Gonzalez Dawila, Notario Pablico N° 3 de la ciudad de San Luis Potosi.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
Al norte: 108.84 con calle Canada.
Al sur: 8294 con calle de Venezuela.
Al oriente: 100.05 con la calle & Colombia.
Al poniente: 100.00 con la calle de Brasil.

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Se trata de un terreno de forma regular de topografia plana en el cual se desplanta una Clinica desarrollada en
un nivel con la siguiente distribucion: Ingresando del Acceso principal siguiendo la circulacion a mano derecha,
farmacia, almacén, sala de rayos X, gnardia de archivos, sala de espera de consulta con los siguientes
consultorios v oficinas: Trabajo de enfermeras, ginecologia v obstetricia, modulo de salud ginecologico,
medicina preventiva, medicina interna, ortopedia y pediatria, pediatra, dental, Casa, dit, sais v psicologia v
trabajo Social Sala de espera de Medicina Familiar con los siguiente consultorios y oficinas: Coordinacion
vigilancia epidemioldgica, nutricion, coordinacion de ensefianza, 4 consultorios de medicina familiar v sanitarios.
Oficinas de servicios UMP Zona 1 la cual consta de una sala de juntas sanitarios y una oficina. Talleres de
Conservacion con 7 privados. Area de mantenimiento la cual consta de Casa de maquinas, cuarto de
subestacion, lavanderia, subalmacén, cocina con almacén, area de lavado de losa, autoservicio v comedor.
Area de residentes la cual consta de 3 médulos de descanso de residentes. Pasillo de Pediatria con aula,
descanso de médicos, regadera pediatria . oficia de médicos, area de pediatria_ sala de capacitacion parto
amigable, cuarto séptico, incubadoras, 2 dreas de aislamiento v area de control de enfermeras. Pasillo de
hospitalizacién sur y norte con drea de 45 camas de hospital, drea de preparacién de medicamentos v almacén.
Pasillos negro, blanco v gris en los cuales se encuentran la admision de embarazadas, sala de labor, sala de
expulsion, regaderas, almacén de material estéril, vestidores, dos salas de quiréfano v sala de recuperacion. Y
por ultimo el area de urgencias con las signientes areas: Observacion pediatria, curaciones v vesos, consultorio,
sala de choque, 5 camas de observacion, primer contacto, sala de espera con 9 lugares, sanitarios, séptico
urgencias y zona de camillas.
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DOCUMENTO DATOS DEL ACTIVO
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VISTA DE ACCESO A URGENCIAS

VISTA DE SALA DE ESPERA

VISTA DE SALA DE RECUPERACION
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VISTA DE SALA DE ESPERA VISTA DE CONSULTORIO

VISTA DE CONSULTORIO VISTA DE SANITARIOS
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VISTA DE AIRE ACONDICIONADO CENTRAL VISTA DE COCINA

MAYOR Y MEJOR USO
LEGALMENTE PERMISIBLE: No existen resu?c;.cmones o regulaciones de ningin tipo que impidan este tipo de construccion en el sitio ¥ cumple
con el uso permitido en la zona.
- - 3 Puesto que no existe alguna caracteristica fisica que afecte el establecimiento de ese uso. El terreno es de fonma
M. EGHEEN regular v existen condiciones optimas para desarrollar el proyecto en el lugar.
y 3 El costo para este proyecto es adecuado v considera un beneficio para el promotor. El uso tiene demanda en la
Fane - B zona, por lo que es mas probable que produzca ingresos que satisfagan los costos de operacion v financieros.
MAYOR PRODUCTIVIDAD DE En la zona el uso es mixto, con uso habitacional, comercial y de servicios en donde se asientan construcciones
ACUERDO A SUUSO: de ese tipo; por lo tanto la mayor productividad es con el uso con el que cuenta actualmente.
El sitio en cuestion ha cumplido los cuatro criterios para el mayor v mejor uso. El sitio es legalmente permitido.
CONCLUSION: Como se muestra en este informe, la propiedad objeto esta dentro de un area que tiene acceso a todos los
£ servicios. Asumimos que esto es correcto v confiable. Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad juridica,
fisica y financiera de la propiedad objeto podemos conchuir que, de acuerdo a las condiciones actuales de la
propiedad. la inspeccion y la investigacion realizada. el mayor v mejor uso de esa propiedad es de Clinica.
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:
El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este Dictamen
Valuatorio.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El contacto para llevar a cabo la visita de inspeccion fisica fue establecido con el Lic. Mauricio Flores Ronquillo, responsable de la solicitud por
parte del Instituto Mexicano del Seguro Social, quien a su vez designd a el Ing. Marco Antonio Gonzalez Pineda como enlace para la
identificacion y localizacion fisica del activo objeto del presente servicio valuatorio.

La visita de inspeccion al activo se llevo a cabo el 22 de agosto del 2025, constatandose en esa fecha las condiciones fisicas del activo, mismas
que se reflejan en el presente estudio. El Perito no asume responsabilidad por cualquier modificacion o situacion ocurrida con posterioridad a
dicha fecha.

Por haber sido el promovente el que identifico v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el tnico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este Dictamen Valuatorio serd invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al Perito Valador de
Bienes Nacionales, al Representante Legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de
cualquier responsabilidad al respecto.

CONDICIONES HIPOTETICAS:
No se especificaron condiciones hipotéticas por parte del promovente para el presente servicio valuatorio.

CONDICIONES LIMITANTES:

La base informativa proporcionada por el promovente se asume de buena fe. por lo que el Perito, asi como el INDAABIN v sus
colaboradores, quedan eximidos en caso de diferencias que desembogquen en la alteracion del avahio, teniendo el promovente que apegarse a
lo dictaminado por la CIRCULAR No. PRES/002/2020 dirigida a las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal,
Instituciones Publicas; publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 9 de octubre de 2020.

El presente Dictamen Valuatorio se emite en estricto cumplimiento a la solicitud realizada por el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS)
mediante el Oficio No. 09 534314D0/15069 de fecha 20 de noviembre de 2025, La entidad solicitante fundamenta el uso de "Adgquisicion” en
lo dispuesto por los articulos 3, 5 v Cuarto Transitorio del DECRETO por el que se deroga el articulo segundo fraccion I del “Acuerdo por el
que se deroga el Acuerdo Presidencial por el que se cred la Unidad de Coordinacion General del Plan Nacional de Zonas Deprimidas v
Grupos Marginados, publicado el 21 de enero de 19777, publicado el 20 de abril de 1983 en el Diario Oficial de la Federacion ", publicado en
el Diario Oficial de la Federacion el 01 de julio de 2025.

Conforme a lo expuesto por el solicitante, el propodsito exclusivo de este avahio es dar cumplimiento al mandato de incorporacion patrimonial y
permitir el calculo de los ajustes, compensaciones v restituciones de recursos federales a favor del IMSS, tal como lo ordena el citado Decreto.
El INDAABIN emite la presente valoracion técnica sobre los bienes inmuebles en sus condiciones actuales, sin prejuzgar sobre la situacion
juridica, registral o la titularidad de estos. La responsabilidad sobre la procedencia legal del acto de "adquisicion” o "reincorporacion”
administrativa, asi como la integracion del expediente juridico (inchuvendo actas de entrega-recepcion o bajas patrimoniales), recae exclusiva v
totalmente en el ente promovente (IMSS).

Este dictamen carecera de validez si es utlizado para fines distintos a los procesos administrativos v contables derivados de la extincion del
Programa IMSS-Bienestar v la aplicacion del Decreto mencionado. El INDAABIN no asume responsabilidad por el uso de este documento
para transmisiones de dominio ante terceros distintos a las entidades involucradas en dicho Decreto.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud numero 2025-3912, con fecha de pago registrado el 15 de agosto del 2025 v Oficio No. 09 53431 4D0/9916, fechado al 13
de agosto del 2025, la Lic. Martha Guadalpe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica del Instituto Mexicano del Seguro Social, solicita la
elaboracion del servicio valatorio del activo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valatorio se empled la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmmuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios; publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 6 de
junio de 2017.

INFORMACION ANALIZADA:

Base documental proporcionada por el promovente para la realizacion del presente servicio valuatorio:

1.- Copia simple de Oficio N® 09 53431 4D0/9916 de Fecha 13 de agosto del 2025, Firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular
de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social

2.- Copia simple de Escritura Publica N® 14, Tomo Centesimo Trigésimo Primero, de fecha 11 de Marzo del 1974, ante el Lic. Ruben Gonzalez
Davila. Notario Piblico IN° 3 de la ciudad de San Luis Potosi.

3.- Copia simple de Dictamen de Seguridad Estructural realizado y firmado por el Arq. Jorge A Torres Cuello, RF.C. TOCJ730901J14, Cédula
Profesional N® 5762451, de fecha 2 de septiembre del 2015.

4 - Copia simple de Plano Arquitectonico Clave ARQC-01, de fecha marzo 2025, escala 1:250.

5.- Copia simple de Croquis de localizacién por medio de una imagen satelital sefialando el inmueble.

6.- Archivo en formato Excel con descripcion del equipo adherido al inmueble en estudio.

7.- Copia simple de Oficio N° 09 53431 4D0/15069 de Fecha 20 de Noviembre del 2025, Firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios,
Titular de la Coordinacion Técnica, del Instituto Mexicano del Seguro Social.

DEFINICIONES:
ADQUISICION: Acto o hecho en virtud del cual una persona obtiene el dominio o propiedades de un bien o servicio o algin derecho real sobre
éstos. Puede tener efecto a titulo oneroso o gratuito; a titulo singular o universal, por cesion o por herencia.

BIENES INMUEBLES: Es un conjunto de derechos, participaciones v beneficios sobre una porcion de tierra con sus mejoras v obras
permanentes, incliyendo los beneficios que se obtienen por su usufructo. Las principales caracteristicas de un bien inmueble son su inmovilidad v
ser tangible.

TERRENOS URBANOS: Son aquellos que cuentan parcial o totalmente con servicios publicos como drenaje v alcantarillado, suministro de agua
potable, suministro de energia eléctrica v alumbrado publico, banquetas v vias pavimentadas, asi como los que se localicen dentro de la traza
urbana, susceptible de urbanizar, urbanizable programable o urbanizable no programado.

VALOR COMERCIAL (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado. por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avahio entre un comprador v un vendedor actuando por vohmtad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador v el vendedor.
Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valiatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) y valor comparativo de mercado.

OPINION DE VALOR DEL TERRENO:

El valor del terreno se obtivo mediante la aplicacion del Procedimiento 1, correspondiente al Paso V de la Metodologia aplicada, el cual sefiala lo
siguiente:

"Considerando al terreno sin mejoras, mediante la investigacion directa del mercado de terrenos en venta, va sean ofertas o cierres y aplicando
factores de homologacion.".

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:
Eaxisten actualmente tres enfoques de valuacion cominmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcion
del bien a valar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler v que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

No se aplicod este enfoque, debido a que no se encontrd un mercado activo de comparables adecuados para el activo.
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ENFOQUE DE COSTOS: El enfoque de costos se basa en el principio de sustitucion va que considera que un comprador bien informado no
pagara mas por un activo, que el precio de adquirir o reproducir un sustituto igual o semejantemente deseable.

En este sentido en el caso de bienes inmuebles, el enfoque de costos se obtiene a partir de la suma del valor individual de cada uno de los
componentes que conforman el bien, es decir terreno, construcciones, instalaciones especiales, obras complementarias y accesorios, asi como
otros indirectos, obsolescencias y apreciaciones.

Este enfoque fiue aplicado. Al tratarse de un terreno urbano edificado, es posible determinar de manera individual el valor de cada uno de los
elementos que conforman el inmueble.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
estd valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacidn. La capitalizacién relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de wvalor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.

Este enfoque no fue aplicado, debido a que no se contd con suficiente informacion.

CONCLUSION:

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada, determinando la conclusion mas adecuada v mejor sustentada. Resultado de este
andlisis es la conclusion del Dictamen Valuatorio con el valor comercial del activo en estudio, obtenido mediante el Enfoque de Costos.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulos 144, fraccion I, 145 de la Ley General de Bienes Nacionales, v 3 Fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
promovente podra solicitar al INDAABIN, a traves de la Direccién General de Avalios v Obras, la reconsideracidn de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten, dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente Dictamen Valuatorio, este no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion III, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avahios
de Bienes Nacionales, asi como el Oficio Circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccidon General de Avalios v Obras, de fecha 9 de
mayo de 2018.

REPORTE DE VALOR
VALOR UNITARIO VALOR
] 2

CONCEPTO SUPERFICIE m S/m? COMERCIAL §
Terreno Urbano 9,498 665000 2.176.08 $20.669.854 93
Hospital Rural 4,268 680000 542962 §23,177.310.30
Instalaciones Especiales, Elementos Accesorios v obras Complementarias Lote 8.034.865.15 §$8.034_865.15
Total §51.882.030.38

EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO, EN NUMEROS REDONDOS, ASCIENDE $ 51882 000.00

A L S e
CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 51.882.000.00 | |CH\'CL’EI\TA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

#rUzMO999HEVFE6 DuANMP+qAiQDdV1Z4KoTCwIdib Wir+PVm8t7044 TFsEdTX8ANSsisx VkGGyi6 IkZZWrgZt YmSVI

QEALEKvEIBzz9n2tGLgRal yp9dd2R83Qfi7TUHkj4belp29z0RCUOxnpmb Y 9aiF ¥ Vdx2gxr[xVesTe Y SBr TUDMgRs 1 0giK 3c60[UnZ Y dEhS 5ThbuB60Ve 79 Y vipp:
NO. REGISTRO: INDAABIN-0304

NOMBEBRE DEL PERITO: Ing. Pedro De Hoyos Correa

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
HMLowlF YeUtA4TY VrnmER QK Sa9 TILrdvFwabKc/20MZtzDIVdze/t/ 1 9{NOFw9C YDOQsez3ZCRho45 K ZuX Y 1
Nb4OpTZmAAgW6p6ejjF YpRaghtn/sydd/a2ys8Z Tuk+mL QhmPxNJvSOyVU+BU/AF R cfblC Y TWxFsldrOlvamEY 5q1 78L gbBYR2TK 1 jiaMOuTszn TavQn8X

Francisco Fuentes Villalon

COMISIONADO 2
LXasqZ97ZK 1JTW95d1 DTPEST8mk3 YxUC 0UaTg+a7Z3i2DGvAQMLipkoBOqLA Ypk OKFXOf qvVcljdli2+P IMjVNXhx
XP/mQYhViyhk6LK9L4p07ZgObYrbZplmbD2ZMTvHTr S irZy2BXtoktyNxAwkL W1Uq2fg1 [E6Vzq1tVS QQsKHPvhngh96 0rx VY AWO{iK P23 IMb/OgA WS
MARCOS IBANEZ PEREZ

##CargoDirector
WrOyS59ZTYbBK cr3U6vT Jvk Y XEHrGdwp2n9 Yry6gWLrDsS Tws Y Zr SwT/08sc WD 7/9uQ6aCuRPAWLICaO 1nMairz Y
dinF THXWva9qiR EUhmv+BFFFPTzsrOfw90aTcCpg61 1hUIRUMAITDGN79{IG0LEIS4NBWeiQc 16IVycBciluaotuntbF WadOXFNsm80IMxdTvUxd 1wEfK L

Juana Pérez Merida

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 10 de 12
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3912
SECUENCIAL: 02-25-577
GENERICO:  G-43177-ZNB

CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinidn de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

rUzMOS99HEVFE6DuANMMP+gAIQDdV 1 Z4KoTCwldib Wir+PVm8t 7044 TFsEATX8ANEsisx VkGGyi6 IkZZWrgZt YmSVI

QEALhKvEIBzzIn2tGL gRal yp9dd2R83Qfi7TUHkj4belp29z0R CUxnpmb Y 9aiF ¥ Vdx2gurlxVesTe Y SBr TUDMgR s10giK 3c60[UnZ Y dEh S 5ThbuB6OVe 79 Y vipp:
NO. REGISTRO: INDAABIN-0304

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Pedro De Hoyos Correa

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38]115000(26343|PEMJ800624523 Mon%20Dec%2015%202025%2012:24:33%20GMT-0600%20(hora%20e
st?c3%alndar?e20central)| 3085419955b018254de2a9296bc3e238d5b4 |jpmerida

Sello digital

FLIvq8wlzdnt+qbDT1P3gm19mHtQzwHmI3 YIDCG0+3/HuV TS IkuPHyGiNODtyZFle SUTuS d5 CH/VRAPxP2ES0+eNJk7
DhVitsvE. TFMmp/OQi4PipAS56Qi49Pr8C+qCalR30Ubg61PnDz2rgRFMEkWs1ImNULWL/U0SBy1gwbEcvIwYcK05dvB
s/0cU1E5Kvzat+BF4igF4tVnaqkuladuXO6CpUOL 2123+ 79K AL S 0bEGvw3IB+NWsqgieL DrldbyfY o | GALINQM4s=

Fecha de autorizacién

15/12/2025 1224 p. m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucién
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
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QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el meni desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con efirma o sello

digital del autor.

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 12 de 12

Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



