HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3907
SECUENCIAL: 01-25-748
GENERICO:  G-43697-ZNA

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN VALUATORIO: Ciudad de México. a 22 de Enero 2026

PROMOVENTE: Instituto Mexicano del Seguro Social
POSIBLES USUARIOS: Instituto Mexicano del Seguro Social
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N): Hospital Rural No. 16 Villa Unidn Sinaloa
PROPIETARIO DEL ACTIVO: Instituto Mexicano del Seguro Social
REGIMEN DE PROPIEDAD: Dominio Priblico
DOMICILIO DEL ACTIVO(S):
UBICACION: Leandro Valle
NUMERO EXTERIOR: SN
COLONIA O EJIDO: Villa Unién Ceniro CODIGO POSTAL: 82210
CIUDAD O POBLACION: Villa Unién, Sinaloa ENTIDAD FEDERATIVA: Sinaloa
ALCALDIA O Mazatts
MUNICIPIO: 225"
COORDENADAS . .
GEOGRAFICAS: Latitud: 23.18967 Longitud: -106.21374
ALCANCES DEL DICTAMEN

USO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

PROPOSITO: Estimar el Valor Comercial
FINALIDAD: Determinar el valor maximo de adquisicion de los activos, que sean del interés de la Administracion Publica
Federal
FECHA EFECTIVA DEL VALOR: 04/09/2025
DATOS DEL ACTIVO
SUPERFICIE TERRENO: 10.000.0000000 m?
El predio se encuentra en una zona urbana de configuracion mixta, con autorizacion especifica para
USO DFL SUELO: equipamiento institucional, conforme al Visor Territorial del Estado de Sinaloa. Actualmente, el inmueble opera
g como unidad médica de atencion piblica bajo la denominacion Hospital Rural No. 16, perteneciente al Instituto
Mexicano del Seguro Social
AREA CONSTRUIDA: 4396.680000 m?
ARFA VENDIBLE: 4.396.6800000 m?
) Zona urbana consolidada con configuracion mixta, destinada a usos habitacional, comercial, de servicios v
CLASIFICACION DE LA ZONA: equipamiento institucional El entorno inmediato del Hospital Rural No. 16 presenta viviendas tradicionales,

comercio local, servicios basicos v unidades médicas, conforme a lo verificado durante la visita de inspeccion.

Sobre la Calle Leandro Valle predominan edificaciones de uno y dos niveles, principalmente de tipo
habitacional tradicional. muchas de ellas adaptadas para comercio minorista, atencion médica y servicios
publicos. Se observan construcciones destinadas a oficinas, farmacias, tiendas de abarrotes v vivienda.

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTE EN LA ZONA:

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 1 de 25

Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3907
SECUENCIAL: 01-25-748
GENERICO:  G-43697-ZNA

LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN:

Copia Simple de Escritura Publica No. 263, Volumen I, de fecha 22 de septiembre de 1975, ante la fe del Lic.
Héctor Manuel Tortolero Padilla. Notario Pablico en el Estado. con ejercicio en Mazatlan, Sinaloa.

ORIENTACION DISTANCIA COLINDANCIAS
A-1B-1 Noreste 100.00 m Calle sin nombre
B-1 C-1 Noroeste 100.00 m Calle sin nombre
C-1 D-1 Suroeste 100.00 m Lote Baldio
D-1 A-1 Sureste 100.00 m Pantedn

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Terreno urbano de topografia plana v forma regular, con frente hacia vialidad pavimentada (Calle Leandro
Valle). ubicado en zona de configuracién mixta con presencia de vivienda, comercio y servicios. El uso de suelo
observado corresponde a equipamiento institucional (Hospital Rural). Cuenta con servicios publicos completos
v el equipamiento urbano en el entorno inmediato es funcional pero limitado. Sobre el terreno se desplantan las
construcciones, instalaciones especiales v obras complementarias correspondientes al Hospital Rural No. 16, en

Villa Union, Municipio de Mazatlan, Estado de Sinaloa.
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Calle jesis Yurén
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HOSPITAL RURAL No.
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HOSPITAL RURAL No. 16 VILLA UNION
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VESTIBULO

Al

SALA DE ESPERA CONSULTA EXTERNA

INTERIOR MODULO CONSULTA EXTERNA
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INTERIOR MODULO CONSULTA EXTERNA
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INTERIOR ACCESO A OFICINAS ADMINISTRATIVAS
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ACCESO A OFICINAS ADMINISTRATIVAS
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OFICINAS ADMINISTRATIVAS EXTERIOR
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CUARTO DE MAQUINAS
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INTERIOR CUARTO DE MAQUINAS

———

INTERIOR CUARTO DE MAQUINAS INTERIOR CUARTO DE MAQUINAS
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COMEDOR ARFA DE HOSPITALIZACION
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AREA DE HOSPITALIZACION ARFA DE HOSPITALIZACION
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TALLER DE CONSERVACION SALIDA A AREA EXTERIOR
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VISTA EXTERIOR DE ALMACEN

PATIO DE MANIOBRAS
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ESTACIONAMIENTO PERSONAL ESTACIONAMIENTO PERSONAL
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AZOTEA A7OTEA
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SALIDA POR CONSULTA EXTERNA SALIDA POR CONSULTA EXTERNA
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ACCESO AURGENCIAS

CALLE LEANDRO VALLE VISTA DESDE CALLE LEANDRO VALLE
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CALLE JESUS YUREN

VISTA TRASERA DEL INMUEBLE ESTACIONAMIENTO POR CALLE LEANDRO VALLE
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SOLICITUD:  2025-3907
SECUENCIAL: 01-25-748
GENERICO:  G-43697-ZNA

MAYOR Y MEJOR USO

Conforme al Visor Territorial del Estado de Sinaloa, el predio se ubica en zona clasificada como Equipamiento

LEGALMENTE PERMISIBLE: Institucional, lo que permite legalmente su uso como unidad médica de atencion primaria. Esta categoria es
compatible con servicios de salud, educacion, seguridad v asistencia social, siempre que se respeten las
disposiciones aplicables en materia de infraestructura urbana, accesibilidad v proteccion civil.

El terreno presenta topografia plana v configuracion regular, sin restricciones fisicas que limiten su uso actual. La
edificacion existente es de un nivel, con distribucion funcional que inchive areas de consulta externa, salas de
espera, sanitarios, hospitalizacion, cuarto de maquinas, espacios administrativos, entre otras. No se observaron
servidumbres, afectaciones ni elementos estructurales que comprometan su operacidn. La configuracion permite
el acceso peatonal v vehicular, asi como la atencion al publico en condiciones adecuadas.

FISICAMENTE POSIBLE:

Eluso actual resulta viable considerando el valor del terreno, la configuracion fisica del inmueble y su ubicacion
sobre una vialidad primaria con vocacion urbana. El inmueble mantiene condiciones fincionales v econdmicas
adecuadas para su continuidad como unidad médica, dentro de un entorno consolidado.

FINANCIERAMENTE VIABLE:

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE Eluso como hospital rural permite un aprovechamiento eficiente del inmueble, alineado con su vocacion
ACUERDO A SUUSO: institucional v sin alterar la dinamica urbana del entorno inmediato. La configuracion actual favorece su
funcionalidad, accesibilidad y permanencia como inmueble de atencion médica.

El analisis realizado evidencia que el uso actual del inmueble como hospital rural es legalmente permisible,
fisicamente posible, financieramente viable v productivo. La configuracion existente se considera adecuada
dentro del marco normativo v urbano vigente. Por tanto, se concluye que el mayor v mejor uso del inmueble es
el destinado a servicios de salud, consolidando esta opcion como la mas eficiente v funcional en su contexto
urbano.

CONCLUSION:
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionada
por el promovente, asi como en las normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

La verificacién de la condicion fisica del activo fue basada en una inspeccidn visual superficial, pudiendo existir vicios ocultos o aspectos del
suelo o subsuelo que no se identifican a simple vista, los cuales pudieron pasar inadvertidos, por lo que en caso de existir estos no se consideran
en el presente servicio, asi también no se informo sobre la situacion del predio en cuanto a cuestiones ambientales, por lo que el presente avalio
considera estos aspectos en condiciones normales.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

Por haber sido el promovente el que identificd v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valuado, liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes
nacionales, al representante legal, asi como al personal técnico involucrado en la ejecucion del presente servicio valatorio de cualquier
responsabilidad al respecto.

La visita de inspeccion fisica se realizd junto al Ing. Miguel Angel Morga Angulo, por parte de la promovente, quien identificd fisicamente el
activo motivo del presente servicio valuatorio.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

El presente trabajo valiatorio se realizd con la base informativa proporcionada por el solicitante, quien constatd la ubicacion del inmueble, por
lo que es responsabilidad de la promovente la veracidad de la informacion entregada. Cualquier informacion distinta a la turnada inicialmente, no
serd elemento de reconsideracion v se atendera conforme a lo indicado en la circular PRES/002/2020, emitida el 9 de octubre de 2020 por el
Instituto de Administracion y Avahios de Bienes Nacionales.

La ubicacion del activo se toma conforme lo sefialado en la solicitud de servicio oficio mimero 09 534314D0/9827, de fecha 12 de agosto de
2025, emitido por la Direccion de Administracion, Unidad de Administracion, Coordinacion de Conservacion v Servicios Generales,
Coordinacion Técnica de Administracion de Activos, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica.

La supertficie total del terreno, asi como sus medidas y colindancias, se encuentran debidamente descritas en la informacion proporcionada por
el solicitante. Dicha informacion consta en Copia Simple de Escritura Pablica No. 263, Volumen I, de fecha 22 de septiembre de 1975, ante la
fe del Lic. Héctor Manuel Tortolero Padilla, Notario Publico en el Estado, con ejercicio en Mazatlan, Sinaloa.

Las superficies de terreno y construccion consideradas en el presente servicio valuatorio se obtuvieron de la base informativa proporcionada
por la promovente, las cuales se consideran correctas, ya que no se realizaron mediciones de las mismas que permitieran corroborar las
supetficies. En caso de diferencia entre la superficies indicadas en la base informativa en relacion con las superficies fisicamente existentes, el
presente servicio valuatorio queda sin efecto.

El presente servicio valatorio se realiza considerando el equipamiento relacionado en los documentos Excel denominados ""BI-75-
EQ_MEDICOS_ELECTROMECANICO" y "BI-75-EQUIPOS_ADHERIDOS_HR_16", cargados en la base informativa, en los cuales
se concentra la relacion de equipos correspondientes al Hospital Rural No. 16. Dichos equipos fueron identificados durante la visita de
inspeccion fisica realizada en compaiiia del Ing. Miguel Angel Morga Angulo, representante de la promovente, considerandolos en el estado en
que se encontraban al momento de la verificacion v ratificados durante dicha inspeccion.

Mediante cotreo institucional con asunto “RV: HR16_VILLA L"l\—[DN_NIAZATIAN": recibido el lunes § de septiembre de 2025 a las 11:41
horas, la Ing. Adilem Félix Castro remitio el plano arquitectonico actualizado, en el cual se precisa que la superficie construida del inmueble
objeto de avahio es de 4,396.68 m?, quedando dicho dato como referencia oficial para efectos del dictamen.

CONDICIONES LIMITANTES:
La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el bien objeto de este dictamen
valuatorio.
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RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS
RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-3907, con fecha de pago registrado 15 de agosto de 2025, v oficio mimero 09 534314D0/9827, de
fecha 12 de agosto de 2025, la Lic. Martha Guadalipe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica de Administracion de Activos, del
Instituto Mexicano del Seguro Social, solicita el servicio valatorio del activo, mismo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valuatorio se empled la Metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los activos: bienes inmuebles (urbanos, en transicion v
agropecuarios), bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios, publicada en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 6
de junio de 2017.

Este servicio se fundamenta en:

Articulo 144, fraccion I y 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 3, fraccion IV, del Reglamento del Instituto de Administracion y Avalios
de Bienes Nacionales.

BASE DOCUMENTAL PROPORCIONADA POR LA PROMOVENTE PARA LA REALIZACION DEL SERVICIO VALUATORIO:
- Solicitud de servicio 2025-3907 de fecha 13 de agosto de 2025.

- Solicitud de dictamen valuatorio a valor comercial, oficio mimero 09 534314D0/9827, de fecha 12 de agosto de 2025, emitido por la Direccion
de Administracion, Unidad de Administracion, Coordinacion de Conservacion v Servicios Generales, Coordinacion Técnica de Administracion de
Activos, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda Rios, Titular de la Coordinacion Técnica.

- Copia Simple de Escritura Publica No. 263, Volumen I, de fecha 22 de septiembre de 1975, ante la fe del Lic. Héctor Manuel Tortolero Padilla,
Notario Publico en el Estado, con ejercicio en Mazatlan, Sinaloa.

- Planta arquitectér}ica del Hospital Rural No._16, clave del plano ARQ-01, de fecha julio de 2023, autorizado por la Dra. Tania Clarissa Medina
Lépez, Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Sinaloa.

- Croquis de ubicacion del Hospital Rural No.16, clave del plano ARQ-02. de fecha julio de 2025, autorizado por la Dra. Tania Clarissa Medina
Laépez, Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Sinaloa.

- Plano topografico del Hospital Rural No.16, clave del plano ARQ-03, de fecha julio de 2025, autorizado por la Dra. Tania Clarissa Medina
Laépez, Titular del Organo de Operacion Administrativa Desconcentrada Sinaloa.

- Documentos Excel "BI-75-EQ_MEDICOS_ELECTROMECANICO" v "BI-75-EQUIPOS_ADHERIDOS_HR._16". donde se concentra la
relacion de equipos correspondientes al Hospital Rural No. 16.

ENFOQUES DE VALUACION APLICADOS:

Existen actualmente tres enfoques de valuacion comminmente aceptados: el Comparativo de Mercado, el de Costos v el de Ingresos v es en funcién
del bien a valar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:

Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes en el mercado abierto; se basa en la investigacion
de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o alquiler y que, mediante una homologacion de los
datos obtenidos, permiten al valador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el empleo de este método se basa en que un
inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad comparable disponible en
el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO.

Este enfoque fue utilizado para estimar el valor del terreno.
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ENFOQUE DE COSTOS:

Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que. como sustituto de ella. se podria
construir o adquirir otra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utilidad equivalente. Tratandose de un bien inmueble el
estimado del Valuador se basa en el costo de reproduccion o reemplazo de la construccidn y sus accesorios menos la depreciacion total
(acummulada), mas el valor del terreno, al que se le agrega comminmente un estimado de la utilidad empresarial o las ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

Se obtuvo el Valor de Reposicion Nuevo Unitario (VRIN) de las construcciones, instalaciones especiales, elementos accesorios v obras
complementarias a partir de publicaciones de costos de construccidn, ensambles de construccion, asi como cotizaciones con proveedores
especializados, a dichos valores se les aplicaron factores de demérito de acuerdo a las depreciaciones por edad v estado de conservacion para
obtener asi el Valor Neto de Reposicion Unitario (VINR). que al multiplicarlo por las areas v/o cantidades correspondientes, se obtiene el valor de
las construcciones, instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, vy estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso fiuturo en un estimado de wvalor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZAC ION DE RENTAS.

No aplica, debido a que no se encontraron inmuebles similares en renta que permitieran realizar un analisis de capitalizacion directa.

VALOR COMERCIAL: (Valor Justo de Mercado): Es el Precio mas probable estimado. por el cual una propiedad se intercambiaria en la fecha
del avahio entre un comprador v un vendedor actuando por vohmtad propia, en una transaccion sin intermediarios, con un plazo razonable de
exposicion, donde ambas partes actian con conocimiento de los hechos pertinentes, con prudencia v sin compulsion.

Se considera que el valor comercial representa el precio justo para la operacion entre el comprador v el vendedor.

Es el resultado del andlisis de hasta tres parametros valatorios a saber: valor fisico o neto de reposicion (enfoque de costos), valor de
capitalizacion de rentas (enfoque de los ingresos) y valor comparativo de mercado.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 144, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales v 3, fraccion IV, del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Wormas conforme
a las cuales se levaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avalios v Obras, la reconsideracién de los dictdmenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

Una vez terminada la vigencia del presente dictamen valatorio, éste no tendra validez oficial ni legal para realizar acto juridico alguno.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III. del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales y las Normas Décima Octava, fraccion; II, III, IV v Décima Novena, del Acuerdo por el que
se establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y
Avahios de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAO/726/2018, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras de fecha 09
de mayo de 2018.

REPORTE DE VALOR
Superficie (Terreno)
: VALOR UNITARIO VALOR

CONCEPTO Area (Cc;;.:.tmcmon) Sim? COMERCIAL $

Terreno 10,000.00 733.51 7.335,100.00
Construcciones 4.396.68 6.026.37 26,496.020.45

Obras complementarias Lote 205.786.60 295 786.60

Equipo electromecanico Lote 1.723.393.72 1.723.393.72
Total $35.850,300.77
Elvalor comercial conclusivo (en miimeros redondos) $35.850.300.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de adquisicién en base al Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a- |

|S 35.850.300.00 | |TREH\TAY CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA MIL TRESCIENTOS PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

A CzFp0JwD6Jinl cz/254s/3 CGvAKKF cWBNHTACpESH 20K OxMRNI4 XpR DS TwT4B2ggRDZiSpEvM+welvIZ6W

bSRIKLSKHCSqCy2TIgevL XwiNFrY 4 5v3 Sryok K e6PWN/AbL9UAS q¥Y GbiYynURZh2 3/ INhSvzZeMS 8 TIUY Y AvVBOqucLZOS52aPkeqDEie V7 81T 1 g9WglfjjvA®
NO. REGISTRO: INDAABIN-0414

NOMERE DEL PERITO: LINDA SWAMYLLAFEL GARCIA SIQUEIROS

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
K3s3fwH+VwyNkURNX2QRzjiA 1 DCiTdRtjoBCOLLeSee/xNQStL Hjngdw 1twdZ3SiIwY4IBEoF dOIMGT inPzHpwE
RIsATxjWrN3v/PFFTZ9cXjeLHhocjg/cA2TL 2K d% 2v2 AL ducAqD6gi TIRR TF 4hnFptdL TqTRDmvaQHPSF Tvk 1 Dexzs 2mHS Vo Ve ApKr Y/ Zrblch 6K 3Rnjo8nc
Francisco Fuentes Villalon

COMISIONADO 2
rIMsiUfI9cgg9zCSEsc7InTgw0zC91CZe li3EvY GlcgQWmG3 8bTtmJaR 4+ 3WhOjCwe WrvREwilIS jQO+Mb+4AZZbb
xTAA3gKagl2QQMmOC/xE Gvfl QLW4ZoJnd S qmegM6idur 1 q0TH lipwizl QuSUchnu/gZOvErlcal RX3taP3xU 1 Db85SNGbI2Rue N2 GbyNVIRTNTgXMgV3rE
Marco Antonio Vega Robles

CO9FGGD4yjCzD6lleNte QMIZZtzQkgr+ X crASEY 6 OhZ dlr 127 o+dedGl4+vaignaK c Tp TKBAAVR+dPhGmEO4vZ A8R
RPyo//zZL Oo0hF 051725 GreGtt+RePSEXR6IXWIDHG 1 3 Xr4MDngEelyp VarQZwrhx | FivmMifDDoegtIDINJIgiY anK LxjPzTo05brPsEZ YItguGzkZ Yoreme ZxB 7 d!

Juana Pérez Merida

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 23 de 25
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3907
SECUENCIAL: 01-25-748
GENERICO:  G-43697-ZNA

CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas sélo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado. o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio valatorio.

Mis andlisis, opiniones v conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Vaacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

KACzZFp0JwD6Jifnlcz/254s5/3CGvAKhF cWBNHvT6CpEOH2nK OxMRINI4XpRDkS TwT4B2ggRDZiSpEviM+weSvIZ6W

b38IKLSIHHC5qCy2TIgevL XwNFrY j45v3 SryokK e 6PWN/ABL9UAS Y GbiYynURZh23ANhSvzZe M58 TIUY ¥ AvVBOqucLZOS52aPkeqDEie VT8IV 1 g9WelfjjvAT
NO. REGISTRO: INDAABIN-0414

NOMBRE DEL PERITO: LINDA SWAMYLLAEL GARCIA SIQUEIROS

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original

t%c3%alndar®20central) 3085/483020629164463c963b305d53b05d0]jpmerida

Sello digital

FLIvg8wlzdnfhM=88W4;0F 9mHtQzwHmI3 YIDCG0+3/VeyClyrd IHOTy60A+riS+7TM2IRNHywZ I PK Q8% 1kD3EL v6
NymLTvE TFMmp/OQi4PjpA9S56Qi4SPr8C+qCalR30Ubqg6 1PnDz2rgRFMEWs ImNUL WL UlyUe+VwUGp4dI3QcL6
KegSVNrhartm1-+O0civeNLAWxIUxHO3 99Dz TD5b/00F cjh SMF GygaqauP 3 BF [+xqUXKHrdrd Am0SME TXY 0K kcyclo=

Fecha de autorizacion

22/01/2026 0125 p. m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto v sexto y 17-D, tercero v décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad vy autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucién
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes
podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
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QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el meni desplegable “Autenticidad de documentos oficiales y personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal. b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ) Verifica la integridad v autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad v autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con efirma o sello

digital del autor.
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