HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3437
SECUENCIAL: 04-25-535
GENERICO:  G-43619-ZND

DICTAMEN VALUATORIO

LUGAR Y FECHA DE EMISION DEL DICTAMEN

VALUATORIO:
PROMOVENTE:

POSIBLES USUARIOS:
ACTIVO(S) QUE SE VALUA(N):

PROPIETARIO DEL ACTIVO:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

Ciudad de Meéxico, a 09 de Septiembre 2025

Instituto Mexicano del Seguro Social.

Instituto Mexicano del Seguro Social.

Terreno con construccion v equipamiento del Hospital Rural No. 1 IMSS-BIENESTAR,
San Felipe Ecatepec.

Instituto Mexicano del Seguro Social.

Propiedad publica

DOMICILIO DEL ACTIVO(S):

UBICACION: Carretera Panamericana

NUMERO EXTERIOR: Km. 1169

COLONIA O EJIDO: Fitima

NUMERO INTERIOR: SN
CODIGO POSTAL: 29264

CIUDAD O POBLACION: San Felipe Ecatepec ENTIDAD FEDERATIVA: Chiapas
::‘\[l:f_:_h?ﬂ%}(? San Cristobal de las Casas
ALCANCES DEL DICTAMEN

PROPOSITO:
FINALIDAD:

FECHA EFECTIVA DEL VALOR:

TUSO DEL DICTAMEN VALUATORIO: Adquisicion

Dictaminar el Valor Comercial.

Determinar el valor maximo de adquisicion de los activos, que sean del interés de la Administracion Publica
Federal para su adquisicion.

19/08/2025

DATOS DEL ACTIVO

SUPERFICIE TERRENO:
USO DEL SUELO:
AREA CONSTRUIDA:

CLASIFICACION DE LA ZONA:

TIPO DE CONSTRUCCION
DOMINANTE EN LA ZONA:

8.000.0000000 m?
Uso Mixto y Equipamiento Urbano, segan oficio DPDUM/CDU/257/2025 de fecha 21 de agosto de 2025,
4148.130000 m?

Segin Carta Urbana del municipio de San Cristébal de las Casas es de usos Mixtos habitacional. comercial v
de servicios, y segin oficio DPDUM/CDU/257/2025 de fecha 21 de agosto de 2025 el uso es Mixto v
Equipamiento Urbano.

Locales comerciales v de servicios de uno v dos niveles de mediana v alta calidad de acuerdo a lo observado.
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) Copia simple del Contrato de Donacion Gratuita que celebran, por una parte, el Gobierno del Estado de
LINDEROS Y COLINDANCIAS SEGUN: Chiapas y el Instituto Mexicano del Seguro Social, firmada en la ciudad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas el nueve
de abril de 1987.

ORIENTACION | DISTANCIA COLINDANCIAS
Al Norte: 75.00 Con propiedad del Sr. Eugenio Javier Morales Urioste
Al Sur: 75.00 Con Calzada México de por medio.
Al Oriente: 107.00 Con propiedad del Sr. Eugenio Javier Morales Urioste.
Al Poniente: 107.00 Con propiedad del Contador José Morales Urioste

DESCRIPCION Y USO DEL ACTIVO:  Predio medianero donde se desplanta una construccién de un nivel denominado Hospital Rural No_1 de San
Felipe Ecatepec, Chiapas v cuenta con la siguiente distribucion arquitectonica:

AREA DE CONSULTA EXTERNA: Sala de espera, trabajo social, promotora accidn comunitaria, modulo de
salud ginecologica cuenta con bafio, ginecologia cuenta con bafio, OTORRINOLARINI GOLOGIA, cirugia
general, estimulacion temprana, pediatria, trauma y ortopedia, medicina interna, medicina preventiva,
inmunizaciones cuenta con bafio, guarda, coordinacion de epidemiologia, consultorio 2.3.4 v 35, consultorio
dental, areas de control, CARA cuenta con 24 lugares. Consultorio de medicina familiar, consultorio de
medicina preventiva, consultorio de especialidades v area de circulacion.

AREA DE URGENCIAS: Sala de espera con bafios publicos de hombres y mujeres, consultorio de
valoracion, triage, exploracion v preparacion de trabajo de parto, sanitario de pacientes, observacion de
menores, curaciones y yesos, séptico, guarda, aseo, sanitario del personal, estacion de enfermeras v doctores,
sanitario de pacientes de hombres v mujeres, observacion adultos, estacion de camillas, area de
descontaminacion, area de choque y area de circulacion.

AREA DE HOSPITALIZACION: Central de enfermeras, encamados adultos con 56 camas, area de bafios de
hombres y mujeres, cuarto de becarios con bafio, cuarto de médicos residentes con bafio, central de
enfermeras con bafio v drea de residuos solidos, pediatria escolares cuenta con 6 camas, cuneros patologicos
cuenta con 10 camas, area de cunero de transicion, roperia, aseo, residuos solidos, séptico, cuarto de médico
de guardia, cuarto de médicos pasantes v de residencia con bafio, drea de trabajo social, area de desarrollo
infantil temprano, sala de espera, capilla sanitario publico de hombres y mujeres, unidad de cuidados intensivos
neonatales, terapia intensiva, equipo rodable y drea de circulacion.

AREA DE AUXILIARES DE DIAGNOSTICO: Peines 1 (hematologia). peine 2 (quimica clinica), peine 3
(microbiologia), toma de muestras sanguineas, toma de muestras especiales, sala de ravos X cnarto obscuro,
sanitarios. Vestibulos, almacén de laboratorio, banco de sangre, area de esterilizacion y control v recepcion de
muestras y area de circulacion.

AREA DE CIRUGIA: Quiréfano 1 con drea de lavado de cirujano, quiréfano 2 con drea de lavado de
cirujano, area de recuperacion de cirugia con 6 camas, séptico, autoclave, CEYE, vestidores de hombres v
mujeres v area de circulacion.

AREA DE TOCO-CIRUGIA: Sala de expulsion, recuperacion toco-cirugia cuenta con 4 camas v labor y
trabajo de parto cuenta con 2 camas.

AREA DE SERVICIOS DE APOYO: Central de equipos y esterilizacion (CEYE), farmacia y archivo clinico.

AREA DE SERVICIOS GENERALES- Cuenta con cuarto de basura, cuarto de R P B I, almacén de limpieza
v de farmacia, cocina-comedor, almacén de viveres, lavanderia, almacén en lavanderia. bodega, casa de
maquinas, sub-almacén, mortuorio, residencias médicas, dos areas de vestidores de mujeres v hombres con
bafios, area de A P.S. (asistencia, puntualidad v sustitucion), area de direccion, aula de la unidad, coordinacion
de la region, coordinacion médica con bafio, supervision administrativa, supervision de enfermeria, supervision
accion comun, coordinacion region altos, ensefianza, fondo fijo, administrador, jefe de enfermeria, sala de
espera v area de circulacion vy Albergue commumnitario.
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FOTOGRAFIAS Y CROQUIS:

MICROLOCALIZACION

FACHADA DEL ACTIVO EN ESTUDIO VISTA DE PLACA CONMEMORATIVA

SALA DE ESPERA DE URGENCIAS CONSULTORIO DE PRIMER CONTACTO
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EXPLORACION Y PREPARACION DE TRABAJO DE PARTO

SALA DE EXPULSION
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VISTA DE CUARTO DE MAQUINAS
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MAYOR Y MEJOR USO

Ya que no existen restricciones o regulaciones de ningiin tipo que impidan el desarrollo del hospital en el sitio v
se cumple con el uso de suelo mixto v equipamiento urbano, uso de suelo compatible con la actividad que se

LEGALMENTE PERMISIBLE: desarrolla en dicho inmueble, este seria su mayor y mejor uso legalmente permisible. Segin oficio
DPDUM/CDU/257/2025 de fecha 21 de agosto de 2025.

Asumiendo el terreno vacante, la topografia, se cuenta con todos los servicios publicos, conectividad, el terreno
es apto para el posible desarrollo para el equipamiento de salud. Segin oficio DPDUM/CDU/257/2025 de

b Ll ot sl fecha 21 de agosto de 2025.

Con base al desarrollo de los tres métodos utilizados en el presente avalio, se determina que el activo es
financieramente viable para su uso de equipamiento de salud. Ya que el costo para este proyecto es adecuado v
considera un beneficio para la poblacion en general para poder accesar a servicios médicos de mejor calidad vy

AN CIERANMENTE VI segin oficio DPDUM/CDU/257/2025 de fecha 21 de agosto de 2025.

MAYOR PRODUCTIVIDAD DE Al haber superado las pruebas anteriores, se determina que su mayor y mejor uso productivo seria el
ACUERDO A SUUSO: equipamiento de salid.

El sitio en cuestion ha cumplido los cuatro criterios para el mayor y mejor uso. El sitio es legalmente permitido.
Como se muestra en este informe, la propiedad objeto esta dentro de un drea que tiene acceso a todos los
servicios. Asumimos que esto es correcto y confiable. Por lo tanto, teniendo en cuenta la viabilidad juridica,
fisica v financiera de la propiedad objeto podemos conchiir que, de acuerdo a las condiciones actuales de la
propiedad, la inspeccion v la investigacion realizada, el mayor v mejor uso de esa propiedad es para la inversion
de equipamiento de salud.

CONCLUSION:
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SUPUESTOS, SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS, CONDICIONES HIPOTETICAS Y CONDICIONES LIMITANTES USADAS EN EL
SERVICIO VALUATORIO

SUPUESTOS:

La propiedad legal no se verifico ni se investigaron gravamenes o reservas de dominio que pueda tener el activo objeto de este dictamen
valuatorio.

SUPUESTOS EXTRAORDINARIOS:

El presente servicio valuatorio se desarrolla con fundamento en los términos de referencia presentados en la base documental proporcionados
por el promovente, asi como en las politicas, normas, criterios técnicos v metodologias autorizadas por el INDAABIN.

Por haber sido el promovente el que identificé v mostrd el activo para la realizacion del presente servicio valuatorio, es el inico responsable de
su correcta identificacion. Por lo anterior, este dictamen valuatorio sera invalido en caso de que existan diferencias con respecto a la ubicacion
v/o documentacion legal que ampare la propiedad v situacion juridica del activo valado, liberando al INDAABIN, al perito valuador de bienes
nacionales involucrado en la ejecucion del presente servicio valuatorio de cualquier responsabilidad al respecto.

CONDICIONES HIPOTETICAS:

"-Se asume que el uso actual es Construccion v equipamiento del Hospital IMSS-BIENESTAR No. 1, San Felipe Ecatepec, por lo que se
calcula la depreciacion del inmueble conforme al uso que tiene actualmente.

- El presente dictamen no constituye un dictamen estructural, de cimentacion o de cualquier otra rama ni se asume responsabilidad por vicios
ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccion fisica.

CONDICIONES LIMITANTES:

I. La inspeccion fisica al activo se realizd el dia 19 de agosto de 2025 y se coordind mediante el Ing. Andrik Jiménez Rangel. Encargado del
Departamento de Supervision v Conservacion, quien identificdé v mostrd el activo, objeto del presente servicio valatorio. No es
responsabilidad del Instituto las condiciones que presente el inmueble después de la fecha de visita.

I1. La superficie de la construccion v supetficie de terreno se obtuvo de la orden de trabajo con mimero de solicitud 2025-3437, asi como en
los planos proporcionados por el promovente.

III.-Los tipos de construccion considerados para estimar el Valor de Feposicion, se establecieron por caracteristicas fisicas estructurales, como
unidades constructivas independientes v clasificados de acuerdo al mimero de Niveles de cada unidad; aun en el hecho de considerar un mismo
uso para todos los tipos de construccion observables. Los componentes de cada partida que conforma los ensambles de costos en cada caso
responde entre diversas variables a la superficie de desplante, la superficie total construida, nimero de niveles. la densidad de muros, incluso su
distribucion arquitectonica de cada edificio; por tanto, los valores paramétricos se calcularon especificamente para el edificio.

IV. Las Instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias se obhrvo de la lista en Excel que se proporciond en la base
informativa de la orden de trabajo con mimero de solicitud 2025-3437, asi como lo observado en la inspeccion fisica al activo.

La verificacion de la condicion fisica del activo fue basada en una inspeccion visual superficialmente, pudiendo existir vicios ocultos en la
subestructura, superestructura o instalaciones, los cuales pudieron pasar inadvertidos.

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 7 de 12
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



HACIENDA INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3437
SECUENCIAL: 04-25-535
GENERICO:  G-43619-ZND

RESUMEN DE INFORMACION ANALIZADA, METODOS Y TECNICAS DE VALUACION EMPLEADAS

Mediante solicitud de servicio mimero 2025-3437, con fecha de pago registrado el 14 de agosto de 20235, el C. Mauricio Flores Ronquillo,
funcionario del Instituto Mexicano del Seguro Social, solicita la elaboracion del servicio valuatorio del activo que se describe.

Para la elaboracion del presente servicio valuatorio se empled la metodologia de los servicios valuatorios regulados por el Instituto de
Administracion v Avalios de Bienes Nacionales para estimar el valor comercial de los bienes inmuebles (urbanos, en transicion y agropecuarios),
bienes muebles (maquinaria v equipo o propiedad personal) v negocios.

La informacion para realizar el presente dictamen se obtuvo de la orden de trabajo con nimero de solicitud: 2025-3437.

-Copia simple del Oficio: Of N° 09 5343 14D0/9782 Cmdad de Meéxico, a 12 de agosto de 2025, firmado por la Lic. Martha Guadalupe Pineda
Rios, titular de la Coordinacion Técnica de Administracion de Activos.

- Copia simple del Contrato de Donacion Gratuita que celebran, por una parte, el Gobierno del Estado de Chiapas v el Instituto Mexicano del
Seguro Social, firmada en la cindad de Tuxtla Gutiérrez, Chiapas el nueve de abril de 1987.

- Copia de Oficio No. DPDUM/CDU/257/2025, donde menciona que uso de suelo tiene la carta urbana donde se encuentra el hospital,
indicando que es un area de USOS MIXTOS Y EQUIPAMIENTO URBANO, compatible con la actividad que se desarrolla en dicho inmueble,
de fecha 21 de agosto de 2025, expedida por la direccion de Planeacion v Desarrollo Urbano Municipal de San Cristobal de las Casas, Chiapas.

- Copia del Croquis de Localizacion de Google.
- Copia de Plano Arquitectonico, marzo 2025.
- Archivo en Excel del equipo del inmueble.

Existen actualmente tres enfoques de valuacion conmmmente aceptados: El Comparativo de Mercado, el de Costos y el de Ingresos y es en
funcion del bien a valuar v el tipo de valor requerido, la aplicacion de todos o algunos de ellos.

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO: Se utiliza en los avahios de bienes que pueden ser analizados con bienes comparables existentes
en el mercado abierto; se basa en la investigacion de la demanda de dichos bienes, operaciones de compraventa recientes, operaciones de renta o
alquiler ¥ que, mediante una homologacion de los datos obtenidos, permiten al valuador estimar un valor de mercado. El supuesto que justifica el
empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad
similar de utilidad comparable disponible en el mercado.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR COMPARATIVO DE MERCADO. Se aplica en el andlisis comparativo de

terrenos con tres ofertas.

ENFOQUE DE COSTOS: Es el método para estimar el valor de una propiedad o de otro activo que considera la posibilidad de que. como
sustituto de ella, se podria construir o adquirir otra propiedad réplica del original o una que pueda proporcionar una utiidad equivalente.
Tratandose de un bien inmueble el estimado del Valuador se basa en el costo de reproduccion o reemplazo de la construccion v sus accesorios
menos la depreciacion total (acumulada), mas el valor del terreno, al que se le agrega cominmente un estimado de la utilidad empresarial o las
ganancias del desarrollador.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR FISICO o VALOR NETO DE REPOSICION.

ENFOQUE DE INGRESOS: Es el método para estimar el valor que considera los datos de ingresos v egresos relativos a la propiedad que se
esta valuando, v estima el valor mediante el proceso de capitalizacion. La capitalizacion relaciona el ingreso (normalmente una cifra de ingreso
neto) v un tipo de valor definido, convirtiendo una cantidad de ingreso futuro en un estimado de valor. Este proceso puede considerar una
capitalizacion directa (en donde una tasa de capitalizacion global o todos los riesgos que se rinden se aplican al ingreso de un solo afio), o bien una
capitalizacion de flujos de caja (en donde las tasas de rendimiento o de descuento se aplican a una serie de ingresos en un periodo proyectado). El
enfoque de ingresos refleja el principio de anticipacion.

Al resultado obtenido por este enfoque, se le denomina VALOR DE CAPITALIZACION DE RENTAS. No se aplica debido a que no se

encontraron comparables similares a nuestro activo en estudio.

Obtenidos los indicadores de valor por cada uno de los enfoques valuatorios aplicados, se analizaron las fortalezas v debilidades de cada uno de
ellos de acuerdo a la certidumbre de la informacion utilizada determinando la adecuada v mejor sustentada. Resultado de este analisis es la
conchusion del Dictamen Valatorio con el Valor Maximo de adquisicion con base en el Valor Comercial para el activo en estudio.
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FUNDAMENTO LEGAL

Articulo 143, fraccion I v 145 de la Ley General de Bienes Nacionales y 3, fraccion IV del Reglamento del Instituto de Administracion v
Avahios de Bienes Nacionales.

"UNA VEZ TERMINADA LA VIGENCIA DEL PRESENTE DICTAMEN VALUATORIO, ESTE NO TENDRA VALIDEZ OFICIAL
NILEGAL PARA REALTZAR ACTO JURIDICO ALGUNO"

Conforme a lo previsto por el articulo 148 de la Ley General de Bienes Nacionales, el presente Dictamen Valatorio tendra una vigencia de un
afio a partir de la fecha de su emision. Como lo sefiala la Norma Vigésima Séptima del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme
a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avahios de Bienes Nacionales, el
Promovente podra solicitar al INDAABIN, a través de la Direccion General de Avahios y Obras, la reconsideracion de los dictamenes cuando
existan circunstancias que lo ameriten dentro de los 60 dias naturales siguientes a su entrega.

El presente Dictamen Valuatorio se firma de conformidad con lo que sefiala el articulo 15, fracciones II v III, del Reglamento del Instituto de
Administracion v Avahios de Bienes Nacionales v las Normas Décima Octava, fraccion III, v Décima Novena, del Acuerdo por el que se
establecen las Normas conforme a las cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion y Avahios

de Bienes Nacionales, asi como el oficio circular DGAQ/726/2018, emitido por la Direccion General de Avahios v Obras de fecha 9 de mayo

de 2018.
REPORTE DE VALOR
AREA (sup. vendible) | VALOR UNITARIO VALOR

CONCERLD _ $/m2 COMERCIAL $

Terreno vy Construccion del Hospital Rural No. 1 de San Felipe Ecatepec. 4.148.13 16,646.22 69.050.684 .57

Instalaciones especiales, elementos accesorios v obras complementarias: 1.00 3.707.275.29 3.707.275.29
Total $72.757.959.86
EL VALOR COMERCIAL CONCLUSIVO (en mimeros redondos) $72.758.000.00

CONCLUSION

|E1 Valor Maximo de Adquisicion, con base al Valor Comercial del activo descrito en el presente documento asciende a: |

|S 72.758.000.00 | |SE'[ENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL PESOS 00/100 M.N. |

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

NREmTWSBXXS2m3rPatnl YikcjGolHOEeMRr X q9EZWiR SuMI6vL XzyE 79HTIgdR Uxjqo TCWEfR0QOFRS 2yxF /U

EIP5;j39nsNN1Q1Y 1BAIDROFNAs2bd 1 RNW YnigFv+a7x0DpUbYzZCSVil2rS Q Cuvdikdf2F Upg3 VBCTGW/4epyqluzONQhA4yW6EJGpOMWr 2K 71Wa8 §Pog35,
NO. REGISTRO: INDAABIN-0344

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Fernando Isaias Liévano Ruiz

ESPECIALIDAD: Valuacion Inmobiliaria

CUERPO COLEGIADO

COMISIONADO 1
S 2VEXZNMMI VY WT8v80z8bTil1 Gu3al KGwT62IBLv2 Dy 8 jWWxBoGgSNildzJcMoaQQamwF1So/to 8WHAK WS VEWO
902Ea/QS8227J+Mo8zPSpDM 2plyFkZISUgUAmrvPOvSHEw2RTEDIK 8brk6 ZtdCzaHtzDIC S Yv+TININ+ImCUgv9jgsmGel Ttub 5rZNX355x3N9 Y Ldzn/is3Ry
Francisco Fuentes Villalon

COMISIONADO 2
LDnHQromd0PVV 2vUVIdS 63 Y SLITS AL 04 VyZzES9z9Hr XFAMCSIN4/zWoDNUobbivOPQF TQKX0PENaDQy3GQFO7
XnK 7ZKyzvb3BqQW7/h0UuHr29gye Y4bfEi7TBhS Aszt DP0gnkbp Thqq 1 RSFnaUSbf8p/f7 Y ZAFIL6K2ZqZ 1 Y13vQIS 1sQuZ 5cLUn53GiNCazgn03zkileIF W/Hsn:
MARCOS IBANEZ PEREZ

##CargoDirector

bB6TnguNinu6DIDUXTq0iL YPR+RWrbP 1Ky45mljPK 3uE 1fzN2w9SreD5/FbOcoSNIxLEA+IbCYZREmPUAx28HL 6k
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CERTIFICACION DEL PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

Certifico bajo protesta de decir verdad que:
Las declaraciones de hechos contenidas en este Dictamen Valuatorio son verdaderas v correctas.

Los analisis, las opiniones v conclusiones vertidas son limitadas solo por los supuestos reportados v por las condiciones limitantes v son mi
personal e imparcial analisis profesional, opiniones v conclusiones.

No tengo interés presente o futuro en la propiedad objeto de este Dictamen Valatorio v tampoco tengo interés personal con respecto a las
partes involucradas.

No he realizado servicios como Valuador ni en cualquier otro concepto, sobre la propiedad que es objeto de este Dictamen Valatorio en el
plazo de tres afios anteriores a la aceptacion de este servicio valuatorio para promoventes distintos al INDAABIN.

He sido imparcial con respecto a la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio v con las partes involucradas en el mismo.

Mi compromiso en este servicio valuatorio no esta supeditado a desarrollar o reportar resultados predeterminados.

Mi contraprestacion por completar este servicio valuatorio no estd supeditada al desarrollo del Dictamen Valuatorio con un valor
predeterminado o en direccion de un valor que favorezca la causa del promovente, el monto de la opinion de valor, la obtencion de un resultado

estipulado, o la ocurrencia de un evento subsecuente directamente relacionado con el uso previsto de este servicio vahatorio.

Mis andlisis, opiniones vy conclusiones y este Dictamen Valuatorio fueron desarrollados v han sido preparados, de conformidad con los
Estandares Internacionales de Valuacion.

He hecho personalmente, la inspeccion fisica de la propiedad que es objeto de este Dictamen Valuatorio. Nadie prestd asistencia significativa
en la valuacion de la propiedad a la persona que firma esta certificacion.

DECLARACIONES

Certifico bajo protesta de decir verdad que he cumplido en su totalidad el Codigo de Etica de acuerdo a los Estandares Internacionales de
Valuacion, establecido en las normas Trigeésimo Tercera v Trigésimo Cuarta del Acuerdo por el que se establecen las Normas conforme a las
cuales se llevaran a cabo los servicios valuatorios regulados por el Instituto de Administracion v Avalios de Bienes Nacionales, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacion el 25 de Julio de 2016.

PERITO VALUADOR DE BIENES NACIONALES

rINhREmTWSBXXS2m3 jrPatnl YikcjGOoHOEeMRr X q9EZWiR SuMI6vL X zyE79HTIgdR Uxjqgo TCWESS0QOFRS2yxF /U

EIP5j39nsNN1Q1Y 1BAIDROFNAs2bd1RNW YnigFv+aTx0DpUb Yz CSVil2rS Q Cuvdkdf2F Upg3 VBCTGW/4epyqluzdNQhA4yWEIGpOMWr 2K 7TWag8Pog35,
NO. REGISTR.O: INDAABIN-0344

NOMBRE DEL PERITO: Ing. Fernando Isaias Liévano Ruiz

ESPECIALIDAD: Valuacién Inmobiliaria

Cadena original
R_DGAO|38|114525(26343|PEMJI800624523|Tuc%20Sep®2009%202025%2012:14:00%20GMT-0600%20(hora%20es
t%c3%alndar?20central)[3085|ea75b41960554c63a8a503293bbdd070|jpmerida

Sello digital

FLvg8wlzdmk 1pmjcITIg] 9mHtQzwHmI3 YIDCGO+3/UEMIY24CWOF A4 X812 VR WMORKK hR+PxiP2E9( 1w2dl
CTEB7TvK TFMmp/0Qj4PjpA956Qi49P8C+qCalR30Ubgt 1 PnDz 2rgREMEWs ImNULWL/U0PsThrIkLpeZUkWEV98
jheK975hRULL zvjugUgHzVY TxmZEe 1 SQ2AMcyigOODDaBZI YkgqgoKpulw3bK QOTrmEVRDSTGWMrwGnaQJz+k

Fecha de autorizacién

09/09/2025 12:14p. m.

El presente acto administrativo ha sido firmado mediante el uso de la e-firma del funcionario competente, amparada por un certificado vigente a la fecha de la
resolucion, de conformidad con los articulos 38, parrafos primero, fraccion V, tercero, cuarto, quinto y sexto y 17-D. tercero y décimo parrafos del Codigo
Fiscal de la Federacion, la integridad v autoria del presente documento se podra comprobar conforme a lo previsto en la Regla 2.9.3 de la Resolucion
Fiscal para 2025, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2024, que a letra dice: “Para los efectos de los articulos 17-1 ¥
38, tercer a quinto parrafos del CFF, cuando los documentos sean firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes, los contribuyentes

INSTITUTO DE ADMINISTRACION Y AVALUOS DE BIENES NACIONALES Dictamen Valuatorio Pag. 11 de 12
Av. México No. 151,Col.Del Carmen, Alcaldia Coyoacan, C.P. 04100, Ciudad de México.
Para comprobar la autenticidad del contenido de este dictamen visite la pagina en Internet: www.gob.mx/indaabin



TaRlA DI H 3 PUBLICO

| HACIENDA  INDAABIN

SOLICITUD:  2025-3437
SECUENCIAL: 04-25-535
GENERICO:  G-43619-ZND

podran comprobar su integridad v autoria conforme a lo siguiente: Opcion 1. Tratandose de documentos que cuenten con codigo de respuesta rapida (codigo
QR.). podran verificarse mediante el uso de un software que permita leer su codigo de barras bidimensional; o bien, Opcion 2. Ingresar a través de Internet en
el Portal del SAT mediante la opcion “Otros tramites v servicios™, seleccionar el meni desplegable “Autenticidad de documentos oficiales v personal del
SAT” y del listado que se muestra elegir alguna de las siguientes opciones: a) Verifica la integridad v autoria de documentos firmados electronicamente
notificados de forma personal b) Verifica la integridad v autoria de documentos notificados de forma electronica. ¢) Verifica la integridad y autoria de
documentos firmados con la e firma o sello digital de los funcionarios competentes. Al utilizar cualquiera de los procedimientos mencionados, para efectos de
verificar la integridad y autoria de documentos impresos o digitales firmados electronicamente, se mostrara en pantalla la siguiente informacion: I. Clave en el
RFC del contribuyente, nombre, denominacion o razon social de la persona a la que va dirigido el documento. II. Documento original con e firma o sello
digital del autor.
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