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Contrato de Arrendamiento Inmobiliario que celebran por una parte, el Instituto Mexicano del
Seguro Social, en calidad de Arrendatario, a quien en lo sucesivo se le denominara “El Instituto”,
representado en este acto por el C. Leonardo Gabriel Sanchez Yarfiez, en su caracter de
Apoderado Legql Yy por la otra parte, Grupo Quantum C & C, S.A. de C\V,, representado por su
Administrador Unico, el C. José Cojab Saba, a quien en lo sucesivo se le denominara “El
Arrendador”, y a quienes en forma conjunta se les denominara “Las partes™ al tenor de los
siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Unico. Con fecha 12 de enero de 2018, “Las partes” celebraron Contrato de Arrendamiento
nuamero S7M1099, respecto del inmueble ubicado en Avenida Revolucién No. 1586,
Colonia San Angel, Delegacién Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, con una
superficie rentable de 3,940.44m? Yy 36 cajones de estacionamiento, pactando una
renta mensual de $1°060,000.00 (un millén sesenta mil pesos 00/100 M.N.) més IVA, en
apego al Dictamen de Justipreciacién de Renta numero Genérico A-00335-ZNC vy
ndmero Secuencial 03-13-1824, de fecha 28 de noviembre de 2013, emitido porpel
Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes Nacionales.

DECLARACIONES
l. Declara “El Instituto” que:

1. Es un Organismo Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propi .
que tiene a su cargo la Organizacién y Administracion del Seguro Social que es
instrumento bésico de la Seguridad Social, establecido como un servicio publico de
caracter nacional, en los términos de los articulos 4y 5de la Ley del Seguro Social.

N
I2. Esta facultado para realizar todo tipo de actos juridicos necesarios para el
. . . . , .. N
cumplimiento de sus fines, de conformidad con el articulo 251, Fraccion IV,%ie_Ia\Ley
del Seguro Social. .

3. Su apoderado legal, el C. Leonardo Gabriel Sanchez Yanez, en su caracter de Titula
de la Coordinacion de Conservacién y Servicios Generales, tiene las facultade
necesarias para suscribir el presente instrumento juridico en representacién de “E}
Instituto”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 268 A de la Ley del Seguro™
Social, asi como los articulos 2, fraccién V, 3, fraccion I, inciso a) y 6 fraccion I, del
Reglamento interior del Instituto Mexicano del Seguro Social y acredita su
personalidad con el Testimonio de la Escritura Publica Numero 72,393 de fecha 02 de
julio de 2018, otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Titular de la
Notaria Pdblica nimero 13 de la Ciudad de México, las cuales bajo protesta de decir
verdad manifiesta que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma
alguna a la fecha de suscripcién del presente Contrato, y cuenta con Folio numero
97-7-17072018-114728 del Registro Publico de Organismos Descentralizado
(REPODE).

i g s . i il
l.4.  Para el cumplimiento de suc finae requiere de un inmueble, con la ublc&:l/y&

condiciones apropiadas como lo es el inmueble objeto de este Contrato.
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Celebra el presente Contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y
Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales,
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Codigo Civil Federal, el ACUERDO por
el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales y demas disposiciones juridicas aplicables emitidas por la Secretaria de la
Funcién Publica.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente Contrato, cuenta con
disponibilidad de recursos suficientes en la partida presupuestal 4206 1302
“arrendamiento de Inmuebles”, tal y como se establece en el Dictamen de
Disponibilidad Presupuestal Previo nimero 3531-2019 de fecha 8 de enero de 2019.
(Anexo Uno).

Asimismo, la cuenta se encuentra debidamente autorizada por su H. Consejo
Técnico con fundamento en el articulo 264, Fraccion Vi, de la Ley del Seguro Social.

La Coordinacion Técnica de Administraciéon de Activos y la Division de
Arrendamiento y Comercializaciéon fungirdn durante la vigencia del presente
instrumento juridico como administradoras del Contrato.

Existe la necesidad de continuar arrendando el inmueble materia del presente
Contrato, habiendo sido considerado en el “Programa de Arrendamiento de
inmuebles para el afio 2019, IMSS-Arrendatario: Régimen Ordinario”, autorizado por su
H. Consejo Técnico, con acuerdo humero ACDO.SA2.HCT.311018/296.P.DA de fecha 31
de octubre de 2018.

Como se indicé en el capitulo de Antecedentes, con fecha 12 de enero de 2018, “El
Instituto” celebré Contrato de Arrendamiento numero S7MI1099, respecto del
inmueble materia del presente contrato, dando continuidad a la ocupacion,
manteniéndose las mismas condiciones del objeto del arrendamiento.

o
Para los fines y efectos legales del presente Contrato, sefiala como domicilio el

ubicado en Calle Cozumel nimero 43, noveno piso, Colonia Roma Norte, Alcaldia
Ak y_h,ténmc, Codigo Postal 06700, en la Ciudad de México.

L A
~~_H"Declara “El Arrendador” por conducto de su apoderado legal, que:

Mediante testimonio de la escritura nimero 47,187, Libro 924, de fecha 31 de enero
de 2014, pasada ante la fe del Licenciado Francisco I. Hugues Vélez, Notario Publico
numero 212 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, la persona moral
denominada Grupo Quantum C & C, S.A. de C\V, adquirié por compra a Leasing
Operations de México, S.R.L. de C.V,, el inmueble ubicado en Avenida Revoluciéon No.
1586, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, con
superficie rentable de 3,940.44m?y superficie de terreno de 2,339.00m32 '

El inmueble ubicado en Avenida Revolucién No. 1586, Colonia San An i

. _ _ ; s gel, Alcaldia
Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, cuenta con una superficie rentable de
3,940.44m?y 36 cajones de estacionamiento.
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I3, Su representada es una empresa debidamente constituida conforme a las leyes

mexicanas, segun se acredita con |a escritura publica namero 28,329 de fecha 07 de
mayo de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Jorge A. D. Hernandez Arias, Notario
Plblico numero 152 del Distrito Federal, ahora Ciudad de México.

L4, Se encuentra representada para la celebracién de este contrato por el C. José Cojab

Saba, quien acredita su personalidad en términos de la Escritura Publica ndmero
28,329 de fecha 07 de mayo de 2013, pasada ante la fe del Licenciado Jorge A. D.
Hernandez Arias, Notario Publico numero 152 del Distrito Federal, ahora Ciudad de
México, identificandose con pasaporte expedido a su favor por la Secretaria de
Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos, y manifiesta bajo protesta de
decir verdad, que las facultades que le fueron conferidas no le han sido revocadas,
modificadas, ni restringidas en forma alguna.

[l.5. Cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero GQCI305074A8 expedido

por el Servicio de Administracién Tributaria.

6. El inmueble materia del arrendamiento tiene el nUmero de cuenta predial

05425924000-7, encontrandose al corriente en el pago del mismo.

7. Cuenta con el Resultado de la Consulta al Médulo de Opinion de Cumplimiento de

Obligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social, con numero de folio
de fecha 2 de enero de 2019, de conformidad con
Acuerdo ACDO.SATL.HCT.101214/281.P.DIR del dia 10 de diciembre de 2014, (Anexo Do

I.8. Mediante escrito del 10 de enero de 2019, (Anexo Tres), manifiesta bajo protesta de
decir verdad que se encuentra al corriente de sus obligaciones fiscales ante el
Servicio de Administracién Tributaria, Yy no cuenta con Registro Patronal asod'zedo al
RFC de su representada ante el Instituto del Fondo Nacional de la ‘f\/iwe\n
comprometiéndose a entregar mensualmente la constancia de situacion >t’i‘cal
respectiva en cada tramite de pago a realizar con objeto del presente Contratoesto,
en cumplimiento al articulo 32 D del Cédigo Fiscal de la Federacion, y al Acuerdo POy
el que se emiten las Reglas para la obtencién de la constancia de la situacion fisgal
en materia de aportaciones patronales y entero de descuentos, publicado en
Diario Oficial de la Federacién el 28 de junio de 2017.

I.9. No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del present
Contrato, ni para ocuparlo.

I10. Manifiesta bajo protesta de decir verdad gue ninguno de los socios accionistas o

apoderados de Grupo Quantum C & C, SA. de C.V, desempefan empleo, cargo o
comision en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismos a los que la Constitucién otorga autonomia, ni se
encuentra inhabilitado para el servicio publics federal como proveedor para la
prestacion del objeto del contrato.

Secretaria de la Funcién Publica y los Lineamientos emitidos por “El Instituto”.

ILTI.  Acepta sujetarse a la normatividad para el arrendamiento de inmuebles por la(
dependencias y entidades de la Administracién Plblica Federal, establecida por@
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IL12. SefRala como domicilio para todos los efectos a que haya lugar el ubicado en Calle
Vito Alessio Robles niimero 12, piso 3, Colonia Florida, Alcaldia Alvaro Obregan, Cédigo
Postal 01030, en la Ciudad de México.

Ill. Declaran “Las partes” que:

1. El presente Contrato de Arrendamiento no tiene clausula alguna contraria a la ley, a
la moral o a las buenas costumbres y que para su celebracion no media coaccion
alguna; consecuentemente, carece de dolo, error, violencia, mala fe, lesion o
cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera afectar en todo o en parte, la

validez del mismo.

2. Conformes con las declaraciones anteriores, se reconocen plenamente |a
personalidad y capacidad juridica con que se ostentan, por lo que es su voluntad
celebrar el presente Contrato de Arrendamiento, sujetandose a las siguientes:

T sl _/-l\_:
<= CLAUSULAS

Primeréh-’bbjeto del contrato y localizacién del inmueble:

“E| Arrendador” concede en arrendamiento a “El Instituto” el inmueble ubicado en Avenida
Revolucién No. 1586, Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, el
cual comprende una superficie rentable de 3,940.44 m? y 36 cajones de estacionamiento, el
cual se encuentra amueblado, atendiendo la descripcion del mobiliario que se plasma en el
Anexo Cinco.

egunda.- Acta circunstanciada de recepcion del inmueble:

YBi“Arrendador” reconoce haber entregado a “El Instituto” el inmueble especificado en la

lausula Primera, en las condiciones fisicas adecuadas para su inmediata utilizacion y en
estado de servir para el uso convenido, que se especifican en el acta circunstanciada del
inmueble como Anexo Cuatro, debidamente firmada por los contratantes, acompanada de
los planos arquitecténicos y el catdlogo de fotografias en donde se observan las condiciones
fisicas en que se recibe el inmueble, el cual se encuentra amueblado conforme a o
establecido en el Anexo Cinco para su uso.

Tercera.- Uso del inmueble:

El inmueble objeto de este Contrato, se destinara para los fines y usos que “El Instituto”
libremente determine, en la inteligencia de que su destino inmediato es para Oficinas
Administrativas del Organo interno de Control.

“El Arrendador” se obliga a no estorbar, ni interferir de manera alguna en el uso del inmueble

~arrendado, a no ser por causas de reparaciones urgentes e indispensables, previo aviso a “El
7 Instituto”.
Lo
; / "!El Arrenciat_:ior" autoriza a “El Instituto”, a permitir a terceros el uso parcial del inmueble, a
/7 titulo gratuito u oneroso, sin que el primero tenga derecho al pago de contraprestacion
glguna por este concepto, en la inteligencia de que “El Instituto” pagara a “El Arrendador” el
importe integro de la renta mensual pactada.
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Cuarta.- Conservacion del inmueble:

“El Arrendador” hara las reparaciones mayores necesarias para conservar el inmueble
arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado y conviene que cuando se
trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de diez
dias naturales, después de recibido el aviso por escrito de “El Instituto”, éste quedara
autorizado para hacerias y deducir su costo del importe de las rentas posteriores,
independiente de la aplicacion de la pena convencional que genere.

“El Arrendador” se obliga a responder de |95 dafios y perjuicios que sufra “El Instituto” por log
defectos o vicios ocultos del inmueble, derivado de la remodelacién y adecuacion realizada
por “El Arrendador” al inmueble. “El Instituto” se compromete a realizar las reparaciones de
aquellos deterioros minimos que sean causados por las personas que ocupen el inmueble.

“El Instituto” se compromete a mantener en las mismas condiciones el mobiliario recibido,
senalado en el Anexo Cinco, para los fines descritos en las Clausulas Primera y Segunda del
presente Contrato, considerando el desgaste normal que se tenga por su uso adecuado.

Quinta.- De las mejoras, adaptaciones e instalaciones:

“El Arrendador” autoriza a “El Instituto” para que lleve a cabo las mejoras y adaptaciones
minimas, asi como para que instale los equipos especiales en el inmueble arrendado,
reconociendo que “El Instituto” por dichas causas no incurrira en responsabilidad algun por
las obras que realice, al no modificar o afectar la estructura original, instalaciones y equjpos
propios del inmueble. Para la realizacién de cualquier otra obra, “El Instituto” solicitara \vor
escrito la autorizacién de “El Arrendador”,

“El Instituto” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que
haya realizado o realice con sus propios recursos, asi como de los bienes mue _Ies que
introduzca en la localidad arrendada, y podra retirarlas en cualquier momento durante
vigencia o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento de\ &l
Arrendador”; estas adaptaciones e instalaciones quedaran a beneficio de “El Arrendador";‘ Si
llegase a un acuerdo con “El Instituto” sobre el pago de su importe, en caso contrario; “El
Instituto” podra retirarlas o, discrecionalmente, dejarlas ya sea total o parcialmente 2
beneficio del inmueble arrendado, excepto los bienes muebles descritos en el Anexo Cinco. El\
“El Instituto” no sera responsable de los dafios Y perjuicios causados al inmueble arrendadk N
por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o-de
fuerza mayor, con apoyo en lo dispuesto por los Articulos 2436y 2483, fraccion VI, del Cédigo
Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables a “El Instituto”, “El Arrendador” lo autoriza para llevar
a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio de “El Instituto” asi convenga a sus intereses.

Sexta.- Siniestros:

“Las partes” convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores, no se pued g
seguir utilizando el inmueble, se dara por terminado anticipadamente el Contrato.
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En caso de sismos, incendios, inundaciones y deméas accidentes que provengan de caso
fortuito o de fuerza mayor, “El Arrendador” se obliga a entregar a “El Instituto” un dictamen
estructural avalado por un Director Responsable de Obra o Corresponsable de Estructuras, con
autorizacion vigente por el Gobierno de la Ciudad de México, actualizado dentro de los 10 dias
habiles posteriores al suceso.

Séptima.- Importe de la renta:

“E] Instituto” pagara a “El Arrendador” o a quien sus derechos represente, una renta mensual
por la cantidad de $17060,000.00 (un millén sesenta mil pesos 00/100 M.N.) més IVA, a partir del
01 de enero al 31 de diciembre de 2019, tomando como referencia el monto que sefala el
Dictamen de Justipreciacién de Renta numero Secuencial 03-13-1824, nimero Genérico A-
00335-ZNC de fecha 28 de noviembre de 2013, emitido por el Instituto de Administracion y
A\fatuos de Bienes Nacionales.

o '--Qs.%g’?;?:;’\Fbr'rﬁa de pago:

“E] Instituto” se obliga a efectuar el pago de la renta por mensualidades vencidas, dentro de
los veinte (20) dias naturales posteriores al mes al que corresponda la renta, previa
presentacion de las facturas o CFDI's respectivos, en las oficinas de “El Instituto” ubicadas en
calle de Tiburcio Montiel nimero 15, planta baja, Colonia San Miguel Chapultepec, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Ciudad de México, acompafiados del resultado de la consulta al médulo de
opinién de cumplimento de obligaciones fiscales en materia de seguridad social vigente,
expedido por el Servicio de Administracién Tributaria, en donde consta el cumplimiento de
obligaciones fiscales en sentido positivo, asi como la constancia de situacion fiscal emitida
or el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

s pagos de renta se realizaran mediante transferencia electrénica, a través del esquema
ctrénico que “El Instituto” tiene en operacion, para lo cual “El Arrendador” proporciona la

uenta numero I~V E I << banco I = nombre de

Grupo Quantum C & C, S.A. de C\V, resaitando que para el tramite del pago del mes de
diciembre, debera presentar la factura o CFDI antes del cierre del ejercicio presupuestal
correspondiente, con objeto de que sea considerado para su pago.

Novena.- Pago de servicios:

Sera por cuenta de “El Instituto” el pago de los gastos originados por su operacion normal, asi
como de los servicios consistentes en luz, agua y teléfono de la superficie arrendada. Se
exceptlan aquellos de reparacidon y mantenimientos preventivos y correctivos del sistema
contra incendios, planta de energia eléctrica, elevadores y equipo especial con el que cuente
el inmueble, asi como cualquier reparacion mayor que sufra el inmueble, los cuales seran
cubiertos por “El Arrendador” incluyendo el Impuesto Predial.

“El Instituto” se compromete a pagar el mantenimiento del inmueble sobre los conceptos
que no se sefalen en el parrafo que antecede, tales como instalaciéon hidrosanitaria, acabados
interiores, limpieza general, asi como instalacion eléctrica e iluminacidn,

Décima.- Vigencia del Contrato:

j_a vigencia del presente Contrato sera del 01 de enero al 31 de diciembre de 2019, forzoso para
‘El Arrendador” y voluntario para “El Instituto”.
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“El Instituto” por causas de interés general o institucional, o bien, cuando por causas
Jjustificadas se extinga la necesidad de requerir el arrendamiento del bien inmueble, v se
demuestre que de continuar con el cumplimiento de las obligaciones pactadas se le
ocasionaria algdn dafio o perjuicio, podréd dar por terminado el Contrato en cualquier
momento, de cualquiera de los pisos o la totalidad del inmueble dando aviso por escrito a “El
Arrendador” con (30) treinta dias naturales de anticipacion, formalizando la entrega con un
Acta circunstanciada suscrita por “Las Partes”.

Décima Primera.- Subsistencia del contrato:

“Las partes” convienen que el presente Contrato de Arrendamiento, subsistira aun en el caso
de que “El Instituto” cambie de denominacién o de que las unidades administrativas
ocupantes del inmueble cambien de adscripcién.

Décima Segunda.- Procedimiento de Rescisién del contrato:

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones a cargo de “El Arrendador” contenidas en
el presente contrato, podra dar lugar a la rescisién del mismo a juicio de “El Instituto”, el cual
en su caso dictara el acuerdo de inicio de Procedimiento de Rescisién correspondiente,
debidamente fundado Yy motivado, indicando el nombre de “El Arrendador”, asi como
datos inherentes al inmueble y al propio contrato.

“El Instituto” solicitard un informe por escrito a “El Arrendador”, sefalando las causas de s
presunto incumplimiento de las obligaciones contractuales, derivado de reportes de usuarios
del inmueble arrendado o de visitas de inspeccién, otorgandole para ello un plazo de 15 dias

habiles. \

Al término del plazo anterior, y habiendo recibido el informe por escrito de “El Arrenda 0['*,\“{E!
Instituto” procederd a valorar lo manifestado por aquel, asi como el contenidoide\,!as

documentales que en su caso exhiba, procediendo a dictar el acuerdo respectivo, para a r"-\
por iniciado o no el procedimiento de rescisién del contrato de arrendamiento, el cual deber§ |

\
notificar a “El Arrendador”. \ \x
En el acuerdo a que se refiere el parrafo anterior, en el caso de procedencia, se detallaran\la <
causas que sustentan el Inicio del Procedimiento, el que se desahogara conforme a o
siguiente: o

a) “El Instituto”, dentro de los siguientes 5 dias habiles a aquél en que se acuerde el inicio\l
del Procedimiento de Rescisién del contrato, notificarda éste a “El Arrendador”,
indicandole que dispone de 15 dias habiles para hacer valer su derecho de audiencia,
debiendo exponer dentro del plazo concedido lo que a su derecho convenga, y en s%,
caso, aportar las pruebas con las que cuente.

7
b) Las notificaciones se haran en el domicilio de “El Arrendador” sefalado en el presgé
contrato. En todo caso, el notificador debera eersisrarse del domicilio del interesado y
debera entregar original del oficio que se notifique y sefialar la fecha y hora en que Ia
notificacion se efectia, recabando el nombre y firma de la persona con quien s
entienda la diligencia. Si ésta se niega a firmar o a recibir el oficio a notificar, se hara
constar en el acta de notificacion, sin que ello afecte su validez.
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¢) Las notificaciones personales se entenderan con el representante o apoderado legal de
“g] Arrendador™: a falta de ambos, el notificador dejara citatorio con cualquier persona
que se encuentre en el domicilio, para que el interesado espere a una hora fija del dia
habil siguiente. Si el domicilio se encontrare cerrado, el citatorio se dejara con el vecino

mas inmediato.

d) Si el representante o apoderado legal de “El Arrendador” no atendieren el citatorio, la
notificacién se entendera con cualquier persona que se encuentre en el domicilio en
que se realice la diligencia y, de negarse ésta a recibirla o se encontrase cerrado el
domicilio, la notificacién se realizara por instructivo, el cual se fijara en un lugar visible

del domicilio.

e} De las diligencias en que conste la notificacion, el notificador tomara razoén por escrito, la

cual debera contener por lo menos:
— )
7.4

a
=5

O - El nombre de la persona a la que se dirige.
T fi. Las disposiciones legales en que se sustente.

iii. Ellugar, fecha y firma del interesado o su apoderado legal.

iv. El apercibimiento de que en caso de no responder en tiempo y forma, se le tendra
por contestado en sentido afirmativo, asi como por precluido su derecho para
hacerlo posteriormente.

v. El nombre, cargo y firma autégrafa del servidor publico competente que la emite, y

vi. El sefalamiento de que el expediente respectivo queda a disposicion de “El

\ \ Arrendador” para su consulta, sefialando horario y domicilio para ello,

Una vez que el representante o apoderado legal de “El Arrendador” presente su escrito

e respuesta y las pruebas en su caso, “El Instituto” contara con 5 dias habiles para
acerdar su admision y senalar plazo para su desahogo, lo cual notificara a “El
Arrendador®”.

g) Concluida la tramitacién del procedimiento y antes de dictar resolucion se pondran las
actuaciones a disposicion de “El Arrendador” por el término de 5 dias habiles para que en
su caso formule alegatos, los que serdn tomados en cuenta por “El Instituto” al dictar la
resolucion.

h) Concluido el término que antecede, "El Instituto” procedera al analisis de los
argumentos hechos valer por “El Arrendador”, desahogando las pruebas admitidas y, en
su caso, considerando los alegatos si los hubiere, a efecto de dictar la resolucion
correspondiente dentro de los siguientes 10 dias habiles, la cual debera contener lo
siguiente:

1. Nombre de “El Arrendador”.

2. El analisis de las cuestiones planteadas por el representante o apoderado legal de “El
Arrendador”, en su caso.

3. La valoracidén de las pruebas aportadas.
4. Los fundamentos y motivos que sustenten la resolucion.

5. La declaracién sobre la procedencia de la Rescisiéon del contrato.

/ N ¢ ir Tkl BEo, ™ ¢ I
- - )
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6. Los términos, en su caso, para llevar a cabo la entrega del inmueble, y de ser
procedente, la reparacion de los dafos Y perjuicios causados a “El Instituto” por “El
Arrendador”.

7. El nombre, cargo y firma autdgrafa del servidor publico competente que la emite.

i) La resolucién sera notificada a “El Arrendador” dentro de los 5 dias habiles siguientes a
su emision, haciéndole saber el derecho que tiene para interponer el recurso de revisién
previsto en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Para el caso de que sea “El Arrendador” guien desee dar por rescindido el contrato de
arrendamiento, debera acudir ante los Tribunales Federales de la Ciudad de México.

Décima Tercera.- Pena convencional:

“Las partes” convienen que en caso de incumplimiento por parte de “El Arrendador” al
presente instrumento juridico, “El Instituto” aplicara lo establecido en el Cédigo Civil Federal
en los articulos 1839, 1840 y 1844 y demas articulos que resulten aplicables.

“Las partes” acuerdan que de presentarse el supuesto establecido en la Clausula Cuarta del
presente contrato, en el sentido de que no obstante de que “El Arrendador” cuenta con u
plazo de diez dias naturales para efectuar las reparaciones mayores necesarias para conserva
el inmueble arrendado en estado satisfactorio para el uso estipulado, asi como aquellas
reparaciones urgentes e indispensables, de no realizarlas, salvo los casos en los que exista
Justificacién por su atraso, derivado de ecaso fortuito o fuerza mayor o que los trabajos
requieran horarios especiales para evitar suspender los servicios prioritarios que realizarj_n\Ké
areas instaladas en el inmueble, previa autorizacion de “El Instituto”, éste aplicara un 2. %.8

3 A
L%

importe de la renta mensual sin incluir el VA, por cada dia de atraso por concepto de enx

o

convencional, quedando autorizado “El Instituto” para aplicarlas y deducir su monto‘-\del O

importe de la (o las) renta(s) del mes(es) posterior(es) a su generacion, asi como los gastos \ \

que se efectden por la reparacion. \
)

.
Cuando por causa del incumplimiento por parte de “El Arrendador” se tenga que aplicar Ia\
pena convencional por mas de una ocasién, “El Instituto” solicitara la rescision del contrato,- N
aplicandose lo descrito en la cldusula Décima Segunda.- Procedimiento de Rescision del
Contrato.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacién anticipada o rescisién:

A la terminacién o rescisién de este Contrato, “El Instituto” cubrird Unicamente el importe de
la renta que corresponda hasta el dia en que se efectle la desocupacion. :

Décima Quinta.- Devolucién del inmueble: - ,

“El Instituto” se obliga a devolver el inmueble a “El Arrendador” con el deterioro natural
causado por el uso, en su caso, debera restablecerlo al estado en que se recibid, de
conformidad con el Anexos Cuatro, tomando en cuenta el catalogo de fotografias en don
se observan las condiciones fisicas en que se encuentra el inmueble.

N ” e - n— ==
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| a devolucién del inmueble objeto del presente contrato, la realizara “El Instituto” mediante
acta de entrega recepcién que se firme para el efecto por “Las partes”, en la que conste la

conformidad de “El Arrendador”.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables:

“|as partes” convienen gue todo lo no previsto en el presente Contrato, se regira por las
disposiciones previstas en la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su
Reglamento, Ley General de Bienes Nacionales, Codigo Civil Federal, Cédigo Federal de
Procedimientos Civiles, Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como de las
disposiciones que al efecto emita la Secretarfa de la Funcién Publica.

Décima Séptima.- Jurisdiccidn e interpretacion:

Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, “Las partes’” se someten
expresamente a los Tribunales Federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero que
pudiera corresponderles, en razon de su domicilio presente o futuro.

Décima Octava.- Relacién de Anexos:

Anexo Uno.- Dictamen Previo de Disponibilidad Presupuestal.

Anexo Dos.- Resultado de la Consulta al Médulo de Opinion de Cumplimiento de

bligaciones Fiscales en Materia de Seguridad Social.

nexo Tres.- Carta de fecha 9 de enero de 2018.

Anexo Cuatro.- Acta circunstanciada de recepcién del inmueble, acompafada de los planos
arquitecténicos y catalogo de fotografias.

Anexo Cinco.- Descripcion del mobiliario comprendido en el inmueble objeto del presente

Contrato.

Previa lectura y debidamente enteradas “Las partes” del contenido, alcance y fuerza legal del
presente Contrato, en virtud de que se ajusta a la expresion de su libre voluntad y que su

consentimiento no

se encuentra afectado por dolo, error, lesion, violencia, mala fe o

cualquier otro vicio en el consentimiento, lo firman y ratifican ep todas sus partes, por

cuadruplicado, en la Ciudad de México, el dia quince de enero

le dos mil diecinueve,

quedando un ejemplar eny poder de “El Arrendador” y los rqéstantes n\b‘gder de “El Instituto”.
| A \
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C. José Cojab Saba
Adninistrador Unico de

Grupo Quantum C & C,S.A.de C.V.
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“Administradores del Contrato”

——
b

_’/ ¥ - —
‘Ora Estrada Granados /-/ C. Maribel Carmacho Padilia
Fdinaciéon Técnica de Titular de la Divisién de Arrendamiento y
inistracién de Activos Comercializacion
\ .
“Testigo” “Testigo”
A

Pl

{
o .

C. Victor Vélez Crozco

Las firmas que anteceden corresponden al Contrato ndmero S9MO000S Yy numero de
proveedor 128406, celebrado entre Grupo Quantum C & C, S.A. de C.V. y el Instituto Mexicano

del Seguro Social. Q

g i 3 ELely fidencial de una
Se festan datos referentes a nombre y firma de testigo por considerarse informacion con i
persana fisica identificada o identificable y cuya difusién puede afectar la esfera prw._‘ada de la m|§mai dre i B
conformidad con los articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a Ia Informacion Public
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S INSTITUTO MEXICAND DEL SEGURO SOCIAL

DIRECGION DE FINANZAS
UNIDAD DE OPERACION FINANCIERA
COORDINACION DE PRESUPUESTO E INFORMACION PROGRAMATICA
DICTAMEN DE DISPONIBILIDAD PRESUPUESTAL PREVIO

Hin LELOUDIER T -p0 1Y b Dictanser ge versinn
Koo ctamen it Clasin
paene Solietante 09 Disteto Fedoral Nivel Contial
T —
140000 Coord Teo de Admon de Actves
(OFICIO No 113 RECIRIDO EL 08ENE2019 ARRENDAMIENTO INMUEBLE AV REVOLLICION # 1686, COLONIA SAN
CANGEL DELF GAGION ALVARO OBREGON

Shatvdran i R 2019 ) : N o - :

‘ot (an pesos) s 14,755.200 60 . _
FEa AZOR 3N ARRENDAMIENTO DE INMUEBLES Unidnd de Informacién 0499001 Cengro de Cogin
LN S S S e T T A S

\FOu el aesl | 188l 126l 1amBl . L9BAL . 12WAl  1ame| 1% E

6 268! sl | 21661 7ziesl 286l 3wal  mes] 2186] 7186 2168

El presenie documento de existencie de
Presupusstaria del Institulo Mexicane del
IMSE. respeonsabilidad del drea solicitant
endra walides para el ejercicio fiscal en
en el Modulo dg Control de Compromis
Gomprometdos para dar micio 2 las ges

respaldo presupueslario se emite en términos de lo sedalado en numeral 7.2.10 de 1z Merma
Seguro Social (IMSS), y de lo establecido en el articulo 8°, 144 y 148 det Reglamanio Interior det
e el destino y aplicacién de tos recursos. También se informa que este documente dnicamento
curso, y que con base en la revisién que se efectud en e Sistema Financiera PREIMillenum,
0%, et la combinacién unidad de informacién y centro de costos. fos montos sefalades quedan
tiones de adquisicion de bienes y servicios con base al marco normaliva vigents

L DA | MES | ARO
DICTAMINADO DEFINITIVO

DICTAMEN DEFINITIVO

CONTRATO No

HAPORTE DEFINITIVO (EN PESOS) £ 0o

(W VYT
"B
'.IA::S ‘!I, X Clave: 6170-008-31
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Sa lestan datos referentes a folio, cadena original, sello digital, nimero de serie y codigo QR, por considerarse informacion
conhidencial de una persona moral identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera juridica de la misma, de
conformidad con los articulos 113, fraceion 1l y 118 de |a Ley Federal de Transparencia y Acceso a |a Informacién Publica.”
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'Se lestan dalos referentes a nombre y firma de testigo por considerarse infarmacion confidencial de una persona
lisica idenlificada o idenlificable y cuya difusidn puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los
articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a |a Infarmacién Publica.”
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‘5e testan dalos referentes a identificaciones oficiales {m ombre de lestigo, por considerarse informacion confidencial de
una persana fisica identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de confarmidad con
losl articulos 113, fraccion | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica,”

GOBIERNO DE w- DIRECCION DE ADMINISTRACH N

RO Ay 1\\ IMSS Unidad de Administracion
- \}- 3 J ! *1 y , B .

R L% Coordinacion de Conservacion y Servicios Generales

Coordinacién Técnica de Administracion de Actives

Division de Arrendamiento v Comercializacinn

“Acta Administrativa de Entrega-Recepcién para hacer constar el estado que guarda el
inmueble ubicado en Avenida Revolucién nimero 1586, colonia San Angel, Alealdia Alvaro
Obregén, en la Ciudad de México.”
i la Ciudad de México, siendo las nueve horas del dia treinta y uno del mes de diciembre de
r*m mil dieciocho, se reinen en el inmueble ubicado en Avenida Revolucién nimero 1586,
colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregodn, por parte del Instituto Mexicano del Seguro Social
las CC. Aurora Estrada Granadoes y Maribel Camacho Padilla, en su calidad de administradoras
del contrato nUmero S9MO00S5, ambas exhibiendo identificaciones institucionales cor
matriculas 99090616 y 99096263, v por la otra parte, la moral denominada Grupo Qua"ttun* o
& C. SA de CV, en calidad de arrendadora, quien a su vez es representada por su apoderacio
legal el C. José Cojab Saba, exhibiendo identificacién oficial numero |GGG - o
forma se presentan los CC. por parte del arrendador y Victor Véle? Orozco
por parte del Instituto Mexicano del Seguro Social, ambos como testigos de asistencia,
juienes exhiben identificacién oficial nimerci I © icentificacion In:;ntL.iczo.mr con
numero de matricula 311091891, respectivamente. == ===« e ccmamu i v
La r(:prusont'mto del Instituto Mexicano del Seguro Social, manifiestan gue la presenté
50 inrtru.nenta conforme a lo establecido en el articulo 67 de Ila Ley Federal de
RProcagirriento ADMINIEIIELINO == » womm nemam o c e e = o e 5w s ¥ s

Objeto: Hacer constar el estado que guarda el inmueble ubicado en Avemda Revolucion
numero 1586, colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, en la Ciudad de México, cor motivo
del contrato de arrendamiento ntimero S9MO005 a formalizar entre las partes. - = - - - - - - - - :

- Acto seguido, los representantes de ambas partes realizan el recorrido de supervision al
citado inmueble, el cual cuenta con una superficie rentable de 3,940.44 metros cuadrados v
56 cajones de estacionamiento, traduciéndose en los siguientes puntos; ~~~------ -~ ----

Puntos de revision . Observaciones
. S Se encuentra en buenas condic:ones tiene acceso
vehicular a nivel de calle, con pasillo de acceso con rampa
T a estacionamiento inferior cu_bierto con capacidad de 1."}.
cajones; planta de emergencia; contenedor para basura,
bodega; escaleras de emergencia y acceso principal
. posterior. -
Planta Baja El nivel se encuentra en buenas condiciones.
Planta Nivel1 ' El nivel se encuentra en buenas qondtc;ones.
Dlanta Ni\fel 2 _El nivel se encuentra en buenas condiciones.
Fachada Se encuentra en buenas condlc:ones )
Azcten a Se encuentra en buenas condlmones por pa rte dela
- arrendadora se realizaron trabajos de impermeabilizacion.

- - l@ldra la presente Acta, conforme su contenido y alcances, las partes manifiestan que
después de concluido el recorndo por el inmueble ubicado en Avenida Revolucién nimero
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“Se lestan datos referentes a nombre y firma de testigo por considerarse informacién confidencial de una persona fisica
identificada o identificable y cuya difusion puede afectar la esfera privada de la misma, de conformidad con los articulos 113,
fraccian | y 118 de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica.”
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MOBILIARIO
Awvenida Revolucion numero 1586,
Colonia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, CDMX.

Anagueles do escritono 342
L LCajonsra de escrilcrio '."EZ 48 £S¢1 208
v LeEpneras 3 gabinees altas T4 14 11 48
4 Cajoneras 3 gabingies pajo. 2 1 3
£ Cajoneras 2 gabineies cajo. 4 !
v Closal 1 5 3
7 Escritono 91 78 84 254
I Estanie zlig 118 g I
o kstante Ban 3 c
WL baslante 2 gacinetas bajo T
sk esquinera 2 2 2
12 nesa Cuedraga Comedor 5 i
3 Mesa Redgonoa 3 | 2
esa Sals de juntas 2 z 4
Sillas sala %8 juntes 5 18 '
15 Mess Rectangular Capaatacien 14
i wlesa Reciangular Comedor 14
& Mess ce cenus {Sala de espera) 1 ‘
19 Plzard ' L
20 Focbo 1
21 Sihas ejecutivas 3 i !
2% Sillag comedor 42 12 .
23 Silas gscriicrios (17 118 34 RS
24 Likreros ue maneda 1 '
25 Sion 1 piaza a8 3t
26 Sillon 2 plazas 3 <3 '
27 Sillon 3 piazas 3 2
28 Religerador 2
2% Moo micrcontss
U Araque alto &
31 Silla tnigis 1 3
Ranen {lmpiaga) 4
23 LCoKets (hmpieza) 2 6 i
Sie Bervioor de aguale refn 1
it Nemvaor dé agus i

Total: 528

Calle Tokio No. 104, 4° Piso, Col. Judrez
Alcaldia Cuauhtdimos, Ciudad de méxica, C. P, 06600,
Tel. {S5) 5238 2700, Ext. 11548, Directo 5286 9039
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ANEXO S Division de Arrendamiento y Comercianzatio
MOBLIARKG

svenida Nevolucion namero 1586,
Coioniz San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, CDMX.

Calie Tokio No. 104, 4* Piso, Col. Judrez
Alcaldis Cuauhtbmoe, Cludad de Méxica, C. P, UGE00,
Tel. [S5) 5238 2700, Ext. 1548, Directe 5286 9035
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ANEXO S

MOERILIARIO

Avenida Revolucion nimero 1586,

Colunia San Angel, Alcaldia Alvaro Obregén, CDMX.

Cadle Toldo Mo, 104, 4° Piso, Col. Juare:
Alcalgia Cuauhtémos, Cludad de México,, €. P, QGE00C,
Tel, {55) 5236 270G, Ext. 11548, Directo 5286 9039
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